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KHU VUC 2 Poc lap- Tw do- Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 1098/2025/DS-ST
Ngay 24/9/2025 ‘

V/v: Tranh chap hop dong thué tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 2- THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Thing
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba DPoan Thi Kim Ngoan

Ba Nguyén Thi Huong

Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Giang - la Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 2- Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dén khu vie 2- Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thao - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2- Thanh
phé6 HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
2853/2024/TLST-DS ngay 16/12/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong thué tai
san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 1343/2025/QDXXST-DS ngay 11
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 2816/2025/QDST-DS ngay
05/9/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té Chailease,
dia chi: Tang ¥, #* duong T, phuong S, Thanh phé HO Chi Minh — Pai dién
theo uy quyén Ong Nguyén Vin V; Dia chi: Tang **, ** duong T, phuong S,
Thanh phd H6 Chi Minh- ¢6 mit.

Bi don: Ong Nguyén ‘Viét Thién M, sinh nam 1985, Dia chi: *** duong
** phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh- vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Ngqyén Thi Minh T, sinh ndm
1986, dia chi: *** duong **, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh- vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién va loi trinh bay cua nguoi dai dién nguyén don trong
qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi dai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té Chailease (Sau day goi
tat 1a “Cong ty ching t6i” hodc “Céng ty Chailease”) 1a t6 chuc tin dung phi
ngan hang c6 chuc nang cho thué tai chinh theo quy dinh ctia phap luat Viét
Nam. Ong Nguyén Viét Thién M 1a khach hang thué tai chinh ctia Cong ty Cho
thué tai chinh TNHH MTV Qudc té Chailease.

Do 6ng Nguyén Viét Thién M c¢6 nhu cau sir dung phuong tién van tai phuc
vu cho hoat dong kinh doanh ctia minh va dé nghi Cong ty chang toi tai trg tai
chinh nén hai bén di ky két Hop ddng cho thué tai chinh s *****20301 vao
ngay 14/03/2023 (sau day goi tat 1a “Hop dong thué”). Theo do, tai san ma Ong
Nguyén Vlet Thién M c6 nhu cau thué tai chinh la mot (01) O t6 tai VAN, hiéu:
SRM, bién s6 SOLD-***47 (sau day goi tat 1a “Tai san thué”).

Cung ngay 14/03/2023, dé dam bao nghia vu thanh toan tién thué ciia Ong
Nguyén Viét Thién M theo Hop ddng thué, , Cong ty chung toi chap nhén thu bao
lanh thanh todn cta c4 nhan ctia ba Nguyén Thi Minh T. Theo d9, trudng hop
Ong Nguyén Viét Thién M khong thyuc hién nghia vu thanh toan tién thué theo
cac Hop dong thué, ba Nguyén Thi Minh T cam két s& thyuc hién nghia vy thanh
toan tién thué thay cho Ong Nguyén Viét Thién M.

Pé thyc hién hop dong cho thué tai chinh néu trén, Cong ty Chailease da
ky hop dong mua ban s6 *****20301-PC v4i Cong ty cd phan thuong mai dich
vu Phu Man véao ngay 14/03/2023 dé mua tai san néu trén va cho Ong Nguyén
Viét Thién M thué lai chinh tai san nay. Pay 14 hinh thtrc cho thué tai chinh theo
quy dinh cta phap luat. Ong Nguyén Viét Thién M d3 ky vao Bién ban ban giao
va nghiém thu tai san thué vao ngay 15/03/2023 dé xac nhan vé viéc di nhan
ban giao tai san.

Gia mua tai san 1a 337.272.000 dong, Cong ty Cho thué tai chinh TNHH
MTV Qudc té Chailease tai tro 288.121.200 déng, Ong Nguyén Viét Thién M
tra trude 50.590.800 dong. Thoi han thué caa Hop dong thué 1a 60 thang, ké tir
ngay 17/03/2023 dén ngay 25/03/2028.

L&i suat thué 1a 13i suit tha ndi duoc tinh dya trén 13i suét tiéu chudn VND
ciia Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té Chailease cong v&i bién
d6 1a 6,44%/mam. Theo d6, mic 1di sudt thué tir ngdy bat dau thué Ia
14,71%/nam.

Hing thang, Ong Nguyen Viét Thién M phai thanh toan cho Cong ty
chung t6i Tién thué bao gom mot phan Von goc va khoan tién 1ai duoc tinh
trén du no giam dan cho dén khi tra du so tién Von goc ma Cong ty chung toi
da tai trg cung cac khoan 13i theo Hop dong thué. Trudc khi Ong Nguyén Viét
Thién M tra hét toan bd Vén gbc cung cac khoan 13i, Cong ty ching toi van 1a
chu s& hitu ctuia Tai san thué va la nguoi dung tén trén toan bd cac hoa don,
chimg tir, cac gidy to phap 1y khac lién quan dén quyén sé hiru, v.v. dbi véi
Tai san thué. Can ct theo cac quy dinh phap ludt hién hanh va Diéu 6 cua
Hop ddng thué, néu Ong Nguyen Viét Thién M vi pham nghia vu thanh toan
Tién thué, hay vi pham bat cir mot diéu khoan hodc diéu kién nao cua Hop
ddng thué, hay bi mat kha nang thanh toan, Cong ty ching toi déu c6 quyén



chdm dut Hop ddng thué trudc thoi han, thu hoi Tai san thué va yéu cau Ong
Nguyén Viét Thién M boi thuong thiét hai (néu co).

Pén ky 25/06/2023, Ong Nguyén Viét Thién M da khong thanh toan cho
Cong ty chung t61 dung han. Du Cong ty Chung t6i da cb géng lién hé nhiéu lan
nhung van khong nhén duge sy hop tac tir phia Ong Nguyen Viét Thién M.

Ngay 12/09/2023, do ong Nguyén Viét Thién M vi pham nghia vu thanh
toan tién thué quy dinh tai Diéu 6 cua Hop dong thug, Cong ty chung t61 da phat
hanh Thong bio chim duat Hop dong thué va thu hoi Tai san thué s
01.2023/TB-NVTM, theo d6 y€u cau Ong Nguyen Viét Thién M thanh toan
tong sd tién con thiéu theo Hop dong thué tinh dén ngay 12/09/2023 (ngay chinh
thire chdm dut Hop dong thué) 1a 372.346.991 (Ba trim bay muoi hai triéu, ba
tram bén muoi sau nghin, chin tram chin muoi mét) dong.

Ngay 12/09/2023, ong Nguyén Viét Thién M di tién hanh ban giao tai san
thué 1a mot (01) O t6 tai VAN, hiéu: SRM, bién s6 50LD-***47 cho Cong ty
chung toi dé thu hoéi ng. Ngay 09/10/2023, Cong ty ching toi da thanh ly xong
tai san thué va can trir vao ng cua 6ng Nguyén Viét Thién M, s6 tién thanh 1y tai
san thué (da bao gdbm VAT) la: 220.000.000 (Hai trim hai muoi triéu)dong.

Ké tir 46 dén nay, 6ng Nguyén Viét Thién M khong thanh toan thém cho
chung t6i thém nhiing khoan tién khac.

Vi vay, Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té Chailease khoi
kién vu an ra Toa an nhan dan khu vuc 2- Thanh phd H6 Chi Minh yéu cau giai
quyét nhimg nodi dung sau:

1. Budc 6ng Nguyén Viét Thién M thanh toan cho Cong ty Cho thué tai
chinh TNHH MTV Quéc té Chailease sd tién thué con n¢ tinh dén ngay
24/09/2025 la 115.897.536 (Mot tram muoi 1am tri¢u, tdm tram chin muoi bay
ngan, ndm trim ba muoi sau) dong, d6 bao gom: No goc la: 20.276.238 dong,
No l4i trong han va cac khoan phai thu khac tinh dén ngay cham dut Hop dong
thué ngay 12/09/2023 13 95.621.298 dong.

2. Budc dng Nguyén Viét Thién M thanh toan cho Cong ty Cho thué tai
chinh TNHH MTV Quéc té Chailease tien lai cham tra phat sinh tu ngay
25/09/2025 tinh trén no goc voi muc 1ai suat qua han thoa thuén trong hop dong
cho thué tai chinh cho dén khi thanh toan xong ng gbc.

3. Truong hop Ong Nguyen Viét Thién M khéng thanh toan day du sd tién
néu trén, budc ong Nguyén Viét Thién M va ba Nguyén Thi Minh T c6 trach
nhiém lién d6i thanh toan cho Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Québc té
Chailease cho dén khi thanh toan hét toan bo sd tién con no.

Bi don 0ng Nguyé~n Viét Thién M dad duoc to”'ng dat hop 1é cac van ban 16
tung ciia toa an nhung ving mdt, khéng cé ban khai, khéng cung cdp tai liéu
chumg cir gi cho Toa an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Minh T da dwoc
tong dat hop 1 cdc van ban 16 tung ciia toa an nhu’ng vang mat, khong co ban
khai, khéng cung cdp tai liéu chimg cir gi cho Toa dn.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2-Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat bicu:

Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6
tung déan sy, ké tir khi thy 1y vu 4n cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir ngh1
an la ding theo quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy. Tuy nhién Toa an co
vi pham thoi han chuan bi xét xir nén can khic phuc.

V& giai quyét vu an: dé nghi hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chig ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr don khoi
kién, cac tai li¢u chimg ctt kém theo c6 co s¢ xac dinh quan hé phap luat tranh
chap trong vu an la tranh chap hop dong thué tai san duoc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su; bi don cu tra tai phuong T, Thanh phé Ho
Chi Minh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc
2- Thanh pho H6 Chi Minh quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 35 va diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua B luat td tung dan su.

[2]. V& su vang mat cua duong su: Toa an da tong dat hop 1& gidy triéu
tap, quyét dinh dua vu an ra xét xtr va quyét dinh hoén phién toa cho bi don 1a
ong Nguyen Viét Thién M theo quy dinh ctia phap luat nhung duong su noi trén
van vang mat. Do vy, cin clr vao diém b khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat t6 tung
dan su, Toa an nhan dan khu vuc 2- Thanh pho Hd Chi Minh xét xir Vang mat.

[3]. V& yéu cau cua nguyén don: Qua trinh giai quyet vu an, bi don 6ng
Nguyén V1et Thién M va ba Nguyen Thi Minh T da duoc tong dat hop 18 cac
van ban t6 tung ciia tda 4n nhung vang mit, khong c6 ban khai, khong cung cp
tai liu ching ctr gi cho Toa 4an dé phan bac lai yéu cau cua nguyén don, do d6
cin clr vao céc tai liéu chimg ctt do nguyén don cung cip va do tda an thu thap,
Hoi dong xét xr ¢6 co so xac dinh:

Ong Nguyén Viét Thién M c6 ky Hop dong cho thué tai chinh sb
FH*x20301 vao ngay 14/03/2023 voi Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV
Quéc té Chailease, theo do, tai san ma ong Nguyén Viét Thién M c6 nhu cau
thué tai chinh la mét (01) O t6 tai VAN, hiéu: SRM, bién sb SOLD-***47; thoi
han thué cia Hop ddng thué Ia 60 thang, ké tir ngay 17/03/2023 dén ngay
25/03/2028.

L&i suat thué 1a 13i suat tha ndi dugc tinh dua trén 13i suat tiéu chuan VND
cia Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té Chailease cong vdi bién
do6 1a 6,44%/mam. Theo d6, muc lai suat thué tir ngay bat dau thué la



14,71%/mam. Ngay 12/09/2023, do ong Nguyén Viét Thién M vi pham nghia vu
thanh toan tién thué quy dinh tai Piéu 6 ctia Hop dong thué, phia nguyén don da
phat hanh Thoéng bao chiam dut Hop dong thué va thu hoi Tai san thué sd
01.2023/TB-NVTM, theo d6 yéu cau 6ng Nguyen Viét Thién M thanh toan tong
s6 tién con thiéu theo Hop ddng thué tinh dén ngay 12/09/2023 1a 372.346.991
(Ba tram bay muoi hai tri¢u, ba tram bdn muoi sau nghin, chin tram chin muoi
mét) dong.

Ngay 12/09/2023, 6ng Nguyén Viét Thién M d3 tién hanh ban giao tai san
thué 1a mot (01) O to tai VAN, hiéu: SRM, bién sb 50LD-***47 cho phia
nguyén don.

Do 6ng Minh vi pham nghia vy tra gbc va 13 nén Cong ty Cho thué tai
chinh TNHH MTV Qudc té Chailease khoi kién budc 6ng Nguyen Viét Thién M
thanh toan cho Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Qubc té Chailease s6
tién thué con no tinh dén ngay 24/09/2025 1a 115.897.536 (mdt traim mudi lam
triéu, tim tram chin muoi bay ngan, nim trim ba muoi sau) dong, bao gdm: No
goc 1a: 20.276.238 ddng, no l4i trong han va cac khoan phai thu khac tinh dén
ngay cham dat Hop ddng thué ngay 12/09/2023 1a 95.621.298 dong; Budc éng
Nguyén Viét Thién M thanh todn cho Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV
Quoc té Chailease tlen lai cham tra phat sinh tir ngay 25/09/2025 tinh trén ng
goc vo1 muc lai suit qua han thoa thuan trong hop ddng cho thué tai chinh cho
dén khi thanh toan xong ng 1a c¢é cin cir chap nhan.

[5]. Vé nghia vu bao lanh: Xét thay tai thu bao lanh ngay 14/3/2023, ba
Nguyén Thi Minh T c¢6 thu bao 1anh v&i ndi dung bén bao 1anh 1a ba Nguyén
Thi Minh T bao lanh thuc hién nghia vu thanh toan cta bén thué doi véi bén cho
thué. Xét hinh thirc va nd1 dung thu bao lanh noéi trén phu hgp quy dinh ctia phap
luat, co hiéu lyc phap luat nén truong hop 6ng Nguyén Viét Thién M khdng
thanh toan day du sb tién néu trén thi ong Nguyén Viét Thién M va ba Nguyén
Thi Minh T ¢6 trach nhiém lién d&i thanh toan cho Céng ty Cho thué tai chinh
TNHH MTV Quéc té Chailease cho dén khi thanh toan hét toan bd s tién con no
1a phu hop véi Diéu 335, Pidu 336, Piéu 342 cta Bo luat dan sy nam 2015.

[5]. Vé an phi dan sy so thim: Do chap nhan yéu cau ciia nguyén don nén
bi don 6ng Nguyén Viét Thién M chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai
khoan 2 Piédu 26 ctua Nghi quyét 326 cia UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an. Cu thé
6ng Nguyén Viét Thién M phai chiu an phi din sy so tham 13 5.794.877 (nim
triéu bay tram chin muoi bon nghin tam trim bay muoi bay) dong.

Tra lai tién tam Ung 4n phi cho Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV
Qudc té Chailease da nop 1a 2.897.438 (hai triéu tam trdam chin muoi bay nghin
bdn trim ba muoi tdm) dong dd ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Thu Btrc, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 2-
Thanh phd H6 Chi Minh) theo bién lai s 0067761 ngay 04/12/2024.



~ [6]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2- Thanh
pho HO Chi Minh tai phién toa 1a cé can ctr chap nhan.
Vi cac lé tren, '
QUYET DINH:
Can ctr Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1
Piéu 39, Diéu 157, Diéu 186, Khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271,
biéu 273 cia B9 luat t6 tung dan sy;

_ Can cir Dicu 472, Dicu 481 va Dicu 482, Dicu 468, Dicu 335, Dicu 336,
biéu 342 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Can cir Nghi quyét 326 cia UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an;

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1. Budc ong Nguyen V1et Thi¢n M thanh toan cho Cong ty Cho thué tai
chinh TNHH MTV Quéc té Chailease sd tién thué con no tinh dén ngay
24/09/2025 la 115.897.536 (mot tram mudi lam tri€u, tdm tram chin muoi bay
ngan, nim trim ba muoi sau) déng, do6 bao gébm: No goc la: 20.276.238 dong,
No l4i trong han va cac khoan phai thu khac tinh dén ngay cham dut Hop dong
thué ngay 12/09/2023 13 95.621.298 dong.

2. Budc Ong Nguyén Viét Thién M thanh toan cho Cong ty Cho thué tai
chinh TNHH MTV Quéc té Chailease tién lai cham tra phat sinh tu ngay
25/09/2025 tinh trén no goc voi muc 1ai suit qua han thoa thuén trong hop dong
cho thué tai chinh cho dén khi thanh toan xong ng gbc.

3. Truong hop Ong Nguyén Viét Thién M khong thanh toan day du sb
tién néu trén, budc ong Nguyén Viét Thién M va ba Nguyén Thi Minh T ¢6
trach nhiém lién déi thanh toan cho Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV
Quéc té Chailease cho dén khi thanh toan hét toan bd s tién con ng

4.9An phi dan sy so tham: ong Nguyén Viét Thién M phai chiu an phi dan
su 80 tham 1a 5.794.877 (nam tri¢u bay tram chin muoi bon nghin tam tram bay
muo1 bdy) dong.

Tra lai tién tam Ung 4n phi cho Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV
Qudc té Chailease da nop 13 2.897.438 (hai triéu tam tram chin muoi bay nghin
bdn trim ba muoi tim) dong dd ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
Thit Dire, Thanh phd HO Chi Minh (nay 14 Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2-
Thanh phé H6 Chi Minh) theo bién lai s6 0067761 ngay 04/12/2024.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyeén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7a,
7b, diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.



5. V& quyén khang cao: Buong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mat tai phién toa c0
quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay
niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; . ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2- Thanh ph6o Ho Chi Minh;

- Phong THADS KV2- Thanh phé Ho Chi Minh;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Vin Thing



