TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Q,uyét dinh giam doc tham
S0: 66/2019/DS - GPT
Ngay 22/11/2019

V/v tranh chdp doi lai tai san 1a quyén s
dung dat va tai san gan lien véi dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhén déin cdp cao gom c6 11 (muoi
mdt) thanh vién tham gia xét xtt, do 6ng Nguyen Anh Tien — Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang lam Chu toa phién toa.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2019, tai try s6 Toa én nhén dan qép cao tai Pa Ning
m¢ phién toa gidm doc thdm xét xur vu an dan su “Tranh chap doi lqi tai san la
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Kim B, sinh ndm 1973; cu trG: S Puong F,
phuong V, thanh pho Nh, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyép: Ba D4 Thi Ngoc M; cu trii: B” T, thanh phd
Nh, tinh Khanh Hoa (van ban Gy quyén ngay 18/10/2012).

2. Bi don: Ong Pd Kién Tr, sinh ndm 1953; Ba Phan Thi H, sinh nim 1959;
cung cu tra: Thon Tr, x& D, huyén DK, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D; sinh nim 1960; cu tra: Thon C, x3 V,
huyén N, tinh Khanh Hoa.

3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
- Chi Pd Hoang Thuc D, sinh nam 1980;
- Anh Db Hoang Kim N, sinh nam 1983;
- Anh Db Hoang Luan Kh, sinh nam 1985.
Cung cu tra: Thén P, xa D, huyén DK, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D; sinh nam 1960; cu tr: thén C, x3 V,
huyén V, tinh Khanh Hoa.



- Cong ty ¢6 phan Tu van- Thiét ké - Xay dung - Thuong mai Q;
Pia chi: NB, Phuong F, quan TB, Thanh phd Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/9/2012, don b6 sung don khoi kién ngay
12/7/2016, ban ty khai ngay 12/11/2012 va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don
va dai dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Cong ty Trach nhiém httu han Xay dung - Thuong mai Q (Cong ty TNHH
XD - TM Q) do Ong Nguyén Khic T lam Giam déc theo G1ay ching nhan dang ky
kinh doanh va mé s6 doanh nghiép s6 4201229238 do S& ké hoach va dau tu tinh
Khéanh Hoa chimg nhan dang ky 1an dau ngay 09/11/2010, cé dia chi tai to 9, thon
C, X VT, thanh phd Nh, tinh Khanh Hoa, 1 chi st dung 16 dét dién tich 160 m®
loai dat & nong thon, thudc thira s6 372, to ban d6 s6 02 tai xa D, huyén DK, Khanh
Hoa, trén thira dat c6 mot ngdi nha xay cap 4 va cac cong trinh phy c6 trén dat, da
dugc Gy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cdp Gidy chtimg nhan quyén st dung dat sb
CT-00719 ngay 24/02/2011 cho Cong ty trach nhiém hiru han Xay dung - Thuong
mai Q.

Ngay 11/01/2012, Cong ty trach nhiém hitu han Xay dung — Thuong mai Q ky
hop dong chuyén nhuong cho dng Huynh Kim B toan bo nha, dat noi trén véi gia
200.000.000 dong (hai tram triéu dong), theo Hop déng chuyén nhuong duoc cong
chung tai Phong Cong chiing sé 1 tinh Khanh Hoa ngay 11/01/2012. Ong B da giao
du tien cho dng Nguyén Khac T 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty trach
nhiém hitu han Xay dung — Thuong mai Q, 6ng T di giao ban chinh Giay ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng B gitr dé 1am tha tuc sang tén, truéc khi ky két hop
ddng chuyén nhugng, 6ng T c6 dwa dng B dén thura dat dé xac dinh ranh gigi. Lic
nay, 6ng B thay ¢ dng B Kién Tr dang & tai nha va dat néu trén. Ong T va éng Tr
xin 6ng B cho 6ng Tr & thém 03 thang s& don di giao tra nha, dat cho dng B, nhung
sau d6 6ng Tr van khdng thuc hién. Ong B khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng T, ba H, chi D, anh N va anh Kh phai tra nha va dat cé dién tich 160m” tai thira
s6 372, to ban do s6 02 xa D, huyén DK dé 6ng Huynh Kim B s¢ hitu sir dung.

Tai Ban tw khai ngay 19/11/2012 va trong qua trinh gidi quyét vu an, bj don
ong Po Kien Tr va ba Phan Th; H trinh bay:

Niam 2010, 6ng Db Kién Tr vay Ngan hang thwong mai ¢6 phan K (Ngan
hang) s tién 14 30.000.000 d (ba muoi triéu déng), do khong c6 kha néng tra no va
dugc nguoi quen gidi thiéu nén 6ng Tr gap 6ng Nguyén Khac T 1a Giam déc Cong
ty TNHH XD -TM Q dé vay tién tra ng cho Ngan hang. Ong Tr 1am hop dong Vi
ong T thoa thuan dng T tra ng Ngan hang thay cho 6ng Tr va dng T git ban chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua 6ng B3 Kién Tr.

Ngay 04/01/2011, vo chong 6ng D3 Kién Tr, ba Phan Thi H, chi S Hoang
Thuc D va anh Db Hoang Kim N da lam hop dong uy quyén cho anh o Hoang
Luan Kh dugc toan quyén quan 1y sir dung, dinh doat cy thé: “ky cac hop dong
chuyén nhwong, tang cho, cam co, thé chap va cdc quyén khac theo quy dinh cua
phdp Iludgt” quyén st dung dat theo Gidy chung nhin quyén st dung dat sd

2



1714264, vao so s6 00868 QSDD/DTDK, do uy ban nhan dan huyén DK cap ngay
04/01/1997 cho h¢ ong Db Klen Tr, ba Phan Thi H. Gidy Uy quyén dugc cong
chtng, chimg thuc sé 22, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong céng
chung Trung Tam, tinh Khanh Hoa.

Ngay 15/01/2011, anh P& Hoang Luan Kh lam hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 160m’ thudc thira dat sé 372 to ban dd 56 02 xa D, huyén DK,
tinh Khanh Hoa (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1714264, vao sb cp
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb 00868 QSDB/DTDK, do Uy ban nhan dan
huyén DK cip ngay 04/01/1997 cho ho & ong Pd Kién Tr, ba Phan Thi H) cho Céng
ty TNHH XD-TM Q do dng Nguyén Khic T lam Giam ddc, dé 6ng T dtng ra vay
tién Ngan hang cho éng Tr. Tir ngay 30/11/2011 dén ngay 29/3/2012, ong D) Kién
Trl (em rudt 6ng Tr) da dai dién cho dng Tr tra cho 6ng T 03 dot tién tong cong 1a
169.635.000d (Mot tram sau muoi chin triéu sau tram ba muoi lam nghin dong), dng
T hta s& 1am thu tuc chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho vg chong éng Tr,
nhung dén ngay 28/7/2012 thi 6ng T chét. Ngay 06/8/2012, 6ng Tr moi biét 1a 6ng T
da chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Huynh Kim B voi gia 200.000.000d (hai
tram triéu dong). Vo chong ong Tr, ba H khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don vi thyuc té dng Tr, ba H d tré lai tién cho 6ng Nguyén Khic T.

Tai cdac ban ty khai ngay 19/8/2013, ngay 19/1 1/2015 va qua trinh gidi quyet
vu dn nhirng nguoi ¢ quyen loi nghia vy lién quan chi D6 Hoang Thuc D, anh Bé
Hoang Kim N va anh 6 Hoang Ludn Kh trinh bay:

Chi D, anh N va anh Kh déu 1a con ctia 6ng Dd Kién Tr, ba Phan Thi H. Hién
cac anh, chi dang ¢ cung véi cha me trén nha va dét c6 dién tich 160 m? thudc thira
dat s6 372, to ban do so6 02 tai x4 D, huyén DK, tinh Khanh Hoa. Nha va dat trén 1a
cta Ong Tr, ba H tao 1ap, cac anh chi khong cé sy dong gop gi. Nay cac anh chi
khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Kim B vi thuc té
6ng Tr, ba H da tra lai tién cho 6ng T dé dng T chuyén nhuong nha, dat lai cho 6ng
Tr, ba H.

Cong ty C6 phan - Tu van - Thiét ké - Xay dung - Thuong Mai Q 1a Cong ty
me ctia Cong ty TNHH XD-TM Q, theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va
dang ky thué. Cong ty da dugc ding ky thay doi 1an thtr 5 vao ngay 22/7/2009, co
03 ¢ _dong gom: Ong Nguyén Khic T - Giam dbc (da chét) ong Nguyén Trong B,
ba Tran Thi Nhu Q. Hién nay Cong ty TNHH XD - TM Q van dang hoat dong, chua
dang ky giai thé. Trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan Yy tham, ba Tran Thi
Nhu Q da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung ba Q co6 don xin Vang mat. Tai ban tu
khai ngay 14/4/2016 va trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Trong B trinh
bay: Theo nhu Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CT-00719 ngay 24/02/2011, do Uy ban nhén déan tinh
Khanh Hoa cip co6 dién tich 160 m® thudc thira dat sb 372 t& ban d6 sb 02 xa D -
huyén DK, ding tén Céng ty TNHH XD-TM Q. Ngay 11/01/2012, 6ng Nguyén
Khic T - Giam déc Cong ty da dai dién Cong ty TNHH XD-TM Q ky Hop dong
chuyen nhuong cho 6ng Huynh Kim B theo dung thu tuc quy dinh cua phap luat nén
Ong khdng co y kién gi vé van dé nay.



Tai Ban dn dén sy so tham so 24/2017/DS-ST ngay 07/12/2017 cia Toa dn
nhan dan huyén DK, tinh Khanh Hoa quyét dinh:

{ip dung Diéu 158, Diéu 164, ‘Bié‘u 166 cua Bo ludt Ddn su; Piéu 166 cia
Ludt dat dai nam 2013; Diéu 131, Diéu 157 cua Bo ludt To tung dan su.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cdu ciia nguyén don éng Hupnh Kim B vé viéc “Tranh

chdp doi lai tai san nha va dat”.
Buéc éng Dé Kién Tr, bd Phan Thi H, anh P6 Hoang Kim N, anh P4

Hoang Luan Kh, chi D6 Hoang Thuc D C6 nghia vu tra cho ong Huynh Kim B can
nha cap 4 (gom 02 phan c6 cdu truc nhu sau: Nha 1-01 tang, mong dd, nén xi
mang, twong xay gach bé tru, cua g6 tole, mdi lop tole, két cau khéong hoan chinh,
co dién tich 26, 65m®. Nha 2-01 tang, mong dd, nén xi mang, twong xdy gach, khung
cot bé tong cot thép, mai bé tong cot thép, cira gé nha quét voi + son nuoc, co dign
tich 33,21m?; sdn ldng xi mang cé dién tich 20.15m ); tong dién tich xdy dung nha,
san 12 80,0 1 m® va quyén sir dung dat thira sé 372 to ban do sé 02 ¢é dién tich 160
m? tai xi D, huyén DK, tinh Khdnh Hoa (c6 so' do ban vé nha, ddt kém theo).

Qng Huynh Kim B lién hé voi co quan Nha nudéc co tham quyén dé dang ky
ké khai cdp giay chung nhdn quyén su dung dat.

Ngoai ra Ban an dan sy so~th§m con quyét dinh Yé chi phi dinh gia tai san,
chi phi xem xét tham dinh tai cho, an phi dan sy so thdm, quyen va nghia vy thi
hanh an va quyén khang cao.

Tai Ban dn dén sy phiic tham s6 56/2018/DS-PT ngay 28/8/2018 ciia Toa dn
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luét 76 tung dan Suy B{éu 158, Diéu 164, Piéu
166 Bo ,ludt ddig sw; Piéeu 166 Luat dat dai; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14
cua Quoc Hoi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Khéng chdp nhdn khang cdo cia ong g—)o”~ Kién Tr, ba Phan Thi H, anh P6
Hoang Kim N, anh Po Hoang Ludn Kh, chi Po Hoang Thuc D.

Giir nguyén Ban dn ddn suw so tham.

Tuyén xu:

1.Chdp nhdn yéu cau cia nguyén don éng Huynh Kim B.

Bugc ong Pé Kién Tr, ba Phan Thi H, anh P6 Hoang Kim N, anh P6 Hoang
Luan Kh, chi Po Hoang Thuc D c6 nghia vu tra cho dng Huynh Kim B can nha cap
4 (gom 02 phan co cau truc nhu sau: Nha 1-01 tang mong dd, nén xi mang, twong
xay gach bé tru, cira go tole, mai lop tole, két cdau khéng hoan chinh, cé dién tich
26, 65m>. Nha 2-01 tdng, mong da, nén xi mang, twong xdy gach, khung cot bé tong
cot thep, mdi bé téng cot thép, cira g6 nha quét Vvoi + son nudc, co dién tich
33,21m°; sdn ling xi mang co dién tich 20,15m ), tong dién tich xdy dung nha, sin
1 80,0 1 m* va quyén sir dung dat thira s6 372 to ban do so 02 co di¢n tich 160 m?
tai xa D, huyén DK, tinh Khanh Hoa (co so do ban vé nha, dat kem theo).
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Ong Huynh Kim B lién hé voi co quan nha nudce co tham quyén dé dang ky
ké khai cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

_Ngoai ra, ban 4n dan sy phuc tham con quyét dinh vé& &n phi phic tham va
quyeén thi hanh an.

Sau khi xét xir phiic tham, bi don 6ng P Kién Tr, ba Phan Thi H va ngudi
dai dién theo uy quyén la 6ng D c¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam doc tham
doi véi Ban an dan sy so tham va phic tham néu trén.

Ngay 03/12/2018, Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa c6 Béo céo so
15q35/VKS—P9 dé nghi xem xét theo thu tuc gidm doc tham do6i véi ban an dan sy so
tham va phuac tham néu trén.

Tai Quyét dinh sb 56/2019/QPKNGPT-VKS-DS ngay 03/6/2019,Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning quyét dinh khang nghi giam ddc
tham d4i véi Ban an dan su phtc tham sé 56/2018/DS-PT ngay 28/8/2018 ctia Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa. Dé nghi Uy ban thim phan Tda 4n nhan dan cp cao
tai Da Ning xét xtr giam dbc tham, huy Ban an dan sy phiic thim néu trén va Ban an
dan sy so tham sb 24/2017/DS-ST ngay 07/12/2017 cta Tda an nhan dan huyén
DK, tinh Khanh Hoa. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh huyén DK, tinh
Khéanh Hoa giai quyét lai.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai ba
Nang dé nghi HO1 dong xét xir gidm doc tham chap nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Gidy chiung nhéan
quyén st dung dat sé6 CT - 00719 ngay 24/02/2011 dimg tén Cong ty Cong ty trach
nhiém hitu han X4y dung va Thuong mai Q (but Iyc 02) thi dién tich dat chuyén
nhuong 13 160 m?, trong dé sir dung riéng la 160 m® thude thira dat 372, to ban dd
s6 2, tai x3 D, huyén DK, tinh Khanh Hoa, con theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 18/5/2017 (bat luc 428) thi dién tich dat thuc té 1a 160 m?, trong d6 sir
dung riéng chi 1a 132 m?, con lai 28 m® 12 st dung chung vé6i ho ba B Thi Uyén U
nhung Tda an cép so thdm, phiic thim chua 1am rd mau thuin trén dé xac dinh chinh
xé4c phan dién tich dét tranh chéap sir dung chung, riéng nhu thé nao khi quyét dinh,
cling nhu chua xem xét dén tu cach tham gia t6 tung ddi voi ho ba Pd Thi Uyén U
lién quan viéc sir dung dat néu trén.

[2] Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 15/01/2011 giita bén
chuyén nhuong la 6ng D6 Hoang Luan Kh (do 6ng Tr, ba H va anh D6 Hoang Kim
N, chi Pd Hoang Thyuc D uy quyén) va bén nhan chuyén nhugng 1a Cong ty trach
nhiém hiru han XD - TM Q va Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/01/2012 gitta bén chuyén nhuwong 1a COng ty Trach nhiém hitu han mot thanh
vién Q vé&i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Kim B, chi thé hién chuyén
nhuong dién tich dat 160 m? khong dé cap chuyén nhuong nha; nguyén don dya
trén gidy to dat (khong co nha) dé khoi kién, Toa an cép so thim, phuc thim cho
rang cac bén da ban dét thi duong nhién ban nha, tir ¢ budc bi don va nhiing nguoi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan tra ca nha va dat theo yéu cau cua nguyén don 13
khéng c6 co s, lam anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cia bi
don; trong khi d6 vé mit phap 1y, giita Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién
Q va ong Huynh Kim B chi méi cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, 6ng B chua tién hanh cac tha tuc tiép theo thi bi 6ng Tr, ba H c6 don ngan
chén nén chua dang ky, dimg tén trong Glay chtng nhan quyén st dung dat do d6
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit trén chua c6 hiéu luc theo quy dinh tai
Piéu 692 B6 luat dan sy nam 2005 (nay la Diéu 503 BO luat dan sy nam 2015;
khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013).

[3] Qua trinh giai quyet vu &n, phia bi don cho rang viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tr, ba H cho Cdng ty trach nhiém hitu han XD
- TM Q la gia tao, thuc té 1a &é 6ng Nguyén Khic T, giam déc Cong ty 1am tha tuc
dung tén vay tién Ngan hang dim cho vg chdng 6ng Tr, ba H. L& ra, Toa &n can
phai giai thich, xac dinh rd phia bi don c6 yéu cau tuyén b cac giao dich d6 vé hiéu
hay khéng dé giai quyét ludn trong cling vu &n cho triét dé.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur giam déc tham hay toan bd ban an
dan sy phudc tham s 56/2018/DS-PT ngay 28/8/2018 cua Tda an nhan dan tinh
Khanh Hoa va Ban &n dan su so tham sé 24/2017/DS-ST ngay 07/12/2017 cua Toa
an nhan dan huyén DK, tinh Khanh Hoa; giao ho so vu an cho Tda an nhan dan
huyén DK, tinh Khanh Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham, dang quy dinh caa
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr diém b khoan 1 Dicu 337, khoan 3 iéu 343, Diéu 345 va Dicu 349
Bo luat To tung dén su;

1. Huy toan bo Ban &n dan sw phic tham s6 56/2018/DS-PT ngay 28/8/2018
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa va Ban an dan su so tham s6 24/2017/DS-ST
ngay 07/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén DK, tinh Khanh Hoa.

2. Giao hod so vu an cho Toa an nhan dan huyén DK, tinh Khanh Hoa giai
quyet lai theo tha tuc so tham, dung quy dinh cta phap luat.

~ Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
doc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién truong VKSNDCC tai Da Ning (dé biét); CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa (dé biét);
- TAND huyén DK, tinh Khanh Hoa (02 ban

kém hd so vu 4n dé giai quyét so thim lai);
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén DK, tinh Khanh Hoa;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP (VP); Phong Giam dbc kiém tra vé . ,
DS-KDTM-LD va hé so vy an. Nguyén Anh Tién

(Di ky va déng dau)



