TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP. PA NANG DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 49/2018/DS-ST.
Ngay 19/11/2018.
V/v “Tranh chép chia

tai san chung”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, TP PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Hau
Cdc Hoi tham nhan dén: Ong Pham Thuén
Ong Db Xuan Phi

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Anh - Thu ky Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

- Dqi dién Vign kiém sdt nhin din quin Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phién tda: Ong L& Thanh Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 19/11/2018, tai tru sé Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh
phd Pa Niang xét xtr so tham coéng Khai vu an dan su thu 1y s6 171/2018/TLST-
HNGD ngay 13/4/2018 vé viéc “Tranh chdp chia tai sin chung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s 171/2018/QDXXST-DS ngay 11/10/2018; Quyét dinh hodn
phién toa s 171/2018/QDST-DS ngay 25/10/2018 va Thong bao mé lai phién toa
s6 171/2018/TB-TA ngay 12/11/2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thi Kim V, sinh nam 1976, dia chi: K222A/34
duong Tr, phuong T, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Q, sinh nam 1975; Trd tai s6 69 duong
N, quan Hai Chau, thanh phd Da Ning.

- Bi don: Ong Nguyén Quéc T, sinh nim 1973, dia chi: S6 53/4 duong T,
t6 67, phuong A, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Trwong Thi Lan A, sinh nim
1977, dia chi: S6 53/4 duong T, t6 67, phuong A, quan Thanh Khé, thanh phé Da
Nang.

(Cdc bén dwrong si déu 6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién giri Toa dn ngdy 11/4/2018, tai budi hoa gidi ngay
14/5/2018, buéi hoa gidi ngay 12/7/2018 va tai phién toa hém nay, dai dién theo
uy quyén cia nguyén don - éng Tran O trinh bay: Ba V5 Thi Kim V va 6ng
Nguyén Qubc T két hon véi nhau vao nam 2004, c6 dang ky két hon tai Uy ban
nhan dan phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning. Nam 2007,
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6ng ba thudn tinh ly hon theo Quyét dinh s6 315/2007/HNST ngay 28/9/2007 cla
Toda 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh ph Pa Ning. Nam 2010, ba V va ong T
tao 1ap duoc tai san chung la nha va d4t tai thira dat sd 151, to ban do sb 06 toa lac
tai dia chi K53/4 duong T, to 67, phuong A, quan Thanh Khé, thanh phé ba
Nang, dién tich dat 1a 57,7m2, dién tich nha & la 38,9m2, da co gié\y chimg nhan
quyén st dung dat s6 AN987664 do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd
Pa Nang cap ngay 15/01/2009. Ba V xac dinh day la tai san chung cua ba va ong
Nguyén Qudc T. Hién tai do ba va con chung véi 6ng T khong co chd o, phai &
nha thué nén ba khoi kién yéu cau chia tai san chung cua dng ba 1a nha va dat trén.
Nguyén vong ctia ba V 13 nhan gia trj bang hién vat va thdi tra cho ong T 50% gia
tri tai san bang tién.

* Tai don trinh bay dé ngay 23/4/2018, tai budi hoa gidi ngay 14/5/2018,
budi hoa gidi ngay 12/7/2018 va tai phién toa hém nay, bi don - éng Nguyén
Quoc T trinh bay: Ong Nguyén Qudc T va ba Vo Thi Kim V trude day 1a vo
chong, 6ng ba di thuan tinh ly hoén theo Quyét dinh sé 315/2007/HNST ngay
28/9/2007 cua Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning, tai thoi
diém nay 6ng ba xac dinh vo chong khong cé tai san chung. Vao ndm 2010, ong T
ban tai san riéng cua minh 1a nha va dat tai K106/29 duong P, quan Thanh Khé,
thanh phé Pa Nang va mua nha dat méi tai K53/4 duong T, quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Ning. Do thiy me con ba V khong c6 chd & 6n dinh, ban than éng T
cling mong mudn tai hop dé vo chong cting nudi day con cai nén don hai me con
vé song chung va dong ¥ dé ba V ciing dung tén trén gidy to nha dat. Tuy nhién
sau d6 ong ba phat sinh mau thudn nén khong tiép tuc chung song ciing nhau. Nay
ba V yéu cau chia tai san chung 1a nha va dat tai K53/4 duong T, to 67, phuong A,
quan Thanh Khé, thanh ph Pa Ning, 6ng T c6 y kién nhu sau: Ong dong y véi
yéu cau chia tai san chung ctia ba V, nguyén vong ctia 6ng 1a nhan gia trj bang
hién vat va thdi tra cho ba V gia tri tai san béng tién, dé nghi Ho1 déng x&t XU can
ctr vao ngudn gbe dong gop tao 1ap tai san chung chia cho 6ng phan nhiéu hon.

* Tai budi hoa giai ngay 12/7/2018 va tai phién toa hém nay, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Truwong Thi Lan A trinh bay: Ba Truong Thi
Lan A va ong Nguyén Qudc T két hon vao nim 2014 c6 dang ky két hon tai Uy
ban nhan dan phuong A, quian Thanh Khé, thanh phé Pa Nang. Trong qué trinh
chung song 6ng ba co xdy dung thém nha bép va toilet trén thira dat tai to 67,
phuong A, quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning do 6ng Nguyén Qubc T va ba V6
Thi Kim V dtng tén chu s hitu. Nay ba V khoi kién yéu cau chia tai san chung Ia
nha va dét tai K53/4 duong T, té 67, phuong A, quan Thanh Khé, thanh phd Pa
Néng, hién tai vo chong 6ng ba va 02 con nhé dang sinh song, ba Lan A cO Y
kién: Dé nghi Hoi dong xét xir giao nha dat cho 6ng Nguyén Qubc T dé vo chong
6ng ba 6n dinh cudc séng, dng T sé& thdi tra gia tri bang tién cho ba V.

* Pai dién VKS nhén din quin Thanh Khé, thanh phé Da Néing tham
gia phién toa phat biéu y kién nhw sau:



- Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung ctua Tham phan, Ho1
dong xét xu, thu ky phién toa va cac duong sy tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a
dam bao dung trinh tu thu tuc td tung dan su quy dinh.

- Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 210, khoan 1
Piéu 219 Bo luat dan sy 2015 chap nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung cta
nguyén don 1a nha va dat tai dia chi K53/4 duong T, phuong A, quan Thanh Khé,
thanh phé Pa Ning. Ba V& Thi Kim V va ong Nguyén Quéc T déu c¢6 nguyén
vong mudn nhan nguyén tai san va théi tra 50% gia tri tai san cho nguoi con lai.
Ong T yéu cau chia tai san v6i phan cong sitc dong gbép cuia dng nhiéu hon nhung
ong khong dua ra duoc chimg cw, tai liéu chimg minh phan céng sitc dong gop
ctia 6ng nhiéu hon nén mdi ngudi ¢6 quyén so hitu d6i voi Y2 gid trj tai san chung.
Tuy nhién vi dng T khong c¢6 chd ¢ nao khac, di song véi vo va hai con nho tai
K53/4 dudng T mot thoi gian dai nén trong trudng hop ong T ¢6 kha nang thoi tra
5 gia tri tai san chung cho ba V thi 6ng T dugc wu tién nhan nha va dat. Nguoc lai
néu ong T khong c6 kha nang théi tra cho ba V thi ba V duoc nhan nha va dat va
théi tra 50% gia trj tai san cho ong T. Pbi véi phan nha bép va nha vé sinh duoc
xay dyng trong thoi ky hon nhan giita ong Nguyén Quoc T va ba Truong Thi Lan
A nén trong trudng hop ba V nhan nha va dat thi ba V phai théi tra thém cho ong
T va ba Anh gia tr1 cong trinh nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao tai liéu, chung cu da duoc xem xét tham tra tqi phién toa va két
qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sdt vién, Hoi dong xét xir thdy:

[1] Vé t6 tung: Tai thoi diém thy 1y, Toa an xac dinh vu 4n dan sy 13 tranh
chép chia tai san sau khi ly hon theo khoan 1 biéu 28 Bo luat T6 tung dan su.
Trong qué trinh giai quyét vu an, x4c dinh day 13 vu 4n dan su vé viéc tranh chép
chia tai san chung quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy, b1 don 1a
6ng Nguyén Qudc T cu tra tai K53/4 duong T, to 67, phudong A, quan Thanh Kheé,
thanh phé Pa Nang nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
quin Thanh Khé theo khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T
tung dan sy.

[2] Vé noi dung: Nha va dat tai thira dat sd 151, to ban dd sb 06 toa lac tai
dia chi K53/4 duong T, t6 67, phuong A, quan Thanh Khé, thanh ph Pa Ning,
dién tich dat 1a 57,7m?, dién tich nha o la 38,9m?, qua xem xé&t thuc té, dién tich
xdy dung hién tai 1a 44,62m% di c6 gidy chung nhan quyén st dung dat sd
AN987664 do Uy ban nhan dan quin Thanh Khé, thanh phd Pa Ning cip ngay
15/01/2009, 6ng Nguyén Qubc T va ba V5 Thi Kim V nhan chuyén nhugng toan
bo quyén sir dung dt va tai san khac gan lién véi dat theo hop dong s6 7015 ngay
28/6/2010. Ong T va ba V déu thong nhat day 14 tai san hinh thanh sau thoi ky
hon nhan, 1a tai san chung cua 6ng ba.



[3] V& gid tri tai san:

3.1. Theo chimg thu thim dinh gia s6 5180093/CT-BTCVALUEDN cua
Cong ty c¢b phan tham dinh gia BTCVALUE tai thoi diém thang 6/2018 xac dinh:

- Gia tri quyén str dung dat: 1.321.740.354 dong;

- Gia tri cac tai san khac gan lién voi dat: 71.580.325 dong.

Téng gia tri quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat:
1.393.320.679 dong.

- Phan cong trinh x4y dung cac bén duong su thong nhat xac dinh do 6ng
Nguyén Qudc T va ba Truong Thi Lan A bo chi phi xay dung c6 gié tri 1a:

+ Toilet: 11.601.000 dong.

+ Nha bép: 4.585.500 dong.

Tong cong: 16.186.500 dong.

Nhu vay, phan gia tri tai san chung cta 6ng Nguyén Qudc T va ba V6 Thi
Kim V theo ching thu tham dinh gia s6 5180093/CT-BTCVALUEDN cua Cong
ty ¢6 phan tham dinh gia BTCVALUE la: 1.393.320.679 dong - 16.186.500 dong
=1.377.134.179 dong (1)

3.2. Theo Chiing thu thim dinh gia s6 1105.1/CT/TVDN ngay 05/11/2018
ctia Cong ty CP Pinh gia va Tu van dau tu Pa Nang xéc dinh;

- Gia tri quyén str dung dét: 932.605.100 dong.

- Gia tri céc tai san khac gin lién véi dat: 51.504.250 dong, trong do:

+ Nha cip 4: 49.505.890 dong;

+ Mai hién: 1.998.360 dong.

Tong gié tri tai san: 984.109.350 dong.

- Phan cong trinh x4y dung cic bén duong su thong nhat xac dinh do 6ng
Nguyén Qudc T va ba Truong Thi Lan A bo chi phi xay dung c6 gia tri 1a:

Nha vé sinh: 9.093.792 ddng;

Nha bép: 4.383.341 dong.

Tong cong: 13.477.133 dong.

Nhu vay, phan gia tri tai san chung cta 6ng Nguyén Quoc T va ba V6 Thi
Kim V theo chimg thu tham dinh gia s6 1105.1/CT/TVDN ngay 05/11/2018 cia
Cong ty CP Pinh gia va Tu van dau tu Pa Ning la: 984.109.350 dong -
13.477.133 dong = 970.632.217 dong (2).

Tai phién toa, 6ng Nguyén Qudc T dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr két qua
dinh gia cua Cong ty CP Dinh gia va Tu van dau tu Pa Ning dé xac dinh gia tri
tai san chung con ba V& Thi Kim V dé nghi Hoi dong xét xtr can cir két qua dinh
gia cia Cong ty co phan tham dinh gia BTCVALUE. Hoi dong xét xtr thong nhét
xé4c dinh gi4 tri tai san chung ciia 6ng Nguyén Qudc T va ba V& Thi Kim V la
trung binh chung cta (1) + (2), cu thé nhu sau: (1.377.134.179 dong +
970.632.217 dong) : 2 = 1.173.883.198 dong.

[4] Tai phién toa hom nay, dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay
ba V& Thi Kim V van giir nguyén yéu cau khoi kién. Do hién tai ba V va chau
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Nguyén Vii Phuong U 13 con chung cua ba V va 6ng T khéng c6 chd & 6n dinh
nén nguyén vong cua ba V 1a dugc nhan gia tri tai san bﬁng hién vat, trich tra cho
ong Nguyén Qubc T 50% gia tri tai san bang tién theo két qua dinh gia ctia Cong
ty c¢6 phan tham dinh gia BTCVALUE. Trong trudng hop Hoi dong xét xir giao
nha cho 6ng T thi yéu cau 6ng T phai théi tra lai cho ba V 50% gi4 tri tai san bang
tién theo két qua dinh gia cua Cong ty c6 phan tham dinh gia BTCVALUE.

Con 6ng Nguyén Quédc T thdng nhét véi yéu cau chia tai san chung cta ba
V& Thi Kim V. Ong T trinh bay 6ng da song & day tir nim 2010, nim 2014 6ng va
ba Lan A két hon, hién nay c6 02 con chung con rat nho, sau khi két hon 6ng ba
d3 cung nhau stra chita nha cira, xdy dung thém toilet va nha bép dé 6n dinh cudc
séng. Do d6, nguyén vong ctia dng 1a dugce nhan gid tri tai san bang hién vat, trich
tra cho ba Vo Thi Kim V gia tri tai san bang tién, 6ng T dé nghi Hoi dong xét xir
cin cir vao nguodn goc hinh thanh va cong stic tao 1ap tai san chung dé chia cho
o6ng phan nhiéu hon.

Hoi dong xét xir xét yéu cau cla cac bén duong su thi thdy: Nha va dat tai
thira dat s6 151, t& ban dd sb 06 toa lac tai dia chi K53/4 duong T, td 67, phuong
A, quan Thanh Kh¢, thanh phé ba Nﬁng, dién tich dat 1a 57,7m2, dién tich nha &
la 38,9m?, dién tich x4y dung hién tai 1a 44,62m? d3 c6 gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AN987664 do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang
cap ngay 15/01/2009, 6ng Nguyén Qudc T va ba V& Thi Kim V nhan chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat theo hop dong
s6 7015 ngay 28/6/2010 duoc xac dinh 13 tai san chung cua 6ng Nguyén Qudc T
va ba V& Thi Kim V. Hién tai, vo chong 6ng T va ba Lan A cung 02 con chung
dang truc tiép sinh séng tai nha va dat trén, dé dam bao cude séng cua cac bén, hoi
ddng xét xur xét thdy can giao toan bd nha va dat cho ong Nguyén Quéc T so hiru,
st dung. D6i véi yéu ciu cua 6ng T dé nghi Hoi dong xét xir cin cir vao ngudn
gbc hinh thanh va cong stc tao 1ap tai san chung dé chia cho 6ng phan nhiéu hon
nhung khong c6 chung cr gi dé chimg minh nén Hoi dong xét xtr khong co co s
dé xem xét. Ong Nguyén Qudc T ¢6 nghia vu trich tra 586.941.599 dong cho ba V
dé ba V tao 12p tai san mai 1a ¢6 co sé.

[5] V& chi phi dinh gi4 tai san:

- Chi phi dinh gia tai san lan 1 ba V& Thi Kim V ndp 1a: 7.000.000 dong, tai
phién toa hém nay ba V tu nguyén chiu phan chi phi dinh gia tai san nay nén Hoi
ddng xét xir khong dé cap dén.

- Chi phi dinh gia tai san 1an 2 6ng Nguyén Quédc T ndp 1a: 4.500.000 dong,
tai phién toa hom nay ong T tu nguyén chiu phan chi phi dinh gi4 tai san nay nén
Hoi dong xét xir khong dé cap dén.

[6] An phi DS-ST: Nguyén don va bi don phai chiu 4n phi twong tmg véi
gia tri phan tai san ma ho duogc chia 12 586.941.599 dong, muc an phi cu thé éng
Nguyén Quéc T va ba V5 Thi Kim V mdi ngudi phai chiu 1a: 20.000.000 +
(186.941.599 x 4%) = 27.477.663 dong.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
va biéu 147 B6 luat T tung dan su.

- Can ctr khoan 2 Diéu 210 va khoan 1 Diéu 219 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ban hanh ngay 30/12/2016
vé viéc quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
Ié phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khéi kién "Tranh chdp chia tai san chung" cia ba VO
Thi Kim V ddi véi ong Nguyén Qudc T.

1. Xac dinh nha va dat tai thira dat s6 151, to ban d6 s 06 toa lac tai dia chi
K53/4 dudng T, to 67, phuong A, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning, dién tich
dat 1a 57,7m?, dién tich nha & 1a 38,9m?, dién tich xay dung hién tai 1a 44,62m? da
c6 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN987664 do Uy ban nhan dan quan
Thanh Khé, thanh phé Pa Nang cap ngay 15/01/2009, 6ng Nguyén Qubc T va ba
Vo Thi Kim V nhan chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat va tai san khac
gan lién véi dat theo hop dong s6 7015 ngay 28/6/2010 1a tai san chung ctia 6ng
Nguyén Qudc T va ba V5 Thi Kim V, tai san c6 gia tri 1.173.883.198 dong (mot
ty mot tram bay muwoi ba triéu tam tram tam mwoi ba ngan mot tram chin tam
dong).

2. Viéc phan chia tai san chung cy thé nhu sau: Giao ngdi nha cap 4 véi cau
trac cép tuong xay, mai ton, nén gach hoa toa lac trén 16 dét c6 dién tich 57,7m?
thudc thura dat s6 151, to ban d6 sd 06 tai dia chi K53/4 duong T, td 67, phuong
A, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang cho 6ng Nguyén Quéc T tron quyén sd
hiru, st dung.

Ong Nguyén Quéc T dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé
lam thu tuc cong nhan quyén so hitu, st dung nha va dat noi trén theo quy dinh
cua phap luat.

3. Vé nghia vu thdi tra: Ong Nguyén Quoc T cé nghia vu théi tra gia tri
chénh 1éch tai san cho ba V3 Thi Kim V véi sb tién: 586.941.599 déng (ndm tram
tam muoi sau triéu chin trim bén muoi mdt ngan nam trim chin chin dong).

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi
hanh an khong thuc hién nghia vu cua minh thi phai tra 1ai d6i voi sb tién cham
thuc hién nghia vu tra tién twong ng véi thoi gian cham thi hanh an. LAi suat phat
sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong
duoc vuot qua muac 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan
su 2015, néu khong cé thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy 2015.

4. An phi DSST: Ba V6 Thi Kim V va ong Nguyén Qudc T mdi ngudi phai
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chiu 27.477.663 ddng (hai muwroi bay triéu bon tram bdy mwoi bdy ngan sdu tram
sdu muoi ba dong).

Ba V6 Thi Kim V duogc khiu trir vao sé tién tam tng an phi dan sy d3 nop
1a 12.000.000 ddng theo bién lai thu sé 0008163 ngay 13/4/2018 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning. Ba V con phai ndp sb tién 1a
15.477.663 dong.

Nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai
phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugcc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khg;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;
- Luu Hd so vu an.

Tran Van Hau



