TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 245/2022/DSPT
Ngay: 17/5/2022

Vv Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tranh chap tai san chung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ba Vii Thi Thu Huong
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Ngoc Huong
Ba Nguyén Thi Kim Cuong

_ Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dén Thanh phé
HO Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong cég ngg}ly 11 va 17 thang 5 ndm 2022, tai phong xu 4n Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh da xet xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6
53/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 02 nam 2022, v€ viéc: “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap tai san chung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 375/2021/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 882/2022/QP-PT ngay
16 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic tham s
3801/2022/QP-PT ngay 14 thang 4 nam 2022 cua Tda an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Hau Tuan T, sinh ndm 1974; dia chi: 53/44/8 duong V, Phudng P,
Quan P, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat).

Noi ¢: 12H Tang 12, Chung cu 91 Pudng H, Phuong 3, Quan T, Thanh
phb HO6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cia 6ng T: Ong Ngb Qudc V; dia chi: 84 duong N,
Phuong 7, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

1.2. Ong H6 Ping H, sinh ndm 1953; dia chi: 97/2B 4p T2, xd T, huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).



1.3. Ong HO Pang T1, sinh nam 1955; dja chi: 97/2E 4p T2, xa T, huyén G,
Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

1.4. Ba HO6 Thi V, sinh nam 1958; dia chi: 97/2K ap T2, xa T, huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

Dai dién theo uy quyén cua 6ng H, 6ng T1 va ba V: Ong Nguyén Tan M,
sinh nam 1978; dia chi: 97/2G ap T2, xd T, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong HO bang C, sinh ndm 1960; dia chi: 97/2 ép T2, xa T, huyén G,
Thanh ph H6 Chi Minh (c6 mit).

2.2. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1966; dia chi: 97/2 ép T2, xa T, huyén
G, Thanh phd Ho6 Chi Minh (xin xét xir ving mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong H6 Piang H, sinh nam 1953; dia chi: 97/2B ap T2, x4 T, huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).

3.2. Ong H6 Pang T1, sinh ndm 1955; dia chi: 97/2E ap T2, x4 T, huyén G,
Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

3.3. Ba H6 Thi V, sinh nim 1958; dia chi: 97/2K ap T2, x4 T, huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).

3.4. Ba H6 Thi HI, sinh nam 1948; dia chi: 97/2A 4p T2, x4 T, huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).

3.5. Ba Hd Thi T, sinh nim 1956; dia chi: 97/2G ap T2, xd T, huyén G,
Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

3.6. Ong H6 Pang A, sinh nim 1966; dia chi: 97/2H ap T2, xa T, huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).

Pai dién theo iy quyén cta 6ng A va ba T: Ong Nguyén Tan M, sinh nim
1978; dia chi: 97/2G ap T2, x& T, huyén G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.7. Ong H6 Ping C, sinh nam 1960; dia chi: 97/2 ap T2, x& T, huyén G,
Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng HO Pang H, 6ng HO Ping
T1, ba Hb Thi V, ba HO Thi T va dng Hb6 Pang A: Luat su V8 Thanh K va Ding
Thanh N thudc Cong ty Luat LC — Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6
mat).

Nguoi khang céo: Ong Ho6 Pang H, dng Ho6 Pang T1, ba Ho Thi V, ba Hb
Thi T, 6ng HO Pang A.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 10/9/2015 va céc 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, _cting nhu tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Hau Tuan T c6 dai
dién uy quyén la 6ng Ngo Qudc V trinh bay:



Ngay 15/6/2015 6ng Hau Tuan T va 6ng H6 Pang C, ba Nguyén Thi Thanh
N ky Hop dong chuyén nhuong ddi v6i phan dat 1.213m? thudc toan bd phan
con lai cta thira 57, to ban @6 11 (TL 1989) bo dia chinh xd T, G, Thanh phd Ho
Chi Minh, hop déng chuyén nhugng duoc Vin phong Cong chung L xac nhén
ngay 15/6/2015 (s6 cong ching: 006420, quyén s6 07/2015/TP/VPCC-
SCC/HbGD). Phan dat nay nam trong dién tich dat 2.139m? do Uy ban nhén
dan huyén G cap Gidy chimg nhan QSDD s6 1913 QSDD/8.9.97 cho 6ng Ho
bang C vao ngay 25/12/1997.

Tai thoi diém giao dich, gia chuyén‘nhu’o’ngqthuc té1a 1,2 ty ddng, sau k,hi
ky hop dong, 6ng T da thanh toan du tién chuyén nhuong quyén su dung dat,
ong C, ba N da ban giao dat cho 6ng T quan 1y sur dung.

Theo két qua do v& phan dat 6ng C, ba N chuyén nhuong cho dng T ¢6 dién
tich 1a 1.053,5m?, tuy nhién c6 mot phan di¢n tich 43,3m? (thudc thira 54-1 va
55-1 thé hién tai muc (2) ctia ban d6) nam ngoai pham vi glay chimg nhan da
cap cho Ong C, ba N. Hién nay, trén phan dét dién tich 1.010,2m? thudc thira 57-
1 td ban d6 11 (TL 1989) nham thira 39 to ban do 36 (TL 2004) bo dia chinh xa
T, huyén G, cac anh chi em cua 6ng C 1a 6ng H, 6ng T1 va ba V cho rang c6 01
phan dat tréng vi tri sau nha 6ng T1, 6ng H va ba V dang st dung. Tuy nhién,
6ng T1, 6ng H va ba V khong xac dinh dién tich cu thé ciing nhu khong tién
hanh do v& d6i v6i phan dat ong T1, 6ng H va ba V tranh chap. Mit khéac, 6ng
H, 6ng T1 va ba V déu dé nghi rat don khoi kién tranh chap dbi voi 6ng C vi
khong c6 tién ky hop dong do vé.

Do d6, cin cit Hop dong chuyén nhugng giita 6ng T va ong C, ba N dbi véi
phan dat 1.213m? thudc toan bd phan con lai cua thira 57, to ban d6 11 (TL
1989) bd dia chinh xa T, G dugc Van phong Cong chung L xdc nhan ngay
15/6/2015 (sb cong chimg: 006420, quyén sé 07/2015/TP/VPCC-SCC/HPGD);
cin ctr thyc té 6ng T da thanh toan du tién chuyén nhuong cho 6ng C, ba N; cin
ctr hién trang vi tri, dién tich do v& ap ranh theo Ban d6 hién trang vi tri — &p
ranh sé 100812/DPDBB-CNHM-CC do Trung tdm do dac ban d6 Chi nhanh G
1ap ngay 10/10/2016, 6ng T yéu cau bén chuyén nhuong 1a 6ng C, ba N tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2015 va cong
nhan ong T duoc quyén st dung dbi v4i phan dat dién tich 1.010,2m? thudc thira
57-1 td ban d6 s6 11 (TL 1989), nham thtra 39 t& ban d6 s6 36 (TL 2004) bo dia
chinh xa T, huyén G, Thanh pho H6 Chi Minh dé 6ng T hoan tat thi tuc dang bo
sang tén theo quy dinh cta phap luat.

Tai don khoi kién dé ngay 08/02/2018 va cac 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, cac nguyén don 1a ong H Ping
T1, 6ng H6 Pang H va ba Ho Thi V trinh bay:

Truge day ong T1, 6ng H va ba V khai kién 6 ong H6 Piang C yéu cau chia
tai san chung d6i véoi phan dat dién tich 2. 139m2 do Uy ban nhan dan huyén G
cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 1913 QSDD/8.9.97 cho dng Ho
Ping C vao ngay 25/12/1997. Phan dit nay c6 ngudn goc cua cha me 1a 6ng Ho
Pang H1 (chét nam 1983) va ba Nguyén Thi H (chét nam 2002). Nam 1997, dng
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C tu y lam gidy to va dang ky quyén sir dung dat d6i voi phan dét cta cha me,
trong khi d6 phan dat nay van do me 1a Nguyén Thi H va cac anh chi em trong
gia dinh cung quan 1y str dung. Sau khi me chét, cac anh chi em trong gia dinh
chua tién hanh phan chia phan dit nay nén phan dat nay van 1a tai san chung cta
cac con 6ng H1 va ba H.

Tai Bién ban lam viéc ngay 11/01/2021, éng T1, 6ng H va ba V xac dinh
lai n6i dung khai kién 13 yéu cau 6ng Ho Piang C chia tai san chung ddi v6i phan
dién tich dit con lai cua thtra 57, to ban do 11 (TL 1989) bo dia chinh xa T, G,
Thanh phd HO6 Chi Minh 6ng C chua sang tén ban cho ngudi khac (dién tich 1a
1.213m?). Tuy nhién, hién nay 6ng T1, ong H va ba Vv khong c6 tién déng tién
do v&. Ngay 27/4/2021, ong T1, 6ng H va ba V da l1am don dé nghi rat don khoi
kién, khong yéu cau Toa 4n tiép tuc giai quyet d6i voi tranh chip chia tai san
chung v&i bi don 1a 6ng C lién quan phan dat noi trén.

Tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa so
tham, bi don 1a 6ng HO Pang C trinh bay:

- Pbi voi yéu cau khai kién cua 6ng T: Ngay 15/6/2015, 6ng HO Pang C,
ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng Hau Tuin T ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong Cong chimg L dung nhu 6ng T trinh bay. Tai
thoi diém giao dich, gid chuyén nhuong 1a 1,2 ty dong, bén nhan chuyén nhuong
la 6ng T da thanh toan du tién cho bén chuyén nhuong 1a 6ng C, ba N. Hién nay
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C, ba N va 6ng T da xong.

Theo két qua do vé& phan dat 6ng C, ba N chuyén nhuong cho éng T ¢6
dién tich 1 1.010,2m? (vi tri, dién tich theo ban do hién trang vi tri 4p anh s6
100812/PPBP-CNHM-CC do Trung tim do dac ban do Chi nhanh G lap ngay
10/10/2016). Hién nay, trén phan dét dién tich 1.010,2m? thudc thira 57-1 to ban
dd 11 (TL 1989) nhim thira 39 t& ban dd 36 (TL 2004) bo dia chinh xa T, huyén
G, Thanh phdé Ho6 Chi Minh, cac anh chi em cua éng C 12 6ng H, 6ng T1 va ba V
cho rang c6 01 phan dét trong vi tri sau nha 6ng T1, 6ng H va ba V dang sir
dung, tuy nhién, 6ng T1, 6ng H va ba V khong xac dinh dién tich cu thé ciing
nhu khong tién hanh do v& d6i véi phan dat 6ng T1, 6ng H va ba V tranh chip.

Do d9, can ctr giao dich chuyén nhuong giita 6ng C, ba N va 6ng T da hoan
tat, 6ng C dong y dé 6ng T sang tén ding bo d6i v4i phan dat dién tich
1.010,2m? thudc thira 57-1 to ban d6 11 (TL 1989) nham thtra 39 t& ban d6 36
(TL 2004) bd dia chinh xa T, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
cua phap luat.

- Pbi véi yéu cau khoi kién chia tai san chung ciia ong HO Pang T1, 6ng
Hb Piang H va ba HO Thi V:

Noi dung qua trinh 6ng T1, 6ng H va ba V khai kién 6ng H6 Ping C yéu
cau chia tai san chung dl'mg nhu 6ng T1, 6ng H va ba V da trinh bay. Tuy nhién,
hién nay dng T1, 6ng H va ba V khong co tién dong tién do v&. Ngoai ra, ngay
27/4/2021, dng T1, 6ng H Va ba V lam don dé nghi rat don khai kién, khong yéu
cau Toa an tiép tuc giai quyét ddi véi tranh chip chia tai san chung véi bi don 1a
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Ong C lién quan phan dat do Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat s6 1913 QSDD/8.9.97 cho 6ng Ho bang C vao ngay
25/12/1997. Do do, dé nghl Toa an dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san
chung cua 6ng T1,0ng Hvaba V.

Bi don — ba Nguyen Thi Thanh N dong ¥ v6i cac v kién va yéu cau cua éng
Ho6 Ping C, ba N xin ving mit trong cac budi hoa giai va xét xur ciia Toa 4n.

Trong qua trinh giai quyet vu an, tai cac 101 khai cling nhu tai phién toa so
tham, nhu’ng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng HO Pang T1, 6ng HO
Ping H va ba HO Thi V trinh bay:

Lién quan phan dat 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng C, ba N, hién nay
can ctr két qua do v& theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh sb 100812/DDBD-
CNHM-CC do Trung tdm do dac ban d6 Chi nhanh G lap ngay 10/10/2016, trén
phan dit nay c6 01 phan dat trong vi tri sau nha ong T1, 6ng H va ba V di sir
dung tr nam 1976 dén nay. Ong T1, dng H va ba V chua xac dinh duoc dién
tich cy thé cua timg nguoi dang sir dung, phan dat nay nam trong dién tich dét
2.139m? do Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 1913 QSDP/8.9.97 cho 6ng H6 Pang C vao ngay 25/12/1997. Viéc dng C
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat trong 6ng T1,
6ng H va ba V da sir dung tir nim 1976 dén nay la khong dtng ddi tuong.

Hién nay 0ng T1, 0ng H va ba V khong co6 tién dong tién do vé ddi véi
phan dét cac ong ba dang thuce té quan ly. Do do, ong T1, 6ng H va ba V xac
dinh khong co y kién yéu cau gi doi v6i tranh chép gitra ong T va ong C lién
quan phan dat dién tich 1.010,2m? thudc thira 57-1 td ban d6 11 (TL 1989) nham
thira 39 t& ban d6 36 (TL 2004) bd dia chinh xa T, huyén G do 6ng C chuyén
nhuong cho ong T.

Tai phién toa so thAm, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba H6 Thi
H1 trinh bay:

Ba Hanh khong ¢6 y kién g1 dbi voi tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat gitra 6ng T va 6ng C va khdng c6 y kién yeu cau gi lién quan
dén tranh chap chia tai san chung giira 6ng T1, 6ng H, ba V va dng C.

Tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ho6
bang A va ba Ho Thi T trinh bay:

C)ng H(‘S,Déng A, ba Ho6 Thi T cho rang phan nha dé,t ong ba dang & nérr‘l
trong phan dat 1.010,2m? hién nay cac bén dang tranh chap, ong A va ba T de
nghi 0ng C lam thu tuc d€ 6ng Ho Dang A, ba HO Thi T dugc cap giay ching
nhan doi voi phan nha dat 6ng A, ba T dang 6.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc
vo1 nhau vé viéc gidi quyét vu an nén Toa an quyét dinh dua vy an ra xét xu.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 375/2021/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén G da quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Hau Tuan T vé viéc
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yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do dng
Hau Tuan T va 6ng HO Pang C, ba Nguyén Thi Thanh N xac 1ap ngay
15/6/2015 tai Van phong Cong chung L (Hop dong s& 006420, quyén sb
07/2015/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 15/6/2015) dbi véi phan dat 1.213m?
thudc toan bd phﬁn coOn lai cta thira 57, t& ban d6 11 (TL 1989) bd dia chinh xa
T, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh:

- Cong nhan 6ng T dugc quyén st dung dbi v6i phan dat dién tich
1.010,2m? thudc thira 57-1 TBD s6 11 (TL1989), nham thira 39 TBD sb 36
(TL2004) bo dia chinh xa T, huyén G (vi tri, dién tich, ranh gi6¢1 xac dinh theo
Ban dd hién trang vi tri — giap ranh s6 100812/DPDBD-CNHM-CC do Trung tam
do dac do dac ban d6 Chi nhanh G 1ap ngay 10/10/2016).

- Ong Hau Tuén T co trach nhiém lién h¢ co quan co tham quyén dé thuc
hién thu tuc sang tén dang bo doi vdi phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng C va
ba N theo quy dinh cta phap luat.

- Ong 7H5u Tuan T da thanh toan du cho ong Ho6 Pang C va ba Nguyén Thi
Thanh N tong cong s6 tién chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 (mét ty hai trdm
trigu) dong.

2/ Pinh chi giai quyét yéu cau chia tai san chung cta cac nguyén don Ho
bang H, 6ng Ho6 Pang T1, ba H6 Thi \ d6i voi bi don HO bang C lién quan
phan dat do Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 1913 QSDD/8.9.97 cho 6ng H6 Piang C vao ngay 25/12/1997.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, 6ng H6 Pang H, 6ng H6 Pang T1, ba HO Thi V, ba
Ho Thi T, 6ng HO Pang A c¢6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phac thim: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, nhimg
ngudi khang cdo giir nguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don — 6ng Hau Tuén T do 6ng Ngo Quéc V dai dién va bi don - 0ng
Hb bang C trinh bay: Ong T vaong C ba N da ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat hop phap, 6ng C da nhan hét tién chuyen nhuong, 6ng T da nhan
va quan ly dat chuyen nhuong; do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham giir
nguyén ban 4n so tham.

Nguoi khang c4o — Ong Ho Pang H, 6ng HO Pang T1 va ba HO Thi V trinh
bay: Cac 6ng ba khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi hily Ban 4n dan sy so
tham s6 375/2021/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan
huyén G, véi cac Iy do: Quyén sir dung dat ma 6ng C chuyén nhuong cho éng T
c6 mot phan 12 tai san chung ciia cac dong thira ké khac 1a ong Ho Pang H, éng
Ho6 Ping T1, ba H6 Thi V, ba H6 Thi T, 6ng Ho Pang A, ba HO Thi HI; gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong la 500.000.000 dong nhung thuc t& chuyén
nhuong véi gia 1.200.000.000 ddng, giao dich gia tao nén vd hiéu; Toa so tham
chua giai quyét yéu cau cua cac 6ng ba vai tu cach 1 nguyén don trong vu an.
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Nguoi khang cdo — Ong H6 Pang A, ba Ho Thi T trinh bay: Céac 6ng ba
khang c4o toan bd ban an so thdm, d& nghi huy Ban an dan su so tham sd
375/2021/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén G, voi
cac ly do dung nhu cac ong ba Ho Ping H, H6 Pang T1 va Hb Thi V trinh bay
nhu trén. Cac ong ba co yéu cau 6ng C lam tha tuc dé dng ba duoc cap glay
chang nhan déi voi phan dat ma ong ba dang & nhung Toa an khong huéng dan
6ng ba 1lam don yéu cau doc 1ap nén da khong giai quyét yéu cau cua dng ba trong
ban an.

Y kién cua Luat su V6 Thanh K va Bang Thanh N - N gudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua ong Hb bang H, 6ng HO bang T1, ba Hb Thi V, ba HO
Thi T va Ong Hd Ding A: Dién tich dit tranh chip 1a di san cta cha me dé lai
nhung 6ng Ho bang C tu y chuyén nhuong ma khong dugc su dong y cling nhu
chua giai quyét quyén loi cua cac dong thira ke Tda cap so tham chua trich luc
duoc toan bd hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng C. Theo
Cong vin sd 02 ngay 06/7/2015 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén G thi hi¢n trang trén dat co 16i di ty mo, nén da dam, rong khoang 3m dé
cho 4 ho sir dung (bt luc s6 194). Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd (but
luc 243) c6 tai san trén dat tranh chap cua cac 6ng ba ang, Tiém va Vang
nhung cap so tham chwa xem xét giai quyét. Tai san tranh chap 1a quyén sir dung
dat nhung cap SO tham khong dinh gia tai san. Tai don khoi kién, ong T yéu cau
6ng C ba N tiép tuc thuc hién hop dong nhung Hoi dong xét xir so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng T dong thoi cong nhan quyén sir dung dat tranh
chap cho 6ng T 13 vuot qua yéu cau khai kién. Tir nhitng thiéu sot va vi pham t6
tung trén day, cap so tham giai quyét va xét xtr chua khach quan, toan dién, chua
dung quy dinh phap luat 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua cac
6ng ba H, T1, V, A va T; do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan
khang co, hity ban an dan sy so thdm ctia Toa an nhan dan huyén G.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

- Vé tb tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xir phic thim va cac duong sy di thuc hién thu tuc, trinh tu
theo dung quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung khang cdo: Dé nghi Hoi dbng xet xu khong chap nhan toan bo
yéu cau khéng c4o cta nguyen don — 6ng Ho Dang H, ong Hb bang T1 va ba Ho6
Thi V va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Ho Pang A va ba Ho Thi
T; gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb 375/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 cua
Toa an nhan dan huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, ngay 28/12/2021, Toa 4n nhan dan huyén G tuyén &n, ong A
va ba T ndp don khang cao ngay 12/01/2022; 6ng T1, ba V va éng H nép don
khang cao ngay 11/01/2022, 6ng A da dong tam tng an phi theo quy dinh, cac

.



Ong ba con lai 3 nop don xin mién tién tam tng an phi phiic tham va dugc chap
nhan; do do, don khang cao ctia cac 6ng ba hop 1€ va duoc xem xét theo quy
dinh phap luit.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Hau Tuan T ndp Ban an so tham s
471/2013/HNGD-ST ngay 20/6/2013 ciia Toa an nhan dan Quéan P, Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc Ly hon v6i ba Tran Thi Thu T, ban an di c6 hiéu lyc thi
hanh; do d6, cap so thim khong dwa ba Tran Thi Thu Thuy vao tham gia t6 tung
1a phu hop quy dinh phép luat.

Vé viée vang mit cia duong su: Bi don - ba Nguyén Thi Thanh N c6 don
Xin xét xu véng mit nén can cr Khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan su 2015,
Tda an tién hanh xét xir ving mat ba N.

Vé ap dung phap luat ndi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky két ndm 2015 do d6 can ap dung luat dang c6 hiéu lyc hién hanh 13
Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an. Toa an cdp so tham ap dung B
luat dan sy nam 2015 1a khong chinh xé4c tuy nhién khong lam anh huong dén
duong 16i giai quyét vu an.

[2] V& noi dung, 6ng HO6 Pang H, éng H6 Pang T1, ba HO Thi V, ba Hb
Thi T va 6ng Ho Pang A khang céo toan b ban an so tham, dé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham xem xét hity Ban 4n dan sy so tham s6 375/2021/DS-ST ngay
28 thang 12 nam 2021 cia Toa 4n nhan dan huyén G, Thanh phé Ho Chi Minh.

2.1 Xét yéu cau khang cdo cua ong H6 Pang H, 6ng Ho6 Pang T1, ba Ho
Thi V, ba Ho Thi T va 6ng H6 Pang A vé viéc Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat duoc Vin phong Cong chimg L xac nhan ngdy 15/6/2015 (s6 cong
chimg: 006420, quyen so 07/2015/TP/VPCC-SCC/HDGD) ky két gitta ong T
v6i 6ng C ba N v6 hiéu do phan dién tich dat bi don chuyen nhuong cho nguyén
don c6 mot phan 13 tai san chung cua cac dong thira ké khéc, gia tri chuyén
nhuong trong hop dong va thyc té khac nhau do vay day 1a giao dich gia tao:

Can cir Gidy chting nhan quyén st dung dat (sé vao s6 cip GCN:
1913QSDD/8/9/97) do Uy ban nhan dan huyén G céap cho ong H6 Ping C ngay
25/12/1997, can cit Cong van sd 1636/CNHM ngay 14/01/2021 va sb
2510/CNHM ngay 31/7/2017 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
G, €6 co s& xac dinh dng Ho6 Piang C 1a nguoi ké khai ding ky (ndam 1989 va
2004) va c6 quyén sir dung hop phap ddi v6i phan dat dién tich 1.213m? thudce
toan bd dién tich con lai cua thira 57 TBP s6 11 (TL1989), nham thira 39 TBP
s6 36, bo dia chinh xa T, huyén G (qua do dac thyc té 1a 1.010,2m? theo Ban d6
hién trang vi tri — ap ranh s6 100812/PPBB-CNHM-CC do Trung tam do dac
ban d6 Chi nhanh G lap ngay 10/ 10/2016). Nhimg nguoi khang cdo cho rang
trong dién tich dét nguyén don chuyen nhuong cho bi don néu trén c6 mot phan
1a tai san chung cua cac dong thira ké khac nhung chua dua ra dugc tai liu chimg
ctr chimg minh. Mat khac, trong qua trinh giai quyét vy an tai cap so tham cac
ong ba cling khong co yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho bi
don va da rat yéu cau khai kién v€ viéc chia tai san chung 1a quyén sir dung dét
do Uy ban nhan dan huyén G cép cho 6ng H6 Pang C noi trén.
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Theo cac chu’ng ctr, tai liéu co trong hod so vu an €6 du co s¢ xac dinh ngay
15/6/2015, ong T va 6ng C, ba N da ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong ching: 006420, quyen s0 07/2015/TP/VPCC-SCC/HDGD tai
Van phong Cong chimg L v6i ndi dung 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng C, ba
N d6i v6i toan bo phan dién tich dat con lai cta thira 57, to ban do 11 (TL 1989)
bd dia chinh xd T, huyén G la 1.213m?, dién tich do dac thuc té 1a 1.010,2m2
Phan dét nay co vi tri, ranh gi¢i nam trong phan dat dién tich 2.139m? do Uy ban
nhan dan huyén G cap Gidy ching nhan QSDP sb 1913 QSDP/8.9.97 cho 6ng
Ho6 Ping C dimg tén vao ngay 25/12/1997. Chu thé giao két hop dong co diy du
nang luc hanh vi dan su, viéc ky két hop ddng 1a toan toan tu nguyén, dap tmg
du cac diéu kién vé hinh thire va ndi dung theo quy dinh tai Diéu 697, 698 Bo
luat Dan sy nam 2005. Tai hop dong chuyén nhugng ky két gitra hai bén, gia tri
chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong nhung gia thuc té 1a 1.200.000.000 dong;
tuy c6 su chénh léch giita gia chuyén nhuong trén hop dong va thuc té nhung
day khong phai diéu kién chinh dé tuyén bd vo hiéu hop dong, ciing khong phai
la giao dich gia tao theo quy dinh tai tai diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2005. Ong
T d4 thanh toan day du s tién chuyén nhuong cho bén ban, tai cac ban ty khai,
cac budi 1am viéc, cac phién hoa giai va phién toa xét xir so tham, phic tham vu
an bi don déu dong v tiép tuc thuc hién hop ddéng theo yéu cau ctia nguyén don.
Do do, Toa an so tham chip nhan yéu cdu khéi kién ctia nguyén don 6ng Hau
Tuan T vé viéc tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong ky két gilra ong T
v6i ng C ba N, cong nhan 6ng T dugc quyén sir dung ddi véi phan dat dién tich
1.010,2m? 1 ¢6 co s6.

2.2 Xét yéu cau khang cao cia 6ng H6 Pang H, 6ng H6 Pang T1, ba Ho
Thi V dé nghi huy ban an so thim do Toda an so thim chua giai quyét yéu cau
khai kién cua cac 6ng ba:

Tai don khéi kién dé ngay 08/02/2018 dugc Toa an thy ly giai quyét ngay
23/3/2018, dng T1, 6ng H va ba V yéu cau chia tai san chung 13 dién tich dat
2.139m? do Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy ching nhan cho ong Ho Ping
C. Sau d6, cac 6ng ba xac dinh chi yéu cau Toa an chia tai san chung 1a dién tich
dat ong C, ba N da chuyén nhuong cho ong T la 1.213m?. Ong H, 6ng T1, ba V
cho ring trong phan dién tich dat 1.213m? c6 khoang 300m? dat cha me cho Ong
H, 6ng T1, ba V sir dung tir nim 1976 dén nay, ong ba yéu cau dugc chia phan
dién tich dét ong ba dang sir dung, phan con lai 1a ciia 6ng C, 6ng C duoc quyén
ban cho 6ng T. Mic du duoc Toa &n thong bao ndp chi phi do dac dé xac dinh
phan dién tich dat yéu cau duogc chia, tuy nhién phia 6ng H, dng T1, ba V khéng
ndp tam tmg chi phi té tung dé do v&. Ngay 27/4/2021, 6ng T1, dng H va ba Vv
ndp don rat toan bo yéu cau khoi kién tai don khoi kién ngay 08/02/2018, khong
yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét ddi voi yéu cau chia tai san chung. Tai phién
tda xét xtr so tham, sau khi nghe Hoi ddng xét xir giai thich vé hau qua cta viée
rat don khot kién, cac 6ng ba van khang dinh khong yéu céu Toa an chia tai san
chung do khong ¢ tién dé do v&, khdng c6 yéu cau gidi quyét d6i véi cac tai san
trén dat nhu chudi, khé, coc, 6i va chudng ga. Nhu vay, cin cr vao su tu ' nguyén
rat don cua duong su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir dbi voi yéu cau tranh
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chép tai san chung cta cac nguyén don H6 Pang H, 6ng H6 Pang T1, ba HO Thi
V lién quan phan dat do Uy ban nhan dan huyén G cp Gidy ching nhan QSDD
s6 1913 QSDD/8.9.97 cho ong H6 Piang C vao ngay 25/12/1997 la ding theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dén sy
2015. Ong H, 6ng T1 va ba V cho ring Toa cép so tham chua giai quyét yéu cau
khoi kién cua cac 6ng ba 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

2.3. Xét yéu cau khang céo ctia 6ng HO6 Dang A va ba Ho Thi T dé nghj huy
ban 4n so tham do c4c 6ng ba cd yéu cau ong C 1am thu tuc dé ong ba dugc cip
glay ching nhan dbi véi phan dat ma 6ng ba dang & nhung Toa an khong hudng
dan ong ba 1am don yéu cau doc 1ap nén da khong giai quyét yéu cau cua 6ng ba
trong ban an:

Trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa so tham, ba T khai ba nhan
chuyén nhuong tir dng C dién tich dat 300 m? c6 vi tri va ranh gisi nam trong
phan dat do Uy ban nhan dan huyén G cap glay chirng nhan cho 6ng C; ba T cho
rang phan nha dat ba dang & nam trong phan dat dang tranh chap 1.010,2m?, yéu
cau 6ng C lam tha tyc tach thira dé ba duoc cap giay ching nhan va giao dat cho
ba. Sau khi nghe dai dién Vién Kiém sét giai thich vé nghia vu nop don yéu cau
doc lap va nop tam ng an phl ba T xac dinh khéng yéu cau Toa an giai quyét
nhu d3 trinh bay va s& ¢d yéu cau giai quyet tai mot vu an khac. Ong Ho Ping A
xé&c nhan tai phién toa, dng khong tranh chap di véi dién tich dat 6ng C ba N da
chuyén nhuong cho dng T. Nhu vay, do dng A va ba T khéng yéu cau giai quyét
cac y&u cau doc lap cua 6ng ba tai vu &n nay nén Toa an khong xem Xét trong ban
an la ding theo quy dinh cua phap luat. Ong ba khang co cho rang Toa an khdng
huéng dan 6ng ba lam don yéu cau doc lap nén da khong giai quyét yéu cau cua
6ng ba trong ban &n so tham 1a khéng ¢ co s dé chap nhan.

Déi véi y kién cuaa luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua céc dng ba
Ho6 Pang H, 6ng H6 Pang T1, ba HO Thi V, ba H6 Thi T va 6ng HO Pang A, xét
thdy, nhu dd phan tich & trén viéc cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Hau Tudn T 1 c6 co s, tai cac bién ban 1am viéc, hoa gii tai Toa an clng
nhu tai phién toa ong T va Ong C, ba N déu thong nhat thyc hién hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat da ky két, thong nhat lay dién tich dat thuc té
|2 1.010,2m? nam trong ranh gioi quyén sur dung dat cua 6ng C duoc cong nhén
theo Ban d6 hién trang vi tri — Ap ranh do Trung tdm do dac ban do - So Tai
nguyén va Moéi truong Thanh ph6é H6 Chi Minh lap ngay 10/10/2016 de giai
quyét vu an nén cp so tham coéng nhan 6ng T duoc quyén dang ky quyén sir
dung dat theo dién tich 1.010,2m? 1a phu hop. Ciing theo ban do hién trang néu
trén dién tich dat 1.010,2m? tai vi tri s6 1 nam trong ranh gidy ching nhan da
cap cho dng C, tach roi dudng dat hién hitu ty mo. Theo Bién ban xem xét tham
dinh tai cho cua Toa an nhan dan huyén G thi trén dat giap ranh thura 56 chi c6
cac cAy ngin ngay coc, 61, chudng ga va cac duong su khong yéu cau giai quyét
cac tai san trén dat noi trén. Do ong T Va 6ng C, ba N da thong nhat viéc giai
quyét vu an va khong c6 tranh chap nén cép so thim khong dinh gia tai san 1a co
CcO sO.
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Tur nhitng 1ap luan trén, xét khong chap nhan khang céo ctia 6ng H6 Pang H,
6ng Ho6 Pang T1, ba HO Thi V, ba HO Thi T, 6ng H6 Pang A va luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cta cac duong sy vé viéc huy Ban an dan sy so tham;
chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO chi Minh
gilt nguyén Bén an dan su so tham s6 375/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 cua Toa
an nhan dan huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

V& 4n phi, do yéu cau khang cao khong dugc chép nhan nén ngudi khang
cao phai chiu an phi phuc tham Ong Hb biang H, 6ng Hb Dang T1, ba HO Thi
V, ba Ho Thi T 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phiic thim.

Vi cac 1€ trén,
- Can clr vao khoan 1 Piéu 228, khoan 1 iéu 308 B luat T4 tung dan sy 2015;
- Can cr vao Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009;

- Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va stir dung an phi va 1 phi Toa an,

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao ciia dng HO Pang H, 6ng H6 Pang
T1, ba Hb Thi V, ba HO Thi T va 6ng H6 Pang A. Giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 375/2021/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2021 cua Toa an nhan dan
huyén G:

1.1 Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Hau Tuan T vé viéc
yéu cau tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ong
Hau Tuan T va 6ng HO Pang C, ba Nguyén Thi Thanh N xac 1ap ngay
15/6/2015 tai Van phong Coéng ching L (Hop dong s6 006420, quyén sb
07/2015/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 15/6/2015) d6i véi phan dat 1.213m?
thudc toan bd phan con lai cta thira 57, to ban do 11 (TL 1989) b6 dia chinh xa
T, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh:

- Cong nhan 6ng T duoc quyén st dung ddi véi phan dat dién tich
1.010,2m? thudc thira 57-1 TBD sé 11 (TL1989), nhim thira 39 TBD s 36
(TL2004) bo dia chinh x& T, huyén G (vi tri, dién tich, ranh gidi xac dinh theo
Ban d6 hién trang vi tri — giap ranh s6 100812/DPBB-CNHM-CC do Trung tam
do dac do dac ban d6 Chi nhanh G 1ap ngay 10/10/2016).

- Ong Hau Tuan T c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc sang tén dang bd dbi v4i phan dat nhan chuyén nhugng tir 6ng C va
ba N theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Hau Tuéan T da thanh toan da cho ong H6 Pang C va ba Nguyén Thi
Thanh N tong cong s tién chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 déng (mot ty hai
tram triéu dong).
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1.2. Pinh chi giai quyét yéu cau chia tai san chung cua cac nguyén don Ho
Pang H, 6ng H6 Pang T1, ba H6 Thi V ddi véi bi don H6 Pang C lién quan
phan dat do Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé 1913 QSDD/8.9.97 cho ong HO Piang C vao ngay
25/12/1997.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Hoan tra cho nguyén don 6ng Hau Tuéan T sb tién tam Gng an phi dd ndp
12.000.000 déng (mudi hai trieu dong) theo Bién lai thu tién s
AA/2014/0007588 ngay 09/10/2015 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tra cho nguyén don 6ng H6 Pang H sb tién tam tng an phi da nop
7.500.000 dong (bay triéu nim trim ngan doéng) theo Bién lai thu tién s6
AA/2017/0018030 ngay 23/3/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tra cho nguyén don 6ng H6 Pang T1 sb tién tam tng an phi da nop
7.500.000 dong (bay triéu nim trim ngan dong) theo Bién lai thu tién s6
AA/2017/0018031 ngay 23/3/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tra cho nguyén don ba HO Thi V sb tién tam tng an phi da nop
7.500.000 dong (bay triéu nim trim ngan ddong) theo Bién lai thu tién s6

AA/2017/,001‘8032 ngay 23/3/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don 6ng H6 Pang C dugc mién an phi d61 véi yéu cau cua nguyén don
Hau Tuan T dugc Toa &n chap nhan.

2.2. An phi déan sy phiic tham:

Ong H6 Pang H, 6ng Ho Pang T1, ba H6 Thi V va ba H6 Thi T dugc
miém an phi dan sy phtic tham.

Ong H6 Pang A phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 dong (ba tram ngan
dong) dugc trir vao tién tam tng an phi da nop 300. 000 dong (ba trim ngan
d6ng) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0038708 ngay
12/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong A da ndp du an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Tru:ong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND Téi cao;

- TAND Cap cao;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THA DS TP.HCM;

- Chi cuc THA DS huyén G;
- TAND huyén G;

- C4c duong su;

- Luu ho so (T/20).

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vil Thi Thu Hwong
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