TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 19/2019/DS - PT
Ngay: 18 — 02 — 2019 ,
Vv Tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Van Ttu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thuy Hong

Ba Dang Duy My Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Luan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long

xét xur phtc thé}m cong khai vy an thu ly 56 92/2018/TLPT- DS, ngay 18 thang
6 nam 2018. V¢ viéc: Tranh chap quyén sur dung dat.

Do ban 4n déan sy so thim sd: 05/2018/DS-ST, ngay 04 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 29/2019/QP - PT,
ngay 21 thang 01 nam 2019, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tt Thi N1, sinh nim 1957; tra tai: 4p M, xa H, thj xa
B, tinh Vinh Long (c6 mat).

, Nguwoi dai dién hop phap: Ba Poan Thi Anh P1, sinh nim 1967; tru tai:
ap M, xa H, thi xa B, tinh Vinh Long. La ngudi dai dién theo ity quyén cua ba
N1 (van ban uy quyén ngay 29/6/2017, BL 14-15, c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Hoang P, sinh ndm 1968; tru tai: ép M, xa H, thi xa
B, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap: Anh Phan Hitu T1, sinh nam 1985;‘ tra tai:
khém D, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long (vdn ban Uy quyén ngay
12/6/2017, BL 52, c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Van C1, sinh nam 1957;

2. Anh Boan Van C2, sinh nam 1994;



Ong C1 va anh C2 cung trd tai: 4p M, xa H, thi x4 B, tinh Vinh Long (déu
vang mat).

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua ong C1 va anh C2: Ba Tu Thi N1, sinh nam
1957 (van ban iy quyén cung ngay 03/5/2017, BL 40 + 43).

3. Ong Nguyén Van L1 (Nguyén Quang L1), sinh nim 1964; tru tai: Ap
M, xa N, thi xa B, tinh Vinh Long (vang mat).

4. Ong Nguyén Hoang T2, sinh nam 1961; tru tai: ép Y, xa I, th1 xa B,
tinh Vinh Long (vang mat).

5. Ong Nguyén Vian B2, sinh nam: 1923 (chét nam 2017).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Vin D2:

5.1. C)ng Nguyén Hoang P, sinh nam 1968; tru tai: ép M, xa H, thi xa B,
tinh Vinh Long (c6 mat).

5.2. Qng Nguyén Hoang C3, sinh nam 1949; tru tai: phuong L, quan O,
thanh pho Can Tho (vang mat).

5.3. Ba Nguyén Thi Thu N2, sinh nam 1952; tra tai: khom 2, phuong V,
thi xa B, tinh Vinh Long (vang mat).

5.4. Ba Nguyén Thi Th}l D3, sinh nam 1955; trt tai: Phuong X, thanh phé
P, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang madt).

5.5. Ong Nguyén Hoang B1, sinh nam 1957; tru tai: ép S, xa |, thi xa B,
tinh Vinh Long (vang mat).

5.6. Ba Nguyén Thj L2, sinh nam 1960; tra tai: Ap K, xa R, huyén U, tinh
Hau Giang (vang mat).

5.7. C)ng Nguyén Hoang T2, sinh nam 1961; tra tai: ép Y, xa I, thi xa B,
tinh Vinh Long (vang mat).

5.8. Ong Nguyén Hoang B2, sinh nam: 1962; trt tai: 4p M, xa H, thj xa B,
tinh Vinh Long (vang mat).

- Do co6 khang cao cua: Anh Nguyén Hoang P, 1a bi don va khang nghi
cua: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc chitng cit c6 trong hé so vu dn va ban én dan Su SO tham ciia
Toa an nhan ddn thi xa Binh Minh thi noi dung vu dan dwoc tom tat nhuw sau:

* Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Tir Thi N1
trinh bay:

Phén dét thira 174, dién tich 1.320m” loai dat tho vuon va thua 178, dién
tigh 300m? loai dﬁt~vu’c‘)’n toa lac ap M, xa H, thi xa B, tinh Vin~h Long c6 nguon
goc cua ong Nguyén Quang L1. Ngay 06/9/ 1993al, ong Nguyén Van D2 la cha
cua ong Nguyén Hoang P ban cho ba N1 02 thura dat trén voi gida 20 chi vang



24K, viéc mua ban khong lam gidy to ma chi néi miéng. Ba giao trudc cho 6ng
P2 05 chi vang 24K. Sau d6 ba tién hanh cat nha duoc khoang 10 ngay thi ong
L1 dén ngin can khong cho xay dung vi cho rang dit cua éng L1, ba c¢6 noi 1a
dat ba mua cua ong D2 nén 6ng L1 dén gap ong D2 thoa thuan nhung khong
thanh nén 6ng L1 c6 gui don kién 6ng D2 dén Uy ban nhan dan xi H. Két qua
hai bén thoéa thudn 6ng B2 nhan 05 chi vang 24K do ba N1 giao trudc va 6ng L1
nhan 15 chi vang 24K do ba N1 giao sau nén 6ng L1 da giao Bién lai dang ky
quyén st dung dat cho ba N1, khi d6 c6 mit 6ng D2 thi 6ng D2 hoi muon bién
lai lai coi, nhung khong ngo 6ng D2 khong tra lai cho ba N1. Ba N1 ¢6 yéu cau
ong L1 lam gidy mua ban dat ngay 06/9/1993 (am lich) véi ba N1 c6 su chung
kién ctua Poan Thi T3, Bui Thanh L3, Poan Vin P. Ba N1 di st dung 02 thira
dat 174, 178 tir d6 dén nay.

Thue hién do dac theo chuong trinh Vlap, 6ng P dung ra tranh chép cho
rang phan dat nay ong L1 da thoa thuan giao lai cho 6ng D2 nén khong thé do
dac cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba N1.

Ba N1 khoi kién yéu cau Tda an cong nhén cho ba N1 duoc quyén str
dung phan dat th}”ra 174, dién tiqh 1.320m” loai dat thd vuon va thira 178, dién
tich 300m> loai dat vuon toa lac ap M, xa H, thi xa B, tinh Vinh Long.

* Tai Don phdn t6 ngdy va qua trinh gidi quyét vu dn, bi don Nguyén
Hoang P trinh bay:

Nguon gbc phan dat thira 174 va 178 13 cta ong Nguyen Quang H1 va ba
Nguyen Thi C4 la 6ng, ba ndi cua ong c6 cho ba Hai Trau la ba ndi cua ong
Nguyén Quang L1 & nho, dén khi ba Hai Trau mat thi ong L1 tiép tuc quan 1y.
Pén nam 1991, ong L1 co vg va vé bén vo séng nén tra lai ph?m dat nay cho cha
ong 1a 6ng Nguyén Van D2, 6ng L1 c6 lam T thoa thuan, T cam két giao lai
phan dét vao ngay 22/10/1993 va giao lai Bién lai thu 1& phi cho ong D2 giir. Hai
bén thoa thuan co su ching kién ctia chinh quyén ap 12 6ng Poan Vian T4 va 6ng
Lé Van H2 v6i ndi dung 6ng D2 tra cho 6ng L1 10 chi vang 24K xem nhu thanh
qua lao dong canh tac trén dat dong thoi 6ng L1 phai tra dat lai cho 6ng D2 tiép
tuc quan ly. Ong D2 dua cho ong L1 05 chi vang 24K va thoa thuin sau 01 nim
s& tra tiép 05 chi vang 24K.

Pén nam 1993, 6ng B2 ban cho ba Tir Thi N1 va éng Poan Vin C1 01
nén nha ngang 10m, dai 35m, téng dién tich 350m” véi gia 10 chi vang 24K,
khong c6 1am van ban ma chi giao két miéng. Phia ba N1 va ong C1 ¢o tra cho
ong B2 05 chi vang 24K, con lai 05 chi vang 24K thoa thuan ba N1 tra cho 6ng
L1 xem nhu du 05 chi vang 24K ma 6ng D2 con thiéu 6ng L1 trudc do.

Péi voi yéu cau khai kién cia ba N1 thi éng P khong dong ¥, 6ng chi
ddng ¥ cho ba N1 dugc quyén sir dung phan nén nha truée day ong D2 da ban
v6i dién tich 350m’ thudc thira 174, dong thoi 6ng phan t6 yéu cau ba N1 di doi
cay tréng, vat kién tréc tra lai phﬁn dat con lai cta thira 174 va thua 178 cho
ong.



* Qud trinh gidi quyét vu dn, éng Poan Vin C1 va anh Poan Vin C2
trinh bay: Théng nhit véi ¥ kién cta ba Tir Thi N1.

* Qud trinh giai quyet vu an, ong Nguyen Van D2 chét, nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu 10 tung ciia ong D2 gom: Nguyén Hoang C3, Nguyen
Thi Thu N2, Nguyén Thi Thu P3, Nguyen Hoang B1, Nguyen Thi L2, Nguyen
Hodng B2 trinh bay: Théng nhat voi ¥ kién cua 6ng Nguyén Hoang P, dé nghi
Tda an cong nhan cho dng P duge quyén st dung phan dat thira 174 va 178.

* Qud trinh gidi quyet vu dn, éng Nguyén Hodng T2 trinh bay Ong co
phan dat thera 173, 981 giap ranh voi thua 174, 178, tir khi duge cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat dén nay on dinh. Céc thira dat ctia 6ng va thira 174, 178
trude gio khong coé cam ranh nhung c¢6 mé muong 1am ranh dat. Trudc day ba
N1 c6 lam hang rao bang bong but nhung gan day ba N1 tu y pha hang rao bang
bong but xay dung hang rao luoi B40, try da lan qua dat cua ong ngang khoang
0,4m, theo do dac 1a 20m’. Ong yéu ciu Tda 4n coéng nhan phan dat 20m? cho
ong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ong Nguyen Van L1 (Nguyén Quang L1)
trinh bay: Phan dat thaa 174, 178 ¢6 ngudn gdc cua cha cta ong Nguyén Vin
D2 tén Nguyén Quang H1 cho &ng ndi ong tén Nguyén Vin Hai. Do ong &
chung v&i ong ba noi nén khi dong ba ndi 6ng qua doi dé dat lai cho ong L1. Sau
d6 6ng L1 mdi vé bén vo & nén nha dat dé do khong &, chi téi lui thim nom,
nhang khéi cho dng ba ndi nhung 6ng D2 lai tu ¥ 1ay dat caa ong L1 ban cho ba
N1, ong L1 biét chuyén mdi ngin can viéc ba N1 cat nha. Ong L1 dén gip 6ng
P2 néi chuyén thi 6ng D2 cho rang ban dat ban cho ba N1 c6 10 chi vang 24K,
ong D2 dua cho 6ng L1 05 chi vang 24K nhung sau d6 6ng L1 méi biét 1a 6ng
P2 ban cho ba N1 20 chi vang 24K nén 6ng L1 méi gui don ra Uy ban nhan dan
xd H giai quyét. Khi ra Uy ban nhan dan xa H giai quyét thi cong nhan dét cho
ong L1 nén ba N1 méi tra tiép cho 6ng L1 15 chi vang 24K, Bién lai dang ky
quyén sir dung dat do ong L1 dimg tén nén 6ng L1 giao cho ba N1 gilt va 6ng
L1 dong y dé ba N1 dugc tiép tuc cat nha. Khi 6ng L1 dua bién lai cho ba N1 thi
ong L1 ¢ chimg kién viéc 6ng D2 muon bién lai roi bo tii dem vé ludén khong
tra cho ba N1. Hién nay 6ng P cho rang dat cua 6ng D2 dé lai cho ong P 1a
khong dung, dé nghi Toa an cong nhan dat nay cho ba N1, ban than 6ng L1
khong ¢ tranh chap hay khiéu nai gi doi v6i phan dat nay.

Tai ban én déan sw so tham sé: 05/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 ciia Toa
dn nhdn dén thi xd Binh Minh da quyét dinh:

Cin ct vao Diéu 100, Diéu 166 cta Luat dat dai nam 2013; Diéu 8 clia
B luat dan sy nam 2015; Diéu 165, diém b khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1
Diéu 217 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 1, 2, 5 Piéu 26 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tir Thi N1; khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctia ong Nguyén Hoang P. Cong nhan cho ba Tir Thi N1 dugc quyén
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sir dung phan dat thudc chiét thira 174-2, dién tich 597,9m” loai dét & nong thon
— d4t trong cay 1au nam (moc 1,2,3,4,5,6,7,8, 11, 12, 13, 14, 1) va chiét thia
178-1, dién tich 311 ,1m? loai dat tréng cdy lau nam (méc 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 3)
toa lac ap M, xa H, th1 xa B, tinh Vinh Long.

Ba Tu Thi N1 ¢6 quyérll va nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh cua phép luat dat dai.

2. Vé an phi: Bugc ba Tur Thi N1 phai chiu 5.808.000d an phi dan su so
tham. Trir vao sb tién tam tmg an phi 1.650.000d theo Bién lai thu tam tng an
phi sb 0008632 ngay 28/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 Binh
Minh, ba N1 con phai ndp 4.158.0004.

Bugc ong Nguyén Hoang P phai chiu 13.635.000d 4n phi dan su so tham
Trir vao so tién tam Gng an phi 1.650.000d theo Bién lai thu tam tng 4n phi sd
0008712 ngay 28/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Minh, 6ng
P con phai ndp 11.985.0004.

Ngodi ra an so tham con quyét dinh vé dinh chi xét xir doi véi yéu cau cia
ba NI vé yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat tai cac chiét thira 173 + 981 +
174-3 co dién tich 20m® va chiét thira 981 + 178-2 ¢6 dién tich 7 Im?; vé cong
nhan sw thoa thudn gitta ba NI va 6ng P tai chiét thira 174-1 ¢ dién tich
387,2m2; Vé chi phi khao sat do dac va dinh gia o cdp so tham; vé ldi sudt cham
thi hanh én; vé quyén va nghia vu trong thi hanh dn va quyén khdng cdo ciia cdc
dwong sy quy dinh phdp luat.

- Ngay 17/4/2018, bi don 6ng P c¢6 don khang cdo ddi v6i ban an so tham,
voi ly do:

Toa so tham khi giai quyét vu an chua xem xét, danh gia hét cac ching cur
c6 trong hd so vu an; chua xac minh lam ré ngudn goc dat, qua trinh sir dung
dat; sy thoa thuan giita 6ng D2 va 6ng L1 theo ndi dung To thoa thuan giao lai
quyén s¢ hitu phan dat thd mo ngdy 22/10/1993al, T cam két chung ngay
22/10/19934al. Viéc 6ng L1 ké khai dang ky quyén sir dung dat nam 1991 la
khong dung, khi 6ng D2 phat hién thi ong L1 da giao tra bién lai thu 1¢ phi cap
Glay ching nhén quyen sit dung dat ngay 09/9/1993. Nén 6ng L1 khong c6
quyén gi d6i voi phan dat tranh chip thudc chiét thira 174-2 va 178-1, viéc ong
L1 tu y ban phan dat tranh chap cho ba N1 va nhan vang cua ba N1 thi ong L1
phai co trach nhiém hoan tra s6 vang da nhan cho ba N1 hoic ba N1 khoi kién
ong L1 dé Toa giai quyét; dong thoi ching cr nguyén don cung cap va 10i khai
cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a co sy thong doéng nham 1am sai
léch sy that; néu thira dat 174, 178 ba N1 d3 nhan chuyen nhuong tir 6ng L1 thi
tal sao ba N1 lai nhan chuyén nhuong 350m? (nay la chiét thira 174-1, dién tich
387,2m?) tir 6ng D2 dé cit nha &, d& nghi Toa lam rd ba N1 & khi nao, ¢t nha &
khi nao, dién tich st dung ban dau 13 bao nhiéu.

Pong thoi trén dat tranh chap c¢6 nhiéu mdé ma ctia dong ho da chon cat tir
lau (trude khi ba N1 mua 350m?), phan dét con lai 13 do gia dinh 6ng P vAn quan
Iy sir dung; hang rao ludi B40 1a do ba NI méi lam gan day, viéc ba N1 lan



chiém dat thi ong D2 co biét nhung do tudi cao, bénh nang nén chua khoi kién
yéu cau ba N1 giao tra lai.

Vi thé 6ng P khang cao yéu cau: Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cua
ba N1; chap nhan yéu céu phan t6 cua 6ng P 1a bude ba N1 phai di doi cac cay
trong, vat kién trac dé giao tra phan dat thudc chiét 174-2, dién tich 597,9m? va
chiét thira 178-1, dién tich 311, 1m? cho 6 ong P.

- Ngay 03/5/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
ban hanh Quyét dinh s6: 68/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi phuc tham doi voi
ban an dan sy so tham, voi ndi dung nhu sau:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi:

“2. Poi Vi tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir
dung dat thi nghia vu chiu an phi dan sy so tham dwoc xac dinh nhu sau:

a) Ti ruong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai sin va tranh chdp vé quyén
sit dung ddt ma Toa dan khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén sé hivu tai san
va tranh chdp vé quyén sir dung ddt cia ai thi dwong sw phdi chiu dn phi déan sw
so tham nhuw d6i véi truong hop vu dn khéng c6 gid ngach,

b) Ti ruong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyen
st dung dat ma Toa an phai xac dinh gia tri cua tai san hodc xdc dinh quyén so
hitu quyén sir dung ddt theo phan thi dwong sw phdi chiu an phi dén sw so' tham
Nhuw trieomg hop vu dn c6 gid ngach déi véi phan gid tri ma minh dwoc huéng”.

Nén viéc Toa so tham nhéan dinh: “Pdi véi thira 174-1, do ong P va ba N1
thoa thuan cho ba N1 dugc quyén st dung nén ba N1 phai chiu an phi véi gia tri
quyén sir dung dat” va budc ba N1 phai ndp 5.808.000d an phi dan sy so thém la
khong dung, vi quan h¢ tranh chap gitra ba N1 va ong P la tranh chap quyén st
dung dat, ba N1 yéu cdu cong nhan phan dét tranh chap va dugc chip nhan nén
ba N1 khong phai ndp an phi.

Toa so tham con budc ong P phai ndp an phi dan sy co gia ngach bang
13.635.000d ciing 14 khong dung, vi day 1a tranh chap quyén st dung dat. Toa so
tham chap nhan yéu cau va cong nhan phan dat tranh chap cho ba N1, do d6 6ng
P chi phai n¢p an phi khong c6 gia ngach. Tir cac cin cur trén, dé ngh1 Toa an
cap phtic tham stra 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Anh T1 dai dién bi don c6 khang cdo gitr nguyén yéu cau va can ctr khan
c4o nhu néu trén. Yéu ciu stra an so thAm chip nhdn yéu ciu khang céo cia bi
don. Bong ¥ véi khang nghi cua Vién kiém sat.

- Ba D1 dai dién nguyén don khong dong y theo yéu cau va cin cr khang
c4o ctia bi don, yéu cau giit nguyén an so tham. Pdong y voi khang nghi ctia Vién
kiém sat.

- Pai dién Vién kiém sat giit nguyén quyét dinh khang nghi.



- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phét biéu quan diém
giadi quyét vu an:
Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén thoi dlem hién

nay thiy rang Tham phan; Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T4 tung Dan su, khong ¢ vi pham.

Dbi v6i khang cao cta bi don éng P 13 khong c6 can cir dé chip nhan, boi
6ng D2 cha 6ng P khong co tén trong s6 bd dia chinh d6i véi cac thira dét tranh
chap, nén cac thira dat tranh chap khong phai 1a di san thira ké cua 6ng D2 dé
lai, mac khéc cac thura dat tranh chép ba N1 truc tiép canh tac tir nam 1993 dén
nay cat nha kién c6 6ng D2 khi con séng khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Do
d6 dé nghi khong chip nhan khang céo ctia bi don 6ng P.

Pbi v6i khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long 14 ¢ cin cir nhu nhan dinh ciia quyét dinh khang nghi, nén dé nghi chap
nhan, stra 4n so thim vé an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cur thé hién tai hé so dwoc tham tra tai
phién toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chitng cit; ¥ kién trinh bay cia cdc
dwong sw; va phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa; Hoi déng xét
xur nhan dinh:

- V@ thii tuc t6 tung:

[1] Toa so tham xét xir ngay 04/4/2018, dén ngay 17/4/2018 ong P c6 don
khang cdo, ngay 03/5/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
co khang nghi, nén khang cao cua 6ng P va khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a hop 1¢, dugc xem x¢t giai quyét tai cip

phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280 B6 luat td tung dan sy nim
2015.

[2] Theo s6 ho khau s6 3241/2 (BL 06-12), hién nay ho cua ba Tir Thi N1
ngoai 6ng Poan Van C1, ba Tt Thi N1, anh Boan Van C2 ma Toa so tham da
dua vao tham gia t6 tung con ¢6 chi Boan Thi Thu K va chi Poan Ngoc | nhung
chi K va chi | ¢6 van ban x4c nhan hién nay khong con séng chung voi ba N1,
toan b tai san trén phan dat tranh chap 1a ciia ba N1 va 6ng C1 khong lién quan
dén chi K va chi |, dong thoi chi K va chi | yéu cau Toa an khong dua vao tham
gia t6 tung, nén viéc Toa so tham khong dua chi K va chi | tham gia t6 tung voi
tu cach nguoi cod quyen lg1, nghia vy lién quan 1a ding quy dinh tai khoan 4
Diéu 68 Bo luat t tung dan su ndm 2015.

- Ve ngi dung:

[1]‘(A)ng, P khang cao yéu cau ba N1 di doi cay trong, vat kién trac dé tra
61}g P phan dat tranh chap thpéc chiét thira 174-2 dién tich 597,’9m2‘ — dat 6 va
dat trong cay lau nam va chiét thira 178-1 dién tich 31 1,1m’ — dat trong cay lau
nam, cung toa lac tai ap M, xa H, thi xa B, tinh Vinh Long. Xét:



[1.1] Ngudn gbc céac thira dat 174, 178 1a ciia cu Nguyén Quang H1 va cu
Nguyén Thi C4 1a ong ba nodi cua 6ng P, sau d6 cu H1 cho dat lai cu Nguyén
Vian H2 1a 6ng ndi cua cia 6ng L1, sau khi 6ng ba ndi 6ng L1 qua doi thi cac
thira dt nay do 6ng L1 st dung va ké khai dang ky theo Chuong trinh dat nim
1991 (BL 17) va 6ng L1 da déng L€ phi cap gidy chirng nhan quyén st dung dat
tai thira 174, 178 theo Bién lai thu 1€ phi s0 048809 ngay 09/9/1993 (BL 53a),
cho nén ong L1 13 nguoi co quyén sir dung hop phap ddi véi thira dat 174, 178.

Ong P cho rang: Thua dat 174, 178 1a caa 6ng P2 nén ong L1 méi lam
“T¢& thoa thuan giao lai quyén sé hitu phan dat thd mo” va “Td cam két chung”
cung ngay 22/10/1993 al (BL 53 + 54) va giao lai “Bién lai thu 1€ phi” ngay
09/9/1993 (BL 53a) cho 6ng D2. Tuy nhién, 161 trinh bay nay cta ong P khong
dugc 6ng L1 13 chi str dung dat thira nhan ma 6ng L1 cho rang (Bién ban ddi
chat ngay 06/11/2017, BL 106-107): Do ong B2 lay dat ciia dng ban cho ba N1
v6i gia 1a 10 chi vang 24K, ong biét dugc nén ngan can, ong D2 noi la ban dat
dum O ong nén 6ng moi dong v lam “T¢ thoa thuan giao lai quyén sé hiru phan dat
thd mo” va “To cam két chung” cung ngay 22/10/ 1993 al, sau d6 ong biét ong
P2 ban cho ba N1 véi gia 20 chi vang 24K nén ong tiép tuc ngin can ba N1 cét
nha, sau d6 ong D2 da giao lai cho 6ng 05 chi vang 24K ma 6ng D2 nhan tur ba
N1 va 6ng da nhan 15 chi vang 24K tu ba N1, tong cong ong dé nhan du 20 chi
vang 24K nén ong giao Bién lai thu 1¢ phi cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat ngay 09/9/1993 cho ba N1; 6ng L1 xac nhan 1a ban céc thira 174, 178 cho ba
N1, c6 lam “Gidy thoa thuan mua ban dat” ngay 06/9/1993 al (BL 28), khong co
viéc ong tra lai dat cho 6ng D2.

Theo quy dinh tai diém a tiéu myuc 1 khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh so:
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 Nghi
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, néu:

“54. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 82 nhu sau:

"1. Céc truong hop dang str dung dat sau ddy ma chua dugc cap Gidy
ching nhéan va khong thuge truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi nguoi
dang str dung dat thyc hién thu tyc dang ky dat dai, cap Glay ching nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat 1an dau theo
quy dinh cua Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong phai lam thu
tuc chuyén quyen s dung dat; co quan tiép nhan ho so khong dugc yéu cau
ngudi nhan chuyén quyén str dung dat ndp hop dong, vian ban chuyén quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat:

a) Str dung dat do nhan chuyén nhugng, nhan ting cho quyén sir dung dat
trude ngay 01 thang 01 ndm 2008”;

Mic khac, ong P cho ring thira dat 174, 178 6ng L1 d4 tra lai cho 6ng D2
nhung khi ba N1 cat nha, tréng cdy va quan 1y st dung tir naim 1993 dén khi
thuc hién do dac dat theo Chwong trinh Vlap thi gia dinh 6ng D2 khong ai tranh
chap, dong thoi gia dinh 6ng D2 ciing khong co bét ky ai dtng ra ké khai ding
quyén st dung dat thira 174, 178 theo quy dinh ma chi c6 ong L1 ké khai theo
Chuong trinh dit nam 1991.



[1.2] Ong P cho rang trén phan dét tranh chap thira 178 — 1 c6 06 ngdi
mo. X¢t, tai Bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 01/10/2018 éng P xéc
dinh 06 ngdi mo nay nam trén thira dt 176 khong c6 tranh chap; dong thoi ong
P nai ra trén thira dat 174-2 co 01 ng61 mo lang bang dat c6 vi tri gom cac moc:
a, b, ¢, d, a co dién tich 4m® Qua xem xét vi tri dat ma éng P cho rang c6 01
ngdi mo thi chi c6 01 cay budi khoang 05 tudi do ba N1 trong, ngoai ra khong
6 vat kién tric nao khac.

[1.3] Ttr nhan dinh trén, viéc Toa so thém chip nhédn yéu cau khai kién
ctia ba N1, khong chip nhan yéu cau phan té cia éng P 1a ¢6 cin cu, dung phap
luat. Tai phlen toa phuc tham, khong c6 chimg cr ndo méi lam thay ddi noi
dung vu 4n nén theo dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét x1r khong
chap nhan khang céo cua ong P, giit nguyén an so thém phan ndi dung tranh
chap.

[2] Ve an phi dan su so tham: Tranh chép giita ba N1 va o6ng P 1a tranh
chap vé quyén str dung dét tai cac thira dat 174, 178 ma khong xem xét gi tri
dat nén duong sy chi phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Cho nén Toa so thAm budc céc duong su phai chiu
an phi c6 gia ngach 1a chua diing, can sira 4n so tham vé phan nay.

- Ong P phai ndp 300.000d tién an phi d6i voi yéu cau ciia ba N1 dugc
chap nhén; va 300.000d tién an phi dbi v6i yéu cau phan té cua ong P khong
dugc chip nhan, cong chung la 600.000d theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Piéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc héi, phan 4n phi cia ong P duoc khau trir vao s tién tam tng
da ndp 1a 1.650.000d theo bién lai thu s6 0008712 ngay 28/6/2017 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thi xa Binh Minh, con lai 1.050.000d hoan tra cho ong P.

- Ba N1 khong phai chiu an phi, hoan tra ba N1 1.650.000d tién tam Ung
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0008632 ngay 28/4/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Binh Minh.

[3] Vé chi phi khao sat do dac va dinh gid & cap phtic tham: Chi phi 1a
2.050.000d, do yéu cau khang c4o cua 6ng P khong dugc chap nhan nén 6ng P
phai chiu toan bo, 6ng P da nop xong.

[4] Vé an phi dan sy phic tham: Do sira an so tham nén ong P khong phai
chiu an phi, hoan tra 6ng P 300.000d tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0009071 ngay 18/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh
Minh.

[5] Céc quyét dinh khac clia 4n so tham vé dinh chi xét xir d6i voi yéu cau
cua ba N1 v€ yéu cau cong nhén quyén sir dung dat tai cac chiét thira 173 + 981
+174-3 ¢6 dién tich 20m” va chiét thira 981 + 178-2 ¢6 dién tich 7,1m* vé cong
nhan su th§a thuan gitta ba N1 va ong P tai chi,ét thira 7174—1 co dién tich
387,2[n2; v€ chi phi khao sat do dac va dinh gia ¢ cap so tham co hi¢u luc phap
luat ké tir ngay hét thoi1 han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

~ Cén ctr vao khoan 2 Piéu 308, 309; cac Dicu 147, 148, 157, 165 B0 luft
t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung diém a tiéu muc 1 khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh s6: 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra doi, b sung mot sé Nghi dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai; khoan 2, khoan 5 Piéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27; khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cdo cia ong Nguyén Hoang P, chip nhan
khéng nghi ctia Vién kiém sat, stra mdt phan ban 4n so tham vé an phi.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tir Thi N1. Cong nhéan cho ba T
Thi N1 duoc quyén sir dung phan dit thudc chiét thira 174-2, dién tich 597,9m’
loai dat & nong thon va dat trong cay lau nim va chiét thia 178-1, dién tich
311,1m? loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép M, xa H, thi xa B, tinh Vinh
Long.

- Ba Tur Thi N1 co quyén va nghia vu ké khai dang ky quy,én sir dung dat
cac phan dat tranh chap néu trén theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

- Kém theo Trich do ban do dia chinh khu dét, do Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa Binh Minh 1ap ngay 06/10/2017 tai thira 178; Trich do ban d6
dia chinh khu dat, do Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Binh Minh 13p
ngay 14/11/2018 tai thua 174.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong P phai nop 600.000d va dugc khau trir vao sb tién tam ung da nop
l1a 1.650.0004 theo bién lai thu s6 0008712 ngay 28/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Binh Minh, con lai 1.050.000d hoan tra cho 6ng P.

- Ba N1 khong phai chiu, hoan tra ba N1 1.650.000d tién tam Gng an phi
da nop theo bién lai thu s6 0008632 ngay 28/4/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa Binh Minh.

4, Vé‘én phi dan su phac tham: Ong P khong phai chiu, hoan tra 6ng P
300.000d tién tam tUng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0009071 ngay
18/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Binh Minh.

5. V& chi phi khao sat do dac va dinh gi4 & cap phic tham: Chi phi 14
2.050.0004, 6ng P phai chiu 2.050.000d, 6ng P da nop xong.

6. Cac quyét dinh khac cua an so tham vé dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau
ctia ba N1 vé yéu cau cong nhéan quyen str dung dét tai cac chiét thura 173 +981
+ 174-3 ¢6 dién tich 20m” va chiét thira 981 + 178-2 ¢6 dién tich 7,1m?; vé cong
nhan su thpa thuan gitra ba N1 va ong P tai chlgt thu:a7174 I ¢co dlen tich
387,2[!12; v€ chi phi khao sat do dac va dinh gia ¢ cap so tham c6 hi¢u luc phap
ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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7. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC. Tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND T.VL;

- TAND. TX.Binh Minh;

- Chi cuc THADS. TX.Binh Minh;
- Cac duong su;

- Lwu HS; T6 HC-TP, TDS.

Nguyén Vin Tiru
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