TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 69/2023/DS-PT
Ngay: 10-01-2023.
V/V tranh chap hop
dong vay tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Thanh Ta.
C4c Tham phan:
1/ Ba Nguyén Thj Clc.
2/ Ba L& Thi Thuan.

Thuw ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: B Nguyén Hoang Yén— Thu ky
Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Kim Tién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05 va ngay 10 thang 01 nam 2023, tai Phong xtr an Toa én
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly so:
501/2022/TLPT-DS ngay 23/11/2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai

299,

san”;

Do ban 4n so tham s6 561/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan
dan Huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cédo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 6374/2022/QD-PT ngay
15/12/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Huynh Minh S, sinh nim 1983

Dia chi: S6 34/7 Ap M, xa T, Huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Tran T, sinh nam 1983.

2.2 Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh niim 1983.

Dia chi: 73/4 Puong L, t6 M, 4p T, Xa T, Huyén H, Thanh ph H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don:



Ong Trinh Puc H, sinh ndm 1992.

Pia chi: E 72A dp M, x& X, Huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cuia dng Nguyén Tran T:
Luat su Nguyén Thi D- Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN THAY: ,
Theo Pon khoi kién ngay 2116/2019, trong qua trinh giai quyét vu dan va
tai phién toa, nguyén don ong Huynh Minh S trinh bay:

Ngay 19/4/2018 dng c6 cho ba Nguyén Thi Ngoc T1, ong Nguyen Tran T
vay sO tién 1.800.000.000 dong. Ngay 20/4/2018 ba T1, ong T c6 vay thém sO
tién 1.742.000.000 ddng, hop ddng vay bang miéng, thoa thuan lai suat 2%
thang, thoi han vay 1 thang, khi giao tién ba T1, ong T ¢6 viét gidy nhan tlen day
da. Sau khi dén han ba T1, 6ng T khong tra tién va cho 1a khong vay tién cta
ong.

Nay 6ng S yéu cau ba T1, 6ng T tra tién vay vai s6 tién 1.800.000.000
dépg ngay khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh, 6ng S khong yéu cau tinh tién 14i
suat.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1, éng Nguyén Tran T, ¢é éng Trinh Birc H
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 19/4/2018 6ng T, ba T1 c6 nhan cua 6ng S sO tién 1.800.000.000
dong, day la tién ong S mua miéng dat tai Tan Xuan (Ong T, ba T1 c¢6 ky nhan
trong gidy dit coc mua dét cua dng S).

Ngay 20/4/2018 ba T1, dng T c6 ky cong ching sang tén miéng dat cho
6ng S tai Van Phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa véi gia tién 1.850.000.000
ddng va ba T1, 6ng T da nhan du sb tién ban dat. Ngoai giao dich cHén nhuong
quyén sir dung dét néu trén thi ong T, ba T1 khong c6 bat ctr giao dich nao khéc
v6i ong S. Ba T1, éng T khong dong  tra cho ong S s tién 1.800.000.000 dong
vi d6 1a sb tién ma ba T1, 6ng T ban dét cho 6ng S.

Tai bdn dn so tham sé: 561/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 ciia Toa dn
nhan dan Huyén H, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xir nhw sau:

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ng Huynh Minh S,

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc T1, 6ng Nguyén Tran T ¢6 trach nhiém lién d6i
tra cho 6ng Huynh Minh S s6 tién 1.800.000.000 déng ngay khi an ¢ hiéu luc
phap luat.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét x{r so tham, , ngay 09/9/2022 bi don 0ng T, ba T1 c6 don khang
c4o ban an so tham, yéu cau chdp nhin khang cdo ctia bi don 6ng T, ba T1 Ia
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ngay 15/9/2022 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Huyén H khang nghi
toan bd ban an dan su so tham sb 561/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cta Toa 4n
nhan dan Huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phiic thiam:



+ Nguyén don 6ng Huynh Minh S yéu cau Toa an cap phuc tham khong
chap nhén yéu cau khang cdo cua bi don va khong chdp nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan Huyén H, giit nguyén ban an so tham.

+ Bi don ba Nguyen Thi Ngoc T1, dng Nguyen Tran T ¢6 ‘ong Trinh Minh
H dai dién theo uy quyén yéu cau HDXX cap phic tham chép nhan yéu cau
khang c4o cua bi don 1a khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Nguyen Tran T phén
tich va xac dinh: Tai liéu, ching cu ma éng S can clr vao dé yéu cau bi don tra
s6 tién vay 1.800.000.000 dong, tai liéu ching ctr nay khong thé hién giao dich
vay muon tién ma day 1a viéc nhan tién cta giao dich cHén nhuong dat gitra 02
bén.

Mic du, hop dong cHén nhuong dét gitta 02 bén khi ky cong chimg chi ghi
gid cHén nhuong 1a 108.000.000 dong nhung thuc t& 02 bén cHén nhuong
1.850.000.000 dong. Theo ching thu thim dinh gia s6 0950/2020/CT-VATC
ngay 20/10/2020 cua Cong ty co phén thém dinh gia va dich vu Toan Cau
(VATC) d6i v0i thira dat 522, to ban d6 sb 14 theo gidy chung nhén quyen st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. S6 vao so cap
GCN: CH00677 do Uy ban nhan dan Huyén H cép ngay 16/8/2012. Ping ky
thay d6i ngay 04/12/2017 tai thoi diém thang 4/2018 14 1.778.000.000 dong =>
Nguyén don khong khiéu nai d6i vi két qua tham dinh gia nay.

Pé nghi: HDXX chip nhan khang cio ctia bi don 6ng T, bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

+ Pagi dién Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

- V& thu tuc td tung: Tda an thu 1y vu an dung thAm quyén, ra Thong béo
thu Iy vy an ding phap luat, dam bao thoi han chuan bi xét xtr. Tham phan ra
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va cHén ho so cho Vién Kiém sat nghién ctru
dung phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va cac bén duong su da chap
hanh dung nhiing quy dinh vé thi tuc t6 tung. Pon khang céo trong han luat
dinh.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 308;
khoan 1 Diéu 309 Bo luat tb tung dan su sua doi, bd sung nam 2011 xur: chép
nhan khéang cdo cua bi don va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Huyén H theo hudng Stra ban an dan su so tham sé 561/2022/DS-
ST ngay 31/8/2022 ctia Tda an nhan dan Huyén H 1a bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng Huynh Minh S.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, tranh luan tai phién toa, sau
khi nghe dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
quan diém, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



- Vé t6 tung: Xét don khang cdo ctia bi don 6ng Ngnyén Tran T, ba Nguyén
Thi Ngoc T1, khang cdo trong thoi han luat dinh nén chap nhan.

Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Huyén H, khang
nghi trong thoi han luat dinh nén chap nhan.

Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Huyén H dua ba
Nguyen Thi Hu¢ vao tham gia tb tung trong vu an nay Vo1 tu cach nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Qua trinh t6 tung tai cAp so thAm ba Hué co ban
tu khai ngdy 31/7/2019 trinh bay sd tién tranh chap 1.800.000.000 dong 1a tién
riéng cua ong S cho bi don vay khong lién quan den hop dong cHén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/4/2018, do vay khong can thiét dua ba Nguyen Thi
Hué vao tham gia t6 tung trong vu an nay véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

- V€ ndi dung: Can ctr vao tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an va 161
khai thtra nhan cua cac bén duong sy nhan thay:

Nguyén don 6ng Huynh Minh S khoi kién yéu cau bi don éng T, ba T1 tra
s6 tién vay 1.800.000.000 dong vao ngay 19/4/2018. Nguyén don ong S cin cir
vao to gidy c6 nodi dung: “phan nay dung dé 02 bén ky xac nhan thanh toan”
Phia dudi ¢6 ndi dung:

+ “Hom nay, ngdy 12/4/2018 toi c6 nhan caa chi Hué 50.000.000 dong ” co
chit ky va tén ctia ba Nguyén Thi Ngoc T1.

+ “Ngay 19/4/2018 t6i di nhan du s tién 1a 1.800.000.000 (mdt ty tam) cta
6ng S.” Co chir ky va tén cta ba Nguyén Thi Ngoc T1, ong Nguyén Tran T.

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira nhan, phﬁn c6 ndi dung:
“Hom nay, ngay 12/4/2018 t6i c6 nhan cta chi Hué 50.000.000 dong ” ¢6 chir
ky va tén ctia ba Nguyén Thi Ngoc T1 => day la tién dit coc cHén nhuong
quyén st dung dét thira dat sd 522 TBD sb 14, toa lac tai x3 Tan Xuan, Huyén
H.

Ong S trinh bay do quen biét nén hai bén khong lap hop dong vay ma chi
ky nhan tién vao phan phia dudi ndi dung dat coc cHén nhugng quyén sir dung
dat thira dat s6 522 TBD s6 14, toa lac tai xd Tan Xuén, Huyén H, Va nguyen
don cin ctr vao tai liéu ching cit ndy dé yéu cau bi don tra sb tién vay
1.800.000.000 dong.

Bi don 6ng T, ba T1 khong thira nhan cé viéc vay nguyén don s tién
1.800.000.000 dong ma day 1a sé tién ong S thanh toan cho dng T, ba T1 tir giao
dich cHén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 522, xa Tan Xuén, H.

Xét, ndi dung tai to gidy “phan nay dung dé 02 bén ky xac nhdn thanh
todn” Phia dudi c¢6 ndi dung:

“ Ngay 19/4/2018 t6i d nhan du s tién 1a 1.800.000.000 (mot ty tam) cua ong
S.” Co chit ky va tén cua ba Nguyén Thi Ngoc T1, dng Nguyen Tran T - noi
dung nay khong thé hién viéc 6ng T, ba T1 ¢ vay dng S sé tién 1.800.000.000
d6ng. Mit khac, 6ng S chi cin cr vao tai liéu chimg ¢t nay dé yéu cau bi don tra
s6 tién 1.800.000.000 ddng, ngoai tai lidu chimg c&r ndy thi 6ng S khéng cung



cap duoc tai lidu chimg ctr ndo khac chimg minh hai bén ¢ xac 1ap giao dich
vay tién.

Bén canh do, tir ngay 12/4/2018 dén ngay 20/4/2018 gitra nguyén don va
bi don co thyc hién giao dich cHén nhuong quyén st dung dat thira dat sé 522
TBD sb 14, xa Tan Xuan, Huyén H. Mic du trong hop dong cHén nhuong dat
ngay 20/4/2018 cong chung tai Van phong cong ching Ly Thi Nhu Hoa gia
cHén nhuong 1a 108.000.000 ddng nhung theo ong T, ba T1 thi gid cHén
nhuong thuc té 12 1.850.000.000 dong, ngay 12/4/2018 da nhan coc 50.000.000
dong, sau do ong T, ba T1 da nhan du sO tién 1.800.000.000 dong nén da ky
nhan vao to gidy ma ong S cung cap va éng S can cu vao tai liu nay dé doi no
bi don. Pong thoi, theo két qua tham dinh gia cua Cong ty cb phan tham dinh
gia va dich vu Toan Cau (VATC) thi phan dat thira dat s 522 TBD sb 14, xa
Tan Xuan, Huyén H cHén nhuong giita ong S, 6ng T, ba T1 tai thoi diém thang
4/2018 c6 gia 1a 1.778.000.000 dong. Do vay, viéc bi don trinh bay so tién
1.800.000.000 dong ma bi don ky nhan ngay 19/4/2018 1a tién thanh toan tir hop
d6éng cHén nhuong quyén st dung dat 1a phu hop.

Tai phién toa, ong S trinh bay ngay 19/4/2018 6ng S cho ong T, ba T1 vay
s6 tién 1.800.000.000 dong, thoi han 01 thang, khong c6 lai suat. Pén ngay
20/4/2018 ba T1, ong T ¢o6 vay thém sO tién 1.742.000.000 dong, hop dong vay
bang miéng, thoa thuan 13i suat 2% thang, thot han vay 1 thang nhung gidy no
ngay 20/4/2018 dng S da 1am mét, ca 02 1an cho vay déu khong co tai san T
chap. Giira ng S, dng T ba T1 chi quen biét nhau tir giao dich cHén nhuong
quyén s dung dat nhung 6ng S lai cho ong T, ba T1 vay sd tién 16n ma khong
1ap hop dong vay, khong co tai san T chap, viéc ky giao nhén tién lai ghi vao to
gidy da co ndi dung giao nhan tién dat coc cHén nhuong quyén sir dung thira dat
s 522 TBD sb 14 toa lac tai x3 Tan Xuan la khong hop 1y.

Tir nhitng nhan dinh néu trén nhan thay khong c6 co so xac dinh gitra 6ng S
véiong T, ba Tl cd xac 1ap giao dich vay s6 tién 1.800.000.000 dong Do vay,
viéc 6ng S yéu ciu 6ng T, ba T1 cung co trach nhiém tra s tién vay
1.800.000.000 dong 1a khong ¢ co sd. Toa an cp so thim xir chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong c6 can cir. Khang nghi ciia Vién kiém
sat nhan dan Huyén H, khang céo cua bi don 6ng T, ba T1 ciing nhu dé nghi cia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng T 13 ¢6 co sé nén chap nhan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cling dé nghi chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat va khang cao cua bi don
ong T, ba T1, d¢ nghi nay cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr nén chap
nhan.

Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh nhan duoc vin ban gui qua
duong buu dién la glay uy quyén (ban photo) dé ngay 30/11/2022 cua oOng
Huynh Minh S, iy quyén cho Nguyén Vi bang Nam. Tai phién toa, chi c6 mat
6ng S va 6ng S ciing khong cung cép ban chinh glay Uy quyén d& ngay
30/11/2022 cua 6ng Huynh Minh S, uy quyen cho Nguyén Vii Ping Nam va
6ng S khong c6 ¥ kién gi vé viéc uy quyén, dong y xét xu.



Vé an phi: Do khong chﬁg nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén 6ng
S phai chiu an phi dan su so tham la 66.000.000 dong.

Do chép nhan yéu ciu khang cdo nén ngudi khang céo 1a ba T1, ong T
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 18 trén,

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 308; khoan 1 Diéu 309 B luat tb tung dan su;

Can ¢t vao cac Diéu 8, 10, 11, 14, 372, 274, 275 B0 luat dan su;

Can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

QUYET PINH:

1. Chéap nhan khang nghi Vién trudng Vién kiét{l sat nhan dan Huyén H
va khang cao cua bi don 6ng Nguyén Tran T, ba Nguyén Thi Ngoc T1.

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 561/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 ciia Toa
an nhan dan Huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Huynh Minh S
doi ba Nguyén Thi Ngoc T1, 6ng Nguyén Tran T ¢ trach nhiém lién déi tra cho
6ng Huynh Minh S s6 tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu dong).

2. V& an phi:

- An phi dan sy so thAm: Do khéng chdp nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don nén Ong S ‘phai chiu an phi déan sy so tham 66.000.000 dong (sau
muoi sau triéu), dugc can trir tién tam tng an phi dé tam nop la 33.000.000 dong
(Ba muoi ba triéu) theo bién lai s6 0004413 ngay 11/7/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy Huyén H. Ong S phai ndp thém 33.000.000 dong (Ba muoi ba
tri¢u).

- An phi dan su phtic thim: Bi don 6ng Nguyén Tran T, ba Nguyén Thi
Ngoc T1 khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Hoan tién tam Ung 4n phi phuc tham cho ong Nguyén Tran T, ba Nguyén
Thi Ngoc T1 theo bién lai thu tién s6 AA/2021 0040084 ngay 19/9/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy Huyén H

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; ‘

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND TP Thu Buc, TP.HCM;

- Chi cuc THA DS Huyén H;

- Cac duong su; . .
Lau VP.BS. Mai Thi Thanh T(









