TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K -TINH NINH BiNH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 03/2023/DS - ST
Ngay 26 thang 6 nam 2023
“V/v : Tranh chdp dat dai theo quy dinh
cua phap ludt vé ddt dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K - TINH NINH BINH

- Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co :

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Thé Anh.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Vian Nghi va 6ng Vi Xuan Du.

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ninh, thu ky Toa an
nhan dan huyén K - tinh Ninh Binh.

- Dgi dién VKSND huyén K tham gia phién toa: Ong Ninh Trong Khanh,
Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén K - tinh Ninh
Binh. Xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 02/2023/TLST - DS ngay
13 thang 02 nam 2023 vé “Tranh chap dit dai theo quy dinh cia phap luat vé dat
dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang
5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 6
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién tda s6 06/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang
6 nam 2023 gitra cac duong sy :

- Nguyén don: Ba Vi Thi K, sinh nam 1962; dia chi: Xom P, xa K, huyén K,
tinh Ninh Binh . Cé mat

- Bi don: Anh Pham Vian H; dia chi: xom 4, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh.
Vang mat lan thi hai khéng cé ly do.

- Ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Anh Vii Duy V, sinh nam 1986; dia chi: xom P, x& K, huyén K, tinh Ninh
Binh. C6 mat

+ Chi Vi Thuy N, sinh nam 1995; dia chi: xom P, x& K, huyén K, tinh Ninh
Binh. Ving mat

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi N va anh V: Vi Thi K, sinh ndm 1962;
dia chi: Xém P, x& K, huyén K, tinh Ninh Binh. C6 mat

+ Chi Tran Thi M, sinh nam 1980; dia chi: xém 4, x4 K, huyén K, tinh Ninh
Binh. Vang mdt lan the hai khong c6 1y do.

Nguoi lam ching: Ong Pham Vin Q — ¢6 mit

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 09/01/2023, ciing nhw trong qud trinh gidi

quyét v an va tai phién tod, nguyén don ba Vi Thi K trinh bay:

1



Nam 1994, vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
180m? dat ¢ tir vo chong 6ng Pham Vian Q. DAt ¢6 vi tri tai thua s6 330, to ban do
s6 2B ban dd dja chinh xa K lap nim 1984, dia chi: xom P, xa K, huyén K, tinh
Ninh Binh. Dién tich, kich thudc dat chuyén nhuong phia Pong cach tim duong
6,5m dai 10m phia Tay giap dat con lai cia dng Q 10m, cach mép tudng doc nha
6ng Q 60cm; phia Nam giap dat con lai cia 6ng Q dai 18m, phia Bic giap dat nha
ong M1 dai 18m.

Nam 1997 vo chong ba dugc cdp Gidy chirng nhan quyén si dung dat mang
tén 6ng Vil Van T 1a chong cua ba véi dién tich 167m2, dat tai thira s6 330, to ban
d6 s6 3B ban dd dia chinh x4 K 1ap nam 1996, dién tich c6 thiéu so véi dién tich
nhan chuyén nhuong 13 m? Nguyén nhan do mit dudng duoc nha nudc xac dinh
rong hon 1,5m so voi chuyén nhuong ban dau

Do ¢6 nhu cau s dung thém dat nén vg chong ba di mua thém cua vo
chéng 6ng Q 1m dat chiéu rong giap duong 481 kéo dai vao hét khung tho. Vo
chdng 6ng Q ciing ddng Yy, 2 bén viét gidy tay, chua lam thu tuc tach nhap thira tai
co quan nha nuéc ¢ tham quyén; tong chiéu ngang lic nay cua nha ba 12 11m theo
chiéu mat duong phia Tay.

Nam 2012 x3 K tién hanh do dac lai chuan héa ban d6 sb kich thudc duong
phia Pong duoc mo rong thém 01 m nén dat nha ba chiéu phia Bac va chiéu phia
Nam con chua da 16m chiéu dai.

Pén nam 2020, dng Q mudn tang cho quyén sir dung dat cho con trai la anh
Pham Vin H. Khi d6 1 phan nha & caa anh H xay dung trudc d6 da 1an vao phan
1m dat ma nha ba mua thém cua 6ng Q. Gia dinh ba va vo chong 6ng Q thoa thuan
nhuong lai cho 1m dat nay cho vo chong éng Q. Hai bén c6 lam bién ban thoa
thuan viét tay voi noi dung ba dong y chuyén nhuong cho nha éng Q phan dat c6
chiéu rong giap duong 481 la 1m kéo dai vao hét khung tho 1a 16m véi gia 130
triéu ddng. Viéc thoa thuan nay duoc thuc hién tai UBND x4 K, c6 chang kién, xac
nhan cua chinh quyén dia phuong.

Dé thuan tién cho viéc 1a thu tuc tach thua ting cho dat cho con trai & anh
Pham Vian H, cudi nam 2020, gia dinh ba dong coc bé tong dé 1am ranh gigi voi
dat nha dng Q. Niam 2022, 6ng Q va anh H hoan thién tha tuc ting cho quyén sir
dung dit, ba d3 ky xac nhan vao bién ban xac dinh ranh gigi, méc gisi thira dat, co
x4c nhan cua lanh dao, can bo UBND x4 K, chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén K, phong Tai Nguyén va Moi truong huyén K dang véi ranh gidi hai bén da
xac dinh va déng coc bé tong nam 2020 .

Anh H da dugc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat
dugc 6ng Q tang cho. Thang 10/2022, gia dinh ba c6 nhu cau xay dung nha &,
cong trinh trén dat nén c6 dén nha 6ng Q va anh H dé trao ddi, thong béo thi ngay
sau d6 anh H d3 dong coc bé téng va rao thép, l4n sang dat caa nha ba nén mai co
hién trang nhu bay gio. Cu thé, anh H xdy tuong rao lan vao dat cia gia dinh ba
dién tich 25m?, trén dat d6, anh H dong cot bé tdng va trdng mot sé cay cdi. Phan
dat 1an chiém c6 vi tri: phia Bac giap dat 6ng M1, phia Nam giap dat anh H déu dai
2,5m; phia Dong giap dat cua gia dinh ba, phia Tay giap dat anh H déu dai 10m



Ba di 1am don d& nghi UBND x3 K giai quyét tranh chip dét dai giita 2 bén
gia dinh. UBND xa cung da tién hanh hoa giai nhung khong thanh

Ba yéu cau Toa an nhan dan huyén K giai quyet budc anh Pham Van H phai
thao r& tai san da xay dyng trai phep trén phan dat thuoc quyén sir dung cua gia
dinh toi dé tra lai phan dat da 1an chiém cd dién tich 25m?

Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa &n thi ba yéu cau Toa
an giai quyet budc anh H phai théo r& tai san da xdy dung trai phep trén phan dat
thudc quyén sir dung caa gia dinh t6i dé tra lai phan dat da 14n chiém cd dién tich
30,7m?

Pé chitng minh cho yéu cau khai kién, nguyén don da nop nhing tai
licu,chiing cr gom: Pon xin nhuong dat; Giay bién nhan; Gidy chiing nhan quyén
st dung dat; Bién ban thoéa thuan ; Trich luc ban db dia chinh...

Bi don anh Pham Van H trong Bdn ty khai ngay 21/3/2023 va qua trinh giai
quyét vy an trinh bay:

Trudce day bd dé cta anh 12 6ng Pham Vin Q, sinh nam 1954; tra tai: Xom 4,
x& K ¢6 chuyén nhuong cho vo chong ong Vil Van T, ba Vi Thi K 1 phan dat
thuoc quyen su dung cua ong Q. Anh khong ro thoi diém chuyén nhwong quyén sir
dung dat cho vo chéng 6ng T véi dién tich 1a bao nhiéu mét vuéng, tha tuc chuyén
nhuong nhu thé nao.

Niam 2020 khi bd me caa anh mudn lam thu tuc chia dat cho cac con thi ba
K cho rang dat cua nha ba bi thiéu va N nhan cua viéc thiéu dat nay 1a do trudc day
bé cua anh chuyén nhuong chua du dién tich nén khong ky giap ranh. Vi vay gia
dinh anh chip nhan mua lai 1m dat chiéu rong giap duong 481 kéo dai vao hét
khung tho 1a 16m tir nha ba K véi gia 130 triéu dong. Do cd viéc mua ban nay, anh
méi biét chiéu dai dat nha ba K 1a 16m tinh tir mép duong 481. Cac bén khi chuyén
nhuong c6 Viét gidy viét tay c6 chiing kién, xac nhan cua chinh quyén dia phuong.
Thoi diém d6 chi c6 bd me cua anh dén UBND x4 K tham gia, ky gidy, anh khéng
tham gia.

Anh ciing khong biét gia dinh ba K dén déng coc bé tdng vao ldc ndo. Khi
anh vé nha thi di thay c6 coc bé tong dong trén dat nhung khi d6 anh chwa phai 12
chua str dung dat nén khong cé y kién gi. Bén nim 2022, bd me anh dua cho anh to
bién ban thoa thuan nhén chuyén nhuong dat tir ba K va ltc nay anh da duoc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat bd me anh ting cho nén cin
Clr vao glay td mua ban, anh do du dat ba K c6 chiéu dai 16m tinh tur mép duong
bé tdng dé dong coc bé tong, rao thép b40 1am ranh gidi. Anh chi lam dé xac nhan
ranh giGi chtr khdng phai do anh biét ba K chuan bi xay nha méi lam nhu vay. Nay
ba K khoi kién yéu cau anh thao rd tai san tra lai dién tich da 1an chiém 1a 30,7m?
thi anh khdng chap nhan.

Anh cho rang do du tir mép dudng 481 vao 16m thi 1a dat cua ba K duoc
quyén str dung. V& phan dat anh d6 vao nha ba K, anh s& di doi. Bé ching minh
cho trinh bay ctia minh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi M: trong ban khai
cling nhat tri v&i quan diém cua anh H da néu.



Nguoi lam chiing dng Pham Van Q trong Bién ban ldy loi khai ciia nguro
lam ching ngay 06/4/2023 va tai phién toa trinh bay:

Ong duoc quyen st dung dat tai xom 4, x4 K do b cua ong dé lai. Nam
1994, 6ng co chuyen nhuong cho 6ng Vii Van T ( chdng caa ba K ) 1 phan dién
tich dat & phia Bac thira. Dién tich chuyén nhwong 1a bao nhiéu 6ng khong rd vi 2
bén khong do, chi xac dinh chiéu ngang cua thira dat 1a 10m con chiéu sau thi éng
chi ang chirng va chi cho 6ng T biét. Ong ciing chi cho 6ng Tan biét ranh giéi dat
tinh tr mép duong Ca Mau vao, khi d6 chua lam duong nén duong Ca Mau chi
rong vai mét. Sau do cac tha tuc 6ng T thuc hién & co quan nha nudc co tham
quyén nhu thé ndo, 6ng khdng rd, chi biét dén nam 1997, ong T ¢6 ndi vai dng 1a
da dugc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat 6ng T nhan
chuyén nhuong tir dng voi dién tich K 160m?2. Mot thoi gian sau, ong nhuong tiép
cho nha ba K 1m chiéu rong mat duong kéo dai vao hét khung tho. Hai bén gia
dinh chi viét gidy tay, khong lam thu tuc tai UBND xa. Ca nha 6ng va nha ba K
déu chua c6 nhu cau st dung dat nén dat van dé tréng, 2 gia dinh ciing khong xay
dung ranh gi¢i véi nhau & phan phia Dong dat cua nha ong.

DPén nam 2020, Ong lam thu tuc tang cho quyen st dung dat cho vo chong
anh H thi khi do lai, dat cua nha ba K bi thiéu chiéu ngang nén dng chap nhan mua
lai 1m dt ma trudc ddy da ban cho nha ba K vi anh H ciing da xay dung nha ¢ nén
lam nhu vay mai thuan tién dugc tha tuc tang cho. Gia dinh 6ng phai thanh toan
cho ba K 130 triéu dong dé nhan chuyén nhuong lai phan dat c6 chiéu rong 1m
giap duong 481 kéo dai vao hét khung tho. Hai bén 1am bién ban thoa thuan va da
ghi 16 trong d6 chiéu Pong xuong Tay chi dai 16m. Tuy nhién sau d6 ba K ty lam
don dén UBND x& vé viéc thiéu dat do bi nha ng lan chiém. UBND xa da moi
anh H va 6ng dén dé hoa giai, gia dinh ong déu Chap hanh nhung hoa giai khong
thanh. Nay ba K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét thi 6ng dé nghi cin cir vao
chiéu rong duong Ca Mau cii va do tir mép dudng luu khong vao du 16m [a phan
dat thuoc quyén str dung cua nha ba K, chiéu ngang tinh tir gidp dat 6ng Manh dén
giap dat anh H du 10m, ca dau phia Pong va phia TAy bang nhau thi gia dinh éng
khong c6 y kién gi.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan chj Tran Thi M trong Bién ban Idy 1o
khai cua dwwong sw trinh bay:

Chi va anh Pham Vin H dang ky két hon va vé chung séng véi nhau tai xom
4, x3 K tir nam 2018. Thoi diém d6, khi vé chung séng, da c6 san nha & cia anh H
va chi ciing biét thira dat trong bén canh 1a dat cua nha ba K. Khi do bo me dé cua
anh H la 6ng ba Q ciling chua tang cho quyen su dung dat cho anh H nén vo chéng
anh c6 muon 1 K san tréng cua ong ba dé lam chudng trai chin nu6i. K nam 2019
thi vo chong chi dong coc bé tong dé sir dung, hién hang coc nay van con. Veé viéc
mua ban chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng Q va ba K trudc diy nhu thé
nao thi chi khdng biét, chi biét nam 2020, 6ng Q ting cho vo chong chi quyén six
dung dat thi ba K khong dong y ky giap ranh vi cho rang dién tich dat nha ba bi
thiéu do anh H 1am nha xay lan vao dat cua nha ba vai chuc phan. Chinh vi vay, dé
thuan tién cho viéc lam tha tuc tang cho quyen Sur dung dat thi anh H da phai bo ra
130 triéu dong tra cho ba K dé mua lai 1m dat chiéu giap mat dudng cua nha ba K.



Cung nam 2020, chi c6 biét ba K thué xe cau, thué ngudi dén déng coc bé tong va
lac @6 anh H khong c6 ¢ nha. Do khi d6 6ng Q chua tang cho quyén sir dung dat
cho vo chdng chi nén chi khdng biét dat nha minh duoc st dung tir dau dén dau va
cling chua phai 1a chu st dung dat nén khong co y kién gi. Nam 2022, vo chong
chi hoan thién xong thu tuc va duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dét doi
véi phan dat duoc 6ng Q ting cho nén di thuc hién viéc do du dat cua gia dinh
minh, sau d6 déng coc bé tdng, rao sat B40. Nha ba K khi biét viéc nay di c6 don
dé nghi dén UBND x4 va khoi kién dén Toa an thi chi méi biét 1a c6 phét sinh
tranh chap vé dat dai. V& quan diém cua chi ddi voi yéu cau khoi kién cua ba K,
chi nhat tri vai y kién caa anh H va cua dng Q trinh bay tai Toa an va dé nghi Toa
an bao vé quyén loi cho gia dinh chi.

Co quan qudn Iy ddt dai tai dia phwong 14 UBND x& K tgi vin bdn so
09/CV-UBND ngay 28/4/2023 cung cdp nhu sau:

Tai UBND x4 khong con luu trit ho so chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Pham Vian Q va ong Vi Vin T vao nam 1994. Di véi kich thudc tiét
dién mat dudng 12B, theo s6 liéu ban do dia chinh xa K 1ap nam 1996, ty 18 1/2000
thi chiéu rong duong 12B doan qua thtra s6 330, to ban do s6 3B co kich thudc
8mm tuong dwong 16m ngoai thuc dia;theo s6 lidu ban do nam 2012, ty 1& 1/1000
la 18mm tuong duong 18m ngoai thuc dia.

Déi véi viec chuyén nhuong quyén sir dung dat theo bién ban thoa thuan
gita 6ng Pham Van Q va ba Vi Thi K 1ap ngay 02/10/2020 khdng lam ho so
Chuyen nhuong quyén sir dung dat tai co quan nha nudc c6 tham quyen Vi tri dat
Chuyen nhuong theo thoa thuan gitta 2 bén gia dinh, UBND x4 khong to chuc giao
dat tai thuc dia.

Chi nhanh Van phong dang ky ddat dai huyén K trong Bién bdn lam viéc
ngay 29/5/2023 cung cdp nhuw sau:

Ban d6 dia chinh x4 K nam 2012 cho thay chiéu rong duong 481 1a 10,95m.
Luu khong dudng tinh tir mép dudng 481 vao phan dat caa nha ba K 1a 3,54m; vao
phan glap ranh gitra nha ba K va nha anh H la 3,54; vao nha anh H la 3,56m.

Vé viéc ting cho quyén sir dung dat giira ong Pham Van Q véi anh Pham
Vin H thi céc ho d3 ky vao Bién ban xac dinh ranh giéi méc gigi thira dat 1ap ngay
25/01/2022. Viéc do dac, 1am tha tuc dé cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat
cho anh Pham Vin H 1a dang quy dinh caa phap luat

Viéc xem xét thdm dinh tai ché cia Tda an nhan dan huyén K ngay
06/4/2023 két qua nhw sau:

Phan dét cd tranh chap ¢ vi tri: Phia Bac giap dat dng M1 chiéu dai 3,51m;
phia Nam giap dat anh H chiéu dai 2,66m; phia Pong giap dat ba K chiéu dai
10,03m; phia Tay giap dat anh H chiéu dai 9,43m. Dién tich dat 30,7m? tri gia
387.465.0004

Tai san trén dat dang c6 tranh chap do anh H dang quan ly, st dung: 4 cot bé
tong kich thugc 10cm x 10cm, cao 2m; Lugi B40 mat céo dai 10m; H6 ga dién tich
0,9m2; Céng ngam; 01 cay khé duong kinh than 15cm, duong kinh tan 14 2,5m,
cao 3,5m; 01 cdy khé duong kinh than 10cm, duong kinh tan 14 2m, cao 2,5m; 01
cay khé duong kinh than 05cm, duong kinh tan 14 1m, cao 2m;01 cay khé duong



kinh than 05cm, duong Kinh tan 14 25cm, cao 0,8m;02 cay da canh duong kinh
than 2cm, duong kinh tan 1a 1m, cao 0,8m; Phan dién tich dat san Iép cao hon so
véi nén dat nha ba K 1,2m, dién tich 22,8m?2; tong gia tri tai san: 5.624.780d.

Tai san trén dat dang c6 tranh chap do nha ba K quan ly, sir dung: 04 coc bé
tong kich thudc 10cm x 10cm, cao 3m; 01 coc bé tong kich thudc 15cm x 15cm,
cao 3m; Tong gié tri 440.269d.

Phan dién tich dat san lap cao hon so v&i mat duong DT481 1a 1m, dién tich
66,7m?

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K vé t tung: Tham
phan va Hoi dﬁ)ng Xét xur da tuan theo dung quy dinh cua phap luat; N don da thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luét T tung dan sy, bi don,
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan thyuc hién twong déi ding quyén, nghia vu
theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K vé noi dung: Dé
nghi Hoi déng xét xtir ap dung Diéu 164, 166, 175, 176 Bo luat Dan sy; khoan 1
Piéu 100, Piéu 166, Piéu 170 va khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nim 2014; Nghi
quyét 326/UBTVQH14 vé an phi, Ié phi Toa én.

Pé nghi tuyén: Chap nhan yéu cau khai kién ciaa N don vé viéc budc vo
chdng anh Pham Van H phai tra lai cho ba Vit Thi K dién tich dat da 1an chiém Ia
30,7m? tai thera 330 to ban db s6 3B ban do dia chinh xa K ¢ cac canh phan giap
dat 6ng M1 co chiéu dai 3,51m; phan giap dat anh H c¢6 1 chiéu 9,93m va 1 chiéu
la 2,66m, chiéu giap dat ba K dai 10,03m va buoc anh H, chi M phai théo d& toan
bo cong trinh xay dyng trén dién tich dat 1an chiém dé tra lai mat bang dat cho ba
K.

Vé &n phi va cac chi phi té tung khac dé nghi Toa 4n cin cir VAo cac quy
dinh tai nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 va cac vin ban phép luat khac dé tuyén
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Nguyén Thi K khai kién
yBu cau doi lai dién tich dat do anh Pham Vin H quan Iy c6 noi cu tra tai: xém 4,
x4 K, huyén K, tinh Ninh Binh, cin cir quy dinh tai Diéu 26 khoan 9, Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan su vy an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén K.

Anh Pham Van H va chi Tran Thi M d3 duoc tong dat quyét dinh dua vu an
ra xét xu va quyét dinh hoan phién toa hop 18 nhung vang mat tai phién toa lan th
hai khong c6 1y do, can ctt Diéu 228 BLTTDS Hoi dong xét xir xtr vang mat anh H
va chi M

[2] Vé noi dung vu an va yéu cau khoi kién: Can cir vao 1oi trinh bay cua cac
duong su va cac tai liéu chung ct thi thay rang:

[2.1] Can ct&t Pon xin nhugng dat ngay 22/06/1994, trich luc so hoa lap ngay
22/07/1994 co6 xac nhan cua UBND x& K; Bién nhan lap ngay 09/08/1994 day la



cac vin ban goc thé hién: gia dinh 6ng Pham Vin Q chuyén nhuong cho gia dinh
ong Vit Duy T va ba Vii Thi K quyén sir dung dat dién tich 180m2. Bat c6 vi tri tai
thira s6 330, to ban do s6 2B ban d6 dia chinh x& K 1ap nam 1984; dia chi: x6m 4,
x& K, huyén K, tinh Ninh Binh. Dién tich, kich thudc dat chuyén nhuong: phia
Pong cach tim dudong Ca Mau (qudc 16 12B) 6,5m, ¢ chiéu dai 10m; phia Tay
giap dat con lai caa 6ng Q 10m, cach mép tuong déc nha dng Q 60cm; phia Nam
giap dat con lai cua dng Q dai 18m, phia Bac giap dat nha 6ng M1 dai 18m. Tong
chiéu dai tir tim duong dén hét dat nha ba K va dng T nhan chuyén nhuong cua
ong Q la 24,5m.

Cac chung ctr nay phia bi don anh Pham Van H, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan chi Tran Thi M da duogc tlep can khong c6 y kién gi nén quan diém
cua bi don cho rang khong biét phan dat bé me anh khi chuyén nhuong c6 chiéu
sau bao nhiéu mét cu thé; ciing nhu ngudi 1am chang 1a 6ng Pham Vin Q cho rang
duong khi d6 chi rong vai mét viéc chuyén nhwong vé méc gisi chi ndi miéng la
khong c6 can cu.

[2.2] Can cu bién ban 1am viéc caa Toa &n véi Vin phong dang ky dat dai
tinh Ninh Binh, chi nhanh huyén K ngay 29/05/2023 vé xac dinh méc giéi duong
duong Ca Mau (quédc 16 12B), trich luc ban d6 dia chinh thira sé 330, to ban d6 sb
3b ban d6 dia chinh x& K lap nam 1996 va Gidy chang nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Vit Van T do UBND huyén K cap ngay 21/07/1997 c6 dién tich
167m? thi dat tai thira s6 330 dién tich c6 thiéu so vai dién tich 180m? nhan chuyén
nhuong 13m2 N nhan dugc xac dinh do tiét dién mit dudng Ca Mau (12B) dugc
nha nuéc xac dinh khi cap gidy chung nhan lan dau la 8m tinh tir tim duong vao
sau hon 1,5m so véi cach tinh caa hai bén chuyén nhuong ban dau, thé hién tai
trich luc so hoa lap ngay 22/07/1994 va Bién nhan lap ngay 09/08/1994 la 6,5m.
Khong riéng gia dinh 6ng T ba K ma gia dinh ong Q déu duoc xac dinh méc gidi
nhu vay. Tinh dén thoi diém nay trir phan duong va luu khong duong 12B gia dinh
ba K 6ng T c6 chiéu sdu phan dat duoc str dung chi con 15,5m chiéu dai.

[2.3] Nam 2012 UBND x4 K tién hanh do dac lai chuan héa sé liéu ban do
1am co s thiét 1ap ban dd s, tai bién ban xac dinh méc gidi cung ngay 03/07/2012
gia dinh ba K va gia dinh ong Q déu da x4c dinh ranh gigi giap ranh giira hai nha Ia
thira 112 va 113 c6 chiéu sau phia Ty gia dinh ba K va la phia Pong gia dinh 6ng
Q tir hét luu khong dudng cé chiéu dai 15,83m. Ranh gigi méi nay duoc hai bén
xé&c 1ap, hoan toan tu nguyén dugc co quan quan ly dat dai dua vao s liéu ban d6
quan ly.

[2.4] Can cur vao trinh bay cua N don va xac nhan cua 6ng Pham Vian Q thi
sau khi duoc cap gidy chang nhan phan dién tich dat da chuyén nhwong nam 1994;
hai bén con c6 thoa thuan miéng vo chong 6ng Q chuyén nhuong cho vo chéng
6ng T va ba K 1m dat chiéu rong giap duong 481 (dudong 12B cii) kéo dai vao hét
khung thd, chua 1am tha tuc tach nhap thia tai co quan nha nuéc c6 thim quyén;
t6ng chiéu ngang luc nay caa nha ba 1a 11m theo chiéu mat duong phia Tay duong
481 (duong 12B cii).

[2.5] Can vao trinh bay cia N don va xac nhan cta 6ng Pham Vin Q va anh
Pham Vin H: Nam 2020 gia dinh 6ng Q mua lai 1m dat ma trudc ddy di ban cho



nha ba K vi anh H d3 xay dung nha ¢ vao gan hét phan dit 1m mua sau nay. Tai
bién ban thoa thuan ngay 02/10/2020 di ghi rd trong d6 chiéu Pong sang Tay
(chiéu phia Nam nha ba K) dai 16m tinh tir mép duong 481 ( Puong ca Mau -
duong 12B cil); gia dinh ba K da déng coc bé tong dé lam ranh gigi véi dat nha
6ng Q vé phia Tay ngay sau khi hai bén ky thoa thuan chuyén nhuong dat; Viéc
dong coc xac dinh ranh giéi méi sau khi chuyén nhuong ngay 02/10/2020 nay con
6 su Xac nhan cia ngudi duoc thué dong coc khdng cé sy phan déi hay ngan can
cua phia gia dinh 6ng Q ciling nhu gia dinh anh H.

Dén nam 2022 phia gia dinh anh H méi dong coc bé tong vuot qua ranh gisi
ma nha ba K di dong vé phia Dong nén méi xay ra tranh chap.

Tai bién ban xac dinh méc gidi tai thuc dia ngay 25/01/2022 khi 6ng Q lam
tha tuc tang cho dat tai thira 111 cho con trai 14 anh Pham Vin H va anh H nhap
thira 112 vao ciing phan dat thira 111 thanh thara moi cling xéac dinh thira 113 cua
gia dinh ba K vé phia Nam giap chiéu phia Bic nha anh H c6 chiéu dai 15,83m
tinh tir mép duong 481.

[2.6] Can ct két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa &4n nhan dan huyén
K ngay 06/4/2023 thi thay rang:

Puong 481 hién nay duoc d6 bé téng c6 chiéu ngang 11m, tim duong vao
mdi bén hét mép bé tong duong 1a 5,5m. Tinh tir mép duong bé tdng hién nay ké
ca phan dat cd tranh chap thi phia Bic nha ba K giap dat 6ng H c6 chiéu dai
18,82m, khéng tinh phan tranh chap 1a 16,16m. Tinh tir mép duong bétdng hién
nay ké ca phan dat co tranh chap thi phia Nam nha ba K c6 chiéu dai 19,33m,
khong tinh phan tranh chap 1a 15,82m.

Péi véi nha anh H ¢ canh phia Tay theo két qua xem xét tham dinh tai chd
c6 chiéu dai 1a 57,61m, tuy nhién sau khi trir di phan dat luu khong nay con lai 1a
54.1m, két qua sau khi trir di phu hop véi dién tich dat da do dac nim 2012 1a
54.97m, sai s6 khong dang ké.

Néu tinh ca phan tranh chap thi phi hop véi coc bé tong gia dinh ba K dong
lam ranh gigi nam 2020. Néu khdng tinh phan tranh chap thi pht hop vai coc bé
tong gia dinh anh H dong lam ranh gi&i nam 2022.

Néu tinh trir luu khong duong 481 theo quy chuan dugc xac dinh tai ban do
s6 lap nam 2012 trén co so do dac lai ¢ xac nhan cua cac ho ba K va 6ng Q ngay
03/7/2012 thi phan luu khong duong tinh tir mép dudng bé téng hién tai kéo vé
phia Tay 3,5m méi dén phan dat thudc quyén st dung cia gia dinh ba K, tuong tur
nhu voi gia dinh anh H; thi phia Bic nha ba K giap dat 6ng H c6 chiéu dai tinh ca
phan tranh chap la 18,82m -3,5m = 15,32 , phia Nam nha ba K c6 chiéu dai
19,33m -3,5m = 15,82m phl hop voi s6 liéu do dac cac bén xac nhan ngay
03/7/2012, ngay 25/01/2022.

Tai don nhuong dat c6 ghi cach nha éng Q nay la nha anh H vé phia Tay
60cm theo mdc giéi ba K nhan thi pht hop theo méc gigi anh H nhan cach 3m
khong phu hgp vai thoa thuan nay

~ [2.7] Can cir cac chiing ctr da dugc phan tich tai muc [2.1] dén [2.7] thi thay
rang:



Trén co sé nhitng tai liéu, chang ctr dugc cac bén cung cap va tai liéu do
Toa &n tién hanh thu thap tai co quan nha nudc c6 tham quyén va két qua do dac
xem xét tham dinh tai chd thay rang: phan dién tich dét tranh chap cé dién tich la
30,7m?; c6 kich thudc giap dat ong M1 c6 chiéu dai 3,51m; giap dat ong H c6 1
chiéu 9,93m va 1 chiéu 1a 2,66m va chiéu giap dat ba K dai 10,03m.

Viéc cac bén mua ban va xac dinh méc gisi phan giap duong 481 12 vi tri
giap voi mép duong 1a khdng chinh xéac, mdc giéi dé xac dinh phan dién tich dat
cua cac gia dinh duoc phép sir dung va ghi nhan trong gidy chiang nhan Quyén st
dung dat phai tinh tir vi tri sau khi da trir di phan dat hanh lang an toan giao thong.
Néu tinh ca phan dién tich dat 1a hanh lang an toan giao thong dé lam can cir xac
dinh moc gisi str dung cia cac gia dinh theo GCNQSDD thi theo két qua xem xét
tham dinh tai chd thi dién tich nay phai dich chuyén I0i vé phia Tay la 3,54m.

Viéc chua tinh phan dién tich dat hanh lang an toan giao thong lam can cur
xéac dinh mdc gidi phia duong 481 dan dén viéc chiéu dai khung tho cua cac gia
dinh duoc xac dinh khdng chinh xac, khéng pht hop véi vi tri mbc gii dugc xac
dinh trong ban d6 dia chinh, diéu nay Iy giai Iy do tai sao khi thoa thuan mua ban
gitta ho ba K va ho 6ng Q nam 1994 thi dién tich 1a 180m? nhung khi cip
GCNQSDBD thi dién tich chi con la 167m?. Bai vi khi cap GCNQSDP thi co quan
nha nuéc ¢d tham quyén da trir di phan dién tich luu khong duong theo quy dinh
phap luat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi tinh tir mép duong chua cong
véi phan dién tich dat tranh chap thi gia dinh ba K dam bao du chiéu dai, tuy nhién
khi trir di phan dat luu khong nay thi lai thiéu chiéu dai. Bi véi nha anh H ¢6 canh
phia T4y theo két qua xem xét tham dinh tai chd c6 chiéu dai 1a 57,61m, tuy nhién
sau khi trir di phan dat luu khong nay con lai 1a 54.1m, két qua sau khi trir di phu
hop véi dién tich dat da do dac ndm 2012 1 54.97m, sai s6 khong déng ké.

Nhu vay, mbc gioi phia giap duong 481 hién nay néu tinh tir tim duong thi
phai cong vai 3,51m méi dén vi tri dugc xac dinh 12 pham vi sir dung dat cua céc
gia dinh va 13 co s& hinh thanh nén ban d6 dia chinh nam 2012, duoc gia dinh 6ng
Q tbn trong va thuc hién thu tuc tang cho QSDD cho con trai 1a Pham Van H.

Tir phan tich néu trén thi tinh tir mbc gigi 1a chi gidi giao thong, gia dinh ba
K phai dugc do du dién tich 167m2, va c6 chiéu dai khung thd phi hop véi vi tri
ma gia dinh ba K d& dong coc. Nhu vay anh H da c6 sy nham 1an vé s liéu do dac
trong quéa trinh sir dung cho rang tir mép duong 481 hién nay vao di da 16m la
phan dat thuéc quyén st dung cia nha ba K, anh khong lan chiém dat caa ba K 1a
khong c6 co s0.

Quaé trinh sir dung giira hai nha khdng c6 tranh chap viéc thuc hién do dac
nam 2012 va nam 2022 vi da dang quy dinh; c&c ranh giéi dat trong nhiing lan do
dac nay déu do hai bén tu nguyén xéac nhan, theo quy dinh tai diéu 175, 176 BLDS
thi cac ranh gidi da duoc xac lap va nha nudc cdng nhan thi cac bén phai ton trong.
Viéc sau khi nhan chuyén nhuong tir bé 12 6ng Q thi gia dinh anh H déng céc coc
méi dich chuyén vuot ranh giéi di cong nhan trude day vao phan dat cua gia dinh
ba K, d& xam pham quyén st dung dat hop phap cua gia dinh ba K. Do d6 yéu cau



can budc gia dinh anh phai tra phan dién tich dat 12 30.7m? cho gia dinh ba K 1a c6
co s& dugc chap nhan.

[3] Vé tai san dang c6 trén dat tranh chap dat tranh chap:

Tai san trén dat dang co6 tranh chap c¢6 ngudn goc cua gia dinh anh H quan
ly, st dung gom: 4 cot bé téng kich thudc 10cm x 10cm, cao 2m; Luéi B40 mat
cao dai 10m; H6 ga dién tich 0,9m2; Céng ngam; 01 cay khé duong kinh than
15cm, duong kinh tan 14 2,5m, cao 3,5m; 01 cdy khé duong kinh than 10cm,
duong kinh tan 14 2m, cao 2,5m; 01 cay khé duong kinh than 05cm, duong kinh
tan 1a 1m, cao 2m;01 cdy khé duong kinh than 05cm, dudng kinh tan 14 25¢cm, cao
0,8m;02 cay da canh duong kinh than 2cm, duong Kinh tan 14 1m, cao 0,8m; Phan
dién tich dat san lap cao hon so véi nén dat nha ba K 1,2m, dién tich 22,8m?; Phan
dién tich dat san lap cao hon so véi mat duong DT481 1m, dién tich 66,7m?; téng
gia tri tai san: 5.624.780d. Déy 1a céc tai san duoc xay dung, tréng trot, san lap bat
hop phap, khong dugc su dong y cia chu st dung dat hop phap vi vay can bugc gia
dinh anh H thao r&, di doi dé tra lai mat bang dién tich dat dang sir dung bat hop
phap cho gia dinh ba K

[4] V& chi phi t6 tung va an phi: Yéu cau khai kién cia N don duoc Toa &n
chap nhan do vay bi don phai chiu chi phi té tung va an phi theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién tai phién toa phia N don xin chiu toan bd an phi ciing nhu chi phi
t6 tung cho phia bi don. Y&u cau nay 1a hoan toan tu nguyén, dugc hoi dong xét xu
chap nhan. Do chi phi xem xét tham dinh gia tai san phia N don da thyc hién thanh
toan xong, do d6 Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Vi céac I§ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai; Piéu 164, 175, 176 Bo luat Dan
sy 2015; biéu 147 B6 luat té tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan y&u cau khai kién cua N don ba Vit Thi K vé viéc budc bi don
anh Pham Van H va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi M phai tra
lai dién tich dat d 1an chiém.

2. Budc vo chdong anh Pham Van H va chi Tran Thi M phai tra lai dién tich
dat 30,7m? tai thira 330 to ban db s6 3B ban d6 dia chinh x& K thanh 1ap nim 1996
( nay la thira 113 to ban d6 s6 3B ban do dia chinh x& K thanh Iap nam 2012) c¢6
cac canh phia Bac giap dat 6ng M1 c6 chiéu dai 3,51m; canh phia Nam giap dat
anh H c6 chiéu dai 2,66m ; canh phia Tay giap dat anh H c6 chiéu dai 9,93m va
canh phia Pong giap dat cua gia dinh ba K dang sir dung hién nay chiéu la 10,03m.

( Cé so db thé hign phan dat pH tra lai kém theo bdn an).

3. Budc anh Pham Vin H, chi Tran Thi M phai théo r3, di doi toan bo vat
kién trdc, cay cdi, dat san 1ap trén dién tich dat 1an chiém d¢é tra lai mat bang dat
cho ba K.

4. V& an phi: Ba Vii Thi K phai nop 300.000d 4n phi dan sy so tham.

Truong hop ban an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
4n dan su thi cac duong su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi

10



hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr so tham cong khai, cac duong su c6 mat c6 quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat cd quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dwoc niém yét theo
quy dinh.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU’
- TAND tinh Ninh Binh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén K;
- Chi cuc THADS huyén K;

- UBND xa K; (Da ky)
- Cac duong sy; .
- Luu hd so. Pham The Anh
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