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TINH TUYEN QUANG Péc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an s6: 29/2019/DS -PT
Ngay 21-5-2019
V/v: Tranh chap bdi thuong thiét hai do tai
san bi xam pham.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Ma Ngoc Trung
Céac Tham phén: Ong L& Tuén Tu
Ba Nguyén Thanh Huong
- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang. ) N
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyen Hiu
Tinh - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 5 ndam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang mo phién
toa xét xtr phuc tham cdng khai vu an dan su thy ly so 15/2019/TLPT-DS ngay 31 thang
01 nam 2019 vé viéc: "Tranh chap boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham®.

Do ban &n dan sy so tham s6 76/2018/DS-ST, ngay 09 thang 10 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Son Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 22/2019/QD-PT, ngay 28
thang 3 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P6 Thi H, sinh nim 1965

Dia chi: To dan phd N, thi tran S, huyén D, tinh Tuyén Quang;

2. Bi don: Chi Vi Thi I, sinh nam 1980

Dia chi: To dan phd N, thi trn S, huyén D, tinh Tuyén Quang;

- Nguoi dai dién theo ay quyén caa bj don: Ong Tran Van L — Ludt su Van phong
Luat su A tinh Vinh Phuc. Bija chi: S6 14 dudng E, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh
Phic.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi B4 Thi G, sinh nam 1974

Pia chi: 11/89 dudng B, t6 5 phuong C, thanh ph F, tinh Nam Dinh.

3.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1942

Pia chi: S6 1, t6 24, phuong T, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

3.3. Van phong cong chiing X

Pia chi: S6 174, t6 23 phuong Q, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.



3.4. Ong Nguyén Khanh Z, sinh ndm 1965
Dia chi: T6 dan phé N, thi tran S, huyén D, tinh Tuyén Quang.
4. Nguoi khang cao: Bi don chi Vi Thi l.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba D6
Thi H trinh bay:

Ngay 15/11/2010 ba dugc em gai 13 ba DS Thi G cho muon thira dat sé 97, to
ban d6 s6 32, dién tich 114m? tai dia chi T6 dan phd N, thi trdn S, huyén D dé lam
nha & va kinh doanh. Thira dat nay di dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén D cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 BA 773012 ngay 25/02/2010
ding tén Pd Thi G. Viéc muon dat co 1ap van ban va c¢6 nguoi lam chimg. Thoi han
muon dat ba va ba G thoa thuén khi ndo can ba G s& béo trudc cho ba biét tir 03 dén
05 nam. Sau khi muon dat, dén thang 6/2012 ba xdy 01 ngdi nha cip 4 mot tang,
mai lop ton x6p, nén lang xi ming, rong 4,08m, dai 8m dé 1am quan ban hang.
Khoang dau thang 5/2014, chi Vil Thi I dén nha ba dua ra mot Gidy chimg nhan
quyén st dung dét ghi tén ngudi st dung dét thira s6 97 13 Vit Thi I va yéu cau ba
thao d& nha dé ban giao dat vi chi I ¢3 mua thira dat trén ctia ba Nguyén Thi M. Tuy
nhién ba khong nhat tri thio d& nha, vi trudc d6 ba G c6 ndi véi ba 1a da ty quyén
cho ba M ban dt, va khi nao ba M ban dat s& thong bao cho ba biét trudc dé ba thu
xép. Thuc t& ba M da khong thong bao cho ba biét viéc ban thira dat trén cho chi I
nén ba khong nhat tri thio d& nha. Do ba M khéng thuc hién dung ndi dung hop
ddng ty quyén nén ngay 04/6/2014 ba va ba G déu lam don khoi kién dé nghi Toa
an nhan dan thanh phd Tuyén Quang tuyén bd hop dong cong chimg hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi M va chi Vii Thi I vo hiéu.
Trong khi chua c6 két qua giai quyét cia Toa an thi nhiéu 1an chi I dén nha ba yéu
cau ba thio d& nha, néu khong thdo d& nha s& cho ngudi dén thao d&. Ba di co y
kién véi chi I 1a chd két qua giai quyét cua Toa an nhu thé nao ba s& thuc hién. Ban
than chi I ciing 1am don d& nghj UBND thi trn va cac co quan chirc ning giai quyét
vé viéc budc ba thao d ngodi nha cip 4 xay dung trén thira dat sé 97. Tuy nhién
trong khi chwa co két qua giai quyét cudi cing cua co quan Nha nudc, chua co
quyét dinh ciia co quan ndo budc ba thao d& nha thi dén ngay 09/9/2014 chi I da
thué nguoi thio d& phan ban mai bén ngoai va ctra cudn ciia nha ba. Ba di bao
Cong an huyén D dén lap bién ban va yéu cau giit nguyén hién trang dé giai quyét.
Tiép 46, dén sang ngay 23/10/2014 chi I lai tiép tuc thué nhiéu ngudi dén thao do,
pha hily toan b ngdi nha ctia ba. Ngay sau d6 ba da lam don dé nghi Cong an
huyén D diéu tra khoi t6 vu an. Két thac diéu tra, Cong an huyén D ban hanh quyét
dinh khong khéi t6 vu 4n hinh sy va hudng dan ba khoi kién vu an dan su ra Toa an.
Vi vdy ba khai kién yéu cau Toa an budc chi Vii Thi I bdi thuong thiét hai do tai
san bi xdm pham, cac khoan yéu cau bdi thuong bao gom:



- Gi4 tri ngdi nha cap 4 bi chi Vii Thi I hity hoai theo két luan dinh gi4 tai san la:
53.754.400d (ndm muoi ba triéu bdy trdm ndm muwoi bon nghin bon tram dong);

- Nhitng tai san thuc té khac bi huy hoai gém san bé tong, mai lop san, cot,
xa, ko, bién quang céo 1a: 9.300.0004 (chin triéu ba tram nghin dong).

Téng cong 1a 63.054.400d (SAU muwoi ba triéu khéng tram ndm muoi bon
nghin bon tram dong).

Tai phién toa, ba H thay ddi mot phﬁn ndi dung yéu cau khéi kién, cu thé: Dé
nghi chi I bdi thudng gia tri ngdi nha cap 4 bi hity hoai 13 53.754.400d; tién bi thiét hai
do phai di thué nha dé kinh doanh trong 6 thang x 1.500.000d/ thang = 9.000.000d; chi
phi van chuyén d6 dac khi nha bi huy hoai = 300.000d. Tong cong la: 63.054.400d
(SAU mueoi ba triéu khdng trdm ndm muwoi bon nghin bon tram dong).

Ngoai ra d6i véi cac thiét hai khac nhu phan tai san bi huy hoai 1 san bé
tong, mai ton, cot keo, bién quang céo; mét thu nhap tur kinh doanh va ton that tinh
than néu sau nay c6 cin cir xac dinh ba s& yéu cau chi I bdi thuong bd sung bang
mot vu an khac.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don di ndp cac tai liéu ching cr chimg
minh cho yéu cau bdi thuong 13 két luan dinh gia tai san bi huy hoai; 01 hop dong
thué nha va cac tai liéu ching cr ching minh bi don 13 ngudi c6 16i.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don chi Vi Thi I trinh bay:

Nam 2014 xuat phat tir nhu cdu can mua dat dé 1am nha & nén ngay
06/3/2014 chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat cua ba Nguyén Thi M. Cu thé chi nhan chuyén nhuong tir ba
M 02 thira dét lién ké nhau, trong do co thura dat s6 97 to ban dd sb 32, dién tich
114m? tai dia chi T6 dan phd N, thi trdn S, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BA 773012 do UBND huyén D cip ngay 25/02/2010 dung tén ba DS Thi G (ba G
lly quyén cho ba M ky hop dong chuyén nhugng, hop dong ay quyén ngay
28/02/2014). Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching tai
Vin phong cong ching X, thanh phé Tuyén Quang. Ngay 16/4/2014 chi duoc
UBND huyén D cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bao gdm chuyén nhuong tat ca cac tai san trén dat. Tuy
nhién dén ngay 08/5/2014, khi chinh quyén dia phuong xudng cim mdc xac dinh
ranh gidi thira dat thi ba DS Thi H khong nhét tri vi Iy do trén thira dat sd 97 c6
nha xay 1a ctua ba H. Sau d6 ba d dé nghi co quan Nha nudc giai quyét viée thao
d& nha cua ba H nhung cac co quan khong giai quyét. Vi vay chi da giap ba M yéu
cau ba M ban giao mat b?mg, ba M ¢6 béo véi chi do tudi cao stc yéu khong di lai
dugc nén nho chi thué ngudi thao d& gitp, chi phi hét bao nhiéu tién ba M tra. Vi
vay ngay 09/9/2014 chij d thué dng Pham Ptc R, Ma Vin Y, Tran Minh O, Tran
Vin K dén thao d& mai ton, cira cubén va bién quang céo cta nha ba H. Ngay
23/10/2014 chi thué anh La Van P, anh P goi mot sé ngudi khac dén thao d&
tuong va phan con lai cia nha ba H. Ca 02 1an thdo d& Cong an huyén D déu dén



lap bién ban giai quyét dé nghi tam ding viéc thdo d&. Nay ba H khdi kién yéu
cau boi thuong chi khong nhat tri vi 1y do ngudi thdo d& nha ba H 1a ba M chtr
khong phai chi, chi chi 12 nguoi duge ba M nho thué ho ngudi dén thao do. Néu ba
H yéu cau boi thuong thi dé nghi ba H khai kién ba M, chi khdng lién quan va
khong c6 trach nhiém phai bdi thuong.

Qué trinh giai quyét vu an, bj don xuét trinh tai liéu 13 bién ban 1am viéc ngay
27/11/2013 cua UBND thi tran S, Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén Vil
Thil, gidy phép xay dung, don x4c nhan ctia ba Nguyén Thi M va mét s6 tai liéu chimg
ctr chimg minh khéc. Ngoai ra bi don khong yéu cau Tda an triéu tip thém ai tham gia
vao viéc giai quyét vu an.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don - éng Trdan Van L trinh bay: Vé noi
dung nhan chuyén nhuong dat va tai san gan lién v6i dat, viéc thao do nha ciia ba H
dang nhu 101 trinh bay ctia chi Vit Thi |. Ngoai ra ong xac dinh trude khi nhan chuyén
nhuong dat cia ba M, chi I co biét trén thira dat s6 97 c6 mot ngdi nha cip 4 nhung
khong biét nha d6 1a cua ai. Khi nhan chuyén nhuong chi biét 1a nhan chuyén nhuong
ca dat va tai san gin lién v6i dat. Sau khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, xubng thuc dia xac dinh ranh giéi chi I méi biét nha cip 4 13 nha cua ba H. Sau d6
chi I da thoa thuan voi ba H vé viée hd tro thao d& ngdi nha cap 4 xay dung trén thira
dat s6 97 da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi I nhung ba H khéng
nhét tri. Sau do6 chi I c6 1am don dé nghi céc co quan Nha nudc c6 tham quyén, dong
thoi khoi kién ra Toa an nhan dan huyén D giai quyét viéc tranh chap quyén sir dung
dat va budc ba H thao d& ngdi nha xay dung trai phép trén dat cta chi L. Tuy nhién sau
d6 do chi I khong chd cac co quan Nha nudc tiép tuc giai quyét ma gap ba M dé dé
nghi ba M phai c6 bién phép thao d& nha ciia ba H dé ban giao mat bang cho chi I. Sau
khi ba M c6 ¥ kién nho chi I thué nguoi thdo d& vao sang ngay 09/9 va sang ngay
23/10/2014 thi chi I méi thué nguoi dén thdo d& ngdi nha ctia ba H. Nay ba H khai
kién doi chi I bdi thuong 6ng xac dinh 15i trong vu viée ndy thudc vé ca ba G, ba H, ba
M va chi L. Cu thé 16i cua ba G 1a trong qua trinh cho ba H muon dat ba da 03 1an uy
quyén cho ba M ban dit nhung khong thong bao cho ba H biét; gidy muon dét khong
c6 chit ky cta bén muon dat va khong ¢ cong chimg chimg thuc. Li ctia ba H 1a khi
trung tAm dau gia tai san tinh Tuyén Quang thong bao cong khai ban thira dat s6 97
theo y&u cau ctia ba M thi ba da biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Khi xac dinh ranh gioi
thira dat chi I dd c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba H biét nhung c6 tinh
khong thao d& dé ban giao dat theo thoa thuan tai bién ban 1am viéc ngay 27/11/2013
v6i ba Nguyén Thi M; ba H xay dung nha cp 4 nhung khong c6 gidy phép theo quy
dinh. Vi vay ong dé nghi xac dinh chi I chi phai chiu 50% 15i, ba H va ba G phai chiu
50% 16i. Ong ddng y bdi thuong 50% 15i cua sb tién theo két luan dinh gia tai san, sb
tién 1a: 26.877.200d. Pdi vai sd tién thué nha va tién chi phi van chuyén d6 dac ong
khong nhét tri bdi thuong.



Tai bién ban ldy 16i khai ngay 02/8/2017, ba Nguyén Thi M trinh bay: Ngay
06/3/2014 ba chuyén nhuong cho chi Vii Thi I quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat thira dat s 97 to ban dd sb 32, dién tich 1 14m? tai
dia chi T6 dan phd N, thi tran S, Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA
773012 do UBND huyén D cip ngay 25/02/2010 dimg tén ba D5 Thi G (ba G uy
quyén cho ba dugc ky hop dong chuyén nhuong). Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc cong chimg tai Vian phong céng chimg X, thanh phd
Tuyén Quang. Sau khi chuyén nhuong dt, chi I dé nghi xac dinh ranh gidi dé xay
nha thi con gai ba 1a D& Thi H khong thao d& nha dé tra lai dat cho ba theo bién
ban 1am viéc ngay 27/11/2013 tai UBND thi trin S. Do vay chi I yéu ciu ba thao
d& nhung do ba gia yéu khong tuy thao d& duoc nén ba nho chi I thué nguoi thdo
d& ho ngdi nha ctia ba H, chi phi hét bao nhiéu ba s& chi tra. Sau d6 vao cac ngay
09/9 va 23/10 nam 2014 chi I da thué ngudi thao do nha cia ba H. Ba xac dinh ba
la nguoi nho chi I thué nguoi thao do nha cta ba H vi ly do ba H xay dung nha trai
phép trén dat ctia ba. Ba khong co nghia vu phai bdi thudng cho ai va khong co
yéu cau dé nghj gi.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 15/5/2017 va bién ban Iy 10i khai, nguoi dai
dién theo phdp ludt ciia Vin phong céng chimg X - b Nguyén Mai J trinh bay: Ngay
06/3/2014 Vin phong cong chimg X c6 cong ching hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat giita ba Nguyén
Thi M va chj Vii Thj I, thira dat s6 97 t& ban dd s 32, dién tich 114m” tai dja chi
T6 dan phd N, thi tran S, Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BA 773012 do
UBND huyén D cép ngay 25/02/2010 dtng tén ba DS Thi G (ba G uy quyén cho
ba M ky hop ddng chuyén nhuong). Tai san ma cac bén yéu cau céng chung 1a
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat. Khi thuc
hién hop dong chuyén nhuong dat cic bén c6 xut trinh bién ban 1am viéc ngay
27/11/2013 thé hién da thoa thuan vé tai san trén dat nén khong ghi noi dung tai
san trong hop dong nhung viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén bao
gdm chuyén nhuong ca tai san trén dat. Viéc chi I, bd M thao d& nha caa ba H 1a
tranh chip gitta cac bén xuit phat tir viéc thoa thuin muon dat, khong lién quan
dén viéc cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Vin
phong cong ching X khong c6 dé nghi gi.

Tai ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu an, ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan dng Nguyén Khanh Z trinh bay: Ong 13 chong cta ba B3 Thi H, viéc nha
ong ba bi chi I thué nguoi thao dé hity hoai dung nhu ndi dung vo 6ng da trinh bay,
ong khong bo sung gi thém. Ong xac dinh nha bi huy hoai 14 tai san chung ciia vo
chdng nhung dé nghi Toa 4n budc chi I bdi thuong thiét hai cho ba D& Thi H, dng
khong c6 dé nghi gi.

Tai ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu an, ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan ba D6 Thi G trinh bay: Ba c6 thira dat s6 97 to ban d6 sb 32, dién tich



114m? tai dia chi T6 dan phd N, thi trdn S, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BA 773012 do UBND huyén D cp ngay 25/02/2010 dumg tén ba B3 Thi G. Do
khong c6 nhu cau sir dung nén ngay 15/11/2010 ba cho chi gai 1a DS Thi H muon
dé 1am quan ban hang, ndi dung cho muon dat dung nhu ba H di trinh bay. Nam
2014 ba ty quyén cho ba M thay mit ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, khi tty quyén ba co goi bao cho ba H biét vé viéc ty quyén, khi nao ba M ban
dat s& thong bao cho ba H biét dé ba H tra dat nhu di thoa thuan. Tuy nhién sau d6
ba M ban dat khong thong bao cho ba H biét, vi pham hop dong ty quyén nén ba
va ba H khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang tuyén hop
ddng coéng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi M va chi Vil Thi I v6 hiéu. Trong thoi gian cho giai quyét thi chi I da cho
nguoi thao d& nha cta ba H. Nay ba H khoi kién yéu cau chi I boi thuong thiét hai
do tai san bi xam pham ba xac dinh nha cua ba H, con dét 1a cua ba nhung khong
c6 thiét hai nén ba khong c6 dé nghi gi.

Vu an trén da duoc Toa &n nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang thu
ly, x&c minh, thu thap chung ct, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét
xtr. Tai Ban an dan sy so tham sé 76/2018/DS - ST, ngay 09 thang 10 nam 2018 cia
Tda 4n nhan dan huyén Son Duong da quyét dinh:

Ap dung:

- Khoan 6, Diéu 26; Piéu 35; Diéu 147; khoan 1, Diéu 228; Piéu 235; Diéu
266; Diéu 271; Biéu 273 Bo luat té tung dan su:

- Cac DPiéu 604, 605, 606, 608 B luat dan sw 2005, cac Diéu 357, 468 Bo
luat dan sy 2015;

- Phap Iénh s6 10/2009/PL- UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi ciia Toa an.

Xz

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba DS Thi H vé viéc Kién Tranh
chdp boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham d6i v6i chi Vi Thi |

Buoc chi Vii Thi | phai bdi thuong cho ba B3 Thi H tong s tién 1a 63.054.4004
(S&U muroi ba triéu khong trdam ndm muroi bon nghin bon tram dong). Khoan tién phai
bdi thuong dugce thyc hién mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban &n con giai quyét vé an phi, 14i suat cham tra va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/10/2018 Toa an nhan don khang cao cua chi Vi Thi | don khang
c4o ¢ ndi dung: Khang cao toan bo ban &n dan su so tham sé 76/2018/DS-ST
ngay 09/10/2018 cua Toa &n nhan dan huyén D véi ly do:

Qua trinh tranh tung da 1am rd 18i cua chi H, chi H da biét thira dat sé 97
ctia ba M va biét chil ¥ ban dat cia ba M, hop dong muon dat giira chi H va chi G
1a khong dung quy dinh cua phap luat, chi H c6 tinh khéng thao d& quan dé tra lai
dat cho ba M, két luan diéu tra xac dinh chi H c6 mét phan 16i nhung Toa an so



tham danh gia khong khach quan. Pé nghi HPXX phuc tham xac dinh chi H ¢6
50% 15i va phai chiu 50% thiét hai, phan con lai chi | nhan chiu 50% =
26.877.200d4.

Tai phién tda bi don chi Vii Thi | va nguoi dai dién theo ay quyén gii
nguyén yéu cau khang céo va dé nghi: Viéc danh gia chung cir cua Toa an cap so tham
khong khéch quan, viéc ba M cho chi G dat, sau d6 chi G nhiéu lan viét gidy cho lai dat
ba M, viét gidy uy quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba M thyc hién tha tuc
ban dét théng qua trung tim dau gia, da tién hanh niém yét cong khai tai dia phuong, Vi
vay ba H biét viéc ba G 1y quyén cho ba M va biét viéc ba M ban dat cho chi | nhung
cb tinh khong théao dd nha giao dat cho ngudi mua.

Giay cho muon dat caa ba G va ba H chi co 1 ngudi ky, khéng c6 ching thuc
theo quy dinh vi vay khong co gié tri hop phap. Ngay 27/11/2013 ba H da ky bién ban
nhat tri khi nao ba M ban dét thi ba H ty tra lai dat. Chi | da co Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, duoc cap phép xay dung da dugc cac co quan chuyén mén cip phép
nhung ba H ¢6 tinh khong giao dét.

Viéc chi | thao d& nha Ia quan ban hang cua ba H 1a dang vi chi | duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dt, dugc cap gidy phép xay dung, ba H ¢é tinh khéng tra
dat, nhu vay c6 can ctr xac dinh ba H c6 mét phan 16i. Ba M va chi | da thoa thuan chiu
50% thiét hai, do d6 chi I nhan chiu thay va sau nay sé khai kién va doi ba M sau.

Nguyén don ba DS Thi H d& nghi: Thira dat s6 97 ba muon cua ba G, c6 lap
gidy Viét tay vai nhau va giita ba va ba G khéng cé tranh chap, khi muon cé thoa
thuan khi ndo ba G muén lay lai thi théng béo véi ba, khi ty quyén cho ba M ban
dat ba G c6 thong bao cho ba néi dung 1a uy quyén cho ba M ban dat, con béan khi
nao, ban cho ai ba khdng biét va khong duoc ai théng bao, khi cé Gidy chitng nhan
quyén sir dung dét chi | dén va yéu cau ba d& quén, ba khdng nhat tri vi dit muon
cua ba G. Sau d6 ba va ba G da khoi kién vu an tai Toa &n thanh phd Tuyén Quang.
Trong lic chd co quan c6 tham quyén giai quyét thi chi | da 02 1an cho ngudi dén
thao d& quéan ban hang cua ba. Ba khdng nhat tri véi khang céo cua chi |.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Khanh Z dé nghi: Vé dat
khong phai caa vo chong dng, nhung quan ban hang 13 tai san cia vo chong 6ng. Ngay
06/3/2014 ba M bén dat cho chi | nhung khong thong béo véi v chong 6ng, khi duoc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat chi | dén yéu cau d& quan dé tra dat nén vo
chdng 6ng mai biét nén v chong 6ng khdng nhat tri, vo chong 6ng da thong bao cho
ba G va da lam don khoi kién tai Toa an thanh phd Tuyén Quang, khi chua dugc giai
quyét thi chi | cho ngudi dén dap pha quan ban hang cua vo chong 6ng ba. Viéc chi |
da 1am don khai kién sau d6 rat don, tu thué ngudi dap pha quéan cua vo chong 6ng ba
12 18i cia chi I, vo chdng 6ng ba khdng cd 13i, dng khdng nhat tri voi khang céo caa chi
l.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:



Vé t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir da thyc hién ding cac quy dinh
cua caa Bo luat té tung dan sy. Cac duong sy chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Pon khang cdo cua bi don chi Vii Thi | hop 1¢, trong han luét
dinh. Noi dung khang c4o nam trong ndi dung ban 4n so tham.

Vé noi dung: Khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ca ba M
va chi | déu biét trén thira dat s 97 ¢6 nha cua ba H nhung cac bén van thyc hién
viéc chuyén nhuong, sau khi chuyén nhuong va duoc cap Giay ching nhan quyén
st dung dat chi | da 1am don yéu cau UBND thi tran S giai quyét, d 1am don khoi
Kién tai Toa an huyén D nhung sau d6 rat don va tu y thué nguoi dap pha quan
ban hang cua ba H. Chi I khai la thué ho cho ba M nhung khong c6 can ctr chiing
minh, vi vay xac dinh 13i trong vu viéc nay la hoan toan do chi I, Toa &n cip so
tham xét xa ding quy dinh caa phép luat vi vay, dé nghi HDXX ap dung Diéu 308
B6 luat té tung dan su khdng chap nhan khang céo cua chi I, giit nguyén ban an so
tham cua Toa &4n nhan dan huyén D va budc chi | phai chiu &n phi dan su phuc
tham theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cu céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Nguyén Thi M di dugc Toa an so tham triéu tap hop 1é
lan tha 2 vang mit tai phién toa, Toa &n cap so tham xét xtr vang mat 1a phi hop
theo quy dinh tai Biéu 228 BLTTDS. Tai giai doan phic tham, ba M tir chdi nhan
van ban tb tung cta Toa &n, Toa &n tinh Tuyén Quang da tién hanh niém yét cong
khai Quyét dinh dua vu an ra xét xu va gidy triéu tap cua ba M va 1ap bién ban
niém yét 02 lan theo quy dinh, ba M khong dén tham gia phién toa, do d6 HDXX
phlc tham xét xtr vang mat ba M.

[2] Vé khang céo cta chi Vii Thi I khang cdo toan bd ban &n dan su so tham
sb 76/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 cua Toa &n nhan dan huyén D véi ly do: Qué
trinh tranh tung da 1am 13 16i cua chi H, chi H da biét thua dat s6 97 cua ba M va
biét chi y ban dat cia ba M, hop dong muon dat gitra chi H va chi G 1a khéng
dung quy dinh caa phap luat, chi H ¢4 tinh khéng thdo d& quan dé tra lai dat cho
ba M, két luan diéu tra xac dinh chi H c6 mot phan 15i nhung Toa an so tham danh
gia khong khach quan. Bé nghi HDXX phuc tham xac dinh chi H ¢ 50% 15i va
phai chiu 50% thiét hai, phan con lai chi | nhan chiu 50% = 26.877.200d.

Qua xem xét cac tai liéu trong hd so vu an thé hién ngay 06/11/2010 ba Bd Thi
H muon ctia ba B3 Thi G thira dat s6 97, to ban d6 sb 32 tai dia chi T6 dan phd N, thi
tran S. Viéc muon dat hai bén lam gidy t& viét tay co su chimg kién cta hai nguoi
lam chung 14 ba Ngo Thi H1 va 6ng Nguyén Vin Al. Hop dong muon dat tuy khong
c6 cong ching, ching thuc nhung cc bén déu thira nhin va khong c6 tranh chép.
Thang 6/2012 ba H xay dung 01 ngdi nha cap 4, mai lop ton, nén lang xi ming, dién



tich khoang 32m” trén thira d4t s6 97 ¢ muon cua ba G dé 1am cira hang kinh doanh
dién thoai.

Ngay 05/4/2011, 19/4/2011 ba G viét gidy tra lai thira dat s6 97 t& ban do 32
cho ba M, nhung khong thuc hién duoc. Pén ngay 28/02/2014 ba G cung chong 12
6ng Pham Manh Ha 1ap hop dong uy quyén cho ba M ban thira dat s6 97 to ban do s6
32. Ngay 11/9/2013 ba M 1am don d& nghi UBND thj tran S giai quyét viéc ba H xay
dung nha trai phép trén dat ctia ba. Ngay 27/11/2013 UBND thj tran S 1ap bién ban
lam viéc giai quyét don tranh chap ctia ba M. Tai bién ban lam viéc ngay 27/11/2013
baHcoy kién khi nao ba M béan dat s& tu nguyén tra lai d4t muon cua ba M. Tai bubi
lam viéc ngay 06/3/2014, sau khi kiém tra lai hién trang su dung dat, ba H théy nha
ba xay dung 1a x4y trén thira dit s6 97 muon cta ba B3 Thi G chir khong xiy dung
trén thira dat s6 43 theo nhu dé nghi ctia ba M. Ngay 06/3/2014 ba M 1am hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Vii Thi I ma khong tiép tuc dé nghi giai
quyét viée ba H xay dyng tréi phép trén dat ctia ba nira. Ngay 16/4/2014 chi I dugc
cap Glay chu’ng nhan quyen str dung dat, sau khi dugc cp gidy chi I d& nghi UBND
thi tran xuong cam mbc gioi xac dinh ranh giéi dé lam nha Ngay 08/5/2014 khi tién
hanh c¢am mdc gidi theo yéu cu cua chi I, chi I cung cap so do dung tén chi I nén
ba H méi biét viéc ba M da ban ca nha va dét cho chi Vii Thi I. Do khong dugc
thong bao trudc nén ba H khong nhét tri viéc xac dinh ranh gi6i. Tai bién ban lam
viéc cung ngay, UBND thj trin c6 hudng dan cho ba H biét néu khong dong ¥ 1a
nha dét caa chi I thi c6 quyén lam don giri d&én cip c6 tham quyén giai quyét. Ngay
sau d6 ba H va ba G déu c6 don khai kién yéu cdu Toa an nhan dan thanh phd
Tuyén Quang tuyén bd hop dong cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita ba Nguyén Thi M va chi Vi Thi I vo hiéu vi 1y do khong thong bao
cho nguoi thir ba biét (khong thyc hién ding ndi dung ty quyén). Chi I lam don
khoi kién ba H ra Toa 4n nhan dan huyén D doi lai dat, nhung sau d6 chi I rat don
khoi kién. Ngay 09/9/2014 va 23/9/2014 chi I thué nguoi thao do quén 1a clra hang
kinh doanh dién thoai ctia ba H, ba H béo cdo Cong an huyén D giai quyét.

Xeét vé 16i cua cac bén:

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 09/9/2014, chi Vi Thi I khai “...khi dwoc ba M
chuyén nhwong quyén sir dung dat tai thira dat sé 97, to ban do sé 32 thi c¢hi H con
gai ba M trude do da xdy dung mét cin nha cdp 4...”; tai bién ban lay 161 khai ba
Nguyén Mai Lan, dai dién Vin phong coéng chimg X khai: “...vé tai san trén dat,
thoi diém cong chimg hop dong cdc bén did cung cdp bién ban lam viéc ngdy
27/11/2013 ciia UBND thi trin S trong dé thé hién ndi dung chi P6 Thi H ¢6 lam
nha tam trén dat...”. Qua d6 du cin ct khang dinh trude khi nhin chuyén nhugng
thira dat s6 97, chi I da biét nha cip 4 xay dung trén dat thudc quyén sé hitu cua ho
gia dinh ba D6 Thi H, nhung do tin tudng vao viéc ba M va ba H di thoa thuan véi
nhau xong tai bién ban lam viéc ngay 27/11/2013 nén chi I vin nhén chuyén
nhuong.



Ngay 09/5/2014 UBND thi trdn S tién hanh hoa giai khong thanh, Sau khi
khong cam duoc mbc gidi do ba H khong nhat tri, va viéc hoa giai gilta cac bén
khong thanh, chi Vil Thi I da nhiéu l1an lam don dé nghi chinh quyén dia phuong
giai quyét. Chi I khoi kién dén Toa an nhan dan huyén D ngay 22/5/2014 sau d6
ngay 05/6/2014 tu rut toan bd don khoi kién khong dé nghi Toa &n giai quyet Ngay
08/9/2014 chi I c¢6 don dé nghi UBND th1 tran S cung thyc hién viéc cam méc,
UBND thi tran S d4 ban hanh cong vin sé 167 ngay 08/9/2014 hudng dan chi | khoi
kién d6i v6i viéc bude thio d& nha cua ba H. Clng ngay 08/9/2014 chi I thué 6ng
Pham Ptc R, Ma Vin Y dén thio d& phan mai ton, ctra cudn, bién quang cdo cia
nha ba H vao sang 09/9/2014. Khi dang thao d& thi Cong an yéu cu dimg lai. Bén
ngay 22/10/2014, chi I lai tiép tuc thué anh La Van P dén dap pha toan bo ngdi nha.
Sang 23/10/2014 anh La Van P ri La Van M1, Hoang Trong V1, Binh Cong T1
dén thao dd nha cia ba H theo sy chi dao ctia chj I. Nhu vay di can ctr khang dinh
chi I d4 biét rd ngdi nha cap 4 nam trén thira dat sb 97 1a tai san ctia nguoi khac, cac
bén di cob tranh chip, d3 duoc chinh quyén dia phwong 1ap bién ban va hoa giai,
huéng dan khai kién dén co quan c6 thim quyén dé giai quyét nhung chi I khong
thuc hién theo ma tu thué ngudi thao d& khi chua co6 quyét dinh giai quyét cua co
quan c6 tham quyén.

Vé phia ba H: Theo gidy muon dat ngay 06/11/2010 vé thoi gian muon ba H
va ba G thda thuan khi ndo ba G can dét s& béo trudc cho ba H tir 3 dén 5 nam.
Trong subt qua trinh sir dung d4t ba G chua 1an nao doi ba H dat. Tuy nhién khi ba
G uy quyén cho ba M thay mat ky hop dong chuyén nhuong dit, ba G ¢ béo cho
ba H biét va nodi 16 khi nao ba M ban s& thong bao dé ba H biét truée. Ngay
06/3/2014 ba M chuyén nhuong dat nhung khong thong bao cho ba H biét. Nhu vay
khang dinh tir khi str dung dat muon dén khi ba M ban dat, ba H chua duoc ai thong
béo vé viéc ban dat hodc doi lai dit theo nhu thoa thuan trong giéy muon dat. Ngo1
nha xay cép 4 tai thira dat sd 97 dua trén co s& muon dat ctia ba P Thi G, ba H
khong biét va khong budc phai biét chi I dd nhan chuyén nhugng thira dat s6 97 tir
ba M, vi ba M da khong thuc hién dung ndi dung hop dong iy quyén giita ba G va
ba M, cu thé 1a khong thong bao cho ngudi thir ba biét viéc chuyén nhuong thira dat
s6 97. Do d6 ba H khdng c6 trach nhiém phai thoa thuan hodc thuong lugng véi chi
| vé viée thédo d& nha.

Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2014, UBND thi tran c6 huéng dan cho ba
H biét néu khong dong ¥ 1a nha dat cua chi I thi c6 quyén lam don gui dén cip co
tham quyén giai quyét. Ngay sau d6 ba H va ba G déu c6 don khoi kién yéu cau Toa
an nhan dan thanh phd Tuyén Quang tuyén bd hop dong cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi M va Vii Thi I v6 hiéu vi Iy
do khéng thong bao cho nguoi thir ba biét (khéng thuc hién dung ndi dung uy
quyén). Nhu vy xac dinh ngay sau khi biét ba M ban dat ctia ba G dong thoi ban ca
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ngoi nha ctia minh dang sir dung, ba H va ba G da c6 don khdi kién theo dung
huéng dén ciia co quan Nha nudc cé tham quyén.

Chi Vi Thi | cho ré“tng nha dit chi mua ctia ba M nén chi duoc quyén sur
dung, tuy nhién sau d6 do ba H can trd nén chi dé nghi ba M xtr Iy dé ban giao mat
bang. Sau d6 ba M da nho chi thué nguoi thdo d& giup nén chi thué ho. Tuy nhién
tai bién ban 1ay 10i khai ngay 23/10/2014 ba M khai: “sdng ngay 23/10/2014 téi
ding ra thué nguoi ddp phd nha cia chi H... t6i da thué 4 nguoi dé dap phd ngoi
nha do ... toi tra cong cho ho theo gia thi truong..”; Nhung 101 khai ciia 6ng Pham
Puc R thi chi I da thué ong tir chiéu ngay 08/9/2014, theo 16i khai ctia ong L3 Vin
P thi chi I thué ong tir chidu ngay 22/10/2018 (déu trudc ngay ba M nho chi I thué);
tai c4c don dé nghi cua chi I déu thé hién chi dén nha ba H yéu cau ba H théo d&
néu khong théo d& thi tu gia dinh nha chi I s& thao d& chtr khong néi dén viéc ba M
thué chi thio d&... Pong thoi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
cling khong thé hién viéc ba M co nghia vu thao d&; thoa thuan gitra ba M va chi I
khong co ai ching kién, khong co tai liéu chimg minh va hai bén ciing khong nhé
s tién thué, thoi gian thué..... Nhu vay 101 khai ctia ba M va chi I 13 khong c6 co so.

Do vay két luan diéu tra cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén D nhén
dinh ba H c6 16i véi 1y do thira dat s6 97 to ban do sé 32 di duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho chi I, ba H khong ban giao dét cho chi I 1a khong co can
cur.

Ba M, Vin phong cong chimg X ¢ nhitng thiéu sot 13 nguyén nhan dan dén
viéc van ban cong chirng bi tuyén v6 hi¢u nhung ba M, Van phong cong chung X
khong c6 18i trong viéc chi Ity y thao d& va huy hoai tai san cua ba H.

Toa an cép so tham xac dinh 16i 1a do chj T biét tai san 1a cua nguoi khac,
dang co tranh chip nhung khong chd két qua giai quyét ctia co quan Nha nudc co
tham quyén ma ty y thué ngudi dap pha, hiy hoai tai san. Tir d6 chap nhéan yéu cau
khéi kién cua ba H, budc chi Vii Thi | phai boi thuong toan bd thiét hai theo dinh
gia 13 53.754.400d 1a phu hop. Ddi véi s tién 9.000.0004d tién thué nha trong 06
thang va 300.000d cong van chuyén dd dac, HDXX thay day 1a khoan thiét hai thuc
té va 1a khoan chi phi hop Iy ma ba H phai chi tra dé khic phuc viéc bi pha quan, do
vay Toa an cdp so thAm budc chi | bdi thudng khoan tién nay cho chi H 13 ¢6 cin
ctr. Do d0, chi | phai bdi thuong cho ba H tong s tién 1a 63.054.400d 1a ding quy
dinh cta phép ludt. Vi nhitng phan tich néu trén khong c6 cin cir chip nhan khang
céo cua chi I. Can gilt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cda dai dién Vién kiém
sat tinh Tuyén Quang.

[2] Vé an phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cio ciia bi don chi Vii
Thi | khéng dugce chap nhan nén chi | phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308, Diéu 148 Bo luat té tung dan sy nim 2015. Cac
Diéu 604, 605, 606, 608 B¢ luat dan sy 2005, cac Diéu 357, 468 B¢ luat dan su
2015. Phap lénh s6 10/2009/ PL- UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi caa Toa an; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta bi don chi Vil Thi I, gitt nguyén Ban an so
tham sb 76/2018/DS-ST, ngay 09/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh
Tuyén Quang nhu sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba DS Thi H vé viéc Kién Tranh
chip bdi thuong thiét hai do tai san bi xAm pham ddi véi chi Vit Th I.

Buoc chi Vii Thi | phai bdi thuong cho ba B3 Thi H tong s tién 1a 63.054.4004
(SU muroi ba triéu khong trdam ndm muroi bon nghin bon tram dong). Khoan tién phai
boi thuong dugce thyce hién mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Khodn tién phdi boi thurong, ké tir ngdy ban &n c6 hiéu luc phap ludt va ba D6
Thi H ¢6 dom yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh &n xong khodn tién boi thurong,
hang thang chi Vi Thi | con phdi chiu thém khodn tién 13i ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo muzc 18i sudt quy dinh tai Biéu 357, khodn 2 biéu 468 cua Bé ludt dan sy nam
2015.

2. V& &n phi dan sy phlc tham: Chi Vi Thi | phai chiu 300.000d an phi dan
su phlc tham, nhung duoc trir vao sé tién tam ang an phi dan sy phic tham chi |
d3 nop 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tai bién lai thu sé 0000694 ngay
19/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Tuyén Quang. Chi Vi
Thi | d& nop du an phi dan su phuc tham.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 21/5/2019)

"Truong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bj cuwéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su".
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T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén D;

- Chi cyc THADS huyén D;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so, VP.

Ma Ngoc Trung
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