TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh ph(c

Ban & sb: 78/2019/ DS-PT
Ng&y: 10/5/2019

V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xé& xi ph(c thdam gém ca

Thédm phén - Chui toa phién téa: Ba Biang Thi Bth Va

Cé& Tham phén: BaHuynh Thi Ut Man

Ong Tran BaKha

- Thuw ky phié téa: BaNguyén Thi Anh Nguyét — Thu ky Téa & nhén
dan tinh Kié Giang.

- Pgi dién Vién Kiém s& nhén dan tinh Kié Giang tham gia phié téa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sé vié tham gia phié tca.

Ng&y 10 th&ag 5 nam 2019 tai Tru s Taa & nha da tinh Kié& Giang
x& xir ph(c tham céng khai vu & thu 1y/s6 26/2019/TLPT-DS ngdy 28 théng 01
nam 2019 vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban & dén sy so tham s6 28/2018/DS-ST ngdy 13 théng 12 nam 2018
cia Ta a nha da huyén P, tinh K bi khang cav.

Theo Quyét dinh dua vu & ra xé& xir phic tham sb: 120/2019/QD-PT
ngdy 22 thang 3 nam 2019 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ong Cao Thanh Ng, sinh nam: 1977.
Pia chi: S6 268, Huynh Vian B, phuong 15, quan P, thanh phé H.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén caa nguyén don: Ong Nguyén Th& Ng, sinh
nam 1958, c6 mat.

Pia chi: S6 1B Truong Québc D, phuong 8, quan P, Tp. H.
(Theo gidy tiy quyen tai Van phong cong chimg PhURiéng).
- Bi don: Ong Cao Thanh Nh, sinh nam 1964.
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Dia chi: S6 231 Khém 2, Phuong 2, thi X&S, tinh b

- Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don: Ong Cao Minh T, sinh nim 1970

Pia chi: S6 273, khom S, phuong T, Tp. S, tinh D, ¢6 mat.

(Theo hop ddng uy quyén tai Phéng céng chieng s6 2 tinh D).

- Nguroi coquyen loi, nghia vu lié quan:

BaNguyén Thi Ng M, sinh nim 1964.

Pia chi: S6 233, Qudc 16 80, khom 2, phuong 2, Tp. S, tinh B

- Nguoi dai dién theo @ty quyeén ciia baM: Ong Cao Minh Tr, sinh nim 1970

Pia chi: S6 273, khom S, phuong T, Tp. S, tinh B, cOmat.

(Theo hop dong uy quyén tai Phéng céng ching so 2 tinh D).

- Nguoi bao vé quyén valgi th hop phép cho &g Cao Thanh Nh vaba
Nguyen Thi Ng M laluat sur: Ngyyén Van H — Van phong luat su Ch, thuoc
Doan Luat su tinh B, ¢6 yéu cau vang mat.

- Nguroi khéng céo: Ong Cao Thanh Nh I&bi don vabaNguyén Thi Ng M
languoi coOquyen loi va nghia vu lié quan.

- Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sénhan dén tinh K

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don &g Cao Thanh Ng vanguoi dai dién theo iy quyén la
&ng Nguyén Thé& Ng trinh béy: Ong Cao Thanh Nh lachu sir dung hop phép
dién tich dat 4.490m? thudc thira s6 129, to ban d6 sb 125, toa lac tai khu phd 7,
thi tran D, huyén Ph, tinh K theo gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau day
duogc viét tit 1a giay CNQSD dat) s6 AB 371885 do Uy ban nhan déan (sau day
duoc viét tit I& UBND) huyén P cap ngdy 26/8/2005 cho éng Cao Thanh Nh.

Vép ngdy 18/9/2007 giita &g Ng vadng Nh Iap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét (sau day duogc viét tit 1& hop dong CNQSD dat) s 193B
quyén sé 01/CC-SCC/HPGD, ngay 18/9/2007 dugc UBND thi tran D chtng
thuc, &g Nh chuyén nhuong cho &g Ng todn bo dién tich dat nG tré véi gia
4.000.000.000 dong, ong Ng da dat coc 500.000.000 dong, c& bén thoa thuan
khi n&o hoan tat thu tuc sang té& cho g Ng thisé tra da sé tién can lai.

Trong thoi gian 1am thu tuc dang kysang té& cho ég Ng theo quy dinh
ph&p luat, ong Nh da vién rat nhiéu 1y do khé khan vé ta ch mh, lié tuc 1am don
dé nghi vacam két dé éng Ng tra thén tién, do d6 ong Ng da tiép tuc tra tién
chuyén nhuong dat cho vo chong éng Nh bang hh thic tra tién mat vachuyeén
khoan qua s téa khoan 102010000315285 cua ég Nh (DNTN Th) tai Ngén
hang Céng thuong S - B, cu thé: Ngdy 09/10/2007 chuyén 100.000.000 dong;
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Ngdy 19/11/2007 chuyén 400.000.000 dong; Ngdy 23/11/2007 chuyén
500.000.000 ddng: Ngdy 14/12/2007 chuyén 500.000.000 dong; DBén ngdy
18/8/2008 tra tién mat 1.000.000.000 dong; Ngd&y 18/9/2008 chuyén
300.000.000 ddng vangady 24/9/2008 chuyén 200.000.000 dong. Tong sd tién da
chuyén tra 1&3.000.000.000 dong, dugc vo chong éng Nh, baM kyx& nhan
v c& bié nhan nhan tién v ngdy 18/8 va22/8/2008 tai Vin phong Cong ty
TNHH R- TP. H.

Toan bo hd so ding kysang té quyén st dung dat di hoan tat theo gidy
bi& nhan sé 71/22/BNHS-TTN, ngdy 02/10/2007 cia UBND huyén P, &g Ng
nhan bié nhan xong rdi giao lai cho &g Nh dé &g Nh hoan tat todn bo thu tuc
tiép cho &g Ng, vo chong 6ng Nh di giao dat cho &g Ng quan lyst dung tir d6
cho dén nay. Sau mot khoan thoi gian chd doi d¢én dau nam 2011, UBND huyén
P tra lai todn bo ho so cho dong Nh véi Iydo phan dat chuyén nhuong d mh quy
hoach riing phéng ho, &g Nh mang to&n bo ho so vé nhacat giir.

Nga&y 02/3/2011, éng Cao Vin Tr la cha rudt caa 6ng Ng dén gap &g Nh
dé nhan lai hd so dat, ong Nh da dong ygiao gidy CNQSD dit ban gdc, bang vé
vagiay cung cip théng tin quy hoach cho éng Tr. Sau d6 6ng Tr dua lai cho éng
Ng, dé &g Ng kiém tra lai thira dat cdd mh quy hoach rirng phéng ho hay khéng
vadng Ng tu mmh hodn tat tha tuc sang tén trén co sé todn bo ho so cii ma
khéng nhd éng Nh nira, dén nay &g Ng van dang cét gitr todn bo gidy to.

Pau nim 2016 vo chong ég Nh, baM biét dugc ong Ng dang duogc co
quan cAtham quyén hoan tat tha tuc sang té thivo chong 6ng Nh, ba M ngin
chan véi Iy do 1aéng Ng cén no tién né hd so ngung lai. Sau d6 ong N thay
mat ég Ng truc tiép dén gap vo chong 6ng Nh, ba M dé thoa thuan tai S- b, thi
tai day 6ng Nh khong néi gi nhung ba M thi doi thém 3.000.00.000 ddng (ba ty)
méi ddng ysang té& cho &g Ng né hai bé& khéng thé thoa thuan duoc vatir do
phd& sinh tranh chép.

Nay &g Ng yé& cau Téa & céng nhan hop dong CNQSD dat s6 193B
quyén s6 01/CC-SCC/HPGD, ngay 18/9/2007 cua UBND thi trin D. Bong thoi
tuyé xir cho ong Ng duoc quyén lié hé véi co quan nha nuéc cAtham quyén
hoan tat thu tuc dang kysang tén cho dng Ng theo quy dinh phdp luat. Ong Ng
tu nguyén sé tra so tién con lai 1a 500.000.000 déng cho 6ng Nh theo ding thoa
thuan trong hop dong.

Bi don 6ng Cao Thanh Nh cé don phdan t6 vadai di¢n theo sy quyén
ciia bj don la 6ng Cao Minh Tr trinh bdy: Ong Nh thira nhan viéc thoéa thuan
chuyén nhuong theo hop dong da ky cho éng Ng phan dat 4.490m? thudc thira
dat s6 129, to ban dd s 125, dat toa lac tai Khu phd 7, thi tran D, huyén P, tinh
K vé thoi diém, giétién chuyén nhuwong vasé tién 6ng Nh da nhan la dung.
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Sau khi kykét hgp dong CNQSD dét duoc chiing thuc tai UBND thi tran
D thihd so dugc ndp cho co quan cd tham quyén dé dang ky va xin phéd chuyén
nhuong theo quy dinh, tuy nhié vao thoi diém d6 phan dat chuyén nhuong 1a
dat ring phéng ho né hd so da bi tra lai.

Nhu vay viéc chuyén nhuong khéng thuc hién dugce vi trudng hop bat kha
khé&ng vangod y muén cua hai bé&. Do hop déng khéng thé thuc hién nén
kh&g can hiéu luc thi haoh vahai bé& cAtr&h nhiém xir I'yhau qua cua giao
dich d& su vO hiéu. Thé nhung tir thang 9/2017 dén nay bé& nhan chuyén
nhuong khéng cing &g Nh thoa thuan viéc xir Iygiao dich vohiéu dé nhan lai
sb tién da giao cho 6ng Nh vaké dai cho dén nay khai kién dén Téa & yéi cau
céng nhan hop dong lakhéng phtihop véi quy dinh cia phdp luat,

Theo quy dinh trudng hop chuyén nhuong dét gitta g Ng véi g Nh vé
hh thac giao dich bat budc phai dugc dang ky dong thoi phai duoc su chap
thuan cuia co quan c6 thAm quyén va sau d6 bén nhan chuyén nhuong duoc cap
gidy CNQSD dat thihop dong mai cohiéu luc phdp luat dé thi hanh. Do truong
hop chuyén nhuong dat gitta &g Ng va ong Nh khong dugc ding ky theo quy
dinh, bé 6ng Ng chua duoc cap gidy CNQSD dat, nhu vay hop dong hai bén
khéng cohiéu luc do khong du diéu kién vahmh thac cua giao dich. Thoi hiéu
khoi kién khéng can.

Truéc yé&i cau khoi kién caa éng Ng thidng Nh khong dong v, visau khi
ky két hop dong thiho so dugc ndp cho co quan c6 tham quyén dé kyvaxin
phé chuyén nhuong theo quy dinh, khi &g Nh nop ho so tai UBND huyén P dé
|2m thu tuc sang té& thiph & UBND huyén P tra hd so vé do thira dat ndy d mh
quy hoach rirng phéng ho. Sau d6, cha cia &g Ng 1a Cao Van Tr dén muon lai
gidy CNQSD dét cua 6ng Nh dé doi chiéu cophai phan dat ndy nam trong ring
phong ho hay khéng, hai bé& cOlap van ban muon gidy CNQSD dit, tir d6 éng
Ng vadéng Tr gitr gidy CNQSD dét cho dén nay. Ong Nh chua giao cho &g Ng
quan Iyvast dung thira dat.

Hon nita, phan dat d6 1a tai san chung cua &g Nh vavg labaNguyén Thi
Ng M, ba M khong d6ng ykyté chuyén nhugng cho &g Ng. Ong Nh conhan
tién chuyén nhuong thira dat bang hh thic nhan tién mat vachuyén khoan, ba
M cOkyx& nhan v bié ban giao nhan tién nhung van dé ndy baM lygiai 1a
viong Nh cho rang sé tién &g Ng tra dé thanh toén tién dat da duoc chuyén véo
t&i khoan éng Nh né& éng Nh yé&i cau baM kyx& nhan.

Nay 6ng Nh c6 don phan t6 yé& cau Téa & budoc &g Ng phai giao tra lai
cho é1g Nh gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AB 371885 sb vép s cap
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gidy chung nhan quyén st dung dat H00022, dién t €h 4.490m? do UBND huyén
P cap ngdy 26/8/2005. Ngod ra, &g Nh khéng cobit cir yé&i cau gikha ké ca
viéc giai quyét hau qua phép Iycua hop ddng ciing nhu sb tién di nhan cua éng
Ng.

Nguwoi coquyén loi nghia vu lié& quan baNguyén Thi Ng M va nguwoi
dgi dién theo sy quyén 1aéng Cao Minh Tr trinh b&y: BaM voi ég Nh lavo
chdng chung sdng véi nhau tir trude nim 1987 va co dang ky két hén theo gidy
chang nhan két hon do UBND phuong 2, thi x&S, tinh B cap ngdy 10/10/2003.

Nam 2003, vo chdong BaM, ég Nh cotao 1ap (do nhan chuyén nhuong
ctia ngudi kh&) mot phan dat dién t Th dat 4.490m? toa lac tai khu phé 1 (nay 1a
khu phé 7), thi tran D, huyén P, tinh K. Dén nim 2007 khi ong Nh ra P lo céng
viéc lam an va ty ky’hop dong chuyén nhugng phan dat tré& cho 6ng Ng nhung
chua dugc sy dong ycua baM.

Nay ba M khong dong yviéc x& 1ap hop dong gita &g Ng véi éng Nh,
boi Viviéc chuyén nhuong dat d6 xdm pham dén quyén valoi ©h hop phép cua
ba Cu thé phan dat 4.490m? duoc tao 1ap trong thoi ky héh nhén day laté san
chung cua vo chong né& baM, ég Nh cdquyén vai nhau trong viée dinh doat
d6i vaoi phan dat d6. Thé nén truong hop &g Nh mot minh dinh doat chuyén
nhuong todn bo thira dat chung cua vo chong lavi pham diéu cam cia phép luat,
theo d6 viéc chuyén nhuong dat cia &g Nh véi g Ng x& lap ngdy 18/9/2007
lagiao dich (hop dong) khong du diéu kién dé céng nhan lagiao dich dén sy co
hiéu lyc thi hanh theo Diéu 122 Bo lu& dan sy nim 2005. Nay baM yé&i cau téa
& giai quyét:

- Huy hop d¢6ng CNQSD dat duoc ching thuc s6 193B quyén s6 01/CC-
SCC/HPGD, ngay 18/9/2007 ctia UBND thi tran D giita &g Cao Thanh Ng Vi
&ang Cao Thanh Nh.

- Budc éng Cao Thanh Ng giao tra cho baM vadg Nh giay CNQSD dét
s6 AB 371885, s6 va s6 H00022, dién tTh 4.490m? loai dat trong ciy 1au nim
do UBND huyén P cip ngdy 26/8/2005.

Ngodi ra, baM khéng cobit ctr yé&i cau githén.

Ngdy 08/01/2019 Vién trwéng Vién kiém s& nhan déan tinh K ban
hanh Quyét dinh kh&ng nghi s6 03/QPKNPT-VKS-DS d& nghi Cap phtt
tham sira ban an so thim vé phan & phicua 6ng Ng va xac dinh lai diéu luat
tuyén cho dung quy dinh ph&p luat.

Tai phié tca phic tham ph & éng Ng vadng Nh déu thong nhét nhu sau:

- C& bé colap 02 hop dong: Hop dong ngdy 17/9/2007 muc dich dé dat
coc sd tién 500.000.000d va Hop dong CNQSD dét ngay 18/9/2007 dé thuc hién
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viéc CNQSD dét dién t £h 4.490m? thudc thira dat s 129, to ban d6 s6 125. Toa
lac tai khu phé 7, thi trdn D, huyén P, tinh K theo gidy CNQSD dat s6 AB
371885 do UBND huyén P cip ngdy 26/8/2005 mang té& éng Cao Thanh Nh;

- Tir ngay 17/9/2007 dén ngdy 24/9/2008 éng Nh baM di nhan caa éng
Ng téng s tién 1&3,5 ty dong. DBong thoi ph B nguyén don yéu cau giit nguyén
ban an so tham; Ph & bi don va ngudi coquyén loi, nghia vu lié quan yé& cau
giai quyét nhu trong don khéng céo.

- Tai thoi diém chuyén nhuong ca hai bén duwong su déu khéng biét co
Quyét dinh sb 2163, ngdy 18/6/1998 cua UBND tinh K.

Ngoai ra, cac bén déu thong nhat 6ng Cao Vian Tr 13 cha cua &g Ng co
muon cia &g Nh gidy CNQSD dat vamot sé giay to kha, tuy nhié hién tai
gidy CNQSD dit mang té& &g Nh do ég Ng gitt ban gbc, &g Tr chi muon
dum cho 6ng Ng, do d6 6ng Nh ba M yéu cau ég Ng tra lai gidy CNQSD dat, vi
vay déi voi gidy CNQSD dét khong con lién quan dén éng Tr.

Luat su bao vé quyén valoi Th cho &g Nh, baM cho riang sau khi
chuyén nhuong thihai bé& van chua giao nhan dat; Quyén sir dung dat tai thoi
diém chuyén nhuong nam trong quy hoach rirng phéng ho nén khong duoc phép
chuyén nhuong, sau khi hd so bi tra vé tir nim 2009 ong Ng khong khoi kién
cho nén dén nay da hét thoi hiéu khoi kién; Cap so tham nhan dinh ég Nh tiép
tuc hd tro cho g Ng thuc hién hop ddng cho dén nam 2016 1a khong c6 can cu.
Pé nghi cap phlc tham tuyé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ang Nh voi &g Ng vohiéu vaxa lyhau qua caa hop dong véohiéu theo quy
dinh.

Pai dién Vién Kiém sé& ph& biéu ykién két luan: Tham phén, Hoi dong
x€é xir phtr tham va cac duong su tir khi thu Iyvu an dén thoi diém nghi & da
thuc hién vachap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu &n: Bé nghi sira ban an so thdm theo hudng chap
nhan kh&ng nghi caa Vién kiém sé& nhén dén tinh K; B& todn bo don khang céo
cua &g Nh, baM.

Can cr v c& tal liéu, ching ctr d3 dugc xem x&, tham tra tai phié» téa;
can ctr va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, todn dién
c& ching ctr, ykién cua dai dién Vién kiém s&, cua nguyén don, bi don va
ngudi tham gia té tung khé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nh ba M ¢6 van ban uy quyén cho éng Cao
Minh Tr; Ong Ng c6 van ban ay quyén cho éng N, tai giai doan so thim ciing
nhu cap ph(c tham cac duong sy déu thdng nhat dong ycho nhitng nguoi dai
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dién theo uy quyén cia mih tham gia té tung vakhéng coOykién phan doi. Vi
vay, Viéc Gty quyén caa cac duong su 13hop 16

[2] X€& noi dung khéng céo cua &g Nh, baM vé viéc yé& cau Téa & &
dung thoi hiéu, thay rang: Theo noi dung hop dong CNQSD dat ngdy 18/9/2007,
tai Diéu 7 c& bé cAthoa thuan nhu sau: “Khi hoan tat thi tuc bé& B (g Ng)
sé tra du cho bé& A (G1g Nh) 7, do &g Ng chua thuc hién xong tha tuc sang tén
né& &g Nh vin chua nhan du tién, vivay hop dong duoc xem ladang duoc
thuc hién. Trong thoi gian thuc hién hop dong, cac bén déu cho rang hd so xin
sang té@ cap gidy bi co quan c6 tham quyén tra vé, mic daéng Nh 1a ngudi gitr
hd so nhung c& bé van khéng phé sinh tranh chép, cho dén nim 2011 giita
&g Nh vaph & &g Ng thoa thuan viéc giao nhan (cho muon) mot sé gidy to
gom ban gdc gidy CNQSD dat, bang V&, gidy cung cap théng tin, nhung sau d6
van khéng ai coy@i cau hay dé nghi cham dat hop dong (hoic huy hop ddng),
cho né hop ddng van cohiéu luc tiép tuc thuc hién. Bén ngdy 21/12/2016 éng
Ng c6 “Pon dding ky cap gidy CNOSD dat”, ciing trong thoi gian ndy UBND thi
tran D céng khai két qua kiém tra ho so dang ky cap giay CNQSD dét cho éng
Ng ddi véi thira dat né tré duoc thuc hién xong, thiéng Ng van khéng tién
hanh dugc viéc xin sang té tré gidy CNQSD dat né phé sinh tranh chap. Vi
vay, thoi diém ég Ng cho rang quyén valgi Th hop ph& ctia mhh bi xan
pham 13 vao niam 2016 nén sau d6 di khoi kién, dén ngdy thu lyvu & la
31/5/2017 thivan cén trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dén su
2015, né viéc &g Ng khoi kién 1akhéng vi pham vé thoi hiéu khoi kién. Do do,
khéng cé yé& cau & dung thoi hiéu cho rang thoi hiéu khai kién da hét 1a
khong c6 co so chap nhan.

Xé nhan dinh cua ban an so tham cho rang &g Nh tiép tuc hd tro cho éng
Ng thuc hién hop dong dén nam 2016, dong thoi ciing trong nim 2016 baM co
y@ cau &g Ng dua thém 3 ty dong nhung do phia 6ng Ng khong dong ynén
phd sinh tranh chap dé t ih thoi hiéu khoi kién 1a chua phGihop véi quy dinh tai
Piéu 93 Bo luat T4 tung dan sy 2015, boi 18 10i khai 1acua ph & &g Ng nhung
khong dugc @ng Nh baM thira nhan nén khong dugc xem lachtang cu.

[3] Xé& khéng c& yéi cau “Poi lai giday CNQSD dat” cua g Nh vaba
M, thay rang: Thuc té giira &g Ng vadng Nh cokyhop dong CNQSD dat doi
véi dién tich dat nhu néu trén, hop dong cOchtng thuc hop phép, cac bén da
giao nhan hon 3/4 sb tién chuyén nhuong, tai Diéu 3 hop ddéng co thoa
thuan: "Bé& A (&g Nh) ¢6 nghia vu giao thiza dat ...cong gidy to vé quyen sir
dung ddt cho bé& B (éng Ng) véo thoi diém kyhop dong chuyén nhwong tai
UBND th; tran D ngay 18/9/2007”, do vay trong thai gian thuc hién hop dong,
theo thoa thuan né tré& thiéng Nh giao cho éng Ng thia dat chuyén nhuong,
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gidy CNQSD dat vamot sb gidy to khac lién quan dén thira dat, né hién tai éng
Ng gitr vaquan lyban gbc gidy CNQSD dat ciia &g Nh latrén co so thoa thuan,
tu nguyén vakhéng tra phép luat, vivay xé& yéi cau doi lai giay CNQSD dat
caa g Nh, baM trong khi éhg Ng khéng dong ygiao tra I&khéng phtihop.

[4] Xé& kh&ng co ciia baM vé viéc yé& cau hiy hop ddng CNQSD dat va
tuyé@ hop dong vohiéu vai Iyydo baM khéng cOkyté trong hop dong, thay
rang: Trong quatrih giai quyét vu &n dai dién baM khang dinh: “Hop ddng uy
quyén gitta baM vai ég Nh, ngay 20/4/2007” van cén giatri va dén nay van
chua ¢ vin ban ndo thay thé, ddng thoi céng nhan noi dung trong hop dong 1&
dung voi ych icta c& bé. Nhu vay, xé vé hh thic vanoi dung van ban baM
ty quyén cho ég Nh laching ci cOthat vahop phd né khéng can phai
chuang minh.

Tuy nhié, dai dién baM lai cho rang: BaM chi ty quyén chung chung,
khéng cu thé dién tich dat ndo. Xé& thay, trong noi dung hop dong ty quyén co
ghi 15:” (Ong Nh) dwroc todn quyén quyét dinh...dén ta san cua bé iy quyén
(baM) ..., dwoc ding ta&i san dé dam bdo cdc nghia vu trong viéc tham gia kykeét
c& hop dong dan si..., kyté trong c& hé so lién quan dén c& hop dong giao
dich”. Nhu vay, hop dong dan sy theo quy dinh tai Biéu 388 BLDS 2005 lasu
thoa thuan giira c& bé vé viéc x& lap, thay doi hodc cham dut quyén, nghia vu
dan sy. T van ban ay quyén ndy, ég Nh da thuc hién chuyén quyén st dung
dat cho &g Ng laphtihop véi quy dinh phép lut.

Hon nita, trong thoi gian hop déng dang duoc thuc hién thibaM thua
nhan cA02 lan kyx& nhan nhan tién cua g Ng, s6 tién da nhan 1&3 (ba) ty
dong, c& bi@ nhan nhan tién déu cAghi: Can ct va hop dong CNQSD dat
gitra g Cao Thanh Nh v4i Ghg Cao Thanh Ng. Ngoa ra, baM véi Gig Nh
ctng ky hop dong véi éng Lai (1a dai dién cia &g Ng) dé nhan tién dat coc
trong viéc chuyén nhuong ddi voi quyén sir dung dat nG tré. Nhu vay, co cin
ctr xac dinh baM biét réég Nh chuyén nhuong quyén st dung dat cho ég Ng.

Mit kh&, c& duong sy déu thira nhan tai thoi diém chuyén nhuong, &g
Nh cAhoi ykién va duoc Ban quan Iy ring phéng hé PhiiQuéc tra 10i bang
Cong vin sb6 383/YK-BQL, ngdy 15/10/2007, x& nhan: Toan bg dién tich dat
tré& nam ngod pham vi Di & Rang phéng hé PhtiQuéc. Tai Céng van sb
48/BQLRPHPQ-PKT, ng&y 06/11/2018 cua Ban quan Iy riung phang ho Pha
Quéc da xac dinh “...theo quyét dinh s6 633 (nam 2010) cua Thi teéng chih
phi th¥todn bé phan dién tEh 4.113 m? da diéu chinh nam ngoai dat rimg
phéng hg theo Quyér dinh sé 2602/0P-UBND ngdy 12/14/2012 ciia UBND tinh
Kién Giang...”. Dé 1am rénoi dung tré, tai Cong van s6 120/CV-BQLRPHPQ,
ngdy 06/5/2019 cua Ban quan Iyring phéng ho PhtiQuéc khang dinh:”...Viéc
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quy hoach dat ring phéng hg PhaQuéc vao nam 1998 khéng khdo sat, do dac
thurc té ngod thue dia né khi quy hoach dat rimg phéng hg da bao trim én dat
cia mét s6 hé dén codnguon goc si dung on dinh ldu nam va da dwoc cdp gidy
CNQSD ddt, né khi cam maéc ranh ring phéng hé theo Quyét dinh sé 633/0D-
TTg da diéu chinh nhitng trirong hop ndy ra khéi dat rimg d@é dam bao quyén loi
hop phép ciia ngwoi d&n”. Ngod ra, theo gidy CNQSD dét s6 AB 371885, ngdy
26/8/2005 cia UBND huyén PhiiQuéc cap cho &g Cao Thanh Nh thé hién muc
dich st dung dat 1a dét trong cay lau nam chir khéng phai 1a dét rang. Tir nhiing
can cu tré cho thdy, mac dhiquyét dinh 2163 nam 1998 cho ring phan dit éhg
Nh nam trong pham vi du & ring nhung day 14 sai sot ctia co quan chuyén mén
trong viéc khong xem xét do dac thuc dia, cén thyuc té thidién tich dat ndy
khéng thudc pham vi du & ring, cho nén dén nam 2005 co quan c6 tham quyén
da céng nhan vacap gidy CNQSD dat cho éng Nh, gidy chiing nhan dén nay van
khéng bi thu héi hay hiy bo, do d6 quyén sir dung dat thudc truong hop du diéu
kién giao dich, né ég Nh chuyén nhuong cho éng Ng lakhéng tré phdo luat.

Hon nita, Xé& hop dong chuyén nhuong duoc x& lap trén co sé tu nguyén
cua hai bé, tai thoi diém chuyén nhuong da c6 gidy CNQSD dat, hop dong
duoc lap thanh vin ban va duoc UBND thi tran D chtng thuc theo dung quy
dinh ph&p luat, né noi dung vahh thirc ciia hop dong laphtihop véi quy dinh
cua Bo luat dan sy valuat Dat dai, huéng dan tai diém a muc 2.3 khoan 2 phan
Il cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phén
Téa & nhén dan Téi Cao.

T nhan dinh tré, xé& viéc baM cho rang bakhéng ky té trong hop
dong né khéng biét viéc chuyén nhuong, yé& cau hiy bo hop dong vatuyén
hop déng vohiéu 1a khong co co sé chap nhan dugc. Vivay, Téa & cép so
tham chap nhan yé& cau khai kién cua &g Ng, céng nhan hop dong chuyén
nhuong l1a hoan toan ¢o6 can ct.

[5] Ddi v6i yé&i cau khéng cdo cua éng Nh vé viéc tuyé b Hop dong
CNQSD dat x& lap ngdy 18/9/2007 giira &g Nh vaég Ng vo hiéu vagiai
quyét hau qua ph& lycua giao dich dan sy vohiéu theo quy dinh phép luat. Xé&
thay, trong sudt quatrmh giai quyét vu &n tai giai doan so thim ég Nh chi yéi
cau doi lai gidy CNQSD dat makhéng cObat cir y&i cau nd khé, né tai phién
téa ph(c tham Hoi ddng xé& xir khong ¢ co so dé xem xé vi khang cao vuot
quapham vi khai kién.

[6] Tai giai doan pht(t thim, baM cOyé cau giai quyét hau qua caa hop
dd6ng vOhiéu theo quy dinh ph& luat. Tuy nhién, khéng c6 can cir chap nhan
y@i cau huy hay véhiéu hop ddng CNQSD dét cia baM nhu dd phan tich néu
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tr&. Hon nita, tai giai doan so tham baM khéng cOy@ cau ndy nén tai phién
téa phic tham Hoi dong xé xir khong cd co s¢ dé xem xé.

[7] X& noi dung kh&ng nghi cua Vién kiém sé& nhén dan tinh Kié Giang
d6i voi ban & so thaim, HDXX ph(t thim xé thay cip so thim budc g Ng
phai chiu & phidan su so thim 1a 12.000.000 ddng tré& sé tién 500.000.000
d6ng ég Ng tu nguyén tra cho vo chong éng Nh dé thuc hién hop dong lachua
phtrhop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat TTDS 2015 vakhoan 1
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016. Ngod ra, vé phan
cin clr cua ban an ghi “Ap dung...Diéu 468 cua B ludt té tung d&n su nam
2015” 1a khong dung, vi ndi dung cua diéu luat nay khong lién quan dén noi
dung cua vu &. Vivay, xé& khag nghi cua Vién Kiém sat 1a ¢6 cin ci né chap
nhan. Mac dticap so thim cOvi pham nhung khong nghiém trong né can rit
kinh nghiém trong viéc van dung, & dung phap luat.

[8] T nhitng co sé vanhan dinh né tré&, Téa & cap so tham chap nhan
y@& cau khai kién cua &g Ng; Khéng chap nhan yé& cau phan té caa éng Nh va
y@i cau doc lap caa baM 1a hoan toan cé can i, nén trong thao luan vanghi &,
Hoi dong phit tham khéng chap nhan yé&i cau cua luat su bao vé quyén valoi
th hop ph& cho &g Nh, baM; Théng nhat dé nghi cua vi Pai dién Vién Kiém
sé& vé viéc khéng chap nhan noi dung don khang céo cua &g Nh, baM machap
nhan ndi dung khéng nghi cua Vién kiém s& nh&n dan tinh Kié Giang, sira ban
an so thAm theo hudéng khéng budc g Ng phai chiu & phivad dung cho
ding phap luat.

Vé & phiphtt tham: Buoc &g Nh, baM mdi nguoi phai chiu 300.000
dong do Hoi dong xé& xir stra ban an so tham theo huéng khéng chap nhan
khéog cé, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14.

Vic& & trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su 2015; Cac diéu 688;
689; 697; 698; 699; 701; 702 cua B¢ luat D&n sy nim 2005; Piéu 106 Luat dat
dai niam 2003; Can ct Piéu 33 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop quan Iy vast dung &
phivalé phiTca an.

- Khéng chap nhan noi dung don khang cdo cua &g Cao Thanh Nh vaba
Nguyén Thi Ng M.

- Chap nhan néi dung khéag nghi ciia Vién kiém sé.nhén déu tinh Kié Giang.
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- Stra ban & dén sy so tham so: 28/2018/DS-ST ngdy 13 théng 12 nim
2018 cua Tca & nha da huyén P, tinh K.

Tuyén xir:

1. Chap nhan todn bo y& cau khei kign ciia &g Cao Thanh Ng doi VGi
ng Cao Thanh Nh ve viéci Cc‘pg nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 (000161) 193B quyén so 01/CC-SCC/HPGD, ngay 18/9/2007 dugc giao

két giita céng Cao Thanh Ng véi ég Cao Thanh Nh di duoc UBND thi tran D,
huyén P, tinh K chung thuc 1ahop phép.

Ong Cao Thanh Ng dugc quyén lié hé véi co quan Nha nuéc cHtham
quyén dé duoc hoan tat thu tuc dang ky sang tén trén giay ching nhan quyén su
dung dat theo quy dinh pha&p luat.

2. Khéng chap nhan yé&i cau phan té cua bi don 6ng Cao Thanh Nh dbi
véi éng Cao Thanh Ng vé viéc: Doi lai giay chiing nhan quyén st dung dat s6
AB 371885 do UBND huyén PhaQuéc cap ngdy 26/8/2005 do ég Cao Thanh
Nh dung tén.

3. Khéng chap nhan y&i cau doc lap cua ngudi coquyén loi nghia vu lié
guan baNguyén Thi Ng M d6i véi éng Cao Thanh Ng vé viéc: Y& cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 (000161) 193B quyén sé 01/CC-
SCC/HPGD, ngay 18/9/2007 duoc giao két gitra céng Cao Thanh Ng véi éng
Cao Thanh Nh d3 dugc UBND thi trin Duong Pong, huyén Phiquéc, tinh Kié
Giang chtng thuc va Doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AB 371885
do UBND huyén PhtiQuéc cip ngdy 26/8/2005 do éng Cao Thanh Nh ding tén.

~ 4.0ng Cao Thanh Ng c6 nghia vu tiép tuc thanh todn s6 tien 500.000.000
dong can lai theo hop dong ma hai bén da xac 1ap.

5. V& Ié phi do dac vaphithim dinh gia Ong Cao Thanh Nh vaba
Nguyén Thi Ng M c6 nghia vu lién d6i tra lai cho &g Cao Thanh Ng chi ph ¥
bang vé vachi ph icho viéc tham dinh giavadi so tién 1a 68.817.790 dong tai Chi
cuc thi haoh & dén su huyén P, tinh K.

Ké tir ngay c6 don thi hanh an bén phai thi hanh &n khéng tra so tien trén
thThang théng phai chiu 1& suat theo mirc 1& suat theo quy dinh tai Dieu 357
Bé ludt dén su 2015 twong ing voi so tien vathoi gian chwa thi hanh an.

6.Vé & pht

- V& & phidan sy so tham: Ong Cao Thanh Nh phai chiu ngp s6 tien &
300.000 dong, dugc khau trir vao so tien tam ung & ph 1dng Nh da nop 300.000
dong theo bién lai thu s6 0002894 ng&y 24/01/2018 cua Chi cuc Thi haoh & dan
su huyén P, tinh K.

BaNguyen Thi Ng M phai chiu an phi so tham 12600.000 dong (ddi véi
02 y& cau doc 1ap), duoc khau trir v s tién tam ung &n phibaM da nop
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600.000 ddng theo bié lai thu s6 0002895 ngdy 24/01/2018 cua Chi cuc Thi
hah & d&n sy huyén P, tinh K.

Hoan tra lai cho ég Cao Thanh Ng sé tién tam tng an phi dd nop
300.000 dong theo bié lai thu sb 0003984 ngdy 30/5/2017 va 12.000.000 dong
theo bié lai thu s6 0003991 ngdy 31/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh & dan su
huyén P, tinh K.

- Vé & ph 1da sy phic tham:

Buoc éng Cao Thanh Nh phai nop 300.000 dong, khau trir véo so tien
300.000 dong tien tam tng & phiphtc tham g Nh da nop theo bién lai thu
tien s6 0008215 ngay 25/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh & dan su huyén P, tinh
K.

Budc baNguyen Thi Ng M phai nop 300.000 ddng, khau trir vao sé tién
300.000 ddng tién tam tng & ph Iph(t tham baM da nop theo bién lai thu tién
s6 0008214 ngdy 25/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh & dén sy huyén P, tinh K.

Truong hop ban &, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh & dén su thi nguoi duoc thi hanh & dén sy, nguoi phai thi haoh
& dan sy coquyen thoa thuan thi haoh &, quyén yéi cau thi hanh &, tu nguyeén
thi hanh & hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi haoh & dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh & déo su.

Ban & ph(t tham cohiéu luc phdp luat ké tir ngdy tuyé &n./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh K; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THA d& su huyén P;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu &.

Piang Thi BTh Véan
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