TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 85/2024/DS-PT
Ngay: 23-5-2024

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thanh Hoa

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Thanh Thai

Ong Ping Vin Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Lai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Pgi dién Vien Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba V& Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 4 va 23 thang 5 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Thuin xét xtr phic thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y sb
183/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan su so tham sb 17/2023/DS-
ST ngay 13 thang 7 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan huy¢én Tuy Phong bi khéng
c40. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 64/2024/QD-PT ngay 15
thang 3 nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 18/2024/QDPT-DS ngay
08 thang 4 nam 2024 va Thong bao m& lai phién toa s6 46/2024/TB-TA ngay 04
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Thanh T - sinh nam 1973;

2/ D6 Thi Thity V - sinh niim 1976;
Cung dia chi: X6m B, thon T, xa C, huyén T, tinh Binh Thuéan;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ong T, ba V: Ong Nguyén Ngoc S — sinh
nam 1986. Theo hop ddng uy quyén ching thyc ngay 21/8/2023.

Bi don : 1/ Ong Lé Hing P — sinh ndm 1977;



2/ Ba D6 Thi My T1 - sinh nim 1979;
Cung dia chi: B P, thi trdn P, huyén T, tinh Binh Thuén.
Ngudi khang cdo: Ba D6 Thi Thuy V va 6ng Nguyén Thanh T 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Theo don khoi kién ngay 06/9/2021, ban tw khai ngay 14/3/2022, qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba P6
Thi Thuy V trinh bay:

V& ngudn gbe dat tranh chip: Vao ngay 10/10/2016, vo chong éng L& Hing
P, ba P& Thi My T1 ¢6 dong y ban cho vo chong 6ng T, ba V thira dat dién tich:
ngang 7m, dai 40m = 280m?; toa lac: khu phé S, thi tran P; trj gia 1a 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong). Vo chong 6ng T, ba V dit coc véi s tién 20.000.000
dong (Hai muwoi triéu dong) va co lam gidy chuyén nhuong dat vao ngay
10/10/2016. Bén ngay 20/10/2016 thi giao di tién nhung chi ghi vao mét to gidy
chuyén nhuong dat vao ngay 10/10/2016 ma vo chong ong P, ba T1 ky vao.

Viéc mua ban dat giita vo chong 6ng T, ba V véi vo chong 6ng P, ba T1
khéng co cong chimg, ching thuc ma chi 1am gidy to tay, vi dat éng P, ba T1
chuyén nhuong cho vg chong 6ng T, ba V chua tach duoc gidy chimg nhan quyén
str dung dat, dién tich dat chuyén nhuong nam trong gidy ching nhan quyén st
dung ctia ho ong Nguyén Vian B ma vo chdng ong P, ba T1 mua lai qua gidy to
tay nhiéu ngudi réi ban lai cho vo chong ong T, ba V.

Pén nam 2020, vo chong 6ng T, ba V ¢6 nhu cau xay nha &, vo chong 6ng
T, V ra bit nudc, dién thi vo chong 6ng P, ba T1 ra ngan chin lai dong thoi thué
“xa hoi den” chan lai. Vo chong 6ng P, ba T1 yéu cau vo chong 6ng T, ba V dua
thém tién nhung vo chong 6ng T, ba V khong dong y vi thay qua vo ly, dat da
thoa thuan ban tir nam 2016 dén nam 2020 do thay gia dét 1én lai doi thém tién.

Hién nay 16 dat dang tranh chap vo chong 6ng P, ba T1 dang truc tiép quan
ly, sir dung lam bén dau xe ciia gia dinh 6ng P, ba T1.

Nay 6ng T, ba V khoi kién yéu cau Toa an céng nhan “Gidy chuyén nhwong
dat” 1ap ngay 10/10/2016 giira ong P, ba T1 v6i vo chong ong T, ba V ¢6 hiéu luc
phap luat va khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu, mac du Hoi
ddng xét xir da giai thich vé& hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu.

* Tai bdn tw khai, don yéu cdu, don bé sung yéu cdu, cdc tai liéu chirng
ci ¢é tai ho so vu dn ciing nhuw tai phién toa, bi don vo chong éng L& Hung P,
ba P6 Thi My T1I trinh bay:



V& ngudn gdc dit ma vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba B Thi Thuy V
dang tranh chip véi vo chong 6ng L& Hung P, ba B6 Thi My T1: Vo chdng ong
P, ba T1 thira nhan vao ngay 10/10/2016, vo chong 6ng P, ba T1 c6 thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chong ong T, ba V 01 (mot) 16 dat c6 dién tich 7m x 40m
= 280m?, toa lac: to dan phé C, khu phé S, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuén.
Vo chdng 6ng P, ba T1 v6i vo chong ong T, ba V thoa thuan sb tién chuyén
nhuong dat 13 500.000.000 dong (Nam trdam triéu dong). Vo chong ong T, ba V
c6 dit coc cho vo chong ong P, ba T1 s tién 20.000.000 dong (Hai muroi triéu
dong) vao ngay 10/10/2016. Bén ngay 20/10/2016, vo chdng 6ng T, ba V ¢o dua
tiép cho vo chong dng P, ba T1 sb tién 230.000.000 ddng (Hai trdm ba muwoi triéu
dong). Vo chong ong T, ba V ¢6 hen véi vo chong 6ng P, ba T1 dén thang 3 nam
2017 sé& giao hét sb tién con lai 1a 250.000.000 dong (Hai tram ndm mueoi triéu
dong). Bén thoi han giao tiép sb tién con lai dé hoan thanh viéc chuyén nhugng
dat nhung vo chong ong T, ba V khong giao tién cho vo chong ong P, ba T1. Vo
chong ong P, ba T1 yéu cau vo chong 6ng T, ba V giao tiép s tién con lai
250.000.000 dong (Hai trdam ndam mueoi triéu dong) nhung vo chong ong T, ba V
cu hen lan hen luot. Théy vay, Vo chéng ong P, ba T1 khong doi nita. Pén nim
2021, vo chong 6ng P, ba T1 quyét dinh khong ban thia dét trén cho vo chong
6ng T, ba V nita vi hop dong di hon 03 (ba) nim nhung khong thyc hién dugc
nén khong giao dat con “gidy chuyén nhuong dat” 1ap ngay 10/10/2016 vo chong
6ng P, ba T1 thira nhan 1a chit ky cua vo chong 6ng P, ba T1 va cho rang, liic d6
6ng T, ba V khong dién vao sb tién ma chi dé trong. Sau nay, vo chong ong P, ba
T1 moi biét 13 6ng T, ba V ghi giao du sb tién nhung vi vo chong 6ng P, ba T1 da
ky vao gidy chuyén nhuong dat ngay 10/10/2016 nén vo chong ong P, ba T1 phai
chap nhan da nhan du sb tién 500.000.000 dong (Ndm trdam triéu dong). Nhung
vo chong 6ng P, ba T1 khong dong ¥ ban dat cho vo chdng ong T, ba V. Vo chong
6ng P, ba T1 yéu cau Toa an tuyén bd “Gidy chuyén nhwong dat” lap ngay
10/10/2016 v6 hiéu. Vo chong 6ng P, ba T1 chip nhan tri gia thira dat cao nhat
theo gia thi truong tai thoi diém hién nay 1a 700.000.000 dong (Bdy tram triéu
dong) va vo chong ong P, ba T1 dong ¥ tra lai cho vo chong ong T, ba V
700.000.000 ddng (Bdy trdam triéu dong). Ngoai ra, vo chong ong P, ba T1 khdng
c6 ¥ kién gi.

Hién nay déat dang tranh chap vo chong 6ng P, ba T1 dang truc quan 1y, sir
dung 1am cho dau xe khach cuia gia dinh.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 ndm 2023
ciia Toa dn nhan ddan huyén Tuy Phong quyét dinh:



[1] Can cir:
- Khoéan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat to
tung dan sy nam 2015.

- Diéu 122, Diéu 127, Diéu 134, Diéu 137 B0 luat dan sy 2005.

- Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat dét dai 2013;

- Piém b khoan 3 Piém 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1€ phi cua Toa an.

[2] Tuyén xir:

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta v chong 6ng Nguyén Thanh T, ba
P4 Thi Thiy V vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 10/10/2016

- Chap nhén yéu cau ciia vo chong ong L& Hung P, ba B3 Thi My T1 vé viéc
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita bén chuyén nhuong
vo chong ong Lé Hung P, ba 6 Thi My T1 véi bén nhan chuyén nhugng vo
chong ong Nguyén Thanh T, ba D6 Thi Thuy V 1ap ngay 10/10/2016 co tiéu dé
“Gidy chuyén nhugng dat” 1a giao dich dan vo hiéu.

+ Budc vo chong 6ng Lé Hung P, ba Bd Thi My T1 tra cho vo chong 6ng
Nguyén Thanh T, ba D6 Thi Thay V s6 tién 500.000.000 dong (Nem trdam triéu
dong) da nhan.

+ Ghi nhan su tu nguyén cta v chong 6ng L& Hung P, ba B Thi My T1 tra
cho vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba D6 Thi Thuy V sé tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

Tong cong vo chong ong L& Hung P, ba B Thi My T1 phai tra cho vo chong
6ng Nguyén Thanh T, ba B Thi T2 sb tién 700.000.000 dong (Bdy trdam triéu
dong).

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Nguyén Thanh T,
ba P56 Thi Thuy V tu nguyén ndp (da ndp va chi xong), khong yéu cau nén khong
xem Xét.

[4] Vé 4n phi:

- Ong Nguyén Thanh T, ba B Thi Thity V phai ndp 300.000 dong (Ba trdm
ngan déng) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Ba D6 Thi Thity V da nop
tién tam ung an phi dan sy theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s0:
0003307 ngay 25/02/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phong. Ong
T, ba V di ndp du an phi dan su so tham.



- Ong Lé Hung P, ba Bd Thi My T1 phai ndp an phi dan sy c6 gid gach
32.000.000 ddng (Ba muoi hai triéu dong). Ong P, ba T1 d3 ndp 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu tam @mg 4n phi, 1 phi
Toda an sd: 0012236 ngay 31/3/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuy
Phong nén vg chong P, ba T1 phai ndp 31.700.000 dong (Ba muoi mot triéu, bay
tram ngan dong) an phi dan su ¢ gia gach.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo.

Ngay 14/7/2023, nguyén don khang céo yéu cau sira ban 4n so tham theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo.

Bi don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

+ V& t6 tung: Toa an cap phiic thAm d3 thyc hién ding trinh ty, tha tuc theo
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin cr khoan 2 Diéu
308, Diéu 309 B6 luat to tung dan su: Chép nhan khang céo cua nguyén don, sura
4n ban an so tham sb 17/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 ciia TAND huyén Tuy
Phong theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cian ctr Bidu 129
BLDS va tinh than an 1€ s6 55 d€ cong nhan hi¢u luc hop dong chuyén nhugng
v6i dién tich 257,4m? nhu trong bién ban xem xét tham dinh ngay 09/8/2022.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac chung ct, tai liéu ¢ trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cdac tai liéu, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctia cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat
vién, HO1 déng xét Xtr nhan théy:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ba
D6 Thi Thity V 1am trong thdi han va da nop tién tam ung an phi theo quy dinh.
Noi dung khang cdo nam trong pham vi clia ban an so tham, nén dugc xem xét va
giai quyét theo tha tuc phiic tham.

Déi twong tranh chép 1 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat tai dia
ban thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan, do d6 vu an thudc tham quyén giai quyét
theo thu tuc so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Tuy Phong theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy nam 2015.



Viéc xac dinh quan hé tranh chép, tu cach tham gia t6 tung cua Toa an cip so
tham 1a dam bao dung quy dinh phap luat.

[2] Xét khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ba D6 Thi Thuy
V, Hoi dong xét xtr thiy:

[2.1] V& hinh thire: Giao dich chuyén nhuong dét thé hién qua “Gidy chuyén
nhuong dat” dé ngay 10/10/2016 do nguyén don cung cép c6 chit ky bén mua dét
la ba D6 Thi Thuy V va dng Nguyén Thanh T v6i bén ban 1a 6ng L& Hung P va
ba P& Thi My T1 khong dugc cong ching hoic ching thuc 1 vi pham vé hinh
thure theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat P4t dai nim 2003. Piém b
khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003 quy dinh: “Ho so chuyén nhwong quyén
sir dung dat gom hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”.

“Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt phdi c6 chieng nhén ciia céng
ching nha niede; truong hop hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat ciia hé
gia dinh, ca nhdn thi duoc lya chon hinh thuc chitng nhdn cua cong chung nha
nwoc hodc chirng thuc cua Uy ban nhdn dan xd, thi tran noi cé dat”

Ttr quy dinh trén cho thay, ho déng chuyén nhuong dat giita nguyén don va
bi don thé hién qua “Gidy chuyén nhuong dat” 13 vi pham vé hinh thirc.

[2.2] Vé chu thé tham gia giao dich: Nguon gdc dat cua ho toc N (do dng
Nguyén Vin B dtng tén sir dung dat) thoa thuan chia phan dién tich ¢at 7m x 40m
cho ba Lé Thi M (theo bién ban hop gia tdc ngay 16/7/2001).

Ngay 15/3/2001 ba Lé Thi M va 6ng Trinh Van H 1ap hop dong chuyén
nhuong thira dt trén cho ba Truong Thi Phude B1 va 6ng Ngo Khanh D.

Ngay 07/12/2009, ba Truong Thi Phuéc B1 va 6ng Ngé Khanh D 1ap hop
dong chuyén nhuong thtra dat trén cho ong Lé Phuong H1 va ba D6 Thi My T1.

Ngay 10/6/2016, 6ng Lé Phuwong H1 va ba P& Thi My T1 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén Thanh T va ba B Thi Thuy V.

Ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Vian D1 ciing nhu cic con ctia dng Nguyén Vin
B2 déu thira nhan su viéc nay va khong c6 ai tranh chap vé quyén sir dung d6i véi
thira dat trén. Do d6, vé chii thé tham gia hop dong dugc bao dam.

[2.3] Vé ddi tugng giao dich: Dién tich 257,4m? dat nong nghi¢p ma cac bén
chuyén nhugng c6 ngudn gdc ctia ho é6ng Nguyén Van B 1a chu thé st dung dit,
dién tich dat chuyén nhuong nam trong dién tich 4.850m? dat nong nghiép da
dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan cip Gidy chimg nhan dat so: I
515864, cAp ngay 04/9/1997. Tai thoi diém ky “Gidy chuyén nhuong dat” ngay
10/10/2016 dén nay, ong P, ba T1 chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung



dat dbi v6i dién tich dat chuyén nhuong nén chua du diéu kién dé thyuc hién viéc
chuyén nhuong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dét dai.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 09/8/2022 va vi tri dAt tai ban
v& so o Manh chinh 1y thira dat, to ban sb: 16 do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat Tuy Phong lap ngay 04/10/2022 dién tich dat tranh chip 257.4 m? nam trén
gidy chimg nhan s6 I 515864, cap ngay 04/9/1997, hién trang 1a dét trong khong
c6 cong trinh gi ton tai trén dat.

Tai Cong van sb: 418/UBND-NC ngay 26/02/2024 cia Uy ban nhan dan
huyén T cung cép thong tin theo Cong vin s 19/TABT-CV ngay 15/01/2024 ctia
Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, da c6 y kién nhu sau:

Pbi v6i phan dién tich 257,4m? hién ndm trong dién tich 4.850m? thudc cip
Giéy chimg nhan dat s6: 1515864, do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan
cap ngay 04/9/1997 dung tén ho 6ng Nguyén Van B, muyc dich st dung 13 dat mau
va tir trude dén nay phﬁn dién tich dat néu trén chua dugc ho dan dang ky ke khai,
tach thira, chuyén d6i muc dich st dung dat theo quy hoach, ké hoach str dung dat
va theo quy dinh cia phép luit.

Theo quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2023, tam nhin dén ndm 2050 cia
huyén T dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh sé6 200/QD-UBND ngay
30/01/023 thi phan dién tich 257,4m? dat tranh chap c6 10m? quy hoach 1a dat
giao thong, con lai 247,4m? quy hoach dét & tai d6 thi.

Can ct Quyét dinh s6: 21/2021/QB-UBND ngay 30-8-2021 ciia UBND tinh
B, quy dinh diéu kién tach thira, diéu kién hop thtra dat va dién tich téi thiéu dugc
tach thtra d6i voi ting loai dat trén dia ban tinh Binh Thuan . Quy dinh:

Diéu 1. Pham vi dp dung:

“2.0uy dinh nay khéng dp dung doi véi cdc truong hop sau:

d) Cdc truong hop tach thira do: Hoa gidi thanh vé tranh chdp dat dai ciia
Uy ban nhdn dén cdp cé tham quyén, nhén thira ké, théa thudn trong hop dong
thé chdp dé xir Iy no, quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nwéc cé tham quyén
vé gidi quyét tranh chdp dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai, quyét dinh hodc ban
dan ciia Toa dn nhan dan, quyét dinh thi hanh an cia Co quan thi hanh édn”

Mit khac, nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ba D6 Thi Thuy V cam két
sau khi giai quyét xong sé& tién hanh thyuc hién cac tha tuc tach thira, chuyén muc
dich sir dung dat dung theo quy dinh cuia phap luat.

Nhu vy, thira dat dang tranh chap hién nay c6 di diéu kién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong néu khi tién hanh dong thoi thu tuc chuyén muc dich dat sang dat
&. Hon nita, tai thoi diém chuyén nhuong lan dau vao nam 2001 giita ba Lé Thi



M v6i ba Truong Thi Phude B1 va éng Ngo Khanh B thi ciing chua c6 quy dinh
vé dién tich t6i thiéu dé du diéu kién chuyén nhuong va tach thira.

[2.4] V& thuc hién giao dich: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
va bi don déu thira nhan: Ngay 10/10/2016, hai bén ¢ ky két gidy chuyén nhuong
dat thira dat 7mx40m=280m? nam trong phan dién tich dat di cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Van B, gia chuyén nhuong 500 triéu dong,
ngay 10/10/2016, nguyén don dit coc trude 20 tridu dong, ngay 20/10/2016 giao
du tién va giao dat. Tai thoi diém dat coc (ngay 10/10/2016) bi don chua ky vao
gidy, dén ngay 20/10/2016 khi nguyén don giao d 500 triéu ddng thi bi don ky
vao gidy thira nhan di nhan du tién.

Ngoai ra, bi don con thira nhan dén thang 3/2017, nguyén don c6 giao tién
dé bi don di doi tai san trén dat. Sau d6 nguyén don di xay tuong rao phia giap
duong. Khi nguyén don cho ngudi khac thué dat str dung thi da dap phan tuong
nay.

Nhu vay, c¢6 du cin ¢t xac dinh hop dong di dugc thue hién xong bén nguyén
don da giao du tién va bi don da di doi tai san ban giao dat cho nguyén don.

[3] V& viéc ap dung phap luat dé giai quyét: Tai thoi diém hai bén ky két
hop dong ngay 10/6/2016 thi Bo luat dan su 2015 chua c6 hiéu luc nhung dén
thang 3 nam 2017 phia bi don m&i tién hanh di doi tai san trén dat dé ban giao dat
cho nguyén don, nén day la giao dich dang dugc thuc hién, vé nodi dung, hinh thirc
phu hop v6i quy dinh ctia BO ludt Dan sy ndm 2015 nén dp dung B6 luat Dan sy
nam 2015 1a dang véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015.

Tuy tai thoi diém cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi phia bi don chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi dién
tich dat chuyén nhuong nén cac bén chi 1ap gidy viét tay thé hién ndi dung thoa
thuan, nhung trén thuc té, dién tich dat néu trén di c6 Giéy chirng nhan quyén Sur
dung dat cap cho ho ong Nguyén Van B nhung do cac bén khong tién thanh 1am
thi tuc tach thira theo quy dinh. Mat khac, nhimg ngudi da thuc hién hop dong
truge do 1a ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi Phuéc B3, ong
Ngb Ptic K ciing nhu cac con cia 6ng Nguyén Vian B2 déu thira nhan su viéc nay
va khong c6 ai tranh chap vé quyén str dung dbi véi thira dat trén; do d6 xac dinh
bi don da du diéu kién dé chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2
Piéu 129 Bo luit Dan sy nim 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dét ctia cac bén khong tuan thu vé hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu
502 B¢ luat Dan sy nam 2015 nhung bén nguyén don da thyc hién giao cho phia



bi don 500.000.000 ddng, phia bi don di giao quyén sir dung dat cho nguyén don
la da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan
hiéu luec...”

[4] Trong qué trinh giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu dugc quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat dan su cap so tham da nhan dinh: Cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau va phai hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhén, hién nay dit dang tranh
chéap do bi don dang quan 1y st dung nén nguyén don khong tra dat cho bi don.

Péi véi sd tién 500.000.000 ddng (Nim trdam triéu dong) bi don thira nhan
d3 nhan tir nguyén don nén budc vo chong dng P, ba T1 c6 nghia vu phai tra lai
cho vo chdng 6ng T, ba V. Tuy nhién, trong qua trinh hoa giai, vo chong 6ng P,
ba T1 dong ¥ tu nguyén vé tri gia dat tai thoi diém hoa giai 1a 1.000.000.000 dong
(Mét ty dong) va chap nhan tra cho vo chong ong T, ba V. Nhung tai phién toa,
vo chong 6ng P, ba T1 c6 thay doi lai tri gia 16 dat chi co gia tri 1a 700.000.000
ddng (Bdy trdam triéu dong) va chap nhan tra cho vo chong ong T, ba V sb tién
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Pay 1a sy tu nguyén cua bi don nghi
nén ghi nhan su tu nguyén cta bi don.

Viéc cép so tham ghi nhan sy ty nguyén nay cua bi don la chua phu hop, gay
anh hudng dén quyén loi cia nguyén don. Vi trong qua trinh giai quyét tai cap so
tham, cac bén chua thong nhat gia va Toa an ciing chua tién hanh dinh gia tai san
dé xac dinh gia tri tai san tranh chép theo gia thi truong tai thoi diém tranh chap
dé 1am can ctr giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy cdp so tham
khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va tuyén xt nhu trén 1a khong
pht hop voi cac quy dinh ciia phap luat. Vi vdy, chap nhan khang céo cia nguyén
don, stra 4n ban an so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cia TAND huyén
Tuy Phong theo hudng chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don, cin cit Piéu
129 B6 luat dan sy dé cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong véi dién tich
257,4m? nhu trong bién ban xem xét tham dinh ngay 09/8/2022.

[5] Bé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa phiic tham 1 dung phap luét, phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir.

[6] V& 4n phi dan su so tham, phac tham:

[6.1] An phi so thim: Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan
nén khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh.

[6.2] An phi dan sy phic thim: Khang cdo ciia nguyén don dugc chdp nhan
nén khong phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh.



Céc quyét dinh khac cua ban an dan su so thim khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy; Chap
nhan khang c4o cua ba D6 Thi Thiy V1 va 6ng Nguyén Thanh T. Stra Ban 4n
dan sy so thim s6 17/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén
Tuy Phong.

2. Can cur: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su.

Diéu 116, khoan 2 Diéu 129; Diéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015

Diém b khoan 1 Dicu 127, diém a khodn 1 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003.

Khoan 1 Diéu 26, Piém a, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH1 14 ngay 30/12/2016;

Luat thi hanh an Dan su.

3. Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh T va ba D6 Thi Thay
V.

Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Nguyén Thanh T, ba D6 Thi Thuy V véi ong Lé Hiing P, ba B6 Thi My T1
d6i voi dién tich dat 7m x 40m = 280m? (Theo do dac hién trang 13 257,4m?) thudc
mot phan dién tich 4850m? theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 1 515864
do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 04/9/1997 dtng tén ho ong Nguyén Vian
B, toa lac tai dan phé C, khu phé S, thi trdn P, huyén T, tinh Binh Thuan theo
Manh chinh 1y thira dt, to ban sd: 16 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat Tuy
Phong 1ap ngay 04/10/2022.

Ong Nguyén Thanh T va ba D6 Thi Thay V c¢6 quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén dé thuc hién thu tuc chuyén muc dich sir dung dat, dang ky, cap nhat
bién dong theo quy dinh cta phép lut.

4. V& an phi:

4.1 Vé dn phi dan sw so tham: Ong L& Hung P va ba B4 Thi My T1 phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Thanh T va ba B Thi Thiy V khong phai chiu 4n phi dan su;
hoan lai s6 tién 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tién tam tng an phi theo bién
lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n sd: 0003307 ngay 25/02/2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phong cho ba V.

10



4.2 Vé én phi dan sw phiic tham: Ong Nguyén Thanh T va ba B Thi Thay
V khéng phai chiu 4n phi phiic thim nén hoan lai s6 tién 300.000 ddng (Ba trdm
ngan dong) tién tam Gmg an phi theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6:
0017255 ngay 28/7/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phong cho ba
V,ong T. ’ 7

5. Cac quyét dinh khéc cua ban 4n dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su, thi nguwoi duoc thi hanh én, ngueoi phdi thi hanh dn cé quyén thod thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh an dan
sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

6. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuy Phong;

- VKSND huyén Tuy Phong;

- Chi cuc THADS H. Tuy Phong;
- Cac du:gng su;
- Luu: ho so, TDS;

Vil Thi Thanh Hoa
THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Lé Phwong L& Minh Tuén Vil Thi Thanh Hoa
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