TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 01/2019/KDTM-PT
Ngay: 14-3-2019 ‘
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Véi thanh phin Hi dong xét xie phiic thim gom cd:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Mai Thién Ké.

Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong

Ba Ton Thi Thanh Thiy

Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
L& Van Ninh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhéan déan tinh Séc Trang xét xu
phuc thdm cong khai vy an thy ly so: 01/2018/TLPT-KDTM ngay 16 thang 01 ndm
2019, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so thim sé: 07/2018/KDTM-ST ngay 13 thang 12 nim
2018 cua Toa &4n nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 03/2019/QD-PT ngay 30
thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S)

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ptrc Thach D - Tong giam déc.

Dia chi: duong N, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Si K. Dja chi: duong T, Phuong
H, thanh pho S, tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

- Bi domn:

1/ Ong V& Vin G, sinh nam 1958. (c6 mit)

2/ Ba Truong Thi Lé H, sinh ndm 1978. (c6 mat)

Cung dia chi: khom M, phuong M, thi xa N, tinh S6c Trang.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Vo Van G.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don Kkhéi kién 1ap ngay 20/9/2018 va trong qua trinh xét xir, nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:



Vao ngay 12/12/2014 ba Truong Thi Lé H, 6ng Vo Van G c6 vay cua Ngan
hang TMCP S, chi nhanh Séc Tring — phong giao dich N sé tién 80.000.000 dong,
theo hop ddng cho vay s LD 1434600229. Thoa thuan cu thé nhu sau: thoi han tra
ng ngay 12/12/2019; 1ai suit vay 06 thang dau tién 1a 1 ,2%0/thang, lai suét nay chi
ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan sau (neu co) lai suat do Ngan
hang xac dinh tai thoi diém giai ngan va duoc ghi cu thé trén tung gidy nhan no
(theo mau ciia Ngan hang), tai thoi diém bat du tir thang thir 7 ké tr ngay ky hop
dong, 14i suat cta toan bo du ng vay dugc ap dung theo murc lai sut tién guri tiét
kiém VND 13 thang 1anh 14i cudi ky ciia Ngan hang + 0,55%/thang va dugc Ngan
hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 06 thang/lan va phu hop véi quy dinh cia
Ngan hang nha nudc vé 1ai suat cho vay, i suat diéu chinh trong ting thoi ky
duogc hiéu 1a 13i suat diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh 13 khong bat budc; muc
dich vay bo sung vbn kinh doanh; phwong thtc tra ng 13 von gbe va lai duoc tra
vao ngay 27 duong lich hang thang, 1ai theo du no giam dan. Theo hop dong thé
chap bat dong san s6 LD 1434600229.1 ngay 12/12/2014 cua ba Truong Thi L¢ H,
ong Vo Vian G da dung tai san ciia minh dé thé chap vay Von tai Ngan hang TMCP
S chi nhanh Soc Trang — phong giao dich N nhu sau: gidy «ching nhén quyén su’
dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat co dién tich 160 m?,
tai thira dat s6 791, to ban do 04, toa lac tai ap 1, thi trAn N, huyén N (nay la khom
1, phuong 1, thi x3 N), tinh Séc Tring theo gidy ching nhén quyén su dung dat b
BB 967258 do UBND huyén N (nay la thi xa N) cap ngay 17/6/2010 cho 6ng Vo
Vin G. Trong qua trinh giao dich tinh dén ngay 27/7/2018 thi ba H, 6ng G da tra
cho Ngan hang sd tién 83.268.923 ddng (trong d6 von gdc 1a 55.986.000 dong, 1ai
1a 27.282.923 ddng), hién nay ba H, 6ng G khong thanh toan cho Ngan hang do d6
dé phat sinh no qua han, mic du Ngan hang dd nhiéu 1an thuong lugng nhung ba
H, 6ng G van khéng tra no cho Ngan hang. S6 tién ma ba Truong Thi Lé H, 6ng
V& Vin G con ng Ngan hang tinh dén ngay 13/12/2018 1a 25.716.545 dong, trong
d6 vén goc 1a 24.014.000 dong, 14i ton dong 1a 1.702.545 dong.

Theo té twong trinh 1ap ngay 11/10/2018 va trong qua trinh xét xir, bi
don ong V6 Van G trinh bay:

Ong thira nhan vo chong ong c6 vay ctia Ngan hang TMCP S chi nhanh Séc
Trang — phong giao dich N sd tién 80.000.000 dbng, theo hop dbng cho vay s() LD
1434600229 ngay 12/12/2014 va c6 ky két hop dong thé chap bt dong san sO LD
1434600229.1 ngay 12/12/2014 v61 Ngan hang, hién nay con thleu sd tién vén
24.014.000 dong va 1ai nhu Ngan hang khai kién 1 dung, do kinh té gia dinh ong
gip kho khin nén ong c6 thoa thuan véi Ngan hang cho 6ng tra moi ngay 100.000
ddng, ong da thuc hién dugc dén khoang thang 07/2018 thi ngung do kinh té kho
khan. Nay ong yéu cau duoc tra dan sb tién con thiéu cho Ngan hang trong thoi han
06 thang vi ong khong c6 kha ning thanh toan mot 1an cho Ngéan hang.

Bi don ba Trirong Thi Lé H khéng c6 van ban trinh bay y kién.

Su viéc duoc Toa an nhan dan th; xa N, tinh So6c Trang thu 1y, giai quyét.
Tai ban an kinh donh thuong mai so' tham s6: 07/2018/KDTM-ST ngay 13 thang
12 nam 2018 cua Toa dn nhan dan thi xa N, tinh So6c Trang da quyét dinh:



Can cu \(210 khoan "1 biéu 30; diém‘b khoan I‘Diéu 35; Qiém a khqén 1 Piéu
39; khoém,l biéu 165; diém b khoan 2 Biéu 227; Biéu 266; diéu 271; Diéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu vao Cé:C Diéu 290, 474, 720 va 721 cua Bo luat dan sy nam 2005 va
khoan 1, khoan 2 Bi¢u 37 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can cir vao Piéu 188 Luft dt dai ndm 2013; Cén cit vao Piéu 91 va bicu 95
Luat céc to chure tin dung nam 2010;

Cian ct vao diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1/ Budc ba Truong Thi Lé H va ong Vo Van G cung c6 trach nhi¢m thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S s6 tién von goc 1a 24.014.000 dong va
tién 1ai 1a 1.702.545 dong, tong cong 1a 25.716.545 dong (hai muoi lam triéu, bay
trdm mueoi sdu ngan, ndm tram bon muwoi lam dong).

Ké tir ngay 14/12/2018 cho dén khi ba Truong Thi L¢ H, ong VO Van G
thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S, thi hang thang 6ng, ba

con phai chiu tién 13i phat sinh trén s6 von gbc con ng theo mure 14i suat cac bén da
thoa thuan tai hop dong trin dung sd LD 1434600229 ngay 12/12/2014.

2/ Truong hop ba Truong Thi Lé H, 6ng VO Van G khong thanh toan hodc
thanh toan khong hét no, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S dugc quyén yéu cau
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang xur ly tai san thé chap
dé thu hoi no, cu thé: Quyén su dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat co dién tich 160 m?, tai thira dat sé 791, to ban dd 04, toa lac tai ap 1,
thi tran N, huyén N (nay 13 kh()rn 1, phuong 1, thi xa N), tinh S6c Trang theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat sé BB 967258 do UBND huyén N (nay 1a thi xa N)
cap ngay 17/6/2010 cho 6ng V& Vian G, dé dam bao nghia vy tra ng theo hop dong
thé chap bat dong san s LD 1434600229.1 ngay 12/12/2014.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén
khang céo theo luat dinh.

Ngay 27-12-2018, o6ng V& Vin G khang cdo ban an so tham sd
07/2018/KDTM-ST ngay 13 thang 12 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan thi xa N, tinh
Soc Trang, yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xem x¢t giai quyet Cho ong G
tra dan no goc cho nguyén don véi so tién 24.014.000 dong va tién 1di theo quy
dinh cua phép luat trong vong sau thang, do hoan canh ctua 6ng hién nay qua kho
khan.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don ong
G van gitr nguyén yeu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duge voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat 13 trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham thi HO1
dong xét xir va nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh phap luat vé té tung va dé
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nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan khang cdo cta bi don ong G va ap dung
khoan 1 Diéu 308 B¢ luit t tung dan sy ndm 2015 giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xr nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Vé thot han khang cdo: ngay 13/12/2018 Toa an nhan dén thi xa N ban
hanh ban an s6 07/2018/KDTM-ST, dén ngay 27/12/2018 bi don 6ng Vo Van G
khang céo ban an so tham néu trén. Hoi dong xét xu, xac dinh vi¢c khang cao cua
ong G la trong thoi han luat dinh dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta BO luat
Té tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung:

[2] Bi don 6ng G khang céo ban an so thim s6 07/2018/KDTM-ST ngay 13
thang 12 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang, yéu cau Toa an
cap phtc tham giai quyét: Cho ong G tra dan no gdc cho nguyén don véi sb tién
24.014.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua phap lut trong vong sau thang, do
hoan canh cua 6ng hién nay qua kho khan.

[3] Hoi dong xét xu, thay rang vao ngay 12/12/2014, giita Ngan hang TMCP
S, Chi nhanh Séc Trang, Phong Giao dich N (sau day viét tit 1a Ngan hang) va ong
Vo Van G, ba Truong Thi L¢ H ¢6 két két Hop dong cho vay s LD 1434600229,
6 ndi dung thé hién: S tién vay 80.000.000 dong, 13i suat vay 06 thang dau tién 1a
1,2%/thang, lai suat nay chi ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan
sau (néu co) lai suat do Ngan hang xac dinh tai thoi diém giai ngan va duoc ghi cy
thé trén ting glay nhan ng (theo mau clia 'Ngén hang), tai thoi diém bat dau tir
thang thtr 7 ké tur ngay ky hop dong, 14i suit cua toan bo du ng vay dugc ap dung
theo mirc 13i suét tién giri tiét kiém VND 13 thang lanh lai cubi ky ctia Ngan hang
+ 0,55%/thang va duoc Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 06 thang/lan
va phu hop véi quy dinh cia Ngan hang nha nudc vé 13i suat cho vay, 1ai suat diéu
chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 13 14i suat diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh
1a khong bat budc; muc dich vay bod sung von kinh doanh; phwong thuc tra ng 13
von goc va lai duoc tra vao ngay 27 duong lich hang thang, 1i theo du ng giam
dan. Pé dam bao cho khoan vay néu trén, Ngan hang va 6ng G, ba H tiép tuc thoa
thuan ky két Hop ddong thé chip bat dong san s6 LD 1434600229.1 ngay
12/12/2014, ¢6 no1 dung thoa thuan: Ba Truong Thi Lé H, 6ng Vo Van G da dung
tai san ciia minh dé thé chip vay von tai Ngan hang TMCP S chi nhanh Séc Tring
— phong giao dich N nhu sau: gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat co dién tich 160 m? tai thira dat s6 791, to
ban do 04, toa lac tai ap 1, thi tran N, huyén N (nay la khom 1, phuong 1, thi xa N),
tinh Soc Trang theo gidy chu’ng nhan quyén sir dung dit s6 BB 967258 do UBND
huyén N (nay 1a thi xa N) cap ngay 17/6/2010 cho 6ng Vo Van G. Pén ngay
13/12/2014, gitta Ngan hang va 6ng G, ba H tiép tuc ky két véi nhau vao Gidy
nhan ng, thé hién s6 ng 80.000.000 dong, thot han trd no 12/12/2019. Trong qua
trinh giao dich tinh dén ngay 27/7/2018 thi ba H, 6ng G da tra cho Ngan hang s
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tién 83.268.923 ddng (trong d6 von gbc 1a 55.986.000 dong, 1ai 1a 27.282.923
ddng), hién nay ba H, ong G khong thanh toan cho Ngan hang do d6 dé phat sinh
ng qua han, mic du Ngan hang dd nhiéu 1an thuong luong nhung ba H, éng G van
khong tra no cho Ngan hang. S6 tién ma ba Truong Thi Lé H, 6ng V& Vian G con
ng Ngan hang tinh dén ngay 13/12/2018 1a 25.716.545 ddng, trong d6 von gbc 1a
24.014.000 dong, 14i ton dong 1a 1.702.545 dong.

[4] Tai phién toa so tham, bi don & Ong G ciing da thira nhan co chdng & ong ¢
vay cua Ngan hang sd tién 80.00.000 dong theo hop dong cho vay va co the chap
quyén st dung dat dé dam bao khoan vay néu trén. Hién nay, con thleu sO tién von
24.014.000 dong va 13i nhuw Ngan hang khoi kién 1a ding, do kinh té gia dinh gip
khé khin nén ong co6 théa thuan véi Ngan hang cho 6ng tra mdi ngay 100.000
dong, 6ng da thuc hién duoc dén khoang thang 7/2018 thi ngung do kinh té kho
khan, khong budn béan dugc.

[5 Nhu véy, cho thiy rang giita Ngan hang va ong G da thong nhét véi nhau
vé s0 tién no con lai phai thanh toan cho Ngan hang tinh dé ngay 13/12/2018 1a
25.716.545 ddng (trong d6 voén gbe: 24.014.000 dong va tién 1ai 1a: 1.702.545
dong). Do trong qua trinh giao dich thi dén ngay 27/7/2018, phia ong G, ba H da vi
pham nghia vu tra ng theo hop dong cho vay dé lam phat sinh ng qua han dugc quy
dinh tai Diéu 474 cia B0 luat dan sy nam 2005 va dong thoi vi pham Piéu 5 cua
Hop d6ng cho vay s6 LD 1434600229 ngay 12/12/2014 néu trén vé viéc thu hdi ng
trudc han.

[6] Do do, viéc Ngén hang khai kién doi lai sO tién ba 6ng G, ba H con ng la
25.716.545 ddng va dugc Toa an cap so tham giai quyét budc ong G, ba H tra sb
ng néu trén, kém theo xir 1y tai san thé chap quyén str dung dat 1a pha hop theo quy
dinh cua phap luat.

[7] Tu do, Hoi dong xet xu xdc dinh viéc 6ng G khang cdo ban an so tharn
néu trén yéu cau Toa an cap phic thAm xem xét giai quyet cho 6ng tra dan no gbc
va tién i trong vong 06 thang 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[8] Do khéang cdo cua bi don 6ng G khong duoc chap nhan nén 6ng G phai
chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh lai khoan 1 Piéu 148 cia B0 luat t6 tung dan
su ndm 2015. Tuy nhién, do 6ng G thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc rpleg
ndp an phi phtc tham theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Cian ct diém @ khoan 1 Diéu 12 cua ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Vo Van G V{% viéc cho ong G tra dan
no goc cho nguyén don véi s6 tién 24.014.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua
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phap luat trong vong sau thang, do hoan canh ctia 6ng hién nay qua khé khan.

2. Giit nguyén ban an so tham s6 07/2018/KDTM-ST ngay 13 thang 12 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Séc¢ Trang

Ban an so tham dugc tuyén lai nhu sau:

“1/ Bugc ba Trwong Thi L¢ H va ong Vo Van G cung co trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai co 5 phan S s6 tién vén goc la 24.014.000 dong va
tién 1di la 1.702.545 dong, tong cong la 25.716.545 dong (hai muweoi ldm triéu, bdy
trdm muwdi sdu ngan, ndm tram bon muwoi lam dong).

Ké tir ngay 14/12/2018 cho dén khi ba Truong Thi L¢ H, ong V6 Van G
thanh todn hét ng cho Ngan hang Thuwong mai c6 phan S, thi hang thdang ong, ba

con phai chiu tién ldi phat sinh trén s6 von gbc con no theo mire 1di sudt cdc bén
dd thoa thuan tai hop dong tin dung so i LD 1434600229 ngay 12/12/2014.

2/ Truong hop ba Truwong Thi Lé H, ong Vo Van G khong thanh toan hodc
thanh toan khéng hét no, Ngan hang Thiwong mai c6 phan S dwoc quyén yeéu cau
Chi cuc Thi hanh dn dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang xu Iy tai san thé chap
dé thu héi no, cu thé: Quyén Su’ dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khac gan
lién Voi ddt cé dién tich 160 m?, tai thira dat so 191, to ban do 04, toa lac tai dp 1,
thi tran N, huyén N (nay la khom 1, phwong 1, thi xd N), tinh Séc Tring theo gidy
ching nhan quyén su dung ddt s6 BB 967258 do UBND huyén N (nay la thi xd N)
cap ngay 17/6/2010 cho ong Vé Van G, dé dam bdo nghia vu trd no theo hop dong
thé chdp bat dong san s6 LD 1434600229. 1 ngay 12/12/2014.

3/ Vé an phi ddn sw so tham va chi phi t6 tung khdc:

3.1/ Vé én phi:

Ba Truwong Thi Lé H va ong V6 Van G phai chiu dan phi la 3.000.000 dong
(moi nguoi phai chiu 1.500.000 dong) Ong G dwoc mién nép tién dn phi nén ba H
phdi chiu s6 tién an phi 1.500.000 dong (mét triéu, nam tram ngan dong).

_ Ngdn hang Thuong mai c6 phdn S khong phai chiu an phi, dwoc nhan lai SOA:
tién tam ung an phi da nop la 1.000.000 dong (mot triéu dong) theo bién lai thu so
0005066, ngay 09/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

3.2/ Vé chi phi tham dinh tai san: Ba Truong Thi L¢ H, ong Vo Van G cung
chiu chi phi tham dinh tai san la 550.000 dong (nam tram nam muwoi ngan dong).
Do Ngdn hang thwong mai c6 phan S da tam ing xong nén ba H, ong G co6 nghia
vu hoan tra lai so tien 550.000 dong cho Ngdn hang.”

Cécvph?m khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi di c6
hi¢u luc ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

3. \{é an phi phic tham: Ong G duwoc mién ndp tién an phi phiic tham
300.000 dong.

4. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
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dan sy thi ngudi duge Thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: X £ » oA 4
- VKSND tinh Sée Tring: Tham phan - Chu tga phién toa
-TAND TX N;
- Chi cuc THADS TX N;
- Cac duong su; Pa kv
- Luu: HS-TDS. ( y)

Mai Thién Ké



