TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 528/2022/DS-PT

Ngay 19/12/2022

VI: Tranh chdp hop dong dich vu

phap Iy, Tranh chap hop dong

chuyen nhwong quyén s dung

[sipt va yéu cau hiy gidy chitng
nhdn quyén quyén sir dung dat.

NNHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Cédc Tham phan: Ong Vil Viét Vin

Ong Pinh Nhu Lam

- Thu ky ghi bién bén phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh Toa
an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dan Thanh pho Ha Ni tham gia phién toa: Ba Ngo
Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 19/12/2022, tai tru s& Toa an nhan danThanh phd Ha Noi xét xir phuc thim
cong khai vu an dan sy thy 1y s6 442/2022/TLPT - DSngay 02 thang 11 nim 2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong dich vu phap 1y”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 171/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Bong Anh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir s6386/2022/QD-PT ngay 07thang 11 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Vin phong Luat su Phon Thinh - Poan Luat su Thanh phdé Ha
Noi. Try so: SO 73 Trung tdim Thuong mai Pong Anh, t6 4 thi trin Péng Anh, huyén
Pong Anh, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Pac Hai —
Trudng Van phong

Bi don:

- Ong Nguyén Cao Binh - sinh ndm 1969; Dia chi: Thon Trung, xa Viét Hung,
huyén Pong Anh, Thanh ph Ha Noi.

- Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu Bi don cia cu Nguyén Cao Phi (sinh
nam 1927, chét ngay 08/10/2010) va cu Ngd Thi Hop (sinh nim 1936, chét ngay
21/3/2016):

1. Ba Cao Thi Thuén - sinh nam 1954.

2. Ong Nguyén Cao Hung - sinh nim 1957.

3. Ba Cao Thi Loan - sinh nam 1963.



4. C)ng Nguyén Cao Minh - sinh ndm 1966.

5. Ong Nguyen Cao Binh - sinh nam 1969.

6. Ong Nguyén Cao Hoi - sinh nam 1971.

7. Ba Cao Thi Phuong - sinh nam 1975.

8. Ba Cao Thi Oanh - sinh nam 1978.

Cung tra tai: Thon Trung, xa Viét Hung, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau dpc lip:

1.0ng D4 Tién Toan, sinh nam 1979.

2. Ba Duong Thuy Hanh, sing nam 1982.

HKTT: Thon Giao Téc, xa Lién Ha, huyén DPong Anh, thanh phé Ha Noi.

Tam tri: Thon Poai, xa Viét Hung, huyén BDong Anh, thanh phé Ha Noi.

3. Anh Ng6 Qudc Anh - sinh nam 1995.

4. Ba Ly Thi Ha Thanh - sinh nim 1971 (me dé anh Qudc Anh).

5. Ong Ngb Vin Khai - sinh nam 1963 (b dé anh Qudc Anh).

Cung trd tai: Thon Trung, x4 Viét Hung, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Ba Ly Thi Ha Thanh la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Ngé Vian Khai va
anh Ngé Quéc Anh.

Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thanh Thuy - sinh nim 1978 (vo 6ng Hoi)

Tra tai: Thon Trung, x3 Viét Hung, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi.

2. Ba B Thi Hong - sinh nim 1971

3. Ong Ha Vuong Quéc - sinh ndm 1963 (chong ba Hong).

Cung tra tai: Xom Ngoai, xi Uy N9, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

4. Ba Cao Thi Luyén - Sinh nam 1990.

5. Ong Nguyén Vin Long - Sinh nim 1985,

Cung tra tai: Thon Trung, x4 Viét Hung, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén ctia ong Nguyén Vin Long 13 6ng Nguyén Van Thanh -
sinh ndm 1965.

Tra tai: Thon Pai Bang, xd Nguyén Khé, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Van Long: Ong Lé
Ngoc Thanh, sinh nam 1989 - Luat su Van phong luat su Hoang gia hanh, Poan luat
su thanh phd Ha Noi;

6. Vin phong Cong chimg Nguyén Hong Hanh.

Tru sé: Thon Dai Bai, xa Pai Thinh, huy¢n Mé& Linh, thanh phé Ha Noi

Pia chi lién hé: S6 10,11 L6 Al khu nha ¢ 3ha, thi trAn Pong Anh, huyén Pong
Anh, thanh ph6 Ha Ngi.

7. Van phong Cong chimg Pham Khuong Duy.

Tru so: S6 193, t6 3 thi tran bong Anh, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi.

Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin Long, ba Cao Thi Luyen ong Nguyén
Cao Hoi.



(Ong Hai, 6ng Hoi, ba Hanh, ba Thanh, ba Thuy, ba Luyen ong Long, ong
Thanh, 6ng Thanh c6 mat, nhiing nguoi tham gia t tung khac vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don trinh bay:

Gia dinh cu Nguyén Cao Phi (bd ctia 6ng Nguyén Cao Hoi) duoc ong cha dé lai
dién tich dit bdi Tram toa lac tai Khu Trung, thén Duc Noi, xa Viét Hung, cho Cung
duong sit ga C6 Loa muon tir nhitng nam 1970 nhung khong cé gidy to.Vi vay cung
duong sit ga Co Loa khong tra mic du doi nhiéu lan.

Do thay quyén loi bi xdm hai cy Nguyén Cao Phi da di khiéu nai tir Uy ban
nhan dan Thanh pho Ha Noi cling nhu cac Co quan trung wong, cung vdi do6 moi nhiéu
Luat su tu van va doi nhung khong co6 két qua.

Ngay 08/02/2010,Van Phong Luat su Phon Thinh do Luat su Pham Pac Hai -
Truong Van Phong co ky hop dong dich vu phap ly voi cu Nguyén Cao Phi, bao vé
quyén va loi ich hop phap dé: Poi quyén st dung dat vuon Tram va nha dat bj hay
hoai tai xom Bén, thon Trung, xa Viét Hung, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi va
kién nghi dén céac cap c6 thim quyeén.

Vi vdy Luat su Pham Pac Hai d3 cung v6i cu Nguyén Cao Phi dén cac Co quan
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi, Bo Tai nguyén va Méi truong... dé khiéu nai
va kién nghi vu viéc giai quyét, nhung chua c6 két qua thi naim 2011 cu Nguyén Cao
Phi qua doi khong dé lai di chuc.

Gia dinh cu Ngo Thi Hop (vo cu Phi) cung 8 ngudi con trong d6 c6 ong Nguyén
Cao Hoi va Nguyén Cao Binh hop gia dinh théng nhat giao cho cu Nguyén Thi Hop
va con trai 1a 6ng Nguyén Cao Binh c¢6 toan quyén quyét dinh di khiéu nai ciing nhu
ky hop dong dich vu phéap 1y véi Vin Phong Luat Su Phon Thinh.

Ngay 22/08/2012 tai Van phong Luat su Phon Thinh, cy Hop va 6ng Binh cing
Luat su Pham Pac Hai da ky Hop df)ng dich vu phap 1y theo d6 tiép tuc thuc hién hop
ddng dich vu phap Iy ma cu Nguyén Cao Phi da ky voi van phong luat su Phon Thinh
trude kia dé viét don tu van, bao vé quyén va lot ich hgp phap trong viéc doi quyén sir
dung dat Bai Tram tranh chp v6i cung duong st ga Co Loa.

Néi dung hop dong: Tlep tuc thuc hién hop ddng ma ong Nguyén Cao Phi di
ky voi Van phong luét su Phon Thinh véi thoa thuan:

]E)1eu 1. Bén B tiép tuc moi Luat su Pham Pic Hai dung ra Viét don, tu van, bao
vé quyén va loi ich hop phap doi quyén sir dung dat Bai Tram tranh chap véi cung
duong sat ga C6 Loa.

Diéu 2. Trach nhiém ctia céc bén:

Trach nhiém cua bén B;



- Cung cip day du, chinh xac, trung thyc nhimg thong tin va chiu trach nhiém
vé nhitng thong tin da cung cip tao diéu kién cho bén A tién hanh cong viéc.

- Khi c6 nhimg théng tin phan hoi lién quan dén vu viéc bén B phai cung cap
cho bén A trong thoi gian ngan nhat.

Khi do1 duoc tai san thi bén B phai tra cho Luat su Pham Dic Hai dai dién Vian
phong Luat su Phon Thinh 50% (ndm mudi phan trim) gia tri tai san doi duoc (c6 thoa
thuan va théng nhét tra cao hon hop dong cu Phi ky trude kia).

Trach nhiém cua bén A: Phai tu vin dang phap luat, thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat dé bao vé quyén loi hop phap cho bén B.

Piéu 3. Hinh thtic thanh toan:

Tra bang hién vat doi duoc sau khi bén B co quyét dinh tra ban giao. Néu cac
bén khong c6 thoa thuan khac.

Néu sau khi liy duogc tai san bén B ¢6 tinh khong tra thi bén B ¢6 quyén ngin
phan nao thich hop nhat.

Bén B phai tao diéu kién cho bén A sang tén trudc.

Piéu 4: Cam két cta cac bén.

Hai bén cam két thyc hién dung, ddy du cac diéu khoan trong hop dong nay néu
bén nao vi pham phai chiu trach nhi¢ém trudc phép luét.

Vin phong Luat su Phon Thinh da thuc hién trach nhiém cta minh va lam viéc
voi cac Co quan nhu: Thanh Tra chinh Phu, B¢ tai nguyén va Mai truong, Van Phong
Chinh Phi, Tha Tudng, Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi, Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh, Uy ban nhan dan xi Viét Hung va da c6 két qua nhu sau:

- Tai quyét dinh s 6994/QD-UBND ngay 09/10/2017 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé Ha No6i do Pho Chu Tich Uy ban nhan dan Thanh phd Nguyén Quéc Hung
ky da quyét dinh:

Diéu 1: Thu hdi 298,2 m2 dat do Cong ty cb phan dudng sat Ha Thai (trudc day
1a Cong ty TNHH MTV quan 1y dudng sat Ha Théi - Téng Cong Ty duong sat Viét
Nam) dang quan 1y tai cung dudng sat Ga Co Loa cii, xd Viét Hung, huyén Déng Anh:
Giao cho UBND huyén Pong Anh dé giao dat & cho ho gia dinh ba Ngo Thi Hop, theo
van ban s6 2141/BTNMT-TTr ngay 20/06/2016 ctia B6 Tai Nguyén va Moi Truong vé
viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Ngo Thi Hop va chi dao ctiia Phé Thit Tuéng thudng
tryc Truong Hoa Binh tai Vin ban s6 4066/VPCPVI ngay 21/04/2017 cua Vin phong
chinh phu.

Vi tri ranh gi6i, dién tich khu dat dugc xac dinh boi cac mdc A,B,C,D,E, 6 vé
2,A tai ban d6 hién trang, ty 18 1/500 do cong ty C6 Phan tng dung cong nghé do dac
lap va hoan thanh ngay 31/08/2017 dugc UBND xa Viét Hung xac nhan ngay
31/09/2017; Giam dbc S¢ tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi xac nhin ngay
02/10/2017.

Trong tong s6 298,2m?2 dat gdm co:



+ 180 m2 dit, gidi han béi cic moc: tiv 1 dén 10,1 dé giao dit ¢ cho hé gia
dinh ba Ngé Thi Hop.

Hinh thire giao dit.... doi véi ho gia dinh ba Ngé Thi Hop dwoc giao dit 6 cé
thu tién sir dung dét; Thoi han siv dung ldu dai ...

Piéu 2: Can ctr Pidu 1 quyét dinh nay, UBND huyén Pong Anh c6 trach nhiém
giao dit & cho ho gia dinh ba Ngo Thi Hop...

Piéu 3: Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky. Chanh vin phong UBND TP,
Giam ddc cac s6 TN & MT, Tai chinh, Quy hoach kién truc, Xay dung, Thanh tra TP,
Cuc Truong cuc thué, Giam Pdc VP dang ky d4t dai Ha Noi, Chu Tich UBND huyén
Pong Anh, xi Viét Hung; Giam dbc cong ty c¢6 phan duong sat Ha Thai va cac to
chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

- Tai quyét dinh s6 10051/QD-UBND ngay 23/10/2017 ctia Uy ban nhan dan
huyén Péng Anh d3 quyét dinh giao 180 m2 dat & cho ho gia dinh ba Ngo Thi Hop tai
xa Viét Hung, huyén Déng Anh, Thanh phd Ha Noi.

Sau khi cu Hop qua doi thi cic con cu Hop da 1am thu tuc thira ké ting cho theo
nhu 6ng Nguyén Cao Binh cho biét: 6ng Nguyén Cao Hoi 14 con Gt dd dua cho 7 chi
em tong cong 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) va tat ca 7 nguoi da lam thu
tuc cho 6ng Nguyén Cao Hoi dung tén dién tich 180m2 ma Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh di giao trén va 6ng Nguyén Cao Hoi phai tra lai Vin phong Luat su Phon
Thinh 50 % gia tri tai san cia 180m2 di¢n tich d4t néu trén theo cam két tai Hop déng
dich vu phép 1y.

Sau khi hoan tat ‘moi thu tuc, ngay 26/7/2019, S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
thanh phé Ha Noi da cap glay chtng nhan quyén st dung dat, , quyén sO hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sb sé ri: CS514179 vao s6 cap glay chtmg nhan quyén su
dung dét sb CS - DA 34676 cho nguoi ding tén 1a 6ng Nguyén Cao Hoi tai thira sb
71-1 td ban dd s6 37 ¢ dia chi tai thon Trung, xa Viét Hung, huyén Péng Anh, Thanh
phd Ha Noi.

Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, ngay 19/9/2019 6ng
Nguyén Cao Hoi cung cac thira ké khac caa cu Hop va cu Phi khong thyc hién nghia
vu theo hop dong ma di chuyén nhuong dat cho

- Ba Bd Thi Hong, sinh 1971 c6 ho khau tai xom Ngoai, xi Uy Nb, huyén Pong
Anh, thanh ph6 Ha Noi 51,3m2 dat.

- Anh Ngo Qudc Anh, sinh 1995 c6 ho khau tai thén Duc Noi, xa Viét Hung,
huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi 55,7m?2 dit.

- Ngay 25/5/2020 6ng Hoi tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich con lai cho vo
chdong 6ng Nguyén Vin Long va ba Cao Thi Luyén.

Vi thoa thudn trén: Bi don phai tra Van phong Luat su Phon Thinh 50% gia tri
ciia 180m2 dit sau khi duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nhung ong



Nguyén Cao Binh, 6ng Nguyén Cao Hoi cling nhu cac thira ké khac cua cy Phi va cu
Hop khong thyuc hién theo hop dong.

Nay Vian Phong Luat su Phon Thinh yéu ciu tat ca bi don tra lai Van phong luat
su Phon Thinh 50% gié tri tai san doi duoc theo hop dong dich vu phap ly da ky cua
quyén st dung dat 180m2 dat (tuong duong 90m2). Yéu cau tra bang hién vat nhu
thoa thuan la quyen st dung dat. Dong thoi tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong dat
ma ong Nguyen Cao Hoi da chuyén nhuong ngay 19/09/2019 tai Van phong Cong
Chtmg Nguyén Hong Hanh cho ba P Thi Hong va anh Ngo Qudc Anh va ngay
25/5/2020 cho 6ng Nguyén Vin Long, ba Cao Thi Luyén 1a hop dong v6 hiéu toan bo.

“Bi don, 6ng Nguyén Cao Binh trinh bay:

To1 cong nhan gia dinh to1, truc tlep 13 b t61, me t61 va toi c6 ky Hop dong dich
vu phép 1y v6i Van phong Luat su Phon Thinh, Hop dong ghi rd phan viéc thuc hién,
murc thu lao... ding voi tai liéu 1a Hop déng dich vu phap 1y ma phia nguyén don da
giao ndp. THi xac dinh khong lién quan dén viéc tra no cho Van phong Luat su Phon
Thinh vi gia dinh (cac anh chi em) chung t6i sau khi nhan duoc dat da lam thu tuc Gy
quyén cho em trai t6i 1a Nguyén Cao Hoi dtng ra ndp tién st dung dat, lam gidy
chtng nhan Quyén st dung dat dimg tén anh Hoi va anh Hoi chiu trach nhiém tra thu
lao cho Vin phong Luat su Phon Thinh.

To1 cong nhan sau khi chuyén nhuong dat, ong Hoi ¢6 gia 1oc lai cho 07 anh
chi em mdi nguoi 30.000.000 dong. Thue té 6ng Hoi chuyén nhuong dat cho ai, dugc
bao nhiéu tién thi t6i khong nim dugc. Nay Vin phong luat su Phon Thinh khéi kién,
t61 dé nghi 6ng Hoi phai ¢6 trach nhiém tra ng cho Van phong Luat su Phon Thinh.

Vé Bién ban hop gia dinh ngay 20/8/2012, do t61 ¢ voi me t61 nén toi ky hop
dong dich vu phap Iy cung me va dong y v6i ¥ kién ctia me, con ndi dung thi t6i khong
nam duoc. T6i khong yéu cau giam dinh chir ky cta t6i. V& cac chit ky con lai thi toi
khong cé ¥ kién.

*Nhitng ngwoi thiva ké quyén va nghia vu ciia cu Nguyén Cao Phi va cu Ngé
Thi Hop.

- Ong Nguyén Cao Hoi trinh bay:

T6i cong nhan gia dinh t6i ky Hop dong dich vu phap 1y 02 1an v6i Van phong
Luat su Phon Thinh, dai dién gia dinh 14 bé me toi va anh Binh. T6i cong nhén sau khi
dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh tra lai 180m2 dét thi gia dinh t61 da uy quyén
cho t6i ding tén lam thu tuc dong thué, phi su dung dat, tién phat, lam s6 d6 dimg tén
toi cling nhu t61 chiu trach nhi€ém thanh toan so tién thu lao 1a 50% tai san cho Vin
phong Luat su Phon Thinh.

Thuc té sau khi duoc tra dat, toi di chi phi nhu sau: Pong tién st dung dat
670.000.000 dong, ndp phat cham tra tién sir dung dat 70.000.000 dong, phi 1am s6 do
dong thué trude ba 50.000.000 dong. Tién sang tén s6 do6 cho 03 Hop dong chuyén



nhuong 45.000.000d0ng. Tong 835.000.000 dong S6 tlen nay chung t6i yéu cau ong
Hai c6 trach nhiém chiu 1/2 1a 417.500.000 dong. Sb tién 300.000.000 ddng thanh
toan cho cac anh chi em trong gia dinh thi ching t61 khong yéu cau ong Hai chiu 1/2;

T61 cong nhan da chuyen nhuong phan dat 180m2 cho cho 03 chii sau 1a ba P
Thi Hong, anh Ngo Quéc Anh, vo chdng 6 ong Nguyén Cao Long, ba Cao Thi Luyen
s6 tién nhéan chuyen nhuong 1a 8.000. 000d0ng/m2 x 180m2 = 1.440.000.000 dong;
Nay chung t6i dé& nghi thanh toan cho 6ng Hai sb tién thu lao chénh léch con lai sau
khi trir di phan nghia vu 1a 302.500.000 ddng.

Ba Thuay (vo ong Hoi): Nhit tri v6i ¥ kién ctia 6ng Hoi, khong bd sung gi thém.

- Ba Cao Thi Thudn, Ong Nguyén Cao Hiing, ba Cao Thi Loan, 6ng Nguyén
Cao Minh, baCao Thi Oanh, ba Cao Thi Phuong, trinh bay:

Vé quan hé gia dinh: Chiing t6i 12 con ctia cu Nguyén Cao Phi va cu Ngo Thi
Hop. Viéc cu Hop cu Phi va ong Nguyén Cao Binh ky 02 Hop dong dich vu phép ly
v6i Van phong Luat su Phon Thinh chung t6i khong biét. V& ndi dung thoa thuan 1/2
thira dat 180m2 dé thuc hién nghia vu tra thu lao cho Van phong Luat su Phon Thinh
chung t6i ciing khéng nam dugc cu thé ma chi nghe moi nguoi trong gia dinh noi
chuyén nén ching t6i thira nhan gia dinh t6i ky Hop dong dich vu phap 1y véi Vin
phong Luat su Phon Thinh.

Vé bién ban hop gia dinh ngay 20/8/2012, hém nay chung t61 dugce Toa an cho

xem bién ban thi toi khang dinh chir ky “Thuén” , “Loan”, “Hung”, “ Minh” “Phuong”
,S“Oanh” dung 13 chit ky cta ching toi, vé noi dung bién ban chung t6i nhat tri va

khong c6 ¥ kién gi.

Vé dién tich 180m2 dat gia dinh ching t6i duwoc Nha nudc tra lai, thoi diém
dugc tra dat bd me ching t61 la cy Phi va cu Hop déu da qua do1, vi vay 08 anh chi em
chung t6i di théng nhét thoa thuan va 1am uy quyén cho dng Nguyén Cao Hoi dimg ra
lam thu tuc dong thué phi vé dat cho nha nudce, sau khi thuc hién xong cac nghia vy,
ong Hoi da tién hanh chuyén nhuong thira dat, cu thé chuyén nhuong cho nhiing ai, $6
tién chuyén nhuong l1a bao nhiéu ching t61 khong nam duoc, chi biét 1a 07 anh chi em
chung toi moi nguoi nhan 'khoang 40.000.000 ddng (tong 300.000.000 dbng) goi 1a 1oc
bb me cho, con toan bo s tién chuyen nhugng 6ng Hoi la ngu’oq hudng, dong thoi 07
anh chi em ching t6i cling da uy quyén cho 6ng Hoi ngoai viéc nhan toan bo so tlen
chuyén nhuong dét thi vo chong 6ng Hoi, ba Thily phai c6 nghia vu thanh toan s tién
thui lao theo thoa thuan ciia Hop dong dich vu phap 1y ma bd me chiing toi va ong Binh
da ky v6i Van phong Luat sw Phon Thinh.

Nay 6ng Hai dai dién cho Van phong Luat su Phon Thinh khoi kién, chung t61
c6 y kién 1a 07 anh chi em ching toi khong c6 nghia vu phai thanh toan thu lao cho
Van phong luat su ma do la nghia vy cua 6ng Hot, ba Thuy. Vi chung toi khong huong
s6 tién nhan chuyén nhuong dit nén chung t6i khong c6 nghia vu tra thu lao cho Vin
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phong Luat su Phon Thinh. Pén nay chiing t6i cling khong yéu cau duoc hudng s tién
nhén chuyén nhugng dat néu trén.

*Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lip:

- Ba Ly Thi Ha Thanh va 6ng Ngé Vin Khai: Chung t6i 1a bd me cta chau
Ngb Quéc Anh - sinh ndm 1995; Dia chi: Khu Trung, xa Viét Hung, huyén Déng Anh,
thanh phd Ha Noi, 1a ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan trong vy an. Chau Ngo
Quéc Anh dung tén trén Hop dong chuyén nhuong 55,5m?2 tai cung duong Cb Loa,
duong Viét Hung, khu Trung, xa Viét Hung, c6 ngudn gbc ndm trong tong thé 180m2
dat do UBND huyén Dong Anh cap tra lai cho gia dinh cu Nguyén Cao Phi va cu Ngo
Thi Hop.

Gia dinh t0i va gia dinh 6ng Hoi ba Thuy 1a hang xom, nam 2018 t61 dugc biét
thong tin 6ng ba c6 nhu cau chuyén nhuong thira dat 55,5m2 tai dja chi thon Trung, xa
Viét Hung, huyén Bong Anh. Do ¢6 nhu cau tang cho con trai dat dé ¢ nén vo chong
t6i dd gip g& trao d6i v6i ong Hoi va thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 8.000.000
déng/m2 x 55,5m2 = 444.000.000 dong.

Ngay 19/9/2019 hai bén da lap hop déng chuyén nhuong quyﬁ?n str dung dét tai
Van phong Cong chimg Nguyén Hong Hanh c¢6 s6 cong ching:
1167/2019/HDCNQSDD, quyén s6 02/TP/CC — SCC/HDPGD ngay 19/9/2019.

Ngay 07/10/2019 toi di duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ha Noi
cap Gidy ching nhan quyén sir dung 55,5 m2 dat, tai thira dat s6 17-1-3, to ban do sd
37, c6 dia chi tai thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi, co
s6 bia: CT0O 299182, sd vao s6 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat: CS - DA
36853 mang tén Ngb Qubc Anh.

Vo chong t6i dd Gmg trude cho vo chong éng Hoi ba Thiy sd tién 300.000.000
ddng (dua lam hai lan, 1an 1 dua 250.000.000 dong, 1an 2 dua 50.000.000 dong), tir
trudc khi hai bén ky Hop d6ng chuyén nhuong, vi vy sau khi chuyén nhuong xong,
ong Hoi ba Thuy lam s6 do sang tén cho con trai toi va nhan s6 do thi chung toi thanh
toan nét s tién con lai 1a 144.000.000 déng cho 6ng Hoi ba Thuy.

Thoi diém hai bén ky nhan va thyc hién Hop dong chuyén nhuong ciing nhu
lam s6 d6 thi khong co tranh chap gi xay ra, viéc mua ban giu:a cac bén da thyc hién
dang quy dinh cua phap luat, cac bén giao nhén tién, ban giao tai san cho nhau trén
thie té. Khi toi nhan tai san thi trén dat chi con lai cac gbe cay da cua, dén nay chung
to1 cling chua xay dung thém cong trinh gi. Thura dét chung to1 nhan chuyen nhuong
c6 tr can: phia Dong glap dat cua 6ng Thich, phia Tay giap dat chi Hong, phia Nam
giap dudng, phia Bac giap dat cung dudng Ga C6 Loa.

Vé s6 tién nhan chuyen nhuong thuc té 1a tai san cua vo chéng to1 da tang cho
con trai 1a Ngo6 Qudc Anh, chdu Ngbé Quoc Anh da dung sé tién nay dé nhan chuyén
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nhuong va dung tén trén Hop d6ng chuyén nhuong ciing nhu Glay ching nhan quyén
s dung dat va da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dimg tén Ngo Qudc Anh.

Viéc gia dinh cu Hop, cu Phi ky Hop dong dich vu phap 1y véi Van phong Luat
su Phon Thinh ching t61 khong biét, vi vay to1 xac dinh vi¢c nhan chuyén nhuong
thira dét cua gia dinh 61 1a ngay tinh, nay Van phong Luat su Phon Thinh khéi kién va
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong dé ky gitta chau Ngo Quéc Anh va 6ng
Nguyén Cao Hoi chung t6i khong nhat tri va giit nguyén yéu cau doc 1ap: Dé nghi Toa
an cong nhan Hop dong chuyén nhuong trén 1a hop phap va thira dat trén thudc quyén
quan 1y va st dung ctia chau Ngo Québc Anh.

Anh Ngé Qubc Anh nhét tri v6i phan trinh bay ctia ba Thanh, khong trinh bay gi
thém.

- Ong Toan va ba Hanh trinh bay:

- Vé quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat: Nam 2020, vo chdng toi qua
mdi gidi 1a ba Ly Thi Ha Thanh, dugc biét ba D6 Thi Hong co6 nhu ciu chuyén
nhuong thira dat ¢ dién tich 53,1m2 tai thon Trung (cung duong C6 Loa), xa Viét
Hung, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi, gia chuyén nhuong khoang
20.800.000d6ng/m2. Tong gia tri chuyen nhuong 1.105.000.000 dong tai thoi dlem
thang 5/2020. Sau khi vo chong t6i dén xem xét thuc dia, cong nhén thua dat ding sd

, sO thira dugc S& tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ha Noi cap gidy ching nhan
quyén str dung dat dimg tén ba P Thi Hong, 6ng Ha Vuong Qudc, s6 CT299179
ngay 17/10/2019. Sau khi cac bén thong nhat vé gia ca, phuong thirc mua ban, hai bén
da tién hanh 1ap Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat, cong ching sb
954/2020/HDCN ngay 11/5/2020 tai Van phong Cong chiung Pham Khuong Duy, sau
khi ky Hop d6ng chuyén nhuong hai bén da tién hanh giao nhan tién chuyen nhuong
day du, tién hanh ban giao trén thyc dja 1a thira dat va khong c6 tranh chip véi bat cir
ai tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay.

Tir khi nhan dat vo chong toi dd quan 1y dat trén thue té nhung chua xay dung
cong trinh gi trén dat, hién nay dat van tréng nhu thoi diém chung t6i nhan chuyén
nhuong, va khong cé ngudi sinh séng trén dat.

Chung t6i khang dinh, viéc chuyén nhuong Quyén st dung dét giita v chong
t6i va vo chong ba Hong 6ng Qudc 1a ding su that, d3 ban giao tién va nhan thyc dia
cho nhau day du, tai thoi diém chuyén nhuong khong co bat cir tranh chap voi ai. Khi
ching t61 nhén chuyén ‘nhuong thira dat da duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung
dat cho vo chong ba Hong, ong Qudc, viéc nhan chuyén nhuong cua chiing toi la hoan
toan ngay tinh, vi vay dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat sb cong chung 954 ngay 11/5/2020 1a hop phap. Thira dat chung toi nhan
chuyén nhuong c6 tir can: Phia Pong giap dat cua anh Ngd Qudc Anh, phia Tay giap



dat ctua 6ng ba Long Luyén, phia Nam giap duong, phia Bic giap dat cung duong Ga
Cb Loa.

- V@& viéc gia dinh cu Hop, cu Phi ky Hop dong dich vu phép 1y véi Van phong
luat su Phon Thinh ching t6i khong biét. V& noi dung 1/2 thira dat 180m2 dé thuc hién
nghia vu tra thu lao cho Vin phong luat su Phon Thinh ching t6i cling khong nim
dugc vi vay t61 xac dinh viéc nhan chuyén nhuong thira dat cua vo chéng to1 1a ngay
tinh, nay ong Hai - dai dién Van phong luat su khoi kién va yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong da ky gitra vo chdng t6i 12 B3 Tién Toan, Duong Thuy Hanh va vo
chong ba DS Thi Hong, 6ng Ha Vuong Quoc huy Glay chirng nhén quyén st dung dat
do So tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap cho vo chdng t6i 1a DS Tién
Toan va Duong Thuy Hanh s6 CV189818 ngay 22/5/2020; Chung t61 khong nhat tri
voi yéu cau khoi kién cua Van phong Luat su Phon Thinh. Dé nghi Toa an cong nhan
Hop dong chuyen nhuong trén 14 hop phép va thira dat trén thude quyén quan 1y va sir
dung cua vg chong toi 1a DS Tién Toan va Duong Thuy Hanh. Ching t61 gitr nguyén
yéu cau doc 1ap va khong thay d6i y kién 1a: De nghi Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra vo chong ong Ha
Vuong Qudc, ba D6 Thi Hong va vo chong ong D Tién Toan va ba Duong Thiy
Hanh. Cong nhén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV189818 ngay 22/5/2020
do So tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cip cho vo chong ong Do Tién
Toan va ba Duong Thuy Hanh;

*Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi Luyén va ong Nguyen
Vian Long trinh bay: Vg chong to1 biét vige vo chong ong Hoi ba Thuy c6 nhu cau
chuyén nhuong 71,4m2 dat co nguoén gdc nam trong tong thé 180m2 dat do Uy ban
nhan dan huyén Pong Anh cip tra cho gia dinh cu Nguyen Cao Phi va cu Ngo Thi
Hop, nén ngay 20/5/2020 vo chong t6i cung 6ng Nguyén Cao Hoi dd ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dit tai Van phong Cong ching Pham Khuong Duy c¢6
sO cong chung: 1047/2020/HPCN, quyén s6 11/TP/CC — SCC/HDGD ngay
20/5/2020. Hai bén da thong nhét thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat 71,4m2 tai
dia chi thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong Anh la 8.000.000 déng/m2 x 71,4m2 =
571.200.000 dong. Cong ca tién lam thu tuc glay to khoang 600.000. OOOdong Sau khi
ky hop dong xong vo chong t6i tra tién mot lan cho 6ng Ho1 ba Thuy bao gém ca tién
chuyén nhuong dat va tién lam thu tuc sang tén so do.

‘Ngay 08/6/2020 chung t6i da duge S¢ Tai nguyén va M61 truong Thanh pho Ha
Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung 71,4 m2 dat, tai thira dat s6 284, t ban dd s6
76, c6 dia chi tai Cung dudng Cb Loa, thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong Anh,
Thanh pho Ha Noi, c¢6 s6 bia: CX041008, sd vao sd cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat: CS - PA 44288 mang tén vo chong toi 1a Nguyén Vin Long, Cao Thi
Luyén.
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Do vo chong 6ng Hoi ba Thuy dé ng vo chdng t6i s6 tién 200.000.000 dong tur
trudc d6 nén ching t6i da khau trir s6 ng va thanh toan cho 6ng Hoi ba Thuy s6 tién
con lai 1a 400.000.000 dong. Thoi diém hai bén ky nhan va thuc hién Hop dong
chuyén nhuong ciing nhu 1am s6 do thi khong c6 tranh chap gi xdy ra, viéc mua ban
gitta cac bén da thyc hién ding quy dinh cua phap luat, cac bén giao nhén tién, ban
giao tai san cho nhau trén thyc té. Khi t6i nhan tai san thi trén dat tréng, dén nay chiing
to1 cling chua xay dung thém cong trinh gi.

Thira dat chung t6i nhan chuyén nhugng co tir can: Phia Dong giap dit cua DS
Thi Hong, phia Tay giap 16i di chung, phia Nam giap 16i di chung, phia Béc giap dat
nha tap thé cung dudng Ga co Loa.

Viéc gia dinh cu Hop cu Phi ky Hop dong dich vu phép 1y voi Van phong Luét
su Phon Thinh ¢6 ndi dung nhu thé nao chung t61 khong biét, vi vay toi xac dinh viéc
nhan chuyén nhuong thira dat cua vo chong t6i 1a ngay tinh, nay Van phong Luat su
Phon Thinh khéi kién va yéu cau hiy Hop dong chuyen nhuong di ky gitta vo chong
t6i 1a Nguyén Van Long, Cao Thi Luyén va ong Nguyén Cao Hoi, chung t6i khong
nhat tri.

Nay ching toi dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyen nhuong trén 1a hgp
phap va thira dt trén thudc quyén quan 1y va st dung cia vo chong t6i 1a Nguyén Vian
Long, Cao Thi Luyén.

- Ba Pd Thi Hong va ong Ha Vuong Quéc trinh bay: Qua gi6i thiéu toi biét
duoc vg chong 6ng Hoi ba Thuy c6 nhu cau chuyén nhuong 53,1m?2 dat co nguodn goc
nam trong tong thé 180m2 dat do Uy ban nhan dan huyén Dong Anh cap trd cho gia
dinh cu Nguyén Cao Phi va cu Ngé Thi Hop, do c¢6 nhu cau nhén chuyén nhuong nén
hai bén da gip g& trao d6i, va thoa thuan sb tién nhan chuyén nhuong 1a 8.000.000
ddng/m2 x 53,1m2 = 424.800.000 dong va t6i da dat coc cho vo chong ba Thuy 6ng
Hoi s6 tién 100.000.000 dong.

Ngay 19/9/2019 hai bén da lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat tai
Van phong Cong ching Nguyen Hong Hanh c6 sb cong ching:
1166/2019/HDCNQSDD, quyén s6 02/TP/CC — SCC/HDGD ngay 19/9/2019. Sau khi

ky hop dong xong thi tdi tra ndt phan con lai 1a 324.800.000 dong.

Ngay 07/10/2019 to1 da dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé Ha Noi
cap Gidy chung nhan quyén st dung 53,1 m2 dat, tai thira dat s6 17-1-2, t& ban d6 s6
37, c6 dia chi tai thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha No¢i, co

s6 bia: CT0O 299179, sb vao so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: CS — DA
36852 mang tén D5 Thi Hong.

Tai thoi diém giao nhan tién hai bén co viét gidy to bién nhan cho nhau, tuy
nhién tur khi s6 dé sang tén duoc thuc hi¢n xong thi céc tai li¢u trén td61 khong con luu
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giit nita. Thoi diém hai bén ky nhan va thyc hién Hop déng chuyén nhuong ciing nhu
1am s6 do thi khong c6 tranh chip gi xay ra, viéc mua ban giita cac bén da thyc hién
dung quy dinh cua phap luat, cic bén giao nhan tién, ban giao tai san cho nhau trén
thuc té. Khi t6i nhan tai san thi trén dt chi con lai cac géc cay da cua, dén nay chung
to1 cling chua xay dung thém cong trinh gi.

Thura dat chung toi nhan qhuyén nhuong co tr can: phia Dong giap dat cua anh
Ngo Qudc Anh, phia Tay giap dat cua 6ng ba Nguyén Van Long, Cao Thi Luyén, phia
Nam gidp duong, phia Bac giap dat cung duong Ga c6 Loa.

Vé sd tién nhan chuyén nhuong thuc té€ 13 tai san cua vg chéng t6i 1a DO Thi
Hong va chong Ha Vuong Qudc - sinh ndm 1963; Pia chi: Xom Ngoai, x Uy N9,
huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi do toi dai dién cho hai vg chong dung tén ky Hop
ddng chuyén nhuong ciing nhu ding tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Viéc gia dinh cy Hop, cu Phi ky Hop dong dich vu phap 1y véi Van phong Luat
su Phon Thinh ching toi khong biét, vi vay ching toi xac dinh viéc nhan chuyén
nhuong thira dat cua gia dinh to1 la ngay tinh, nay Van phong Luét su Phon Thinh khoi
kién va yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong da ky giita toi 1a DS Thi Hong va ong
Nguyén Cao Hoi, chiing t6i khong nhat tri.

Nay chiing toi dé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong trén 1a hop
phap.

Bin dn din sw so tham s6 171/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ciia Toa dn nhin
din huyén Dong Anh da xu:

1. Chap nhan phan yéu cau khoi kién cua Vin phong Luat su Phon Thinh.

Buoc 6ng Nguyén Cao Hoi va ba Nguyén Thanh Thity phai thuc hién nghia vu
tra tién thu lao theo Hop ddng dich vu phép 1y ngay 08/02/2010 va ngay 22/8/2012
gitta cu Nguyén Cao Phi, cu Ngd Thi Hop va ong Nguyén Cao Binh véi Vian phong
Luat su Phdn Thinh bang hién vat 1a: Ban giao 71,4 m2 dat tai thira dat s6 284, to ban
d6 sd 76 c6 dia chi tai cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong
Anh, Thanh phé Ha Noi, cho Vin phong Luét su Phon Thinh do 6ng Pham Déc Hai la
nguoi dai dién theo phap luat.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
1047/2020/HDCN, ngay 20/5/2020 giita 6ng Nguyén Cao Hoi v6i ong Nguyén Vin
Long va ba Cao Thi Luyén 14 vo hiéu.

Budc ong Nguyén Cao Hoi va ba Nguyén Thanh Thiy phai hoan trd cho éng
Nguyén Vian Long va ba Cao Thi Luyén s tién 1a 571.200.000 (ndm trim bay muoi
mot triéu, hai trim nghin) dong.

Ké tir ngay 20/5/2020 cho dén khi tra hét khoan no néu trén, 6ng Nguyén Cao
Hoi va ba Nguyén Thanh Thuy con phai tra ong Nguyén Vian Long va ba Cao Thi
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Luyén khoan tién 14i trén sd tién 571.200.000 (ndm tram bay muoi mét triéu, hai trim
nghin) dong v4i mirc 13i suat theo quy dinh tai Diéu 468 B¢ luat dan su.

Budc 6ng Nguyén Vian Long va ba Cao Thi Luyén phai ban giao 71,4 m2 dat tai
thira dat sb 284, to ban dd sb 76 c6 dia chi tai cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét
Hung, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi, cho 6ng Nguyén Cao Hoi va ba Nguyén
Thanh Thuy dé thuc hién nghia vu tra tién thu lao theo Hop dong dich vu phap 1y da
ky ngay 22/8/2012 va ngay 08/02/ 2010 giita cu Nguyén Cao Phi, cu Ngo Thi Hop va
ong Nguyén Cao Binh v6i Vin phong Luat su Phon Thinh.

Ghi nhan sy ty nguyén cia Van phong Luéat su Phon Thinh do ong Pham Pic
Hai 13 ngudi dai dién theo phap luat, tra cho dong Nguyén Vin Long va ba Cao Thi
Luyén trj gia cac tai san co trén dat 1a 10.000.000 (mudi triéu) dong.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Ngo Qudc Anh, ba Ly Thi Ha Thanh, 6ng
Ngo Vin Khai, ong DS Tién Toan va ba Duong Thay Hanh.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb
1166/2019/HDCNQSDD, Quyén sd 02/TP/CC/HPGD ngay19/9/2019 tai Vian phong
Cong chiing Nguyen Hong Hanh, co6 hiéu luc phap luat.

Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit cong chimg sd
1167/2019/HDCNQSDD, Quyén s6 02/TP/CC/HPGD ngay19/9/2019 tai Van phong
Cong ching Nguyen Hong Hanh, ¢ hi¢u luc phap luét.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg sd
954/2020/HDCN, ngay 11/5/2020 tai Van phong Cong chung Pham Khuong Duy, c6
hi¢u luc phap luét.

Klen nghi So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ha Noi thu hoi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat bia sé CX 041008; S6 vao so cap GCN; CS-DA 44288 do S¢&
Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd Ha Noi cdp ngdy 08/6/2020 mang tén ong
Nguyén Vin Long va ba Cao Thi Luyén va hiéu chinh lai tén chu sir dung dét theo
quyét dinh ctia ban 4n nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, quyén thi hanh an cua
cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an dan su so tham, ong Nguyén Cao Hoi, 6ng Nguyén
Vin Long, ba Cao Thi Luyén khang céo toan bd ban 4n.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Ong Nguyén
Cao Hoi, 6ng Nguyén Van Long, ba Cao Thi Luyén giit nguyén khang céo. Cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép ciia 6ng Long dong tinh véi yéu cau cia
ong Long, sau khi phat biéu luan ctr bao vé cho bi don, lut su Lé Ngoc Thanh dé nghi Hoi
deng xét xtr khong chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau Toa an tuyén
bb Hop dong dich vu phép 1y ngay 08/02/2010 va ngay 22/8/2012 giita cu Nguyen Cao
Phi, cu Ngo Thi Hop va ong Nguyén Cao Binh véi Vin phong Luat sw Phon Thinh vo
hiu.
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Céc duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.
* Pai dign Vién Kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:
1. V@ to tung:

Nguoi khang cao da ndp don khang cao trong thoi han, nguoi khang cao da nop
tam Gng an phi phuc thim theo quy dinh. Do vay khang cdo cua ong Nguyén Vin
Long, ba Cao Thi Luyén, dng Nguyén Cao Hoi 1a hop Ié vé hinh thuc.

Tai cap phiic thim Hoi dong xét xir, Tham phan va thu ky da tién hanh t6 tung theo
dung quy dinh cta B9 luat t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phép luat.

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, thu ky Toa an: Céac tham
phan tham gia phién toa va thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham.

- Ve‘ tham quyén: Ban an so thim ciia Toa 4n huyén Pong Anh bi khang cao.
Can ctr biéu 38 BLTTDS nam 2015 thi Toa an Ha Néi da thu ly phic tham va giai
quyét dung tham quyén.

- Vé thu 1y va thong bao thu 17}'/: Sau khi thu 1y vu an, Tham phén da Thong béao
viéc thu 1y cho duong su va Vién ki€ém sat theo dung qui dinh tai diéu 285 BLTTDS.

- Triéu tap day du nhitng nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai diéu 294
BLTTDS.

- Trinh tur dién bién tai phién toa dung theo cac quy dinh cia BLTTDS;

2. Vé viéc chap hanh phap luit ciia nguoi tham gia td tung

Tai cp phtic tham, cac duong sy da thyc hién d::i‘y du quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, Biéu 71, bi¢u 72, Biéu 73 BLTTDS nam 2015.

3. Vé ndi dung vu an

, Sau khi‘ phan tich, (iénh gia vé noi dung vu an, Viép kiém sat nhan dan thanh

pho Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung Khoan 2 bieu 308 Bo luat To tung dan
su stra ban so tham so 171/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Dong Anh theo huéng:

- Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Long, ba Luyén va ong Hoi.

- Budc Vin phong Luat su Phon Thinh phai chiu an phi d6i v6i phan tai san
duoc chia.

- Stra vé¢ 1ai suat khi tuyén bo hop dong vo hi€u, xac dinh lai vé cach tinh lai cua
toa an cap so tham.
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- B6 sung quan h¢ phap luét tranh chap “Tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén quyén sir dung dat”

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong ho so vu dan dwgc tham tra tai phién toa va
cdn cw vao ket qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhdn dinh.

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quyén khdng cdo, thoi han khdng cdo:

V& hinh thtrc khang céo: Pon khang cdo trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cdo
da ndp tam ng an phi theo quy dinh. Vi vay, khang cao 13 hop 18 vé hinh thuc.

[1.2]. Vé quyén khai kién, chi thé khéi kién: Phu hop véi quy dinh tai Biéu
186 B6 luat T tung Dan sy nim 2015.

[2] V& ndi dung:

Ngay 08/02/2010 Vin Phong Luat su Phon Thinh do Luat su Pham Pac Hai -
Truong Van Phong da cung cu Nguyén Cao Phi ky hop d6ng dich vu phap ly, bao vé
quyén va loi ich hop phap dé: Poi quyén st dung dat vuon Tram va nha dat bj hay
hoai tai xom Bén, thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi va
kién nghi dén céc cap c6 tham quyén.

Thuc hién hop dong néu trén thi Luit su Pham Pic Hai, cung voi cu Nguyén Cao
phi di dén cac Co quan cta Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi, Bo Tai nguyén va
MBoi truong... dé khiéu nai va kién nghi vu viéc dang duogc giai quyét, nhung chua co
két qua thi cudi nim 2010 cu Nguyén Cao Phi qua doi khong dé lai di chiic. Ngay
20/8/2012 tat ca cac thira ké cua cu Nguyén Cao Phi da cung nhau thong nhat thoa
thuan giao cho cu Hop va 6ng Nguyén Cao Binh tiép tuc thuc hién hop dong dich vu
phap 1y do cu Phi di ky va ky tiép hop dong dich vu phap 1y voi Vin phong luat su
Phon Thinh.

Ngay 22/08/2012 tai Van phong Luét su Phon Thinh, cu Hop va 6ng Binh cing
Luat su Pham Dic Hai da ky Hop déng dich vu phép ly, theo do tiép tuc thuc hién
hop ddng dich vu phap 1y ma cu Nguyén Cao Phi da ky voi Van phong luat su Phon
Thinh.

Noi dung hop ddng: “Tiép tuc thuwc hién hop dong ma éng Neuyén Cao Phi da ky
voi Van phong ludt sw Phon Thinh véi théa thudn:

Dléu 1. Bén B tiép tuc moi ludt su Pham Pdc Hdi dirmg ra Viét don, tw van, bao

vé quyen va loi ich hop phdap doi quyén sit dung dat Bai Tram, tranh chdp véi cung
duwong sdt ga Cé Loa.

Diéu 2. Trdach nhiém cua cdc bén:
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Trach nhiém cua bén B;

- Cung cdp day di, chinh xdc, trung thyc nhitng thong tin va chiu trach nhiém
vé nhitng théng tin d cung cdp tao diéu kién cho bén A tién hanh céng viéc.

- Khi c6 nhitng thong tin phan héi lién quan dén vu viéc bén B phdi cung cdp
cho bén A trong thoi gian ngan nhdat.

Khi doi dwoc tai san thi bén B phai tra cho Ludt sw Pham Pdc Hdi, dai dién
Van phong Ludt Su Phon Thinh 50% (nam mwoi phan tram) gia tri tai san doi duwoc
(co thoa thudn va thong nhat tra cao hon hop déong ong Phi ky truoc kia).

Trach nhiém cua bén A: Phai tw van ding phdp ludt, thue hién ding quy dinh
cua phap ludt dé bao vé quyén loi hop phap cho bén B.

DPiéu 3.Hinh thirc thanh todn:

Trd bang hién vit doi dwoc sau khi bén B ¢é quyét dinh trda va ban giao. Néu
cdc bén khong co thoa thudn khac....”

Qua trinh thyc hién hop dong dich vu phap 1y: Sau nhiéu nim, 6ng Pham Pic
Hai dai dién cho Vin phong luat sw Phon Thinh d3 tryc tiép cing véi cu Ngo Thi Hop
1am viéc cung véi cac Co quan Nha nude cd tham quyén va di co két qua nhu sau: Tai
Quyét dinh s6 6994/QD - UBND ngay 09/10/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha
Noi da quyét dinh:

“Piéu 1: Thu hoi 298,2 m2 dat do Cong ty co phan dudng siat Ha Thai (trude
day 1a Cong ty TNHH MTV quan ly duong sat Ha Thai - Tong Cong Ty dudng st
Viét Nam) dang quan 1y tai cung duong sat Ga C6 Loa cii, xd Viét Hung, huyén DPong
Anh: Giao cho UBND huyén Déng Anh dé giao dat & cho ho gia dinh ba Ngo Thi
Hop, theo van ban ) 2141/BTNMT-TTr ngay 20/06/2016 cua B Tai nguyén va Moi
truong vé viée giai quyét khiéu nai cua ba Ngo Thi Hop va chi dao cua pho Thu
Tudng thuong tryc Truong Hoa Binh tai Vian ban sé 4066/VPCPVI ngay 21/04/2017
cua Van phong chinh phu.

Vi tri ranh gi6i, dién tich khu dat dwoc xac dinh béi cac moc A,B,C,D,E, 6 vé
2,A tai ban do hién trang, ty 1€ 1/500 do Cong ty c6 phan tng dung cong ngh¢ do dac
lap va hoan thanh ngay 31/08/2017 dugc UBND x& Viét Hung xac nhan ngay
31/09/2017; Gidm doc S¢ tai nguyén va Moi truong xac nhan ngay 02/10/2017.

Trong tong s6 298,2m2 dat gém co:

+ 180 m2 dit, gidi han béi cic moc: tiv 1 dén 10,1 dé giao dit ¢ cho hé gia
dinh ba Ngoé Thi Hop.

Hinh thirc giao dat... doi véi hj gia dinh ba Ngo Thi Hop dugc giao dit & cé
thu tién swr dung dat; Thoi han s dung ldu dai. ..
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,Diéu 2. Cian ct Piéu 1 quyét dinh nay, UBND huyén Pong Anh c6 trach nhiém;
giao dat & cho hg gia dinh ba Ngb Thi Hop...

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh van phong UBND TP,
Giam déc cac so TN & MT, Tai chinh, Quy hoach kién tric, Xdy dung, Thanh tra TP,
Cuc Truong cuc thué, Giam doc VP bang ky dat dai Ha Nbi, Chu tich UBND huyén
Pong Anh, xi Viét Hung; Giam d6 Cong ty c6 phan duong sat Ha Thai va cac t6 chc,
c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay”.

Tai Quyét dinh s 10051/QP — UBND ngay 23/10/2017 ctia Uy ban nhan déan
huyén Poéng Anh di quyét dinh: “Giao cho ho gia dinh ba Ngbé Thi Hop, dia chi
thuong trt thon Duc Noi, xa Viét Hung, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha No6i dién
tich 180m2 dat dé s dung vao muc dich dat ¢; Thoi han sir dung dét 1au dai; Vi tri,
ranh gi6i dat duoc xac dinh...”.

Ngay 02/5/2019 Ho gia dinh cu Hop do dng Nguyén Cao Hoi dai dién da nhan
du 180m2 dat tai khu dat thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong Anh theo Quyét dinh
5O 10051/Qb — UBND ngay 23/10/2017 cua Uy ban nhan dan huyén Pong Anh va
Quyét dinh s6 6994/QD — UBND ngay 09/10/2017 cia Uy ban nhan dan Thanh phd
Ha Noi.

Nhu vay Hop dong dich vy phap 1y giita Van phong luat su Phon Thinh véi cu
Nguyén Cao Phi, cling nhu cu Ng6 Thi Hop va ong Nguyén Cao Binh da hoan thanh.

Cu Nguyén Cao Phi chét ngay 08/10/2010 va cu Ngo Thi Hop chét ngay
21/3/2016 khong d¢ lai di chiic. Sau khi dugc nhan ban giao dat trén thuc dia thi toan
bd nhiing nguoi thira ké cua cy Phi va cu Hop da thoa thuén dé ong Nguyén Cao Hoi
dai dién ho gia dinh dung tén trén gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Cac dong thira
ké cua cu Phi va cu Hop cting c6 thoa thuan dé 6ng Nguyén Cao Hoi duoc huong toan
bd quyén sir dung thira dit néu trén va cé nghia vu thanh todn tién dich vu phdp Iy
v6i Viin phong Ludt sw Phén Thinh theo hop dong dich vu phdp Iy ma cu Phi, cu
Hop va éng Binh da ky két va chiu moi chi phi vé thué str dung dat ciing nhu cac chi
phi khac dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 30/5/2019, dién tich 180m2 dat néu trén dugc Uy ban nhan dan huyén
DBong Anh cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat bia s6 CR 822546 (chua c6 s6 0,
sO thtra).

Pé thyc hién thoa thuan nay, ngay 13/6/2019 cac dong thira ké ciia cu Phi va cu
Hop di 1ap Vian ban phan chia di san thia k&é cong chimg s
4457/VBTTPCDSTK/2019 tai Van phong Cong chung Bong Anh. Ngay 01/7/2019
Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Pong Anh da hiéu chinh Giay ching
nhan quyén st dung dat néu trén sang ca nhan 6ng Nguyén Cao Hoi (van chua c6 s6 6,
s thira).
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Ngay 05/7/2019 thi toan bd cac dong thira ké cia cu Phi, cu Hop ciing da lap
Hop dong ting cho quyén st dung toan bo 180m2 dat néu trén cho 6ng Nguyén Cao
Hoi nén ngay 26/7/2019 S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd Ha Noi lai hiéu
chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung 180m2 dat néu trén tai thira dat s6 17 - 1, to
ban dd sb 37, co dija chi tai cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét Hung, huyén
DPoéng Anh, Thanh phé Ha Noi.

Nhu vay ké tir ngay 05/7/2019 thi 6ng Nguyén Cao Hoi phai c6 nghia vy thanh
toan tién phi dich vu phéap 1y cho Van phong Luat su Phon Thinh theo cac Hop dong
ma cu Phi, cu Hop da ky.

‘ Khoan 1 Diéu 524 B6 luat dan sy ndm 2005‘cﬁng nhu khoan 2 Diéu 515; khoan
1 biéu 519 Bé luat dan sy nam 2015 ve vi¢c Tra tién dich vu quy dinh: “Bén thué dich
vu phaitra tiéndich vu theo thoa thuan”.

Diéu 54 Luat Luat su nam 2006 vé Thu lao Luat su quy dinh: “Khdch hang phdi
tra thu lao khi sw dung dich vu phap Iy cua Ludt sw. Viéc nhan thu lao dwoc thuc hién
theo quy dinh cua Ludt nay va quy dinh khdc cua phap ludt co lién quan”.

. Tal Piéu 3 cua Hop dong dich vu phap ly ngay 22/08/2012, Van phong Luat su
Phon Thinh do Luat su Pham Pac Hai cung cu Hop va 6ng Binh da théa thuan: “Hinh
thiee thanh todn:

Tra bang hién vdt doi dwoc sau khi bén B c6 quyét dinh trd va ban giao. Néu
cdc bén khong co thoa thudn khac....”

Tir nhitng phén tich va cac can ctr néu trén Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau cua Van phong Luat su Phon Thinh va budc 6ng Nguyén Cao Hoi phai thuc hién
nghia vu tra thu lao d61 vo1 Hop dong dich vu phap 1y ma cu Phi, cu Hop va 6ng Binh
da ky va trd bang hién vat la c6 can cu.

* X6t yéu cau ciia Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau dic lip:

Sau khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung 180m2 dat néu trén tai thia
dat s6 17 - 1, to ban d6 s6 37, ¢6 dija chi tai Cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét
Hung, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi mang tén c4 nhan 6ng Nguyén Cao Hoi,
do s& Tai Nguyén va Méi trudng Thanh phd Ha Noi cip ngay 26/7/2019, Bia sé CS
514179, s6 vao sd cap GCN: CS — DA 34676 thi ngay 19/9/2019 6ng Hoi da chuyén
nhugng cho ba P Thi Hong dién tich 53,1m2 dat va anh Ngé Qudc Anh dién tich
55,5m2 dat cua thira dat néu trén. Ca 02 Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
nay déu duoc cong chimg, ching thyc tai Van phong Cong ching Nguyen Hong Hanh
c6 tru so tai thon Pai Béi, xd Dai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi, c6 s6
cong ching lan luot la: 1166 va 1167/2019/HDCNQSDD; Quyén s6
02/TP/CC/HDGD.
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Tai thoi diém nay Van phong Luat su Phon Thinh chua khai kién va ciing chua
c¢6 van ban dé nghi Vin phong ding ky dat dai Ha Noi, chi nhanh Pong Anh cling nhu
S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ha Noi, vé viéc ngan chin giao dich ddi véi
thira dat s6 17-1, t& ban d6 s6 37, c6 dia chi tai thon Trung, xa Viét Hing, huyén Pong
Anh, thanh phé Ha Noi, mang tén ca nhan 6ng Nguyén Cao Hoi vi day 14 di san thira
ké ctia cu Phi va cu Hop van con phai c6 nghia vu d6i v6i nguoi tht ba 13 Vin phong
Luat su Phon Thinh.

Ngay 11/5/2020 ba DS Thi Hong tiép tuc chuyén nhuong cho anh D4 Tién Toan
va chi Duong Thay Hanh dién tich 53,1m2 dét, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén
sit dung dat cong chung so 954/2020/HPCN tai Vian phong Cong ching Pham
Khuong Duy c6 dia chi tai s6 193, to 3 thi tran Pong Anh, huyén Dong Anh, thanh
phé Ha Noi.

Cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén déu da duoc S Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Ha Nbi hiéu chinh (cdp) Gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén cac chii hop dong.

Cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén tuy c6 dau hiéu vi
pham diém ¢ khoan 1 Diéu 117; Piéu 122; Piéu 658 Bo luat dan sy nhung dé dam bao
on dinh viéc quan 1y dat dai trén dia ban huyén Pong Anh ciing nhu dam bao quyén
loi, 1o ich hop phap ctia ngudi thit ba ngay tinh, nén khong can thiét phai tuyén bo cac
giao dich dan su néu trén 1a Vo6 hiéu.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thdy can chap nhan yéu cau doc lap cua anh
Ngo Qudc Anh, ba Ly Thi Ha Thanh,d ,ong Ngb Van Khai, ong Do Tién Toan va ba
Duong Thuy Hanh. Cong nhan cac hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cong
chtng: s6 1166/2019/HPDCNQSDD, Quyén sd 02/TP/CC/HPGD ngay 19/9/2019 tai
Vin phong Cong chimg Nguyén Hong Hanh; S6 1167/2019/HDCNQSDD, Quyén sd
02/TP/CC/HPGD ngay19/9/2019 tai Vin phong Cong ching Nguyén Hong Hanh va
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sé 954/2020/HPCN, ngay
11/5/2020 tai Van phong Cong ching Pham Khuong Duy c6 hi¢u luc phap luat.

Péi vai phan dién tich dat con lai 71,4m2 cua thira dat s6 17-1, to ban d6 sé 37,
c6 dia chi tai cung duong Co Loa, thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong Anh, thanh
phd Ha Noi, ma 6ng Nguyén Cao Hoi chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin Long va
ba Cao Thi Luyén ngay 20/5/2020, 14 thoi diém sau khi Van phong Luét su Phon
Thinh c6 don khai kién va don dé nghi tam ngung giao dich ddi véi thira dat néu trén
c6 gia tri gan twong Gng Vi gia tri cia Hop dong dich vu phap 1y ma ong Nguyén Cao
Hoi phai thuc hién nghia vu thanh toan cho Vian phong Luat su Phon Thinh. Xét thay:

Thira dat s6 17-1, to ban d6 s6 37, c6 dia chi tai cung duong C6 Loa, thon
Trung, xa Viét Hung, huyen bong Anh, Thanh phé Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Cao
Hoi c6 ngudn gbc 1a di san thira ké cua cu Phi va cu Hop d¢é lai, ddng thoi ciing 13 d6i
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tugng ctia Hop dong dich vu phap 1y gitra Van phong Luat su Phon Thinh véi gia dinh
cu Phi va cu Hop.

 Theo quy dinh tai Diéu 658 B9 ludt dan sy thi nghia vu tré thu lao dbi v6i Hop
dong dich vu phép 1y cua cu Phi va cu Hop thudc dién dugc uu tién tra trude.

Tuy nhién khi phan chia di san thira ké thi cac thira ké cta cu Phi va cu Hop da
khong thyc hién nghia vu do cu Phi va cu Hop dé lai, nhung da 1ap van ban phan chia
di san va 1ap Hop dong tang cho ong Nguyén Cao Hoi duge huong toan b di san do
cu Phi va cu Hop dé lai 1a quyén str dung 180m2 dat tai thira dat s6 17-1, to ban do sé
37, ¢6 dia chi tai cung dudng C6 Loa, thon Trung, x3 Viét Hung, huyen bong Anh,
thanh phd Ha Noi 1a trai quy dinh cta phép luat.

Mit khac sau khi 6ng Nguyén Cao Hoi dd chuyén nhuong 53,1m2 dat cho ba
Do Thi Heng va 55,5m2 dat cho anh Ngo Quéc Anh thi Van phong Luat su Phon
Thinh van tiép tuc gip gd vo chong ong Nguyen Cao Hoi va ba Nguyén Thanh Thuy
dé yéu cau thyc hién | nghia vu d6i vo1 hop dong dich vu phép ly, nhung 6ng Nguyén
Cao Hoi va ba Nguyén Thanh Thily van khéng thyc hién. Ngay 12/3/2020 Vin phong
Luat su Phon Thinh di giri don dén Phong Tai nguyén va Moi Truong huyén Pong
Anh dé nghi tam ngimg céc giao dich lién quan dén thira dat s6 17-1, t& ban d6 sé 37,
co dia chi tai cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét Hung, huyén Béng Anh, thanh
phé Ha Noi nhung 6ng Nguyén Cao Hoi va ba Nguyén Thanh Thuy van cd tinh
chuyén nhuong ndt 71,4 m2 dat con lai cho dng Nguyén Vian Long va ba Cao Thi
Luyén.

Nhu vy 6ng Nguyén Cao Hoi va ba Nguyen Thanh Thuy d3 c6 tinh tAu tan tai
san nham tron tranh nghia vu tai chinh cia ngudi dé lai di san.

Tir nhitng phan tich néu trén, c6 du co so két luan: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching sé 1047/2020/HPCN, ngay 20/5/2020 giira ong
Nguyén Cao Hoi v6i 6ng Nguyén Vin Long va ba Cao Thi Luyén 1a v6 hiéu do vi
pham diém ¢ khoan 1 Piéu 117; Diéu 122; Diéu 658 Bo luat dan su.

Ong Nguyen Cao Hoi, ba Nguyen Thanh Thuy, 6ng Nguyén Vin Long va ba
Cao Thi Luyen déu thira nhan gia chuyén nhuong thuc té ma cac bén da giao dich d6i
v6i 71,4 m2 dat cua thira dat néu trén 1a 8.000.000 dong/m2. Ong Nguyén Vin Long
va ba Cao Thi Luyén da giao du tong so tién 1a 571.200.000 dong cho 6ng Nguyén
Cao Hoi va ba Nguyén Thanh Thuy.

Ong Nguyen Cao Hoi va vo 1a ba Nguyen Thanh Thuy, mic du biét quyen su
dung dt s& chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian Long va ba Cao Thi Luyen van con

phai eh;u nghia vu tai chinh dol v61 Van phong Luat su Phon Thinh nhu:ng van cd tinh
chuyén nhuong, nén 6ng Nguyén Cao Hoi phai chiu 100% 161 do Hop dong vo hi¢u.
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Do véy bugc ong Nguyén Cao Hoi va ba Nguyen Thanh Thuy phai hoan tra cho
ong Nguyen Vin Long va ba Cao Thi Luyén sd tién la 571.200.000 (nam tram bay
muoi mot triéu, hai trim nghin) dong va toan bd tién lai phat sinh trén sO t1en
571.200.000 (nam traim bay muoi mdt triéu, hai trim nghin) dong v6i muc 131 suat
theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy, ké tir ngay 20/5/2020 cho dén khi tra hét
khoan ng néu trén.

Budc ong Nguyén Vin Long va ba Cao Thi Luyén phai ban giao 71,4 m2 dit tai
thira dt sb 284, to ban dd sb 76 c6 dia chi tai cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét
Hung, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi cho 6ng Nguyén Cao Hoi va ba Nguyén
Thanh Thily dé thuc hién nghia vu tra thu lao theo Hop dong dich vu phap 1y ngay
08/02/2010 va ngay 22/8/2012 gitra cu Nguyen Cao Phi, cy Ng6 Thi Hop va ong
Nguyén Cao Binh vé&i Vian phong Luét su Phon Thinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
131 BO luat dan su.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 29/12/2020 cta Hoi déng dinh gia tai san
trong td tung dan sy huyén Dong Anh da Két luan gia tri quyen st dung dAt tai tai thua
dat s6 17 — 1, to ban do s 37, c¢6 dia chi tai Khu dat thén Trung, xa Viét Hung, huyén
bong Anh, Thanh phé Ha Noi c6 gia tri 1a 20.000.000 déng/mZ.

Nhu vay 6ng Hoi va ba Thuy con phai tra thém cho Van phong Luat su Phon
Thinh s6 tién la: (90m2 - 71,4m2) x 20.000.000 dong/m2 = 372.000.000 dong.

Sau khi nhan dat duoc tra lai vo chong ong Hoi va ba Thuy da phai chi
670.000.000 dong tién s dung dat; Nop phat cham tra tién st dung dat 70.000.000
dong; Lé phi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Nguyen Cao Hoi
va dong thué trude ba theo quy dinh cua _phap luat la: 670.000.000 déng x 0,5% =
3.350.000 dong. Tong cong 1a 744.000 ddng (1am tron sd). S6 tién nay Vian phong
Luat su Phon Thinh phai chiu 1/2 1a 372.000.000 dong, boi 1& day 14 nghia vu tai chinh
cta bat ky ai khi duoc cap quyén st dung dat déu phai thuc hién dé nop ngan sach Nha
nude. Mit khac sb tién ndy ciing 1am ting gia tri ciia quyén st dung dat khi chuyén
nhuong.

DPdi trix nghia vy, Van phong Luat su Phon Thinh va vg chéng ong Hoi, ba Thuy
khong phai thanh toan cho nhau cac khoan tién néu trén.

Tai san trén dat cua 71,4 m2 dat tai thira dat sb 284, to ban dd sb 76 co dia chi
tai cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét Hung, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha
Noi gdm c6 cac doan tudng bao dat xay gach chi 110cm, khong c6 trat, cé tong chiéu
dai l1a 36,32m, cao 0,2m co téng dién tich 1a 7,36m2 c6 gia tri la: 7,36m2 x 473.000
dong/m2 x 90% = 3.133.152 dong.
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Tai phién Toa dai d~ién theo phap luat cua Van phc‘)ng Luat su Phdon Thinh d3 tu
nguyén tra cho 6ng Nguyén Van Long va ba Cao Thi Luy€n gia tri cua cdc tai san c6
trén dat 1a 10.000.000 dong nén dugc ghi nhan.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop voi nhan
dinh cua Ho1 déng xét XU.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su 2015;

- Khoan 3, khoan 11 Diéu 26; Diéu 35; khoan 1 Diéu 38; Diéu 147; Diéu 148;
Diéu 271; Piéu 273; Piéu 313 B6 luat té tung dan su nam 2015.

- Piéu 518; Piéu 520; Diéu 524 B luat dan sy nam 2015.

- Diém c khoan 1 Diéu 117; Diéu 122; Diéu 131; Diéu 468, Diéu 515; Diéu 519;
Diéu 658 B0 luat dan sy nam 2015.

- Khoan 2, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHHI14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc Ho1, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung An phi, Lé phi Toa an.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 171/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Pong Anh cu thé nhu sau:

Xu:

1. Chap nhan phan yéu cau khoi kién cua Vin phong Luat su Phon Thinh.

Buoc 6ng Nguyén Cao Hoi va ba Nguyén Thanh Thity phai thuc hién nghia vu
tra tién thu lao theo Hop ddng dich vu phép 1y ngay 08/02/2010 va ngay 22/8/2012
gifra cu Nguyen Cao Phi, cu Ngbé Thi Hop va 6ng Nguyen Cao Binh v6i Van phong
Luét su Phon Thinh bang hién vat la: Ban giao 71,4 m2 d4t tai thira dat s6 284, to ban
d6 sd 76 c6 dia chi tai cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét Hung, huyén Dong
Anh, Thanh phd Ha Noi, cho Vin phong Luét su Phon Thinh do 6ng Pham Déc Hai la
nguoi dai dién theo phap luat.

2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat cong ching sO
1047/2020/HDCN, ngay 20/5/2020 gitra 6ng Nguyén Cao Hoi véi 6ng Nguyén Vin
Long va ba Cao Thi Luyen 1a hop dong vo hiéu.

Budc ong Nguyén Cao Hoi va ba Nguyen Thanh Thuy phai hoan trd cho ong
Nguyen Vin Long va ba Cao Thi Luyén sd tién 1a 571.200.000 (nim trim bay muoi
mot triéu, hai tram nghin) dong.

Ké tir ngay 20/5/2020 cho dén khi tra hét khoan no néu trén, 6ng Nguyén Cao
Hoi va ba Nguyén Thanh Thuy con phai tra ong Nguyén Vian Long va ba Cao Thi
Luyén khoan tién 14i trén sd tién 571.200.000 (n@m tram bay muoi mét triéu, hai tram
nghin) déng v&i mtre 13i sudt theo quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su.
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Budc 6ng Nguyén Vian Long va ba Cao Thi Luyén phai ban giao 71,4 m2 dat tai
thira dat sb 284, to ban dd sb 76 c6 dia chi tai cung duong C6 Loa, thon Trung, xa Viét
Hung, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi, cho 6ng Nguyén Cao Hoi va ba Nguyén
Thanh Thuy dé thuc hién nghia vu tra tién thu lao theo Hop dong dich vu phéap 1y da
ky ngay 22/8/2012 va ngay 08/02/ 2010 giita cu Nguyén Cao Phi, cu Ngo Thi Hop va
ong Nguyén Cao Binh v6i Vin phong Luat su Phon Thinh.

Ghi nhan sy ty nguyén cia Van phong Luéat su Phon Thinh do ong Pham Pic
Hai 13 ngudi dai dién theo phap luat, tra cho ong Nguyén Vin Long va ba Cao Thi
Luyén tri gia cac tai san c6 trén dat 13 10.000.000 (mudi triéu) ddn 3. Chép nhan
yéu cu ddc 1ap cua anh Ngd Qudc Anh, ba Ly Thi Ha Thanh, 6ng Ngd Vin Khai, 6ng
P4 Tién Toan va ba Duong Thuy Hanh.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung sb
1166/2019/HDCNQSDD, Quyén sd 02/TP/CC/HPGD ngay19/9/2019 tai Vian phong
Cong chiing Nguyen Hong Hanh, ¢6 hiu lyc phap luat.

Tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cong chimg sb
1167/2019/HDCNQSDD, Quyén sd 02/TP/CC/HPGD ngay19/9/2019 tai Vin phong
Cong chiing Nguyen Hong Hanh, co6 hiéu luc phap luat.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat coéng chimg sd
954/2020/HDCN, ngay 11/5/2020 tai Van phong Cong ching Pham Khuong Duy, c6
hiéu luc phap luat.

Viéc thu hoi Gidy chting nhan quyén sir dung dét bia s6 CX 041008; S6 vao sd
cap GCN; CS - DA 44288 do S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phdé Ha Noi cap
ngay 08/6/2020 mang tén 6ng Nguyén Vin Long va ba Cao Thi Luyén duoc thyc hién
theo quy dinh cua phap luat.

4. V¢ an phi:

- Vé dn phi Din sw so tham:

- Ong Nguyén Cao Hoi phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 66.000.000 (sau
muoi sau triéu) dong.

- Van phong Luat su Phon Thinh phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 18. 600.000
(muoi tdm tri¢u squ tram nghin) dong Van phong Luat su Phon Thinh d& ndp sb tlen
11.000.000 (mudi mot tridu) dong, theo bién lai thu tién tam Ung an phi sb
AA/2018/0016482 ngay 03/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DPong Anh,
nay con phai ndp 7.600.000 (bay triéu sau trim nghin) dong an phi so tham

- Tré lai anh Ngd Qubc Anh 300.000 (ba trim nghin) dong, theo bién lai thu tién
tam g 4n phi s6 AA/2020/0046601 ngay 23/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Dong Anh.

- Tra lai ba Ly Thi Ha Thanh 300.000 (ba trim nghin) dong, theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 AA/2020/0046699 ngay 23/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén BDong Anh
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- Tra lai 6ng Ngb Van Khai 300.000 (ba tram nghin) d6ng, theo bién lai thu tién
tam ung an phi s0 AA/2020/0046700 ngay 23/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy
huyén Dong Anh.

- Tra lai ong D4 Tién Toan 300.000 (ba traim nghin) dong, theo bién lai thu tién
tam rng an phi s6 AA/2020/0046157 ngay 14/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bong Anh.

_- Tra lai va ba Duong Thuy Hanh 300.000 (ba tram nghin) ddng, theo bién lai
thu tién tam Umg an phi s6 AA/2020/0046156 ngay 14/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Pong Anh.

\Vé dn phi Déin sw phiic tham: Do sira an so thim nén ngudi khang cao khong
phai chiu 4n phi phuc tham,

- Tra lai 6ng Nguyén Vin Long s6 tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam tmg
an phi phiic tham da ndp, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2020/0046885
ngay 06/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bong Anh.

- Tra lai ba Cao Thi Luyén s6 tiél:l 300.000 (ba tram nghin) ddng tam tmg an phi
phuc tham da nop, theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2020/0046886 ngay
06/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Anh.

- Tra lai 6ng Cao Van Hoi sO tiér} 300.000 (ba tram nghin) dong tam ung an phi
phuc tham da ndp, theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2020/0046884 ngay
06/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bong Anh.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai tra khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh cua toa an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu hyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.Ha Ngi Tha , . cn s
- am phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Bong Anh ; p bap

- THADS huyén Dong Anh;,
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- Cac duong su;,
- Luu Ho so, VP.

Lé Thanh Binh
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