TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 184/2021/DS-PT
Ngay 02-12-2021
VIV tranh chép kién doi tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai déng xét xi¢ phic tham gom co:

Thdm phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phén: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 11 va ngay 02 thang 12 ndm 2021, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xir phac thém‘céng khai vu ,én dan sy thu ly so
17/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nam 2021 v¢ viéc “tranh chap kién doi tai san”.

Do Ban én dan sy so tham s6 100/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cua
To0a an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phlc tham s 77/2021/QD-PT ngay 25
thang 02 nam 2021, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong B4 Kim T, sinh nim 1986; dia chi: Thén H, xa T, huyén P,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba Poan Thi Thu H, sinh nam 1984;
dia chi thuong tru: Thon A, xa B, huyén b, tinh P; dia chi lién hé: S6 A, N, phuong T,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, Ia nguoi dai dién theo uy quyéen (Van ban ty quyén
ngay 05/6/2020).

- Bi don:

1. Ong V6 Vin T, sinh nam 1967;

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1969.

, Ong T, ba L cung trd tai: S6 A, duong T, to A, khu phé A, phuong D, thanh
pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phép cia ong T, ba L: Ba Nguyén Thi Ky H, sinh nim
1940; dja chi: Khu A, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién theo
uy quyen (Van ban uy quyen ngay 12/3/2021).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hung C, sinh ndm 1980; dia chi: S6 A, dudng s6 A, to A, khu phd
A, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh; dia chi: S6 A, duong L, phuong L,
quan B, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang Thwong mai Cé phan An Binh: Ba
Nguyén Thanh L, sinh nim 1987 - chic vu: Pho phong KHCN Ngan hang TMCP An
Binh — Chi nhanh Ha Nbi; dia chi lién hé: S A, duong L, phuong L, quan B, Thanh
phd Ha Noi, 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 24/8/2020).

- Nguoi khang céo: Bi don dng Vo Vian T va ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 15 thang 6 nam 2020 va trong qua trinh giai quyét
vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don ong Po Kim T |la ba Poan Thi Thu H
trinh bay:

Ong Pd Kim T la cha st dung hop phép quyén sir dung dat cé dién tich la
2.671,2m’ tai phudng B, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc thira dat s6 831 va 832,
to ban d6 s6 16-1 theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khéac gan lién voi dat s CS 340535 (s6 vao s6 CS08871) va Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 CS 340534 (s6 vao s6 CS08870) do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 14/10/2019.

Ngudn gbc céc thira dat trén 1a do dng T nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham
Hung C vao ngay 23/7/2019. Tai thoi diém chuyén nhuong, ong T ¢6 thay vo chong
ong Vo Vian T va ba Nguyén Thi L dang sinh séng tai can nha gan lién voi dat, vi vay
6ng C giao cho 6ng T 01 hop déng muon nha nguyén cian duoc Ky giira 6ng C va vo
chong 6ng T, ba L ngay 03/4/2019; hop dong ¢6 noi dung chinh nhu sau: Ong C dong
y cho vo chong 6ng T, ba L muon cin nha cip 04 toa lac tai thira dat s6 831+832, to
ban d6 sb 16-1 dé ¢; voi thoi han 1a 06 thang tu ngay 03/4/2019 dén hét ngay
03/10/2019. Do nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat tur
ong C nhung chua ¢6 nhu cau st dung nén ong T dong y cho vo chéng dng T, ba L
tiép tuc sinh séng trén cin nha gin lién véi dat cho dén hét ngay 03/10/2019 nhu thoa
thuan véi dng C. Hét ngay 03/10/2019, vo chong 6ng T, ba L xin 6ng T thém thoi gian
va duoc 6ng T dong y cho vo chong 6ng T, ba L tiép tuc ¢ can nha trén cho dén hét
thang 10/20109.

Tuy nhién, hét thang 10/2019, vo chong 6ng T, ba L khdng thuc hién dung cam
két nhu trong hop dong muon nha di ky véi 6ng C vao ngay 03/4/2019 va nhu di thoa
thuan véi 6ng T 1a hét thang 10/2019 ma van tiép tuc sir dung cin nha trén khong chiu
tra phan nha dat cho 6ng T. Ong T nhiéu lan gap, ndi chuyén véi vg chong 6ng T, ba L
va vo chdng 6ng T, ba L hira hen s& tim noi & khac dé don di. Tuy nhién, dén nay vo
chong ong T, ba L van khdng don di va nguoc lai con c6 hanh vi bat hop tac, chong
doi.
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Nay, ong T yéu cau vo chdng éng T, ba L phai doi khoi can nha cap 04 c6 dién
tich 201,9m?, két ciu: Mong cot, tuong gach; nén gach ceramic; mai ngoi va can nha
tam c6 dién tICh 105m?; c6 két ciu: Cot: Bé tong, Sat nén gach + xi ming, mai tole
gan lién véi quyén st dl_mg d4t c6 dién tich 2.671,2m? tai phuong D, thanh phd T, tinh
Binh Duong thudc thira dat s6 831 va 832, to ban db s6 16-1, dé tra lai cho éng T.

- Bj don 6ng Vé Van T, ba Nguyén Th; L trinh bay:

Ong T, ba L la chu sir dung hop phap thira dit s6 831 va 832, to ban do sé 16-1
vai dién tich dit lan luot 1a 1.323m’ va 1.348,2m” tai phuong D, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé C0O902451 (s6 vao s6
CS08196) va C0O902452 (s vao sé6 CS08197) do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Binh Duong cip ngay 22/01/2019 mang tén ho éng V& Van T. Thuc chat 02 thira dat
nay thudc s¢ hitu chung cua vo chong éng T, ba L va ba Ha Thi L, vi trude day vo
chéng 6ng T, ba L thé chap vay muon va khong c6 tién lay gidy chang nhan quyeén st
dung dat vé nén ba Ha Thi L bo tién ra lay va giao lai cho vg chéng 6ng T, ba L dung
tén.

Do can tién tra no nén vo chong 6ng T, ba L va ba L thong nhat uy quyén cho
ong Ha Nhat L (la con trai cua ba Ha Thi L) dung ra thé chap dé vay tién cua ba Vo
Thi Thu T nhung ba T yéu cau ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé
sang tén cho ba T nén vo chong 6ng T, ba L va ba L dong y. Do lac dau ba T dong y
cho vo chdng éng T, ba L vay 10.000.000.000 ddng nhung sau d6 chi cho vay sé tién
1a 6.000.000.000 dong, vi vay vo chong 6ng T, ba L va ba L khong dong y vay nira
nén yéu cau ba T ky uy. quyén lai cho 6ng Ha Nhat L dé anh L vay tién cia ngudi
khac. Su viéc gitta vo chong 6ng T, ba L va ba L véi ba T két thic.

Sau khi khong thoa thuan vay tién cia ba T duoc thi 6ng L 1a nguoi dong y cho
Y} chong ong T, ba L va ba L vay 8.000.000.000 dong nhung phai ky hop dong
chuyén nhuong, trong 01- 02 thang 6ng L thé chap vay vén ngan hang, vo chong 6ng
T, ba L va ba L chi phai tra theo 1ai ngan hang; trong thoi gian tir 01-02 thang chua
vay duoc tién tir ngan hang thi vo chong ng T, ba L va ba L phai tra I&i suat la
4%/thang. Sau khi thoa thuén thi ong L dé cho 6ng Pham Huing C dtng tén trong hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat. Khi ong C dugc ding tén trong gidy chung
nhan quyén st dung dat thi dng C khong chiu thé chap cho ngan hang dé vay von nén
vo chong ong T, ba L va ba L phai tra 13i theo I4i suat 1a 4%/thang. Do doi qué 1au nén
vo chdng 6ng T, ba L va ba L yéu cau dng L, 6ng C huay thoa thuan, vo chong dng T,
ba L va ba L chuan bi sin tién dé tra lai cho 6ng L va anh C nhung ong L va anh C
khong mudn nhan dé cé tinh lay dat cua vo chong 6ng T, ba L va ba L. Vo chong 6ng
T, ba L xé4c dinh hop ddng chuyén nhugng vai 6ng C chi la gia cach dé cho 6ng L vay
tién ngan hang, con thuc chat cac thira dat trén van thudc quyén st dung hop phép caa
vo chong éng T, ba L.

Vo chong 6ng T, ba L khéng biét 6 ong T la ai va cling khong c¢6 giao dich gi voi
ong T. Hién nay, vo chéng ong T, ba L van dang sinh sOng trén dat va sir dung cin nha
gan lién voi dat nén khong dong y voi Yyéu cau cua 6ng T. Vo chdng dng T, ba L chi
thé chap cin nha nay cho 6ng L nén dong y tra cho éng L 8.000.000.000 dong va lai
phat sinh theo quy dinh; déng thoi yéu cau dng L sang tén nha dat cho vo chong 6ng
T, ba L.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phgm Hing C trinh bay:
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Pau nam 2019, 6ng C c¢6 nhan chuyén nhuong cia ba V& Thi Thu T quyén st
dung dat d6i véi cac thira dat s6 831 va 832, to ban d6 sb 16-1, theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 C0902451 (sé vao s6 CS08196) va C0O902452 (s6 vao sb
CS08197) do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cip ngay 22/01/2019
mang tén 6ng V5 Vian T (duoc cap nhat bién dong sang tén cho ba V& Thi Thu T ngay
22/3/2019); gan lién véi dat 14 01 can nha cdp 04 va 01 can nha tam.

Do khdng ¢6 nhu cau st dung nén ngay 03/4/2019, 6ng C c6 cho vg chdng 6ng
T, ba L muon cic can nha trén dé vo chong dng T, ba L & trong thoi gian vg chong
6ng T, ba L tim chd & khéc. Vi vay, gitra 6ng C va vo chong 6ng T, ba L ky hop dong
muon nha trong thoi han 1a 06 thang (tir ngay 03/4/2019 dén hét ngay 03/10/2019).
Dén thang 7 nim 2019 thi 6ng C chuyén nhwong todn bd quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat 1a 01 can nha cép 04 va 01 can nha tam cho 6ng P4 Kim T. Khi
chuyén nhuong thi 6ng C giao hop dong muon nha véi vo chong 6ng T, ba L cho éng
T gitt va do thoi gian muon nha khéng con nhiéu nén 6ng T ddng y cho vo chong dng
T, ba L & hét ngay 03/10/2019 nhu hop ddng muon nha di ky giita dng C va vo chong
ong T, ba L.

Sau khi chuyén nhuong cho dng T thi 6ng C di ban giao nha dét cho 6ng T theo
quy dinh nén dng C khong con lién quan gi.

- Ngwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai Cé phan An
Binh trinh bay:

Ngay 08/7/2019, Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh - Chi nhanh Ha Noi
(sau day goi tat 1a ngan hang) va vo chdng ong P4 Kim T, ba Dinh Thi Hong B ky cac
Hop ddng tin dung s6 3118/19/TD-TT/II va sb 3160/19/TD-TT/1l v6i myc dich vay la
tai tai tro dau tu mua bat dong san tai thira dat so 663, to ban d6 sé 3, tai Song Vinh,
xa (nay la phuong) T, huyén T (nay la huyén P), tinh Ba Ria Viing Tau. Theo d6, ngay
11/7/2019, ngan hang da giai ngan cho dng T s6 tién 13 6.600.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng T da thé chip cho ngan hang quyén sir
dung dit cé dién tich 1a 2.671,2m? tai phudng D, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc
thira dat s6 831 va 832, to ban d6 sb 16-1, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CS340535 (s6 vao s6 CS08871) va Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CS340534
(s6 vao s6 CS08870) do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay
14/10/2019 mang tén 6ng D6 Kim T.

Qua trinh vay von tai ngan hang, ong T khong vi pham nghia vu trd no theo cac
ky han theo quy dinh trong hop dong tin dung da ky. Do do, trudc yéu cau khoi kién
cua ong T thi ngan hang khdng cé y kién hay yéu cau gi.

Tai Ban an dan su so tham s6 100/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don anh D6 Kim T vé viéc “Tranh
chap doi nha cho & nhd” doi véi bi don vo chong dng Vo Vin T, ba Nguyén Thi L.

2. Budc vo chdng 6ng Vo Van T, ba Nguyén Thi L phai tréa lai cho anh B3 Kim
T 01 cin nha cip 04 c6 dién tich 201,9m?, két cau: Mong, cot, tuong gach, nén gach
ceramic, mai ngoéi; 01 can nha tam cé dién tich 105m?, c6 két cau: Cot bé tong + sit,
nén gach + xi ming, mai tole gin lién véi dién tich dit 2.671,2m? tai phuong D, thanh
phd T, tinh Binh Duong thudc cac thira dat s6 831 va sé 832, to ban d6 s 16-1, theo
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Giay chitng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CS340535 (s6 vao s6 CS08871) va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CS340534 (s6 vao so: CS08870) do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong
cap ngay 14/10/2019 mang tén 6ng B4 Kim T.

(C6 so @6 kém theo).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 12/10/2020, bj don éng V5 Van T, ba Nguyén Thi
L khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don van giir yéu cau khai kién; bi don van gii yéu cau
khang cao. Cac duong su khéng tu thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.

- V& noi dung: Bi don khang cdo cho rang xuat phét tir viéc can tién dé tra ng
nén cé thoa thuan vay cua 0ng Pham Van L 8.000.000.000 ddng, éng L yéu cau phai
ky hop ddng chuyén nhuong qua tén cho 6ng C dé dam bao cho viéc vay sb tién trén
nhung bi don khéng c6 chung ci ching minh cho viée vay muon tién va chuyen thanh
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
duoc thuc hién theo dang trinh tu, dugc cdng chang theo quy dinh. Sau khi ky hop
dong, 6ng T va ba L da tu nguyén ky hop dong mugn nha dé ¢ trong thoi han 06 thang
véi dng C. Hop ddng muon nha thé hién rd 6ng C la chu sir dung cin nha gin lién thira
dat 831, 832 dong y cho 6ng T va ba L muon dé ¢ va sinh hoat tir ngay 03/4/2019 d&én
ngay 03/10/2019. Ong T, ba L thira nhan ky tén trén hop déng nay. Bi don 6ng T, ba L
cho rang viéc bi don uy quyén cho 6ng Nguyén Ha Nhat L dé chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ba V6 Thi Thu T. Sau do, ba T uy quyén cho 6ng L chuyén nhugng lai
cho 6ng Nguyén Hung C, v chong 8ng T ¢6 ky hop dong muon nha ¢ véi 6ng C
nhung muc dich chi dé dam bao khoan vay 8.000.000.000 dong caa vg chong ong T
v6i 6ng Pham Van L nhung khong c6 ching cir ching minh viéc vay muon s tién
8.000.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét cua Toa so tham da c6 thong bao cho bi don
Vé Viéc cung cap chang ci, tén dia chi caa nhitng ngudi lién quan (but luc 157), bi don
nhan dugc thong bao nhung khong cung cap ching cir, dia chi nhé&n than cua nhirng
nguoi theo y kién trinh bay cua bi don nén cip so tham khéng triéu tap, khong dua
tham gla VOi tu cach nguoi lién quan la ¢6 can cu. Sau khi Ong C duoc cap quyén s
dung dat thi chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién cho 6ng Tvaong T
da thé chap toan bo tai san trén dé vay ngan hang. Do hét thoi han vo chong 6ng T &
nho trén phan dat va tai san gan lién theo hop dong muon nha ngay 03/4/2019 nhung
khong tu nguyén tra lai tai san nén ong T khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén su
dung dat va tai san gin IIen la ¢6 can cu. Bi don khang cao nhu:ng khoéng cung cap
ching cir chitng minh yéu cau khang cdo nén khong ¢ cin cit chap nhan. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu tai liu ching ctr ¢ trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hung C va Ngan hang
Thuong mai C6 phan An Binh c6 don dé nghi giai quyét ving mit nén Hoi dong xét
xir tién hanh xét xr ving mit 6ng C va Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh theo
quy dinh tai Diéu 296 cta B6 luat T tung dan sy nam 2015.

- Tai Toa &n cap so tham, bj don 6ng V& Van T va ba Nguyén Thi L khdng
tham gia mac du Toa &n cap so tham da tong dat cac thu tuc day du, hop I¢é.

- Ngay 07/8/2000 (but luc 157), Toa &n cép so thim cd Thdng bao sé 282/TB-
TA Vé viéc giao nop b sung tai liéu, chiing ctr da dugc bi don 6ng V6 Van T va ba
Nguyén Thi L nhan. Hét 15 ngay, ké tir ngay nhan thdng bao cé4c bi don ciing khong
cung cap tai liéu, chizng minh.

- Céc bi don, ba L 1a chu sir dung hop phéap d6i voi céc thira dat s6 831, 832, to
ban dd sé 16 -1 vai dién tich 1.323m” va 1.348m? tai phuong D, thanh phé T, tinh
Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duwong cap cho ho éng Vo
Vin T. Trude ddy, ong T thé chap vay muon tién nhung khong c6 tién chugc nén ba L
d3 bo tien ra chuoc vé dé cho dng T dang tén quyén sir dung dat.

- Cung cap tén tudi, dia chi ba Ha Thi L, 6ng Pham Van L.

- Cung cap tai liéu, chang minh dng T,baL vabalL uy quyér] cho 6ng Nguyén
Ha Nhat L (con ruot ba Ha Thi L) ding ra thé chap tai san dé vay tién ba Vo Thi Thu
T.

- Cung cap tai liéu, ching cu dé chang minh hop déng chuyen nhuong véi 6ng
Pham Hing C (do dng L yéu cau) chi la gia cach dé ong L vay tién ngan hang.

- Cung cép tai liéu, ching ctr khac dé chirng minh 10i trinh bay cua 6ng T, ba L
la c6 can ctr hop phép.

Tuy nhién bi don ong T, ba L khong cé y kién tra 10i véi cac noi dung trén. Tai
phién toa phlc tham ngay 22/4/2021, ngudi dai dién hop phap cia bi don yéu cau Hoi
ddng xét xtr triéu tap nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Y kién cua vi dai
dién Vién Kiém sét tai phién toa dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét y kién cua nguoi dai
dién hop phap cua bi don nén Hoéi dong Xét xtr tam ngung phién toa dé bi don cung
cap ho tén, dia chi cua nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan va céc chung cti
khac. Toa an cap phlc tham da triéu tap ba V& Thi Thu T, dng Nguyén Ha Nhat L, 6ng
Pham Vin L dé 1am viéc nhung cac dwong su van khong cd mit.

2] Vé n6i dung vy an: Ong V4 Van T va ba Nguyén Thi L khong dong y
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V6 Thi Thu T, 6ng Pham Hung C, 6ng D6
KimT.

Vé nguodn gdc dat: Pt cap cho ho 6ng V& Van T 1a cua cu Than Thi D, chét
nam 2010 dé lai. Ngay 18/2/2019, cac anh chi em cta bi don ¢6 vin ban phan chia
thira ké thong nhét dé lai toan bo dién tich 2.671,2m? thudc 2 thira dat 831, 832, t& ban
d6 s6 16 — 1 cho bi don. Bén ngay 28/02/2019, bi don dugc cap nhat bién dong tir ho
bi don sang 6ng V6 Van T do S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh Binh Duong cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat.
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Ngay 16/3/2019, bi don 6ng V5 Van T ky hop dong iy quyén cho 6ng Nguyén
Ha Nhat L duoc toan quyén thay mat bi don quan ly, st dung,...va thyc hién quyén
chuyén nhuong, tang cho, thé chp,...hop ddng uy quyén di dugc Vin phong Cong
chting Thanh Phé Mé6i Binh Duong cong chimg. Sau khi nhan duoc uy quyén tu bi
don 6ng Vo Van T thi ngay 19/3/2019, 6ng Nguyen Ha Nhat L ky hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dét toan bo 02 thira dat 831, 832, to ban dd s6 16 — 1 VO’l dién
tich 2.671,2m? (thira 831 c6 dién tich 1.323m?; thua 832 ¢6 dién tich 1.348,2m? cho ba
V& Thi Thu T); hop dong chuyén nhuong da du’oc Van phong Cong chimg Thanh Phé
Moi Binh Duong cong ching; gia theo hop dong 1 200.000.000 dong. "Tuy nhién, cac
bén khong cé thoa thuan chuyen nhuong ve tai san trén dat vi thoi diém nay trén dat
clia bi don c6 céac tai san gdm: 01 cin nha cip 4, 01 cin nha tam; tudng xiy xung
quanh ranh gidi dat cao 01m. Pén ngay 23/3/2019, ba V& Thi Thu T dugc cap nhat
giléiy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat.

Ngay 03/4/2019, ba V6 Thi Thu T chuyén nhuong lai toan bo dién tich 02
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat thira 831 co
dién tich 1.323m? thira 832 c6 dién tich 1.348,2m* cho 6ng Pham Hung C, gi4 theo
hop ddéng chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong; hop dong duoc Vian phong Cong
chtrng Thanh Phé M6i Binh Duong cong ching.

Ngoai ra, cac bén ciing khong c6 thoa thudn nao vé tai san trén dit, cing ngay
03/4/2019, 6ng Pham Hung C véi vo chong bi don 6ng Vo Vian T va ba Nguyén Thi L
ky hop dong muon nha nguyén cin gan lién toan bd dién tich thira dat 831, 832 1a
2.671,2m? trong thoi han 06 thang (tir ngay 03/4/2019 — 03/10/2019).

Ngay 09/4/2019, 6ng Pham Hung C dugc cép nhat glay chtng nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.

Ngay 03/7/2019, vg chong ong Pham Hung C, ba Ha Thi T ky hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dét cho 6ng P Kim T toan bo 02 thira dat 831, 832, to ban d6
s6 16 — 1 véi dién tich 1an luot 1a thira 831 c6 dién tich 1. 323m?; thira 832 ¢ dién tich
1.348,2m? gia theo hop ddng chuyén nhwong 1a 400.000.000 déng da duoc Phong
Cong chung s6 1 Binh Duong cong chung s6 2572, quyén sd 71.TP/CC- SCC/HD-GD.
DPén ngay 16/7/2019, hai bén théng nhat hay bo hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dét gitta vo chong 6ng Pham Hung C, ba Ha Thi T (dai dién uy quyén la 6ng
Pinh Vin L) voi 6ng P Kim T; hop dong huy bé da dugc Phong Cong ching s6 1
Binh Duong cong chimg sb 2752, quyén sd 71.TP/CC-SCC/HP-GD. Ly do: Bén 6ng
P4 Kim T khong c6 kha nang thanh toan cho bén ong Pham Vin C nén hai bén dong y
huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén ddng ¥ giao tra cho nhau
nhiing gi dd nhan va cam két khong thic méc, khiéu nai. Ngay 23/7/2019, vo chong
6ng C, dai dién iy quyén 6ng Pinh Vin Li tiép tuc chuyén nhuong toan bo 02 dién
tich dat thira 831, 832 (thtta 831 c6 dién tich 1.323m2; thira 832 c6 dién tich
1.348,2m?), t& ban d6 sb 16 — 1 v6i gia chuyén nhuong 500.000.000 dong (thira 831:
100.000.000 dong; thira 832: 400.000.000 dong); hop ddéng chuyén nhuong duoc Vin
phong Cong ching Di An cong ching s6 4650 ngay 23/7/2019.

Ngay 14/10/2019, Ong D6 Kim T duge So Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh
Duong cap 02 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tal san
khac gan lién v6i dat sd vao so: CS08870 ddi voi thua 831 co dién tich 1.323m?;
vao sd CS00871 ddi vai thira 832 ¢6 dién tich 1.348 2m
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Sau khi chuyén nhuong, nguyén don 1a chii hop phéap toan bo dién tich 02 thira
dat néu trén; dbi v4i tai san 1a cin nha cap 4 cua bi don do trudc dé ngay 03/4/2019,
6ng C da ky thoa thuan vé6i bi don cho vo chong bi don muon nha nguyén cin, thoi
gian 06 thang nén nguyén don van tiép tuc cho bi don st dung khi dén han bi don
khong giao tra tai san (nha va dat) bi don xin thoi gian dén cudi thang 10/2019 moi
giao cho nguyén don nhung qua thoi han bi don cting khong giao nha dat, nguyén don
nhiéu 1an yéu cau bi don giao tai san nha dit nhung bi don khong thuc hién. Dén ngay
05/6/2020, nguyén don c6 van ban thong bao cho bi don trong thot han 05 ngay phai
giao tra lai tai san nha dat cho nguyén don. Bi don van khong thuc hién nén nguyén
don khoi kién yéu cau doi tai san.

Xét thay tai phién toa: Bi don khéng dinh rang do can tién tra no nén bi don chi
ky hop dong ¢ uy quyén cho chau la Nguyén Ha Nhat L dtng ra thé chap quyen st dung
dat de vay tién cho bi don nén bi don khang dinh bi don khong co chuyen nhuong
quyen st dung dit hay mua ban tai san nha dat vi xéac dinh hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét giita bi don (do ong L dai dién uy quyen ky) voi ba V6 Thi Thu T;
ba T ky vai ong Pham Hung C 1a hop dong gia cach dé vay tién, Ong Pham Van L do
ba T gidi thidu, vé trinh ty thu tuc ky hop dong iy quyén, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat do ba T hudng dan. Thuc té cac bi don khong nhan tién hay da ban
giao nha, d4t cho ba V& Thi Thu T, 6ng Pham Hung C.

Bi don van khang dinh khong nhan tién tir 5ng Pham Vin L va ba V& Thi Thu
T ma do Nguyén Ha Nhéat L nhan tir Pham Van L s6 tién 6.000.000.000 dong. Ngoai
ra, truong hop ¢6 viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thi trén dat con
c6 cac tai san nha ¢ va cac cong trinh phy trén dat thi c6 anh, chi, em, con rudt cua bi
don dang sinh song cung sur dung, quan ly C4C phan tai san nay phai ¢ ¥ kién vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
23/7/2019 giita 6ng P4 Kim T v6i vo chong 6ng Pham Hung C va ba Vi Thi T (bat
luc 137) da duoc Vin phong Cong chimg Di An cong chimg s6 4650, quyén s6 07 —
TP/CC-SCC-HP-GD. Tai diém ¢ muc 1.3 khoan 1 Diéu 7 cta hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dAt thé hién: Bén A chua thuc hién hodc cam két thuc hién bat
ctr hinh thirc nao d6i v6i thira dat chuyén nhuong néu trén. Nhu vay, trude thoi diém
chuyén nhugng quyén str dung dat, tai san trén dat ong Pham Hung C c6 ky hop dong
muon nha nguyén can cho vo chéng bi don Vo Van T, Nguyén Thi L véi thoi han 06
thang (tir ngay 03/4/2019 — 03/10/2019) nhung nguyén don vin ddng ¥ chuyén
nhugng va dong v cho vo chong bi don sir dung dén khi hét han theo hop dong cua
6ng Pham Hung C ky, con phia bi don cho rang viéc ky hop dong muon nha bi don
thira nhén co6 ky tén. Tuy nhién, viéc nay c6 6ng Pham Hung C noi bi don ky hop dong
muon nha nguyén cin 1a dé 1am thu tyc vay tién chir tai san nha dat hoan toan cua bi
don cung véi gia dinh anh, chi, em va cdc con dang quan ly, str dung.

Nhu vay, Toa an cdp so thdm chua diéu tra 1am rd tai san nha, dat ngoai vo
chdng V& Van T, Nguyén Thi L sinh sdng, quan 1y, sir dung c6 con ngudi nao khéc
dang sinh séng trén phén tai san nha dat dang tranh chap hay khong. Ngoai ra, chua
xem x¢ét duadng Nguyen Ha Nhat L, ba V& Thi Thu T va 6ng Pham Vin L tham gia t&
tung dé lam r6 moi quan h¢ gitra V6 Thi Thu T v6i Pham Vian L nhu thé nao? Xac
dinh c6 mbi quan hé vay muon tién hay khong?. D6i voi ba V6 Thi Thu T c6 giao tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V5 Van T hay Nguyén Ha Nhat L
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hay khong? Trudong hop giao tién cho L nhén thi L ¢ giao lai cho 6ng V& Vin T
khong?

Hon nira, 6ng Pham Van L c6 vai tro gi trong viéc chuyen nhuong quyen sur
dung dat? Ong L da giao tlen cho ai? Xac dinh tién vay muon hay tién chuyén nhuong
quyeén st dung Qat7 S6 ‘tlen giao la 10.000.000.000 dong hay 8.000.000.000 dqng hay
6.000.000.000 dong? Can lam rd nhimg van dé€ trén moi xac dinh ding ban chat vu an
Iéw vay tién hay chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tu d6 mdi c6 co s¢ giai quyet triét
dé vu an dam bao quyén va loi ich hgp phép cua cac bén duong su.

[3] Xét, Toa an cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc t tung, diéu tra chua
day du, chwa du can ctir dé giai quyet vu an. Do do, c6 can ctr chap nhén khang cao cua
bi don, hily ban 4n so thim, giao hd so vu an vé cho Toa 4n cip so thim dé diéu tra,
x€t xur lai cho ding phép luat.

[4] Y kién cua vi dai dién Vién Kiém sat 1a chua phu hop.

[5] Vé &n phi dan sy phuc tham: Do hay ban an so tham nén nguoi khang cao
khong phai chiu.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

- Céin cir khoan 3 Piéu 148, Dicu 293, khodn 3 Piéu 308, Diéu 310 va Piéu 313
cua B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can cir Nghi quyetso 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi Khoéa XIV quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng V4 Van T va ba Nguyén Thi L.

2. Hity Ban 4n dan sy so tham s6 100/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phuc tham: Bi don 6ng V& Van T va ba Nguyén Thi L khong
phai nop. Hoan tra cho éng V4 Vian T va ba Nguyén Thi L mbi nguoi 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) tién tam tng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tién tam ¢ng &n
phi, I& phi Tda an s6 0050653 ngay 30 thang 10 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé T, tinh Binh Duong (do ong V& Van T nop thay Nguyén Thi L).

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;
-TAND thanh phd T ;
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



