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Vi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Khé

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Mai Thanh Giau

2. Ong Pham Vin Tam

Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Tan - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh pho Thu Duc

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Thit Pire tham gia phién tod: Ba
Truong Thi Ngoc Hué -Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Thu Puc,
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s:
237/2016/TLST-DS ngay 16 thang 8 nam 2016 vé “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so:
150/2023/QbXXST-DS ngay 30 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1953 (Vang mit)
Dia chi: LBC, T6 29, Khu phd 3, phuong BK, thanh phd T, Thanh phé H
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Trinh Minh T1, sinh nam

1985 1a dai dién uy quyén theo Hop ddng uy quyén s 000226 ngiy 18/01/2023
cong chung tai Van phong Cong chung Thu Thiém (C6 mat)

Dia chi lién hé: dwong LDC, phudng AP, thanh phé T, Thanh phd H,
phuong AP, thanh pho T, Thanh pho H.

2. Bi don: Ba Pham Thi N, sinh nam: 1944 va 6ng Pham Hoang S, sinh nam:
1985

,Dia chi: Puong 182, Tb 4, Khu phé 3, phuong TA, thanh phé T, Thanh phé
H. (Vang mat)



Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Pham Thi N: Ong Nguyén Vin K, sinh nim
1983 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén s6 12369 ngay 10/7/2017 cong
ching tai Van phong Cong ching Quén 9. (C6 mat)

Dia chi lién hé: duong s6 25, Phuong 4, Quéan 4, Thanh phd H

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don ong Pham Hoang S: Ong Vi Xuan H,
sinh naim 1978 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén s6 011222 ngay
22/11/2021 cong chimg tai Vin phong Cong chirng Nguyén Diép. (C6 miit)

Dia chi lién hé: CT, phuong BT, thanh phd T, Thanh phd H.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1964 (Vang mit)

3.2. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nam 1967 (Ving mat)

3.3. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1971 (Vang mat)

34. C)ng Pham Thanh D, sinh nam 1962 (Vrfmg mat)

3.5. Ba Truong Thuy T, sinh nim 1985 (Vang mit)

~ Cung dia chi: Puong 182, T6 4, Khu ph6 3, phuong TA, thanh phd T, Thanh

pho H.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Ngoc T2, éng Nguyén Thanh T3,
ba Nguyén Thi Thanh T, ong Pham Thanh D, ba Truong Thiy T: Ong Vi Xuan H,
sinh nam 1978 1a dai dién uy quyén theo Giay uy quyén s6 011221 ngay
22/11/2021 cong chung tai Van phong Cong ching Nguyén Diép. (Co6 mat)

Dia chi lién hé: CT, phuong BT, thanh phd T, Thanh phd H.

3.6. Tré Pham Hoang Pang S1, sinh naim 2008 (Vang mat)

Dia chi: Puong 182, T6 4, Khu phd 3, phudng TA, thanh phd T, Thanh phd
H.

Nguoi dai dién hgp phap cua tré Pham Hoang Pang S1 1a: 6ng Pham Hoang
S, sinh nam 1985, c6 6ng Vi Xuan H 1a dai dién.(C6 mat)

3.7. Phong Céng ching s6 3, Thanh phd Hb Chi Minh

Tru so: TN, phudng BT, thanh phd TD, Thanh phd H.

(Xin ving mit theo Cong vin sb 194/CV-CC3 ngay 02/4/2019)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 25/7/2016, cic ban tw khai va 10i trinh bay
trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhi tai phién tod, nguyén don ba Nguyén Thi
T'va dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 22/5/2007, ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi N c¢6 dén Phong Cong
chtng s6 3, Thanh phé Hb Chi Minh dé ky Hop dbng dit coc (s6 9606) dé dam
bao cho viéc hira chuyen nhuong quyen stt dung dat. Theo d6, hai bén thoa thudn
sau khi dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i 02 nén sé 308, 309



16 P.8, khu tai dinh cu Man Thién giai doan II, phuong TA, Quén 9, Thanh phé Ho
Chi Minh (nay 1a phuong TA, thanh phd Thu Duc, Thanh pho Hb Chi Minh) thi ba
N s& chuyén nhugng cho ba T toan bd quyén sir dung phan dién tich dat néu trén
v6i gia 1.500.000.000 (mot ty nam tram triéu) dong. Ba T da giao cho ba N s tién
coc la 1.460.000.000 (mot ty bbn tram sau muoi triéu) dong. Ngay sau khi bén ba
N duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat thi bén ba N phai tién hanh ngay
viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cho bén ba T theo dung cac thu tuc do phap
luat quy dinh. Pong thoi, bén ba T s& giao cho bén ba N s tién con lai 1a
40.000.000 (bén muoi triéu) dong.

Cung ngay 22/5/2007, bén ba N ky Hop dong iy quyén (s6 9605) uy quyen
cho bén ba T thay mit bén ba N lién hé v6i Ban Boi thuong Giai phong mit bang
Quan 9 (nay 1a Ban boi thuong, giai phong mat bang thanh phb Thu buc) va cac
co quan chirc nang de tlep nhan 02 nén dat néu trén; xin cap va nhan Gidy ching
nhan quyén st dung dit doi v6i nén dat nay va thuc hién cac quyén va nghia vu
theo quy dinh phép luat.

Sau khi tiép nhan 02 nén tai dinh cu, ngay 16/11/2007, bén ba T thanh toan
tiép cho bén ba N 10.000.000 (muoi triéu) dong va thuce hién thi tuc xin cip va
nhan gidy ching nhan quyén st dung 02 nén dat néu trén. Ngay 22/8/2013, ba T da
nhan duoc gidy chimg nhén d6i v6i 02 nén dat tai dinh cu, ba T nhiéu 1an lién hé
v6i bén ba N dé tién hanh thu tuc chuyén nhuong 02 nén dat néu trén cho ba T theo
thoa thuan gifta cac bén nhung lac ndy ba N chuyén ho khau vao ho do 6ng Pham
Hoang S 1am chu ho, ba N va ong Son khong dong v thuc hién thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh phap luit ma cac bén da cam két ngay 22/5/2007 tai Phong
Cong ching s6 3, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nay ba T khoi kién yéu ciu bén ba N tiép tuc thuc hién Hop déng dit coc sd
9606 ngay 22/5/2007 giita cac bén. Cu thé ba T yéu cau ba N tién hanh céac thi tuc
dé sang tén cho ba T d6i voi 02 nén sb 308, 309 16 P.8 khu tai dinh cu Man Thién
giai doan II, phuong TA, Quén 9, Thanh phé HO Chi Minh (nay 14 thanh phd Tha
P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Tai Ban ty khai va cdc ¥ kién trinh bay trong cdc budi lam viéc, hoa gidi, bi
don ong Pham Hoang S va cac dai dién hop phap cua bi don ba Pham Thi N trinh
bay:

Ba Pham Thi N va ba Nguyén Thi T ¢6 ky Hop dong dit coc sb 9606 ngay
22/5/2007, Hop dong uy quyén sb 9605 di dugc Phong Cong chimg sO 3, Thanh
phé Ho Chi Minh cong chung ngay 22/5/2007 va ba N déa nhén s6 tién coc la
1.460.000.000 dong dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i 02 nén s6 308, 309 16 P.8 khu tai dinh cwr Man Thién giai doan II, phuong TA,
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 thanh phé Thu e, Thanh phé H6 Chi
Minh). Tuy nhién, day chi 1a hanh vi xac 1ap don phuong cua ba N chir khong
thong qua céac thanh vién khac trong ho gia dinh. Nhu vay, ddi vai phf?m tail san dat
coc ban cho ba T ctia ba N trong phan tai san chung cta ho thi duoc thyc hién hop
phap. D4i v6i phan tai san cta nhitng thanh vién khac thi khong dung quy dinh cua
phap luat. Nay ba N don phuong cham dit hop dong dit coc va hop dong uy



quyén néu trén. ba N s& bdi thudng cho ba T theo quy dinh cta phap luat. ba N
khong muon chuyén nhugng 02 nén dat néu trén nén dong ¥ boi thudong phan tién
coc néu trén. Cu thé:

- Béi véi sb tién: 1.460.000.000 (mdt ty bdn traim sau muoi tridu) dong ba N
d3 nhan ngay 22/5/2007: Pay 1a tién ba N nhén coc dé hira ban 02 nén s6 308, 309
16 P.8 khu tai dinh cu Man Thién giai doan II, phudng TA, Quén 9, Thanh phé Ho6
Chi Minh (nay 1a thanh phé Thi Pirc, Thanh phé Ho Chi Minh) cho ba T. Ba N dé
nghi hoan tra lai cho ba T toan bo sd tién 1.460.000.000 (mot ty bon trim sau muoi
triéu) dong va khoan tién twong duong gia trj tai san dat coc la: 1.460.000.000
(mot ty bon trim sau muoi triéu) dong va khong tra 1ai ddi voi sb tién trén. Tong
cong: 2.920.000.000 (hai ty chin trim hai muoi triéu) dong.

- P6i voi sd tién: 10.000.000 (mudi triéu) dong ba N d3 nhdn ngay
16/11/2007: Pay 1a tién thanh toan trudc trong viéc mua ban trén. Ba N dé nghi
hoan tra lai cho ba T toan b s6 tién 10.000.000 (mudi triéu) dong va khong tra i
d6i v6i s6 tién trén.

- Dbi voi b tién: 424.180.000 (bén tram hai muoi bén triéu mot trim tam
muoi nghin) dong 13 khoan tién ba T tng cho ba N dé ndp cho Ban Bdi thuong giai
phong mit bang dé hoan tat th tuc cap gidy chimg nhin cho ba N. Ba N dé nghi
hoan tra lai cho ba T toan bo s tién 424.180.000 (bén tram hai muoi bdn triéu mot
trdm tam muoi nghin) déng va khong tra 13i dbi voi so tién trén.

DPong thoi, ba N yéu cau ba T giao lai Gidy chimg nhan cho phia bi don
ngay khi nhan du sd tién néu trén.

Dai di¢n hop phdp cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom
ong Nguyén Ngoc T2, ong Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Pham
Thanh D, ba Truong Thuy T, tré Pham Hoang Pang S1 trinh bay:

Théng nhat véi y kién cta dai dién bj don. Viéc ky hop dong dit coc va hop
ddng Gy quyén néu trén 1a do ba N tu y ky voi ba T. Téi va cac ngudi lién quan
khac hoan toan khong biét viéc ky 02 hop dong trén. Qu4 trinh Toa an giai quyét
chung t6i méi biét viéc ky 02 hop dong néu trén va chung toi khong dong ¥ voi
viéc mua ban phan dat néu trén. Viéc dit coc mua ban phan dat va uy quyén cho ba
N trén 1a trai phap luat do khong cé y kién cua cac thanh vién trong ho nén dé nghi
Tda 4n bac yéu cau ctia nguyén don.

Ngay 11/6/2019, Hoi déng dinh gia tai san xac dinh:

- Thira dat s6 519, to ban d6 sd 03 (twong Gmg vo1 16 308, day nén P3),
phuong TA, Quén 9 c6 dién tich 144, 5m? (Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BB 474315, vao s0 cap gidy
chtng nhan s6 CH 00439 do Uy ban nhan dan Quan 9 cip ngay 07/6/2010) co gia
tri 1a 13.727.500.000 (Muoi ba ty bay tram hai muoi bay triéu nam tram nghin)
dong.

- Thira dat sd 520, to ban dd sb 03 (twong ng voi 16 309, day nén P3),
phuong TA, Quan 9 c6 dién tich 147,7m? (Gidy ching nhan quyén st dung dat,



quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BB 474314, vao sO cap gidy
chtng nhan s CH 00438 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 07/6/2010) co6 gia
trj 13 14.031.500.000 (Mudi bdn ty khong trim ba muoi mét triéu ndm trim nghin)
déng.

- Tong gia tri hai thira dat 1a 27.759.000.000 (Hai muoi bay ty bay trim nim
muoi chin tri¢u) dong.

Ngay 27/12/2022, 6ng Vi Xuéan H dai dién cho bi don va nhirng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau dinh gi4 lai cac thira dat néu trén. Toa an da
thong bao nop tién tam (mg chi phi td tung nhung duong su khong ndp tam ung chi
phi t tung.

Tai Vin ban so 194/CV-CC3 ngay 02/4/2019 guri Toa an, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lien quan Phong Cong chung so 3, Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Trinh tu, tht tuc thuc hién coéng ching ddi voi hop dong dit coc s 9606
ngdy 22/5/2007 do Phong cong ching sé 3, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan
giita ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi N ddi véi nén tai dinh cu s 308 va 309, 16
P8 khu tai dinh cu Man Thién giai doan II, phuong TA, Quén 9, Thanh phé Ho Chi
Minh la hoan toan phu hop voi phap luat hién hanh. Trong ho so luu trir tai phong
cong chimg s6 3 co day du glay to chimg minh quyén sir dung nén dat hop phap
ctia ba Pham Thi N (bén ty quyén va bén nhan coc). P kiém tra ning luc hanh vi
dan sy cua 2 bén duong su va xac dinh réng bén coc va bén nhan coc hoan toan
minh man, sang subt va du nang lyc hanh vi dan sy, cac bén tham gia giao dich da
xuét trinh dugc cac gidy to tiy than va gidy to vé tai san theo luat dinh dé thuc
hién viéc yéu cau chimg nhan cac vin ban cong chimg.

Noi dung cua hop dong dit coc s6 9606 va hop dong uy quyén sé 9605 do
Phong cong ching s6 3, Thanh phé Ho Chi Minh lap ngay 22/5/2007 giita ba
Nguyén Thi T va ba Pham Thi N déi véi nén tai dinh cu sé 308 va 309, 16 P8 khu
tai dinh cu Man Thién giai doan II, phuong TA, Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh
1a dung véi cac quy dinh tai Diéu 402 B luat dan sy nam 2005

Pong thoi tai van ban nay Phong Cong chimg 5O 3, Thanh phd Ho Chi Minh
xin duoc bao lwu ¥ kién d trinh bay va yéu cau duoc vang mit trong sudt qué trinh
x¢t XUr vu an.

Tai phién toa,

Dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don giit nguyén quan diém yéu cau khoi
kién va céc ¥ kién da trinh bay trong qua trinh thu thap ching ctr, hoa giai. Déi voi
khoan tién 424. 180.000 (b6n trim hai muoi bon triéu mot trim tam muoi nghin)
d6ng 14 khoan tién ba T tam tng cho ba N dé ndp cho Ban Boi thuong giai phong
mat bang dé hoan tat thu tuc cap glay chtrng nhan cho ba N dé nghi khau trir vao so
tién 30.000.000 (ba muoi triéu) dong ma ba T con ng ba N theo glay nhan tién

ngiy 16/11/2007. Phan con lai 1a 394.180. 000 (Ba tram chin muoi bén triéu mot
tram tdm muoi nghin) déng, ba T khong yéu cau Toa an giai quyét trong vy an nay.



bai dién bi don va nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan gilr nguyén
quan diém va théng nhit voi gia ctia Hoi dong dinh gia xac dinh ngay 11/6/2019.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Dirc phat biéu quan diém:

Vé tb tung, Toa an da chap hanh ding va day du cac quy dinh cta phap luat
tir khi thu 1y dén khi xét xir. V& thoi han t6 tung, Toa 4n vi pham quy dinh tai Diéu
203 cua B0 luat T tung Dan sy nam 2015

Vé ndi dung: Viéc giao dich giita ba Pham Thi N va ba Nguyén Thi T thuc
chat 1a giao dich nhén chuyén nhuong suat mua nén tai dinh cu dugc thé hién dudi
dang hop dong dat coc da thyc hién giao dich trén 2/3 gia tri chuyén nhuong dong
thoi co ky hop d6ng Uy quyén nhan nén, nhan gidy chimg nhan va thyc hién cac
quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap lut. Do d6 dé nghi Toa an chap
nhan toan bd yéu cu ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xwr nhan

dinh:

[1] V& quan hé phap luét tranh chip va tham quyén giai quyet vu an: Ba
Nguyén Thi T khdi kién ba Pham Thi N yéu cau Toa an budc ba N tiép tuc thyc
hién Hop dong dit coc chuyén nhugng 02 nén tai dinh cu ngay 22/5/2007 ma sau
do, ngay 16/11/2007, ba T c6 thanh toan tiép gia tri chuyén nhuong cho ba N. Vi
vy tranh chap gilra cac bén la: “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat” ¢ giai doan thuc hién hop déng chuyén nhugng theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tai san tranh
chap 12 02 nén tai dinh cu s6 308, 309 16 P.8 khu tai dinh cu Man Thién giai
doan II, phuong TA, thanh phé Thu Birc, Thanh phé Ho Chi Minh. Bi don 14 ba
Pham Thi N va 6ng Pham Hoang S c6 ho khau thuong trd tai _phuong TA, thanh
pho Tha Ptrc, Thanh phé HO Chi Minh. Vi viy, tranh chap nay thudc tham
quyén ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua B0 luat T
tung dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc tb tung:

[2.1] Phong Cong chimng sO 3, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 yéu cau giai
quyet vang mat. Can cr vao khoan 1 Diéu 228 cua B¢ luat T6 tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr vang mat Phong Cong chimg s6 3, Thanh phd Ho Chi Minh.

[2.2] V& thu thap chimg cu:

Ngay 01/12/2021, Hoi dong xét xtr ciia Toa an nhan dan thanh phd Thu
Dtic quyét dinh tam ngimg phién toa chd két qua xac minh ctua Phong Quan 1y d6
thi thanh phé Tha Puc va Chu tich phuong TA vé két qua xir Iy don cua ong
Nguyén Vin K theo Vin ban sd 1310/TCD-XLP ngay 01/11/2021 cua Ban tiép
Cong dan thudc Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd
Tha Ptrc; 1am rd thong tin chu hd, cac thanh vién trong ho ba Pham Thi N tai thoi



diém ngay 07/6/2010.

Ngay 30/12/2021, Toa an nhin dan thanh phdé Thi Pic nhan duge Cong
van tra 1oi s6 586/UBND ngay 17/12/2021 cua Uy ban nhan dan phudng TA;
Cong van sd 2356/QLPT- QLTTDT ngay 18/12/2021 cta Phong Quan ly do thi
ciia Uy ban nhan dan thanh phé Thu Puc va Cong vin sb 2056/CATD- QLHC
ngdy 23/12/2021 cua Cong an thanh phd Tha Puc. Theo Coéng vin sd
2056/CATD-QLHC ngay 23/12/2021 ctia Cong an thanh phd Tha Pic thi ho gia
dinh ba N ¢6 tré Pham Hoang Pang S1, sinh ngay 15/01/2008 nay chwa du 18 tudi.
Theo quy dinh cta phap luat thi 6ng Pham Hoang S 1a dai dién duong nhién. Ong
Pham Hoang S c6 dai di¢n 1a 6ng Vi Xuan H c6 mat tai Toa an.

[2.3] V& dinh gia lai

Ngay 11/6/2019, Hoi dong dinh gia tai san xac dinh: Tong gid tri hai thia dat
ma ba N chuyén nhuong cho ba T 1a 27.759.000.000 (Hai muoi bay ty bay tram
nam muoi chin tri¢u) dong Ngay 27/12/2022, 6ng Vi Xuan H dai dién cho bi don
va nhirng nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan yéu cau dinh gia lai cac thua dat
néu trén. Toa an da thong bao ndp tién tam tng chi phi t§ tung nhung duong sy
khong ndp tam tmg chi phi td tung. Tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don,
dai dién bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cing théng nhat gia tri
dat chuyén nhuong hién nay la 27.759.000.000 (Hai muoi bay ty bay tram nam
muoi chin triéu) dong Cac bén khong yéu cau Hoi dong xét xtr dinh gia lai nén
Hoi dong xét xtr tiép tuc giai quyét vu 4n theo tha tuc chung.

[3] V& noi dung tranh chép:
[3.1] Xét yéu cau cua nguyén don:

Ngay 06/11/2006, Ban Boi thudng giai phong mit bang Quéan 9 (nay 1 thanh
phd Thi Dtrc) ban hanh Gidy xac nhan nén s6 631/GXN-BBT va 632/GXN-BBT
x4c nhan ba Pham Thi N dwoc nhén 02 nén tai dinh cu s6 308 va 309 16 P.8 khu tai
dinh cu Man Thién giai doan II, phuong TA, Quan 9, Thanh pho HO Chi Minh.
Ngay 22/5/2007, Pham Thi N htra ban 02 nén dit sé 308 va 309 néu trén cho ba T
v6i gia 1.500.000.000 (mdt ty nim trdm tridu) dong. Hai bén da dén Phong Cong
chung s6 3, Thanh phé H6 Chi Minh ky Hop ddng dit coc (s6 9606) dé dam bao
cho viéc htra chuyén nhuong quyén st dung dat. ba T dd giao cho ba N
1.460.000.000 (mot ty bdn trim sau muoi triéu) dong tién coc. Con lai 40.000.000
(bon muoi tri¢u) dong ba T s& tiép tuc giao cho ba N khi nhan Gidy chung nhan
Quyén sir dung dét va ba N cong ching hop dong chuyen quyén st ‘dung choba T.
Cung ngay 22/5/2007, dé thyc hién cam két chuyen nhuong 02 nén dat néu trén,
bén ba N ky Hop dong ty quyén (s6 9605) dé bén ba T thay mat bén ba N lién hé
v6i Ban Boi thuong Giai phong mat bang Quan 9 (nay la Ban boi thuong, giai
phong mat bang thanh pho Thu birc) va cac co quan chirc nang dé tlep nhén 02
nén dat néu trén; xin cip va nhén Gidy chting nhan quyén st dung dat déi voi nen
dat nay va thyc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. Sau khi tiép
nhan 02 nén tai dinh cu, ngay 16/11/2007, bén ba T thanh toan tiép cho bén ba N
10.000.000 (muoi tri¢u) dong va thyc hién tha tyc xin cdp va nhan gidy ching
nhan quyén st dung 02 nén dat néu trén. Nhu vay, tai thoi diém 16/11/2007, Hop



ddng dit coc hira chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N voi ba T (s6 9606
ngay 22/5/2007) da chuyén thanh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bé
nhan 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi 02 nén dat s6 308 va 309 16
P.8 khu tai dinh cu Man Thién giai doan II, phuong TA, thanh phé Thu Prc,
Thanh phd Hd Chi Minh, ba N con phai ndp cho Ban bdi thuong, giai phong mit
bang s tién 1a 424.180.000 (bén trim hai muoi bén triéu mot tram tam muoi
nghin) dong nhung ba N khong nop. ba T phai nop s tién nay thay cho ba N. Nhu
vay, tong s tién ma ba T tra tién dat cho ba N va nop thay tién st dung dét cho ba
N 1a 1.894.180.000 (Mot ty tam tram chin muoi bén triéu mot trim tam muoi
nghin) dong. S6 tién nay vuot gia tri chuyén nhugng ma hai bén thoéa thuan 1a
394.180.000 (ba tram chin muoi bdn triéu mot trim tam muoi nghin) dong (ty 1&
vuot qua 100% la: 26,27%).

Xet giao dich dan su ghuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Pham Thi N
v6i ba Nguyen Thi T, Hoi dong xét xur nhéan thay:

-Veé mat ndi dung, ba Pham Thi N duoc quyén mua 02 nén tai dinh cu trong
khu tai dinh cu Man Thién giai doan II, ngay 13/4/2006, ba N da bdc tham xac
dinh vi tri 02 nén tai dinh cu. Trong khi chd co quan cé thim quyén cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat theo quy dinh thi ngay 06/11/2006, Ban Bdi thuong,
giai phong mit bang Quan 9 (nay 13 thanh phd Thi Pirc) ban hanh Gidy xac nhan
nén s6 631/GXN-BBT va 632/GXN-BBT xac nhan ba Pham Thi N dugc nhan 02
nén tai dinh cu s6 308 va 309 16 P.8 khu tai dinh cu Man Thién giai doan II,
phuong TA, Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh nén ngay 22/5/2007, ba N du diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Dicu 106, Diéu 146 cua
Luat Pat dai nam 2003. Dén thoi diém hién nay, ba N da dugc cdp gidy chung
nhan quyén st dung 02 nén tai dinh cu sd 308 va 309 16 P.8 khu tai dinh cu Man
Thién giai doan II, phuong TA, Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh nén du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013.
Noi dung thoa thuan vé viéc chuyén nhuong giita ba N v&i ba T khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xi hoi.

- V& mit hinh thtrc, ban dau hai bén 1ap Hop ddng dit coc c6 cong ching,
dén khi thyc hién hop dong thi hai bén chi c6 vin ban xac nhin bén ba T ¢o giao
cho ba N 10.000.000 (Muoi triéu) dong, sb tién con phai tra 1a 30.000.000 (Ba
muoi tri¢u) dbng ma khong tién hanh cong ching, ching thuc theo quy dinh tai
Piéu 127 Luat Dt dai ndm 2003, Dleu 167 Luat Dt dai ndm 2013. Tuy nhién, bén
ba T da thyc hién nghia vy tra tién cho ba N vuot gia tri chuyen nhuong ma hai
bén thoa thuan. Vi vay, thuc chét day 1a giao dich nhan chuyén nhuong suit mua
nén tai dinh cu duoc thé hién dudi dang hop dong dit coc da thyc hi¢n giao dich
trén 2/3 gia tri chuyén nhuong dong thoi c6 ky hop dong Gy quyén nhan nén, nhan
gidy chimg nhan va thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap
luat.

Tai Cong vin sb 3136/UBND-BBT ngay 10/9/2020, Uy ban nhan dan
Quan 9 (nay la thanh ph6 Thu Duc), Thanh phé H6 Chi Minh cho biét Dy an dau
tu xay dung khu Cong ngh¢ cao khong gidi han quyén chuyén nhugng lai doi véi
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ngudi mua nén tai dinh cu cho ngudi khac sau khi da c6 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan su da
dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bit budc vé cong chimg,
chimg thuc ma mdt bén hoac cac bén da thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cAu ciia mot bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hiéu luc cua giao dich do”.

Xét thiy viéc thuc hién giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba
Pham Thi N véi ba Nguyen Thi T la phu hop véi cac quy dinh da vién dan trén nén
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (Hop dong dat coc co cong
chtng ngay 22/5/2007 chuyén sang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 16/11/2007) giita ba Pham Thi N véi ba Nguyén Thi T 1a c¢6 hiéu luc phap
luat. Do do, vi¢c nguyén don yéu ciu bi don phai tiép tuc thuc hién hop déng la co
cin ¢ chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan

Bi don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan cho rang Glay
ching nhan quyén str dung dat, _quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 BB 474315, vao so cap gidy ching nhén sO CH 00439 do Uy ban nhan dan
Quan 9 cip ngay 07/6/2010 va Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BB 474314, vao s cap gidy ching nhan
s6 CH 00438 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 07/6/2010 thé hién ho gia dinh
ba Pham Thi N méi la chu the ctia quyén st dung dat, ba N don phuong xac lap
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dit cho ba T khong thong qua cac thanh
vién khac trong ho gia dinh nén ddi v6i phan tai san dat coc ban cho ba T ctia ba N
trong phan tai san chung ctia ho thi dugc thuc hién hop phap. Con voi phan tai san
cua nhimg thanh vién khac thi khong dung quy dinh cua phap luat. Nay, ba N don
phuong cham dut hop dong dit coc va hop ddng ty quyén voi ba T. ba N s& bdi
thuong cho ba T theo quy dinh cua phap luat. ba N khong mudn chuyén nhuong 02
nén dat néu trén nén dong y bdi thudng phan tién coc. Hoi ddng xét xtr nhan thiy,
khi xé4c lap giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat véi ba T, ba N dugc Ban
boi thuong, giai phong miat bang Quin 9 ban hanh Gidy xac nhan nén sb
631/GXN-BBT va 632/GXN-BBT c¢6 ndi dung xac nhan ba Pham Thi N duogc
nhan 02 nén tai dinh cu s6 308 va 309 16 P.8 khu tai dinh cur Man Thién giai doan
II, phuong TA, Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh nén xac dinh ba N dugc quyén
mua nén tai dinh cu d6i v6i 02 nén tai dinh cu 308, 309. Bé dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat thi ngudi mua nén phai ndp tién sir dung dat cho Nha nudc.
Xét tir khi duoc xac nhan nén tai dinh cu, khong c6 thanh vién nao trong ho gia
dinh ba N ndp tién cho Nha nudc ma chi c6 ba T dai dién cho ba N ndp tong cong
sO tién 14 424.180.000 (bdn tram hai muoi bén tridu mot trim tam muoi nghin)
d6ng, thé hién tai cac gidy ndp tién ngay 09/3/2009 va 21/8/2013. Thoi diém giao
dich, ba N 1a chu ho cta 06 thanh vién, dén khi tranh chép thi ho ba N khong con,
tai phién toa, dai dién bi don va dai di€én nguoi céd quyén loi, nghia vu lién quan
xac nhan khi ba N khong con 13 chi ho ma ba nhap vao h ong Pham Hoang S dén
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nay khong c6 van ban nao cua ho ba N xac dinh quyén va nghia vy cta cac thanh
vién vé viéc mua nén tai dinh cu nay, ciing khong ¢ van ban nao thé hién cac
thanh vién con lai trong ho gia dinh ba N phan tmg vé viéc ba N chuyén nhuong
suit mua nén tai dinh cu cho ba T. Trén thuc té, ngay 22/5/2007, sau khi ky Hop
déng dat coc va Hop déng ly quyén, ba N d3 giao 02 nén tai dinh cu cho ba T.
Ngay 22/8/2013, Ban Boi thuong, giai phong mat bang Quan 9 d3 ban giao 02 gidy
chtng nhan quyén str dung dét cho ba T. Phia bi don va nhimg ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khéng ai c6 v kién gi. Ngay 13/01/2016, ba N ¢6 ndp don khoi
kién ba T tai Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh nhung Ba khong
ndp tam ung an phi theo quy dinh. Phia ba T yéu cau ba N va oéng Pham Hoang S
(lac nay 1a chu ho ciia ba N) hoan tit viéc cong chimg chuyén nhuong nhung
khong duoc nén méi khoi kién yéu ciu Toa 4n budc ba N va ong Son tiép tuc thuc
hién hop ddng. Vi vdy, yéu cau cua bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a khong c6 co so chap nhan. Tai phién toa, dai dién bi don va dai di¢n
nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan cho rang ngay 22/5/2007, ba N nhan tién
chuyén nhuong nén tir ba Tla dé tiéu xai ca nhan chir khong chia cho ho gia dinh
nhung lai d& nghi giai quyét cho cac thanh vién trong h¢ gia dinh (do ba N 1am chu
ho trude ddy) thuc hién hoan tra sb tién tong cong 1a 1.470.000.000 (mot ty bbn
tram bay muoi tri¢u) dong cho ba T 13 ¢6 sy mau thudn. Mit khac, viéc Uy ban
nhan déan Quan 9 (nay 1a Uy ban nhan dan thanh pho Thu Buc), Thanh phd Hb Chi
Minh ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i 02 nén tai dinh cu la ho
ba Pham Thi N hay c4 nhan ba Pham Thi N 1a do thu tuc hanh chinh trong viéc cap
gidy chimg nhan tai timg thoi diém quan 1y.

Pbi voi yéu cau ba T tra lai 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat: s6 BB
474315, vao sb cap giéy chtng nhan s6 CH 00439 do ny ban nhén dan Quén 9 cap
ngay 07/6/2010 va Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb BB 474314, vao s6 cap gidy chimg nhan sé6 CH 00438
do Uy ban nhan dan Quén 9 cép ngay 07/6/2010, do viéc chuyen nhuong 02 nen
tai dinh cu gitra ba N vdi ba T duge cong nhan nén khong thé chap nhan yéu cau
nay ctia phia bj don va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Vé yéu cau tra lai 10.000.000 (mudi triéu) dong ba T tra trudc va
424.180.000 (b6n tram hai muoi bdn triéu mot traim tim muoi nghin) dong ba T da
ndp cho Nha nudc thay cho ba N, tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua ba T dé
nghi khéu trir sd tién 424.180.000 (bén tram hai muoi bdn triéu mot trim tam muoi
nghin) déng vao sd tién 30. 000.000 (ba muot tri¢u) dong gia tri 02 nén tai dinh cu
ma ba T hta tra trong gidy nhan tién ngay 16/11/2007, sb tién con lai 1a
394.180.000 (Ba tram chin muoi bon tri¢u mot tram tam muoi nghin) dong nguyén
don khong yéu cau giai quyét. S tién 10.000.000 (mudi triéu) dong ba T tra cho
ba N ngay 16/11/2007 1a tién ba T thanh toan cho gia tri hop dong chuyén nhuong
02 nén tai dinh cu nén ba N khong phai hoan lai.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Do nguyén don duoc chip nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng nén bi
don ba Pham Thi N, 6ng Pham Hoang S phai chiu an phi khong c6 gid ngach. Vu
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an dugc thy 1y truée ngay 01/01/2017 nén vé an phi s& thuc hién theo quy dinh cua
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4&n nam 2009 1a 200.000 (hai tram nghin) dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cﬁ khoan 3‘Diéu 26; diém a khoan 1 Diétu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 B luat To tung Dan sy ndm 2015;

Can ctr khoan 2 Biéu 129, Diéu 501, Diéu 502 B6 luat Dan su ndm 2015;
Can ct Diéu 107 B luat Dan sy nam 2005;

Cén cir Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 10/2009/UBTVQHI2 do Uy ban
thuong vu Quoc hoi ban hanh ngay 27/02/2009.

Xu:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Coéng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Hop dong dat coc ¢6 cong ching ngay
22/5/2002 chuyén sang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/11/2007) gitra ba Pham Thi N va ba Nguyén Thi T ¢6 hi¢u luc phap luat. Ba
Nguyén Thi T duoc quyén li€n hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hi¢n
thu tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat.

Klén nghi Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd Thu Pirc, Thanh
ph6 Hb Chi Minh thuc hién viéc cap nhat chuyen nhuong sang tén ba Nguyén Thi
T trén Glay ching nhén quyén st dung dat quy€n s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sé6 BB 474315, vao s6 cap gidy ching nhén s6 CH 00439 do Uy ban
nhan dan Quan 9 cap ngay 07/6/2010 va Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BB 474314, vao s0 cap gidy
chtng nhan sé6 CH 00438 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 07/6/2010 khi ba T
c6 don yéu cau.

2. An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi so tham.
Hoan lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién 28.200.000 (hai muoi tdm triéu hai trim
nghin) dong d3 ndp theo Bién lai thu tam tUng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AC/2014/0008041 ngay 09/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 9 (nay la
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Thi Dirc).

Ba Pham Thi N va 6ng Pham Hoang S chiu dn phi dan su so tham 13 200.000
(hai tram nghin) dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy. Puong sy c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thaim quyén to
chire thi hanh 4n theo cac Diéu 7, 30, 31 va 32 cua Luat Thi hanh 4n dan su.
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3. V& quyén khang cdo: Puong sy c¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Truong hop vang
mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ban an duge niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; 2 AN > A |
I THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Thu brc;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Xuin Khé
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