TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 14p - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 111/2018/DS-PT
Ngay 14/11/2018
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Chau Viét Thanh

Ong Truong Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ong Tang Giau - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dgi dién Vién kién; sdt nhén din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngéx 14 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu Xét
xu phic thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6 103/2018/TLPT- DS ngély 22
thang 10 nam 2018 vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén stir dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 36/2018/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 103/2018/QD-PT ngay
30 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba To Thi N, sinh nim 1964. Pang ky ho khau thuong tra:
Khém X, Phuong Y, thi xa G, tinh Bac Liéu. Tru tai: Ap J, xa P, thi xa G, tinh
Bac Li€u (c6 mat).

Ngueot dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh V6 Ha T, sinh nam
1991. Tra tai: TO AA, ap A, Xa T, huyén B, tinh Vinh Long (van ban iy quyén
ngay 01/12/2017, c6 mit).

- Bi don: Ba T6 Thi D, sinh nam 1972. Tru tai: S6 BB, duong C, Khém Z,
Phuong Y, thanh pho B, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngé Thanh L, sinh nim
1958. Tru tai: Ap J, x4 P, thi xa G, tinh Bac Liéu.



Nguroi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Ngé Thanh L: Anh V& Ha T, sinh
ndm 1991. Tra tai: TO AA, ap A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long (van ban uy
quyén ngay 04/7/2018, c6 mat).

- Nguwoi khang cdao: Bi don ba T6 Thi D.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/12/2017 cua nguyén don ba To Thi N va cac
[oi khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don la anh Vo Ha T trinh bay:

Ngay 25/6/2012, ba N va ba D ¢6 ky bién ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat voi noi dung ba D s& chuyén nhuong 05 cong dat (tAm cdy)
cho ba N va ba N s& giao 35 chi vang 24k cho ba D. Ngudn gbc dat ma ba D
chuyén nhuong cho ba N 1a ciia cha ba N va ba D 1a 6ng T6 Van T nhung 6ng T
chua lam thu tuc sang tén cho ba D.

Khi nao ba D duoc ong T sang tén cho thi ba D s& chuyén nhuong lai
phan dat nay cho ba N. Ngay 25/6/2012 ba N da giao du 35 chi vang 24K cho ba
D nhung dén nay ba D vin khong giao dat cho ba N. Sau d6, ba N méi biét ba D
khong co dat dé giao cho ba N do phan dat nay ong T di sang tén cho nguoi
khéc.

~Nay ba N khoi kién yéu cau hay Bién ban chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 25/6/2012 gitta ba N vé1 ba D va bude ba D phai tra lai cho ba N 35 chi
vang 24K.

Bi don ba Té Thi D trinh bay: Ngudn gdc dat ma ba chuyén nhuong cho
ba N theo Bién ban chuyén nhuong ngay 25/6/2012 1a cta cha ba (6ng T6 Van
T) khai pha. Vao ndm 2012, 6ng T ¢6 htra cho ba 05 cong dat tam cdy, toan bo
phan dat nay hién cho chong ba N la ong Ngd Thanh L ding tén trong gidy
chtng nhan quyén str dung dat, dat tai thira s6 0358, to ban do sé 03 vé6i dién
tich 21.800m°. Trén thyc té phﬁn dat nay thi 6ng T 1a nguoi truc tiép st dung
dat, nhung vi nim 1993 do chinh sach cua Nha nuéc quy dinh mdi ho chi duoc
quyén st dung 03 hecta nén 6ng T nho ong L dtng tén gium. Sau d6, ba N thoa
thuan s& nhan 05 cong dat nay va ba N sé& tra cho ba 35 chi vang 24K. Ngay
25/6/2012, ba ¢6 bién ban chuyén nhugng quyén st dung dat véi ba N, bién ban
1a do ba viét va ba N cling da giao du 35 chi vang 24K cho ba. Ba da giao dat
cho ba N vi 05 cong dat nay khong chuyen tén trén gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat sang cho ba D ma do 6ng L van dung tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

~ Nay ba N khoi kién yéu cau ba tra cho ba N 35 chi vang 24K thi ba khdng

dong v vi ba da giao dat cho ba N va hién 6ng L 1a chong ba N dang quan ly, st
dung.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Thanh L va nguoi dai

dién theo 1y quyén cua éng L 1a anh V3 Ha T trinh bay: Thong nhat véi y kién
trinh bay ciia ba N va khong c6 y kién trinh bay b6 sung gi thém.
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Tai Ban dn dan sy so tham so 36/2018/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2018
va Quyét dinh sira chira, bo sung s6 07/2018/0D-SCBSBA ngay 21 thdang 9 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Té Thi N dbi véi bi
don ba T6 Thi D.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2012
gitra ba T6 Thi N vé1 ba Té Thi D vo hiéu.
Buoc ba To6 Thi D tra cho ba T6 Thi N 35 chi vang 24K.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, Luat Thi hanh an trong giai
doan thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 19 thang 9 ndm 2018, bi don ba T6 Thi D khang céo toan bg ban an
dan su so tham, khong dong y giao tra vang cho ba To6 Thi N.

Tai phién toa phuc tham, bj don ba Té6 Thi D van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Théng qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y
vu an dén thoi diém nay thay rang Tham phan, Ho1 dong xét xtr va cac duong su
da chap hanh ding cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir a4p dung khoan 1 Piéu 308 cta Bo
luat TH tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang céo cta ba T6 Thi D va
giit nguyén Ban an dan sy so thdm sb 36/2018/DSST ngay 07/9/2018 caa Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr ¢ luu trong hd so
vu 4n di duoc thim tra tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién tranh luan cta céc
duong sy, khi nghe ¥ kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh
Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Vé nguon goc dat, ba To6 Thi N va ba Té Thi D déu théng nhat xac
dinh dat co6 ngudén goc cia ong T6 Van T 1a cha cia ba N va ba D. Ngay
25/6/2012, ba D c6 thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 05 cong tam
cay (1.296m2/06ng) cho ba N véi gia 35 chi vang 24K; ba N di giao di s6 vang
theo thoa thuan cho ba D va diéu nay ciing dugc ba D thira nhan, can cir diém a
khoan 1 Piéu 92 cta Bo luat T6 tung dan sy day la tinh tiét, su kién khong can
phai ching minh.

[3] Ba N cho rang da giao du sd vang 35 chi vang 24K cho ba D nhung
dén nay ba D van chua giao quyén str dung dat 05 cong cho ba N. Vé phiaba D
xac dinh ba dugc 6ng T cho 05 cong dat va 05 cong dat nay ong Ngo Thanh L
(chong ba N) di duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat nén ba D khdng
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lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba N. Chimg cit ba D dua ra 1a 10
khai ctia cac nhin chimg 14 anh, chi em cta ba D va ba N gém ba Té Thi T1,
ong T6 Van G, ba Té Thi B, ba T6 Thi T2, ba Té Thi L, ba T6 Thi P, ong To
Van B (but lyc 41 - 50). Hoi dong xét xtr xét thdy: Cac nhan ching déu xéac dinh
ngudn gbc dat la coa 6ng T va 6ng T di cho ba D, phan dat nay nam trong gidy
chting nhan quyén st dung dit cua éng L 1a do dng T nho 6ng L dai dién hop
phap cho dng T dung tén trong gidy chimg nhin quyén st dung dit, nhung
nguoi truc tiép canh tac 1a 6ng T. Nhimg 10i khai nay phu hop voi 101 trinh bay
cua ba D, nhung nam 1996 khi éng L duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tai thira s6 0358, to ban d6 s6 03 vé6i dién tich 21.800m? (trong d6 bao gém
phan dat ma ba D xac dinh duoc ong T cho) thi 6ng T va cac anh chi em cta ba
N, ba D déu khong co ¥ kién gi d6i voi vige cép gidy chimg nhan cho 6ng L nén
quyén sir dung phan dat nay van thudc quyén st dung cua ong L. Do d6, viéc ba
D cho rang d4 giao quyén sir dung dét theo sy thoa thuan cho ba N 1a khdng c6
co s& chap nhan.

[4] Xét Bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/6/2012 gitta
ba N voi ba D. Hoi dong xét xir xét thay: Vé hinh thtrc bién ban nay khong duoc
thue hién thong qua hop dong va khong dugc cong chimg chimg thuc theo quy
dinh tai Dleu 689 B§ luat Dan sy nam 2005; v€é ndi dung Bién ban chuyen
nhugng quyén sir dung dat ngay 25/6/2012 gitta ba N v6i ba D: Ba D ba N déu
khong xac dinh phan dit chuyén nhuong & vi tri nao. Pdng thoi, ba D ciing
khéng cd tai liéu, chimg cir gi thé hién ba dugc quyén sir dung hop phap ddi véi
phan dat ba chuyén nhuong cho ba N. Do d6, theo quy dinh tai Piéu 122 va
Piéu 134 B6 luat Dan sy nam 2005 thi Bién ban chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 25/6/2012 bi vo hiéu do vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung.

[5] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 B luat Dan sy nim 2005 thi
“Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, néu khong hoan tra dwoc bcing hién vat thi
phdi hoan tra bang tién, trir truong hop tdi san giao dich, hoa loi, loi tire thu
dwoc bi tich thu theo quy dinh cia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi
thuong”. Nhu da phan tich, ba D xdc dinh da nhan dua 35 chi vang 24K cua ba
N, nén ba D phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba N sb vang 35 chi vang 24K va
ba D khong cé tai liéu, chimg clr chimg minh ba D ¢6 giao quyén st dung dat
cho ba N nén khong phai budc ba N giao tra dat cho ba D.

[6] Toa an cap so tham d3 xem xét, danh gia ching cu day da va nhan
dinh c6 can ctr. Tai cap phuc tham, ba D khong cung cap thém ching cur khac dé
chtrng minh cho yéu cu cta ba. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co sé chap
nhan khang c4o cua ba T6 Thi D.

[7] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khdng co can cir chap
nhan khang c4o cua ba To6 Thi D; c6 can ctir chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu: Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé
36/2018/DS-ST ngay 07/9/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac
Liéu.



[8] Cac phan khac cua ban an dan su so tham khong c6 khang cao, khang
nghi dugc gilr nguyén va da cé hi¢éu luc phap luat.

[9] An phi dan su phuc tham: Ba T6 Thi D phai ndp 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

‘ Can ctr khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39;
biéu 92; Dicu 184 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 122; Didu 134 va Diéu 137 B0 luat Dan sy nim 2005;

Can ctr Diéu 688 ctia B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr diém a khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 31/12/2016 cua ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khoéng chép nhan yéu cau khang cdo cta ba T6 Thi D. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 36/2018/DS-ST ngay 07/9/2018 cua Toa an nhén dan thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T6 Thi N doi voi bi
don ba T6 Thi D.

2. Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 25/6/2012

(bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2012) giita ba T6 Thi N
v6i1 ba To Thi D vo hiéu.

Budc ba To Thi D tra cho ba T6 Thi N 35 chi vang 24K.
3. V& an phi:
3.1. An phi dan su so tham:

~_ BaTo Thi N khong phai chiu an phi so tham. Ba N da nop tam ung &n phi
80 tién 2.625.000 dong tai Bién lai thu s6 0007918 ngay 14/12/2017 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh pho B, tinh Bac Li€u (anh V& Ha T ndp thay) duoc
hoan lai s tién 2.625.000 dong.

Ba T6 Thi D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

3.2. An phi dén sy phiic thAm: Ba T6 Thi D phai ndp 300.000 dong. Ba D
da du ndp tam tng an phi 300.000 dong tai Bién Irai thu s6 0000020 ngay
19/9/;018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Bac Liéu duoc
chuyén thu 4n phi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7
va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Hd Chi Minh (01 bén): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND thanh phd B (01 ban);
- CCTHADS thanh phd B (01 ban); (Pi ky tén va dong dau)
- Céac duong su (03 ban);
- Luu T6 HCTP, hé so vu an.
Chau Minh Nguyét



