TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 178/2024/DS-ST
Ngay: 15-11-2024

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, yéu cau hity
Glay chirng nhan quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Nam Tién

Cdc héi tham nhén dan: Ong Lé Cong Quyén

Ba Mai Thi Vién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.
A - Pai dién Vién kiém sc?t nhdn dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nguyén - Kiém sat vién.

Ngéy 15 thang 11 nam 2024, tgi tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
Xir so tham cong khai‘vu an thl_} Iy so 49/2023[I' LST-DS ngéy 03 thang 4,ném 2023
Ve’: “Tranh‘chép hop ,d()ng chuyén nhu’o‘l}g quyén st d,ung dat va té,i san gan lién voi
dat, yéu cé}l huy Gidy ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0 105/2024/QDBXXST-DS ngay 04/10/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Van H, sinh nim 1983; dia chi: thén B, xa C,
huyén C, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

Ngueoi dai dién tfzeo Uy quyén ciia nguyén ’d‘(m: Ong D6 Thanh H1, sinh nim
195’9; dia chi: 60A pho C, phuong D, thanh pho T, tinh Thanh Héa va 6ng Trinh
Quoc B, sinh nam 1988; dia chi: thon H, xa C, huyén C, tinh Thanh Héa; déu co
mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Hong P, sinh nam 1974;

2.2. Ba Trinh Thi T, sinh nam 1981;

Cung dia chi: phé H, thi trin P, huyén C, tinh Thanh Hoa; déu c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Thanh Héa



Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Viét H2 - Chu tich UBND huyén
C, tinh Thanh Héa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Van H3 - Truong phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén C, tinh Thanh Hoa; ving mit (c6 don dé nghi xét xir
véng mit).

3.2. Uy ban nhan dén xa C, huyén C, tinh Thanh Hoa

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong P6 Van L - Chu tich UBND x4 C,
huyén C, tinh Thanh Héa; ving mit (c6 don dé nghi xét xir vang mit).

3.3. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Thanh Hoa

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Cao Viét B1 - Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong BUi Hoang T1 - Vién chuc; 6 mat.

3.4. Anh P4 Cao Q, sinh nam 1989; dia chi: thon H, x C, huyén C, tinh
Thanh Hoa; vang mat.

3.5. Ong D6 Cao N, sinh ndm 1955;

3.6. Ba Cao Thi M, sinh nam 1964,

Cung dia chi: thon H, x& C, huyén C, tinh Thanh Hoa. Hién dang tam trt tai:
S6 nha 160, dudong 25/12, khu phd L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan; déu
V:fmg mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 02/01/2023, stra do6i, bo sung ngay
05/01/2023 va trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an cia nguyén don ong Trinh
Van H ¢6 ndi dung:

Ong P6 Cao N la ngudi c6 gidy ching nhan quyén sit dung dat
(GCNQSDBD) tai thira 556, to ban d6 (BD) s6 26, dia chi tai: thon H, x4 C, huyén
C, tinh Thanh Hoéa véi dién tich 5.341m2. Do t0i ¢6 nhu cau st dung nén ngay
20/7/2013 6ng N da l1am hop dong sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat
(QSDD) va tai san gan lién v4i dat cho t6i 1.845m>, t6i da va dang sir dung dén
nay. Hop dong dugc Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) x& C chung thyc, vi tai
thoi diém nay toi chua du kha ning sang tén nén van chua tach thua.

Nam 2019, 6ng N ¢6 1am tha tuc sang tén thira dat cho con trai 1a D6 Cao Q
dung tén. Ong Q da lira dbi toi dé lam thu tuc sang tén toan bo thira dat sd 556 véi
dién tich 5.341m? cho minh va dugc UBND huyén C cap ngay 14/5/2020, s6
GCNQSDD 1a CH 078653.

Khi 6ng Q ¢ y dinh sang tén thira dat cho ong Nguyén Hong P va vo la
Trinh Thi T thi 6ng N di goi dién cho dng Trinh Québc B (1a em trai t6i) dé cung
6ng P thong nhat viéc tach 1.845m? dat cua thira 556 cho gia dinh t6i. Ong P da
ddéng ¥ cung 6ng B va dng N 1ap bién ban thoa thuan quyén st dung dat ngay
04/12/2020 véi ndi dung: Khi tiép nhan thira dat 5.341m2, ong P phai tach 1.845m?
dat cho ong Trinh Quéc B.



Khi tiép quan thira dat, ong P da lira doi toi, lira dbi 6ng B va lira ddi ca Van
phong dang ky quyén sir dung dat (VPDKQSDD) dé lam thu tuc sang tén cho minh
1a Nguyén Hong P va vo 1a Trinh Thi T. Ngay 11/10/2021 bang quan hé ctia minh,
6ng P di duoc 6ng Cao Viét B1 la giam déc VPPKQSDD ctia UBND huyén C ghi
thém vao trang 4 cia GCNQSDD s6: CH 078653 chuyén nhwong QSDP va tai san
gan lién voi dat cho Nguyén Hong P va Trinh Thi T.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap caa minh, t6i dé nghi TAND tinh
Thanh Hoa giai quyét:

- Tuyén hity GCNQSDD s6: CH 078653 di cip cho ong P& Cao Q ky ngay
14/5/2020 tai thira 556, t& BD s 26 ¢6 dién tich 5.341m2, dia chi tai thén H, xa C,
huyén C, tinh Thanh Héa (trong d6 c6 phan ghi thém tai trang 4: chuyén nhuong
QSDD va tai san gin lién v6i dat cho ong Nguyén Hong P, sinh nim 1974; s
CMND: 171327292 va vo 1a ba Trinh Thi T, sinh nim 1981, s6 CCCD:
038181000953; dia chi: thi trAn P, huyén C, tinh Thanh Hoéa theo hd so s6: 0002
ngady 09/3/2021 do 6ng Cao Viét Bl la Giam ddéc VPPKQSDD ky ngay
11/10/2021).

- Budc 6ng Nguyén Hong P phai thuc hién theo Hop dong mua ban tai san
kém theo déat da ky giita ong Trinh Van H va 6ng D4 Cao N ngay 20/7/2013.

- Budc 6ng Nguyén Hong P phai thuc hién bién ban thoa thuan QSDD di ky
giita ong P Cao N, Nguyén Hong P va Trinh Qubc B ngay 04/12/2020.

2. Tai don yéu cau phan t6 ngay 11/6/2024, stra d6i, bd sung ngay 11/9/2024
va trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an cua bi don 6ng Nguyén Hong P ¢6 ndi
dung:

Viéc 6ng DS Cao N, ba Cao Thi M 1ap hop dong ting cho con la anh Db
Cao Q toan b thira dat sd 556, to BD s6 26, dién tich 5.341m? dat, sau d6 anh P
Cao Q chuyén nhuong lai toan bd dién tich dat cho vo chong tdi 12 hop phép, duoc
cac co quan chirc ning cong nhan. TOi dd dugc cap GCNQSDPD sé CH 078653
ngay 11/10/2021. Khi chuyén nhuong dat thi trén dat c6 mot nha cap 4 va mot sb
cong trinh phy, hai bén thda thuan khi nao lam xong thu tuc sang tén thi 6ng Trinh
Vin H phai d& nha di dé giao dat cho t6i. Sau khi duoc cAp GCNQSDD, t6i di
nhiéu 1an yéu cau 6ng H thio d& nha trén dat dé giao dat cho toi st dung, nhung
6ng H ctr khat 1an, khong chiu giao dat cho t6i ma ctr ¢ tai ngdi nha cap 4 khong
dugc phép ton tai. To6i dd yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét, ong Trinh
Vin H van khong c6 dong théi gi vé viée giao lai dat cho toi.

Péi voi Hop dong mua ban tai san kém theo dat ky ngay 20/7/2013 gitta 6ng
P4 Cao N va ong Trinh Van H véi dién tich dat chuyén nhuong 13 1.845m? trong
tong sb 5.341m? dat (dugc Nha nudc cho thué) 1a khong dang quy dinh caa phap
luét vé viéc tach thira dé chuyén nhuong mat phﬁn dién tich dat duoc Nha nudc
cho thué dé san xuat, kinh doanh, nén hop dong mua ban tai san kém theo dit nay
la vo hiéu.

DPbi véi viee t6i ky vao Bién ban thoa thuin quyén st dung dit ngay



04/12/2020 1a do 6ng Trinh Qudc B (em trai dng H) cing mot sd ngudi khac (toi
khong biét 5 1a ai) de doa ép t6i phai ky. Toi thdy bién ban nay khong co gia tri
phap ly, vi bién ban lap tai UBND xa C ma khong c6 xac nhan cia UBND xa, nén
bién ban thoa thuan quyén sir dung dat nay ciing 13 vo hiéu.

Vi vay, t6i dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa hiy hop ddng mua ban
tai san kém theo dat ky ngay 20/7/2013 giita 6ng DS Cao N va ong Trinh Vin H,
huy Bién ban thoa thuan quyén sir dung dat ky ngay 04/12/2020 gitta 6ng D6 Cao
N, ong Trinh Qubc B va t6i, budc 6ng Trinh Van H phai thdo d& nha cap 4 va toan
bd cong trinh xay dung trén dat, tra lai dién tich dat cho toi.

3. Bi don la ba Trinh Thi T d4 Gy quyén cho 6ng Nguyén Hong P nén khdng
trinh bay y kién gi.

4. Tai van ban (khong ghi ngdy thang) ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng D6 Cao N trinh bay:

To1 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong viéc chuyén nhuong bd
may lam gach vo cho ong Trinh Quéc H4 va cho 6ng H4 muon 15m dat trén manh
dat dugc thau caa UBND huyén C giao thoi han 12 30 nam. Nay c6 gidy triéu tip
ctia Toa 4n, vi Iy do tudi cao strc yéu toi khong vé duge, toi viét don ndy giri cho
Toa an tinh Thanh Hoa.

5. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi M khong c6 y kién
gl.

6. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng P& Cao Q ving mit nén
khong co y kién gl.

7. UBND huyén C khong trinh bay quan diém gi.

8. UBND x& C khong trinh bay quan diém gi.

9. Tai vin ban sd 25/VPPK-CCTT ngay 11/4/2024 cta Chi nhanh
VPDKDD huyén C ¢6 ndi dung:

Chi nhanh VPDKDD huyén C di tién hanh ra soat, tra cru toan bd ho so
lién quan dén cac ca nhan tai Thong bao s 09/TB-TA ngay 11/3/2024 caa Toa an
nhan dan tinh Thanh Héa. Chi nhanh VPDKDPD huyén C da pho t6 cac ho so, tai
lidu c6 lién quan kém theo. Chi nhanh VPDKDD huyén C khong tham gia ¥ kién.

10. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy 08/8/2024 va chimg thu
tham dinh gi4 tai san ngay 19/8/2024 thé hi¢n: Tong dién tich dat la 8.261,5m?.
Trong do:

* Phan dat gia dinh ong Trinh Van H dang quan 1y, st dung 1a 1.404,3m2,
Cu thé t&r can nhu sau:

+ Phia Pong Bac: giap dudng tinh 16 217, ¢6 kich thude 12,81m + 3,07m +
12,15m;

+ Phia Pong Nam: giap ngd di va dat nong nghiép, cé kich thude 2,82m +
3,92m + 21,51m + 8,76m + 10,26m + 6,56m + 1,67m + 5,50m + 34,88m;

+ Phia Tay Nam: giap dat nong nghiép, c6 kich thudc 15,06m;
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+ Phia Tay Bic: giap phan dat 6ng Nguyén Hong P dang quan 1y, st dung,
co kich thudc 20,52m + 43,41m + 15,75m;

Gia tri quyén sir dung dat:

+ Vi tri 1 wéc tinh: 1.250m? x 462.400d/m? = 578.000.000 dong;

+ Vi tri 2 uée tinh: 154,3m? x 369.920d/m? = 57.078.656 dong;

Tong cong: 635.078.656d; lam tron sé: 635.079.000d (Sau tram ba muoi
lam triéu, KhOng tram bay muoi chin nghin dong).

- Cong trinh trén dat:

+ 01 (mot) nha cap 4 mai ton (s0 1), dién tich 210,2m? gia tri con lai 12
256.338.900 dong;

+ 01 (rr}cf)t) nha cip 4 mai ton (sé 2), dién tich 59,9m?, gia tri con lai 1a
125.285.822 dong;

+ Ban binh ton (s6 1), dién tich 6,2m?, gia tri con lai 1a 1.434.338 dong;

+ Ban binh ton (sé 2), dién tich 95,0m?, gi4 tri con lai 12 21.977.766 déng;

+ Chudng ga (sb 1), dién tich 17,5m?, gia tri con lai 1a 12.088.298 dong;

+ Chudng ga (sb 2), dién tich 17,1m?, gia tri con lai 1a 11.811.994 dong;

+ Tu’(‘yr}g bao dat xung quanh: dai 156,07m, cao 1,85m, gia tri con lai 1a
49.086.554 dong.

’ Tong gia tri cong trinh trén dat: 478.023.672(1;’ lam tron ‘sc*): 478.024.000d
(Bon tram bay muwoi tAm triéu, khong tram hai mwoi bon nghin dong).

* Phan dat gia dinh ong Nguyén Hong P va ba Trinh Thi T dang quén 1y, st
dung 13 6.857,2m?2. Cu thé t(r cAn nhu sau:

+ Phia Pong Bic: giap duong tinh 16 217, ¢6 kich thudc 5,88m + 3,12m +
1,69m + 13,03m + 2,87m + 11,13m + 0,88m + 0,43m + 1,91m + 2,97m + 2,41m +
8,84m +4,75m + 17,13m + 7,54m + 0,53m;

ot Phia Pong Nam: giap phan dat 6ng Trinh Vin H dang quan 1y, sit dung va
dat ndng nghiép, co kich thudc 15,75m + 43,41m + 20,52m + 20,77m + 3,97m +
5,54m + 5,98m + 7,39m + 6,05m;

+ Phia Tay Nam: giap dat nghia dia, c6 kich thudc 11,17m + 6,40m + 9,28m
+19,42m + 5,10m + 2,74m + 14,55m + 8,28m);

+ Phia Tay Bac: giap ho ba K, c6 kich thudc 68,29m;

Gia tri quyén sur dung dét:

+ Vi tri 1 udce tinh: 3.750m? x 462.400d/m? = 1.734.000.000 dong;

+ Vi tri 2 udce tinh: 3.107,2m? x 369.920d/m? = 1.149.415.424 dong;

Tong cong: 2.883.415.424d; lam tron s6: 2.883.415.000d (Hai ty, tdm tram
tam muwoi ba triéu, bon tram muwoi lam nghin dong).

- Cong trinh trén dat:

+ Nha cp 4 mai ngoi (sb 1), dién tich 146m?, gia tri con lai 1a 134.380.882



dong;

+ Nha cdp 4 méi ng6i (sb 2), dién tich 97,4m?, gia tri con lai 1a 31.674.480
déng;

+ Nha cdp 4 mai Fibroximing (s6 1), dién tich 39,3m?, gia tri con lai 1a
22.704.396 dong;

+ Nha cdp 4 mai Fibroximang (s6 2), dién tich 112m?, gia tri con lai 1a
35.293.440 dong;

+ Nha cdp 4 mai Fibroximang (s6 3), dién tich 311m?, gia tri con lai 1a
179.670.920 dong;

+ Nha cép 4 méi ton (s6 1), dién tich 92m?, gia tri con lai 1a 19.154.400
déng;

+ Nha cdp 4 mai ton (sb 2), dién tich 260m?, gia tri con lai 1a 73.257.600
dong;

+ Ban binh ton (sé 1), dién tich 150m?, gia trj con lai 1a 31.230.000 dong;

+ Ban binh ton (s 2), dién tich 135m?, gia tri con lai 1a 28.107.000 dong;

+ Ban binh ton (s6 3), dién tich 38,9m? gia tri con lai 1 8.098.980 dong;

+ 01 (mot) nha vé sinh, dién tich 6,8m?, gia tri con lai la 7.739.760 déng;

+ 01 (mot) nha tram cén, dién tich 16,2m?, gia trj con lai 1a 28.463.400 dong;

+ 01 (mot) san xi mang, dién tich 5.652,1m?, gia tri con lai la 348.621.528
dong;

+ Tuong bao dat: dai 127,18m, cao trung binh 2m, gia tri con lai 1a
38.917.080 dong

Toéng gia tri cong trinh trén dat: 1.465.337.5384; lam tron sd:
1.465.337.000d (Mot ty, bon tram SaU muoi lam triéu, ba tram ba muwoi bay nghin
dong).

Tai phién toa, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée g1a1
quyét vu an, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén yéu cau
phan t6 ctia minh, nguoi dai dién cia Chi nhanh VPDKDD trinh bay viéc cap
GCNQSDD cho ong Db Cao Q va ghi bién dong tai trang 4 GCNQSDD la dung
quy dinh cua phép luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa phat biéu quan diém vé
tuan theo phap luat va giai quyét vu an:

* Viéc tuan theo phap luat td tung dan su: Tham phan, Hoi déng xét xur
(HbXX), Thu ky phién toa da thuc hién dang quy dinh cta phap luat. Cac duong
su chap hanh cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phép lut.

* V& giai quyét vu an: Dé nghi HDXX béc toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don ong Trinh Vian H. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng
Nguyén Hong P, budc 6ng H phai tra lai quyen st dung dat hién nay dang quan 1y,
str dung 13 1.404,3m? cho dng P; khong chap nhan mot phan yéu cau phan tb cia



6ng P vé viéc budc 6ng H thao d& nha cap 4 va cac cong trinh xay dung trén dat
ma 6ng P, ba T phai co6 trach nhiém tra lai cho 6ng H gia tri céc tai san 6ng H da
xay dung trén dat.

Danh quyén khoi kién cho 6ng Trinh Van H d6i v6i ong P Cao N vé viée
chuyén nhuong dién tich 1.845m? dat bang vu 4an dan su khac néu c6 yéu cau.

- V& an phi: P& nghi HDXX cén ctr vao Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an dé xem xét va quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Trinh Vin H khéi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong
mua ban tai san kém theo dat, cong nhan bién ban thdéa thuan quyén st dung dat,
d6ng thoi dé nghi hity GCNQSDD d cip cho ong DS Cao Q, trong d6 ¢6 phan ghi
thém tai trang 4 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Héng P, ba Trinh Thi T; b1
don ¢ yéu cau phan t6 dé nghi huy hop déng mua ban tai san kém theo dat do vo
hiéu Déy 1a tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat, huy quyet dinh ca biét cta co quan, t6 chtic trong vu an dan sy
nén vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luét to tung
dan sy (BLTTDS).

[2] V& su c6 mit, vang mit cla cac duong sy:

Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh P& Cao Q, 6ng Pd
Cao N, ba Cao Thi M vang mit tai phién toa 1an thtr hai, dai dién UBND x4 C, dai
dién UBND huyén C c6 don dé nghi xét xir vang mat, nén cin ct vao diém b
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS, HPXX tién hanh xét xtr ving mit dbi voi
nhitng nguo1 nay.

[3] Vé ngudn goc va hién trang sir dung dat:

Ong Pd Cao N la nguodi dugc cip GCNQSDD sé6 AL 219596 ngay
16/6/2008 ddi véi thira dat s6 620, to ban do sb 12, ban dd 299, dia chi tai thon S,
x4 C, huyén C, tinh Thanh Héa, dién tich 5.341m? muc dich st dung: dat co so
san xuét, kinh doanh; thoi han st dung: dén ngay 07/3/2038; ngudn goc st dung:
Nha nudce cho thué dit tra tién hang nim. Ngay 02/7/2019 tai trang 4 GCNQSDD
d3 thay ddi tén thon tir thén S thanh thdn H. Ngay 12/5/2020 chuyén hinh thirc sir
dung dat tir “Nha nudc cho thué dit tra tién hang nam” sang “Nha nudc cho thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué” tir ngay 21/11/2019; da thyc hién nghia
vu tai chinh. Ngay 14/5/2020 thu hoi GCN nay do di tang cho QSDP theo ho so
s6 0047 ngay 13/5/2020.

Theo Hop dong mua ban tai san kém theo dat ngay 20/7/2013 6ng 6 Cao N
d3a chuyén nhuong cho dng Trinh Van H 01 xudng xay dung loai nha cap 4, chiéu
dai 13m, chiéu rong 6m va 01 may dong gach vo, kém theo mit bang dat san xuat
& vi tri giap dau duong bé tong di vao ngd xom thudc thon S, dién tich 1.845m?



dat.

Theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat ngay 12/5/2020 ong DS Cao N va ba Cao Thi M di ting cho
con trai 1a anh D6 Cao Q thira dét s6 556, to ban d6 sb 26, dia chi thira dat tai thon
H, x& C, huyén C, tinh Thanh Hoa, dién tich 5.341m?. Ngay 14/5/2020 anh P4 Cao
Q duoc cdp GCNQSDD dbi véi thira dat néu trén.

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 19/02/2021, anh S Cao Q di chuyén nhuong cho ong Nguyén Hong P,
ba Trinh Thi T toan bd dién tich 5.341m? dt va tai san gan lién trén dét tai thua dat
néu trén. Ngay 11/10/2021 Chi nhanh VPDKPPD huyén C da ghi dang ky bién
dong tai trang 4 GCNQSDD.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/8/2024 thé hién: Tong
dién tich dat 1a 8.261,5m? Trong d6: phan dat gia dinh dng Trinh Van H dang quan
ly, str dung 1a 1.404,3m?; phan dat gia dinh ong Nguyén Hong P va ba Trinh Thi T
dang quén 1y, sir dung 13 6.857,2m?.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[4.1] V& yéu cau cong nhan hop ddong mua ban tai san kém theo dat ngay
20/7/2013:

- V& hinh thtrc ctia hop dong: Tiéu dé cua hop dong 12 mua ban tai san kém
theo dat, nhung ndi dung 1 chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Hop dong cin ctr vao Luét dat dai nam 2013 va Phap 1énh hop ddng kinh té
ngay 25/9/1989 cua Hoi dong Nha nude dé 1am can ctr 1a khong phu hop. Béi 1&:
Luat dat dai ndm 2013 c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2014, trong khi d6 hop ddng duogc
ky két vao ngay 20/7/2013, con Phap 1énh Hop dong kinh té nam 1989 ciing hét
hiéu luc khi B§ luat Dan sy nam 2005 dugc ban hanh.

Hop dong nay chi c6 xac nhan cia UBND x4 ma khong ndp hd so chuyén
nhuong cho VPDKDD; khong lam nghia vu tai chinh véi Nha nudc; khong cod
quyét dinh thu hdi mot phan dat cua ong N; khéng duoc su cho thué cia UBND
huyén 13 noi quéan 1y thira dat, nén 6ng H chi duogc sir dung theo y kién ctia ong N
chtr khong c6 quyén dinh doat.

- V& ndi dung cta hop déng: Ong DS Cao N chuyén nhuong cho 6ng Trinh
Vin H 01 xudng xay dung loai nha cip 4, chiéu dai 13m, chiéu rong 6m va 01 may
dong gach v, kém theo mit bang dat san xuat, dién tich 1.845m2

Muc dlch sir dung thira dt 1a dat co s san xuat, kinh doanh, duoc Nha nude
cho thué quyén st dung dat dé san xuit, klnh doanh, nén chi c6 quyén chuyen
nhuong toan bd va lam hop dong thué lai quyén str dung dat dé tiép tuc san xuat,
kinh doanh theo tho1 han, dang muc dich, chit khong dugc tach thira. Do do, viéc
chuyén nhuong mét phan thira dat tir ong N cho ng H 1a khong ding quy dinh ctia
phap luat.

Xéc nhan tai trang 4 GCNQSDD, ngay 12/5/2020 da chuyén hinh thuc sir



dung dat tir “Nha nudc cho thué dit tra tién hang nam” sang “Nha nudc cho thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué” tir ngay 21/11/2019; 6ng N da thuc hién
nghia vu tai chinh ddi véi toan bo dién tich cua thira 556 13 5.341m2, chir khong co
can ¢t vé viée ong H thyc hién nghia vu tai chinh ddi voi 1.845m? dat tir khi ong H
nhan chuyén nhuong tir ong N.

Ngay 12/5/2020 6ng P Cao N va ba Cao Thi M da ting cho con trai 1a anh
D6 Cao Q toan bd dién tich thira dat 14 5.341m? va tai san gén lién voi dat. Ngay
14/5/2020 anh DS Cao Q duge cap GCNQSDD, dong thoi véi viée thu hoi
GCNQSDD cép cho 6ng Pd Cao N.

Tai van ban (khong ghi ngay thang) 6ng D6 Cao N guri dén Toa an nhan dan
tinh Thanh Hoa ngay 11/7/2024 c6 ndi dung: “Toi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong viéc chuyén nhuong bo may lam gach v6 cho 6ng Trinh Quoc H4
va cho 6ng H4 muon 15m dét trén manh dat duoc thau cia UBND huyén C giao
thoi han 1a 30 nam” (theo 10i trinh bay cta cac duwong su thi 6ng Trinh Qudc H4 la
bb ciia 6ng Trinh Vin H).

Tai Diéu 32 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh: “Viéc giao dat, cho thué lai
dat phai co quyét dinh thu hoi thira dat d6”.

Tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong
chuyén nhugng QSDP va tai san gan lién voi dat phai dugce céng chung, ching
thuc”.

Piéu 189 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Nguodi mua tai san duoc Nha
nudc tiép tuc cho thué thi phai lam nghia vu tai chinh véi Nha nuéc”.

Diéu 502 Bo luat dan sy ndam 2015 quy dinh vé hinh thire, thi tuc thuc hién
hop ddng vé QSDP, d6 la:

“]. Hop dong vé OSDP phdi dwoc Idp thanh vin ban theo hinh thire phit
hop véi quy dinh ciia Bé ludt nay, phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc cia phdp
ludt lién quan.

2. Néi dung ciia hop dong vé OSDP khéng dwoc trdi véi quy dinh vé muc
dich sir dung dat, thoi han sir dung dat, quy hoach, ké hoach sir dung dat va cdc
quyén, nghia vy khdc theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc cia
phap ludt c0 lién quan’”.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay hop dong nay khong thoa man nhiing diéu
kién ma phap luat quy dinh nén hop dong nay 1a vo hiéu, khong c6 cin cir dé cong
nhan hop dong nay, ma can phai hity hop dong méi phut hop véi quy dinh ciia phap
luat.

[4.2] V& yéu cdu cong nhan bién ban thoa thuin quyén sir dung dat ngay
04/12/2020:

Noi dung ctia bién ban 1a: “Ngay 20/7/2013 gia dinh éng B6 Cao N thong
nhdt chuyén mét phan quyén sir dung dat cia gia dinh minh cho éng Trinh Van H
(anh trai éng Trinh Quéc B) véi tong chiéu dai thira ddt la 90m, chiéu ngang tiép



10

gidp dwong quéc 16 217 la 26m, chiéu ngang phia trong la 15m, tong dién tich 1a
1.845m? nhung chira tién hanh chia tach quyén s dung dat. Nam 2019 éng D6
Cao N ¢6 chuyén toan bo quyén sir dung dat ciia manh dat do éng N ding tén sang
cho éng D6 Cao Q (con trai 6ng N) nay vi Iy do céng viéc éng P6 Cao O ¢b giao
toan bé quyén sir dung ddt néu trén cho éng Nguyén Hong P tiép qudn va sir dung.
Vi vdy cdc bén thong nhat khi tién hanh chuyén quyén sir dung ddt tir 6ng P6 Cao
Q sang cho 6ng Nguyén Hong P thi dong thoi tién hanh viéc chia tich quyén sir
dung dat cia manh dat c6 chiéu dai 90m, chiéu réng gidp dwong quéc 16 217 la
26m, chiéu rong phia trong la 15m, dién tich la 1.845m? sang cho éng Trinh Quéc
B”.

Xeét théy: Bién ban théa thuan dugc 1ap tai UBND xa C nhung khong duoc
UBND xa xac nhan.

Nam 2019 6ng N da giao toan bo quyén sir dung dat cho anh Q, anh Q la
nguoi duoc quyén st dung toan bo thira dat nhung anh Q khoéng c6 mit dé tham
gia va ky vao bién ban thda thuén.

Theo hop dong mua bén tai san kém theo dat ngay 20/7/2013, ong N chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Trinh Vian H, nhung 6ng H ciing khong c6 mit
dé tham gia va ky vao bién ban thoa thuan, ma lai thoa thuan chia tach quyén su
dung dét sang cho 6ng Trinh Quéc B.

Nam 2019, ong P chua duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir anh Q,
nén 6ng P khong c6 quyén hoic nghia vu ky vao bién ban théa thuan nay.

Bién ban théa thuan nay la mot giao dich dan su, nham muc dich dé thuc
hién hop dong mua ban tai san kém theo dat ngay 20/7/2013. Nhu da phan tich ¢
phan trén, xac dinh hop dong mua ban tai san kém theo dat ngay 20/7/2013 1a hop
d6ng vo hiéu nén bién ban thoa thuan quyén st dung dat nay ciing 1a mot giao dich
dan sy vo hiéu. Do d6, khong chdp nhin yéu cdu ctia nguyén don vé viéc budc bi
don phai thuc hién theo bién ban thdéa thuan nay.

[4.3] V& yéu cau hity GCNQSDD:

Ong D4 Cao N 1a nguoi duge cap GCNQSDD, nén ¢6 quyén ting cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Hop dong ting cho quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ngay 12/5/2020 giira ong DS
Cao N, ba Cao Thi M cho anh P Cao Q 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Ngay 14/5/2020 anh P Cao Q dugc cap GCNQSDD, nén anh DS Cao
Q c6 quyén chuyén nhugng QSDP cho 6ng Nguyén Hong P va ba Trinh Thi T.

Ngay 11/10/2021 Chi nhanh VPPKDPD huyén C da ghi ding ky bién dong
tai trang 4 GCNQSDD: chuyén nhugng QSD dit va tai san gin lién véi dat cho
ong Nguyén Hong P, nim sinh 1974, s6 CMND: 171327292 va v 1a ba Trinh Thi
T, nam sinh 1981, s6 CCCD: 038181000953, dia chi thuong tra: thi trin P, huyén
C, tinh Thanh Hoa theo ho so s6 0002 ngay 09/3/2021. Nhu vay, 6ng P, ba T dugc
quyén quan 1y, st dung toan bo thira dat 1a phu hop voi quy dinh cta phap lut.
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Vi vay, viéc UBND huyén C cdp GCNQSDD cho anh D5 Cao Q va ghi
nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tir anh Q
cho vo chong 6ng P, ba T 1a dung quy dinh cua phéap luat. Do d6, khong c6 co s&
chap nhén yéu cau ctia 6ng H vé hity GCNQSDP néu trén.

[5] Xét yéu cau phan tb cta bi don:

Nhu di phén tich & trén, c6 can cir xac dinh hop dong mua ban tai san kém
theo dat ky ngay 20/7/2013 giita ong D4 Cao N va 6ng Trinh Vin H; bién ban thoa
thuan quyén str dung dat ky ngay 04/12/2020 giita 6ng DS Cao N, 6ng Nguyén
Hong P va 6ng Trinh Qudc B 13 v6 hiéu, nén can phai hiy hop dong va bién ban
nay do vo hiéu. Ngoai ra, khong co cin ctr dé hity GCNQSDD sd CH 078653 di
cap cho 6ng DS Cao Q ngay 14/5/2020 tai thira 556, to BD s6 26 c6 dién tich
5.341m?, dia chi tai thon H, xa C, huyén C, tinh Thanh Héa (trong do6 co phén ghi
thém tai trang 4: chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién v6i dat cho ong Nguyén
Hong P va ba Trinh Thi T, theo ho so sd: 0002 ngay 09/3/2021).

Do d6, chip nhan mot phan yéu cau phan té cia ong Nguyén Hong P, budc
ong Trinh Van H phai tra lai toan bd quyén str dung dat hién nay 6ng H dang quan
ly, sir dung cho ong Nguyén Hong P, ba Trinh Thi T. Khong chip nhan mot phan
yéu cau phan t6 ciia ong P vé viéc budc 6ng H phai thio dd nha cip 4 va cac cong
trinh xay dung trén dat, ma can budc 6ng P, ba T phai co trach nhiém hoan tra gia
tri cac tai san va cong trinh ong H di x4y dung trén dat cho 6ng H 1a phu hop véi
quy dinh cua phéap luat.

Péi voi hop dong mua ban tai san kém theo dat bi hity do vo hiéu, nhung
cac bén duong sy khong yéu cau Tda an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
nén danh quyén khai kién cho 6ng Trinh van H ddi véi ong Pd Cao N bang vu an
dan su khac.

[6] V& chi phi t6 tung: Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don da tu
nguyén ndp du chi phi xem xét, thiam dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san theo quy
dinh va khong c6 yéu cau gi, nén mién xét.

[7] Vé an phi: Nguyén don 6ng Trinh Van H phai chiu 4n phi dan su so
tham (DSST) khéng c¢6 gia ngach do yéu cau khdng dugc chip nhan. Bi don dng
Nguyén Hong P, ba Trinh Thi T phai chiu 4n phi DSST c6 gia ngach trén sé tién
phai trd cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém b
khodn 2 Diéu 227, khodn 1, khoan 2 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 271 va
khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su; Dicu 122, 127, 128, 137, 410 Bo luat
dan su ndm 2005; Piéu 117, 122, 123, 131, 166, 500, 501, 503 B9 luat dan sy nam
2015; Diéu 32, 34, 35, 49, 127, 128 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 95, 100, 167, 188
Luat dat dai nam 2013; khoan 1, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi
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quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Trinh Van H vé
yéu cau cong nhin hop déng mua ban tai san kém theo dat ky ngay 20/7/2013 giita
ong DS Cao N vé6i 6ng Trinh Vin H, ciing nhu yéu cau cong nhan bién ban thoa
thuan quyén str dung dat ky ngay 04/12/2020 giira 6ng DS Cao N, 6ng Nguyén
Hdng P va 6ng Trinh Quéc B.

2. Khong chip nhan yéu ciu cua ong Trinh Van H vé tuyén huy GCNQSDD
s6 CH 078653 da cap cho ong DS Cao Q ky ngay 14/5/2020 tai thira 556, to BD s6
26 ¢6 dién tich 5.341m?, dia chi tai thon H, x& C, huyén C, tinh Thanh Hoa (trong
d6 co phan ghi thém tai trang 4: chuyén nhuwong QSDPD va tai san gin lién voi dat
cho 6ng Nguyén Hong P va ba Trinh Thi T, theo hd so s6: 0002 ngay 09/3/2021 do
ong Cao Viét B1 1a Giam dbc Chi nhanh VPDKBD ky ngay 11/10/2021).

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Hong P, tuyén hiy
Hop ddng mua ban tai san kém theo dat Ky ngay 20/7/2013 giira ong D6 Cao N véi
ong Trinh Van H va bién ban thoa thuan quyén sir dung dat ky ngay 04/12/2020
giita ong Pd Cao N, 6ng Nguyén Hong P va ong Trinh Qudc B.

Budc ong Trinh Van H giao lai cho ong Nguyén Hong P, ba Trinh Thi T
toan bo dién tich dat 1.404,3m? 6ng H dang quén 1y, sit dung theo hién trang st
dung dét tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/8/2024 (c6 so do hién
trang nha dat kém theo).

Budc 6ng Nguyén Hong P, ba Trinh Thi T hoan tra cho éng Trinh Vian H s6
tién 478.024.000d (Bén trdam bay muwoi tdm triéu, khéng tram hai mwoi bon nghin
dong) gia tri cac tai san va cong trinh xay dung trén dat.

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, ma nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra 1ai doi
v6i s6 tién cham thi hanh an twong ing v&i thoi gian cham thi hanh an theo murc 13i
suit do bén duoc thi hanh 4n va bén phai thi hanh an thoa thuan nhung khong vuot
qua murc 13i sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 BLDS, néu khong thoa thuan thi
thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BLDS.

Danh quyén khdi kién cho ong Trinh Van H dbi v6i 6ng DS Cao N do hop
déng mua ban tai san kém theo dat bj vo hiéu bﬁng vu an dan sy khac néu co yéu
cau.

4. V& an phi: Ong Trinh Van H phai chiu &n phi DSST 1a 300.000d (Ba trim
nghin dong), nhung duogc trir vao s tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam ung
an phi da nop theo bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2022/0000361
ngay 30/3/2023 cua Cuc Thi hanh &n dén su tinh Thanh Hoa, 6ng H da ndp du an
phi DSST.

Ong Nguyén Hong P, ba Trinh Thi T phai chiu an phi DSST Ia 23.121.0004
(Hai muwoi ba triéu, mét tram hai muoi mot nghin dong).
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5. V& quyén khang céo: Cac du’ong su cO mat tai phién t(‘)a hodc vang mit
nhung c6 ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia phién toa c6 quyen khang céo ban
an trong th(n han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céc du’O‘ng su vang mit tai phién
tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Cuc THA DS tinh Thanh Hoa;
- Luu ho so vu an.

Mai Nam Tién



