TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6:168/2022/DS-PT
Ngay: 18 - 7 - 2022
VIV Tranh chép doi lai quyén st
dung dit va quyén s& hiru nha

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Bui Thanh Quéc

Cdc Tham phan: Ba Trwong Thi Lién

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgi dién Vién Kiém st nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Ngay 12 dé'n718 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh phé Céan
Tho xét xtr phuc tham cong Khi vy an thu ly s6 122/2022/TLPT-DS ngay 09 thang
6 nam 2022 v¢ tranh chap doi lai quyén su dung dat va quyén so hitu nha.

Do Ban 4an dan sy so tham sb 35/2022/DSST ngay 25 thang 3 nam 2022 cia
Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 175/2022/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Dwong T Th, sinh nim: 1988,

Dia chi: S6 127 duong Nguyén Thi K, khu ph 4, phuong Tan Th H, quén 12,
thanh pho H6 Chi Minh.

1.2. Ong Nguyén K Kh, sinh nam: 1972.

Dia chi: S6 293/3 khu vuc Y Tr, phuong Lé B, quan C R, thanh phé Céan Tho.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1/ Ong Nguyén Th Th, sinh ndm: 1981. (Van ban ty quyén ngay 17/6/2022)
(C6 mat).

2/ Bé’Nguyén Ng H, sinh nim 1989. (Vin ban Uy quyén ngiy
17/6/2022)(Vang mat)



3/ BaDwong Y Nh, sinh nam 1995. (Van ban ty quyén ngay 17/6/2022)(Vang
mat).

Dia chi: 86,2, duong sd , khu dan cu Hong Ph, khu vuc 2, phudng A B, quan
Ninh K, thanh pho Can Tho.

2. Bi don:
2.1. Ong Tién Hong Ph, sinh nam: 1964 (C6 mat).
2.2.Ong Tién Minh T, sinh ndm: 1992 (C6 mit).
, ‘Cfmg dia chi: S8 369 khu vuc Thanh Ph, phuong Thuong Th, quan C R, thanh
pho Can Tho.
3.Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Huynh Thi Q, sinh nam: 1976 (Xin giai quyét ving mat).
Dia chi: 4p My Kh A, x4 Long H, huyén My T, tinh Séc Tréang.
3.2. Ong Tién Minh Tr, sinh nam: 1990 (C6 mit).

‘ Dia chi: S6 369 khu vuc Thanh Ph, phuong Thuong Th, quan C R, thanh phé
Can Tho.

Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi C (C6 mat).

Dia chi: 34A khu vuc 5, phuong Hung Th, quan C R, thanh phé Can Tho.
2. BaT6 Thi Th Th (Vang mat).

Dia chi: 12/11, duong 3/2, phuong Hung L, quan N K, thanh phé) Can Tho.
- Nguoi khang cdo: Bi don ong T H Ph

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién (dé ngay 12/6/2020 ciia nguyén don éng Dwong Tién Th
va 6ng Nguyén K Kh) va trong qué trinh gidi quyét vu dn dai dién uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Phan dat tranh chap thuoc thira s6 1241, to ban d6 s6 5, Giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 CS10631 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho
cap ngay 15/5/2020, toa lac tai khu vuc Thanh Pha, phuong Thuong Th, quan Cai
Ring, thanh phd Can Tho ciia ong Duong Tién Th nhan chuyén nhuong tir két qua
trang dau gia duoc Nha nudc ¢dng nhan quyén sir dung dat. Trén phan dat co can
nha cap 4 cd dién tich khoang 50m?2 ¢ nguén gbc tir dng Tién Hong Ph ban lai cho
6ng Bui Hitu R vao nam 2008, sau d6 dén nim 2009 thi 6ng Ri ban lai cho 6ng
Nguyén Kinh Kh. Sau khi mua thi 6ng Kh cho 6ng Ph va éng T thué lai cé thoi han
1a 03 (ba) nam ké tir ngay 10/8/2009. Ong Th va 6ng Kh da nhiéu lan yéu cau 6ng
Ph va 6ng Tién tra lai quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 1241 va tra lai cin nha

2



cap 4 cho nguyén don, nhung 6ng Ph va éng T ¢6 tinh kéo dai thoi gian ma khéng
chiu tra lai tai san cho nguyén don. Tai bién ban hoa giai ngay 25/10/2019 tai Ban
hoa giai khu vuc Thanh Phu, phuong Thuong Th thi 6ng Ph thdng nhat di doi tra lai
nha va dat, ddng thoi 6ng Kh hd tro cho dng Ph sé tién 1a 140.000.000 dong (Mot
tram bon muoi tridu ddng), 6ng Ph di nhan s6 tién 40.000.000 dong (Bon muoi triéu
ddng), nhung van khong déng ¥ giao nha va dat cho nguyén don.

Nay 6ng Duong Tién Th va 6ng Nguyén Kinh Kh khai kién yéu cau Toa an
budc bi don 6ng Tién Hong Ph, 6ng Tién Minh T va céc thanh vién caa ho 1a dng
Tién Minh Tr di doi tra lai thira dat s6 1241, to ban d6 s6 5 ¢6 dién tich 12 484m? (do
dac thuc té 1a 485,7m?), cung can nha cép 4 c6 trén dat, toa lac tai khu vuc Thanh
Phu, phuong Thuong Thanh, quan Cai Ring, thanh ph Can Tho, cho nguyén don
tron quyén s& hitu va st dung.

Phia bi don éng Tién Hong Ph trinh bay:

Ngudn géc thira dat tranh chap 1a caa ong dugc cha me dé lai tir nam 1979.
Nam 2008 6ng Ph ¢6 no tién bén ngoai nén cé vay caa 6ng Kh sé tién 1a 100.000.000
dong (Mot tram triéu ddng) Trong d6 ng 6ng BUi Hiu Ri nam 2008 s6 tién
20.000.000 dong (13i suat 5%). Sau dé qua gidi thiéu caa 6ng Kh vay cua 6ng Hai
Nam s6 tién 40.000.000 d¢ong (Bdn muoi triéu déng) dé tra tién ng cho dng Ri. Ong
Kh d& nghi dng cho vay tién, myc dich vay dé tra sé tién no cho 6ng Hai Nam. Tuy
nhién, dé vay duoc tién trén tir dng Kh thi phai dé 6ng Kh dung tén gidy chiing nhan
quyén st dung dat va nhap vao Cong ty caa Kh méi vay dugc tién. Do d6, ong da ky
hop ddng chuyén nhugng dé 6ng Kh 1am thu tuc vay tién Ngan hang. Sau khi lam
thi tuc chuyén nhuong xong khoang ba tuan thi 6ng Kh c6 théng bao vé viéc da tra
no xong va dua cho 6ng s6 tién 15.000.000 d6ng (Mudi lam triéu dong) c6 ky nhan
gidy tay. Dong thoi 6ng Kh thué 6ng ¢ lai dat dé gitr dat va dé chang minh khi Ngan
hang xudng tham dinh. Sau d6, dén nam 2017 thi sé no 6ng Kh vay qua han nén
Ngan hang Ph mai tai san, khi Tién hanh hoa giai & Ban hoa giai khu vuc Thanh Phu,
phudng Thuong Thanh ndi 1 bude cudng ché di doi va do phia 6ng Kh tao &p luc
nén 6ng thong nhat di doi va nhan sé tién 6ng Kh hd tro 1a 140.000.000 dong (Mot
tram bén muoi triéu dong), tai budi hoa giai 6ng c6 nhan cia 6ng Kh s6 tién 1a
40.000.000 dong (Bén muoi triéu ddng), sb tién con lai 100.000.000 ¢ong (Mot tram
triéu dong) ong Kh sé dua sau.

Truéc yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ong c6 ¥ kién 1a khong dong y
yéu cau di doi tra nha va dat cua phia nguy@n don. Ong sé tra lai s tién 12 40.000.000
d6ng (Bon muoi triéu dong) cho 6ng Kh. Bong thoi, yéu cau phia nguyén don ong
Kh phai tra lai Giay chiing nhan quyén st dung dét cua thira dat 1241, to ban do s6
5, toa lac tai khu vuc Thanh Phu, phuong Thuong Thanh, quan Cai Rang lai cho ong



quan ly va sir dung va 6ng sé tra lai sé tién vén goc vay cua 6ng Kh 1a 100.000.000
d6ng (Mot tram triéu dong) va 1ai ké tir ngay vay (ngay Ky chuyén nhuong) cho dén
nay.

Ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba va 6ng Ph ba con co cau, lau khéng gip 6ng
Ph vao nam 2017 ba c6 cong viéc lién hé Toa an quan Cai Rang c6 cong viéc riéng,
tinh co ba gap 6ng Ph va ba Té Thi Thai Th dang ¢ Toa an quan Cai Rang va ba nghe
6ng Ph va ba Th ké chuyén 6ng Ph vay tién ciia 6ng Kh. Ngoai ra ba khdng biét viéc
tranh chap gitra nguyén don va bj don.

Tai ban an dan su so tham sé 35/2022/DSST ngay 25 thang 4 nam 2022, Toa
an nhan dan quan Cai Rang da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Tién Th.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Nguyén Kinh Kh.

Buoc bi don 6ng Tién Hong Ph, 6ng Tién Minh Tién va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tién Minh Trién c6 nghia vu tra lai quyén sir dung dat thugc
thira s6 1241, to ban d6 s6 5 cd dién tich 1a 484m2 (dién tich do dac thuc té 1a
485,7m2), d4t toa lac tai khu vuc Thanh Ph, phuong Thuong Thanh, quan Cai Rang,
thanh phé Can Tho, ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS10631 do So Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd Can Tho cap ngay 15/5/2020, cho dng Duong Tién
Thanh duoc tron quyén sir dung.

Budc bi don ong Tién Hong Ph, 6ng Tién Minh T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tién Minh Tr c¢6 nghia vu di doi tai san tra lai toan bo cin nha cap
4 ¢6 dién tich 39,36m2, c6 két cdu nha trét, mong cot BTCT, vach tuong, mai tole,
nén lan xi mang dugc xay dung trén thira dat s6 1241, to ban d6 sb 5, toa lac tai khu
vuc Thanh Phu, phudng Thuong Thanh, quan Cai Ring, thanh phé Can Tho, cho
6ng Nguyén Kinh Kh duoc tron quyén sé hitu.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/10/2020 (BL 288 dén
292) va Ban trich do dia chinh sé: 51 ngay 22/10/2020 caa Trung tdm Ky thuat Tai
nguyén va Méi trudng thanh phé Can Tho (BL 286)).

Danh quyén luu cu cho bi don 6ng Tién Hong Ph, dng Tién Minh T va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tién Minh Tr trong thoi han 03 (ba) thang ké
tur ngay ban an co hiéu luc phéap luat.

Ghi nhan su ty nguyén 6ng Nguyén Kinh Kh hd tro cho bi don éng Tién Hong
Ph, dng Tién Minh T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tién Minh Tr s6
tién 100.000.000 d¢ong (Mot tram triéu dong).

Ong Nguyén Kinh Kh dugc sé hitu toan bo s cay trong co trén dat gom Coc
02 cay loai A, Mit 03 cay loai A va Dura 01 cay loai A; 6ng Nguyén Kinh Kh c6



nghia vu tra cho 6ng Ph, 6ng T va dng Tr sé tién twong duong phan gia trj cay trong
14 5.743.000 dong (Nam triéu bay traim bon muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Ph, dng Tién va ong Tr c¢6 don yéu cau thi hanh an ma éng Kh
cham thi hanh thi con c¢6 nghia vu tra lai cham thi hanh an twong tng vaéi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Sé tién la
4.736.000 ddng (BN triéu bay tram ba muoi sau nghin dong), bi don dng Tién Hong
Ph va 6ng Tién Minh T phai chiu, do nguyén don da nop tam ung trudc va da chi
xong nén bi don c6 nghia vu nop giao tra lai cho nguyén don s6 tién nay tai co quan
thi hanh an.

Ngoai ra Toa 4n nhan dan quan Cai Rang con tuyén an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Tai don khang céo dé ngay 26/04/2022 6ng Tién Hong Ph yéu cau Toa &n cap
phlc tham giai quyét cho ong duoc nhan lai tai san va 6ng Ph dong y tra ng cho dng
Kh.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Tién Hong Ph van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tai phién
toa:

V& hoat dong td tung:

Qua trinh thy Iy va giai quyét, thim phan, Hoi dong xét xir, thu ky thuc hién
ding quy dinh ctia B§ luat T6 tung Dan su.

Vé ndi dung vy an:

Qua phan tich céc tinh tiét, sy kién phap 1y va cac quy dinh phép luat c6 lién
quan, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho cho rang nguyén don 14
chu sir dung hop phap ddi voi phan dat tranh chap, tuy nhién bi don di chiém giir, st
dung trai phép phan dat trén nén phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don. Ban an so
tham giai quyét 1a pht hop, nén dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung Khoan 1 Diéu 308
Bo luat T tung Dan sy khong chép nhan khéang cao cua bi don 6ng Tién Héng Ph,
giif nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu 4n, dugc
tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toéa. Hoi déng xét xu
nhan dinh:

[2] V& thu tuc té tung: Khi khang cao Ph yéu cau Toa an cap phiic thim triéu
tap thém nguoi lam ching la ba C va ba Th, tuy nhién tai phién toa chi c6 mat ba C,
6ng Ph cho rang hién nay ba Th di lam #n xa ong khong biét ¢ dau dé triéu tap ba
Thanh va 6ng dong ¥ Toa an xét xir vang mat ba Th.

[3] V& noi dung vu an:

Ong Ph cho riang vao nim 2008 dng Ph ¢ no tién bén ngoai nén c6 vay cia
6ng Kh sé tién 1 100.000.000 dong (Mot tram triéu déng) Trong d6 ng dng Bui Hitu
R nam 2008 s6 tién 20.000.000 dong (13 suat 5%). Sau d6 qua gidi thiéu cua 6ng Kh
vay cta 6ng Hai Nam s tién 40.000.000 déng (Bén muoi triéu dong) dé tra tién no
cho 6ng Ri. Ong Kh dé nghi dng cho vay tién, muc dich vay dé tra s6 tién ng cho ong
Hai Nam. Tuy nhién, dé vay duoc tién trén tir 6ng Kh thi phai dé 6ng Kh dung tén
gidy chirng nhan quyén str dung dat va nhap vao Cong ty caa Kh méi vay dugc tién.
Do d6, 6ng da ky hop dong chuyén nhuong dé 6ng Kh lam thu tuc vay tién Ngan
hang. Sau khi lam thi tyc chuyén nhuong xong khoang ba tuan thi 6ng Kh ¢6 théng
bao vé viéc da tra no xong va dua cho 6ng s tién 15.000.000 dong (Mudi lam tridu
d6ng) co ky nhan gidy tay. Pong thoi 6ng Kh thué ong ¢ lai dat dé gitr dat va dé
ching minh khi Ngin hang xuéng tham dinh. Sau d6, dén nam 2017 thi sé ng ong
Kh vay qua han nén Ngan hang Ph mai tai san, khi Tién hanh hoa giai ¢ ban hoa giai
khu vye Thanh Phu, phudng Thudng Thanh néi 1a budc cudng ché di doi va do phia
6ng Kh tao ap lyc nén ong thong nhat di doi va nhan sb tién 6ng Kh hd tro 13
140.000.000 d6ng (Mt trim bdn muoi tridu dong), tai budi hoa giai 6ng c6 nhan cla
6ng Kh s tién 1a 40.000.000 dong (Bon muoi tridu dong), so tién con lai 100.000.000
d6ng (Mot tram triéu dong) ong Kh s& dwa sau khi 6ng di doi dé tra lai quyén sir dung
dat cho 6ng Th.

Nay dng Ph khong dong y di doi tra nha va dat theo yéu cau ctia phia nguyén
don. Ong s& tra lai s6 tién 1a 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong) cho ong Kh.
Pong thoi, yéu cau phia nguyén don 6ng Kh phai tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dét cta thira dat 1241, to ban d6 sb 5, toa lac tai khu vuc Thanh Pha, phuong
Thudng Thanh, quan Cai Rang lai cho 6ng quan 1y va str dung va 6ng sé tra lai s6
tién von gde vay cua 6ng Kh 14 100.000.000 dong (Mot trdm triéu dong) va 1ai ké tir
ngay vay (ngay ky chuyén nhuong) cho dén nay.

Hoi ddng xét xir xét thay éng Ph c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat cho ong R, khi phan dét tranh chap nay bi 6ng R chuyén nhuong sang tén
cho dng Kh thi 6ng Ph ciing biét, sau khi 6ng Ri chuyén nhuong phan dat nay cho



6ng Kh thi 6ng Kh va ba Oanh dem thé cho chap ngan hang 6ng Ph ciing biét viéc
6ng Kh va ba Oanh thé chip phan dét ndy tai ngan hang nhung ong khong khiéu nai
hay ¥ kién gi, nguoc lai 6ng Ph con phdi hop v6i 6ng Kh khi ngan hang xuéng tham
dinh tai san dé cho 6ng Kh vay tién, dang 1¢ ra khi biét ong Ri chuyén nhuong phan
dat nay cho 6ng Kh va 6ng Kh dem phan dat nay thé chap ngan hang thi éng Ph phai
ngan can, nhung ong Ph khong 1am bat ctr dong tac nao dé bao vé quyén loi ctia minh
khi quyén loi ctia 6ng bi xAm pham, diéu nay chtrng minh dng Ph di chuyén nhuong
phan dat nay cho ong R va khdng quan tim dén phan dat ndy duoc chuyén nhuong
hay thé chip cho ai, tai phién toa phiic tham 6ng Ph ciing xac dinh 6ng biét néu 6ng
Kh khong c6 kha nang tra no cho ngan hang, thi ngan hang s& ban phan dat nay dé
tra ng, khi khong co tién tra ng ngan hang thi 6ng Kh va ba Oanh théa thuan voi ngan
hang ban du gia phan dat nay thi dng Ph ciing khong khiéu nai gi. Dén khi 6ng Th
mua phan dt trén thong qua déu gia ong Ph ciing khong khiéu nai, nguoc lai 6ng Ph
con dong ¥ nhan 140.000.000 dong dé di doi giao phan dét nay lai cho 6ng Kh va
6ng Ph va 6ng Ph di nhan trudc 40.000.000 dong cua ong Kh.

Tir nhitng phén tich trén chimg minh éng Ph da chuyén nhuong phan dat nay
cho 6ng Ri chir khéng phai 1a thé chap dé vay tién nhu 6ng Ph trinh bay.

Ngoai ra dng Ph cho ring ba C biét viéc tranh chép giita 6ng va 6ng Kh yéu
cau Toa 4n triéu tap ba C véi tu cach 14 nguoi 1a ching, tuy nhién tai phién Toa phiic
tham ba C trinh bay khi ba dén Toa 4n nhan dan quan Céi Riang d¢ lién hé cong viéc
thi ba gip duoc 6ng Ph va ba Théi Thanh va ba c6 nghe 02 nguoi ké chuyén viéc vay
tién gitta 6ng Ph va dng Kh, ngoai ra ba khong biét gi thém sy viéc tranh chip gitta
6ng Ph va dng Kh, nén 15i Khi cia ba C khong chimg minh dugc 6ng Ph vay tién
nhu 6ng Ph trinh bay.

[4] DBdi véi yéu cau cua 6ng Kh va 6ng Thanh Hoi dong xét xtr thong nhat
v6i phan nhan dinh cua Hoi dong xét xtr cdp so tham vé c4c chimg minh yéu cau
khéi kién cua nguyén don nhu:

Nguyén don chimg minh Quyén st dung dt tranh chip gitra cac bén duong
su thudc thtra s6 1241, to ban dd sb 5, toa lac tai khu vuc Thanh Phu, phuong Thuong
Thanh, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho c6 nguon gbc 1a ctia 6ng Tién Hong Ph,
6ng Ph duoc Uy ban nhan dan quan Cai Ring cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H00106 ngay 03/3/2005, c6 dién tich 530,2m2. Ngay 30/01/2008 6ng Ph 1ap
thi tuc chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho ong Bui Hitu Ri, hai bén c6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong va duge Uy ban nhin dan phudng Thudng Thanh, quan Cai
Réng chung thuc theo quy dinh cua phap luat, ong Ri lam thu tuc va sang tén duoc
cap quyén st dung dat vao ngay 11/7/2008. Pén ngay 16/7/2009 6ng Ri chuyén
nhugng toan bo thira dat cho 6ng Nguyén Kinh Kh, hai bén 1ap hop dong chuyén



nhuong va dugc cong ching tai Van phong cong chirng 24H, 6ng Kh dang ky va
dugc sang tén cip quyén str dung vao ngdy 24/7/2009. Ong Kh di thé chip toan bd
quyén st dung thira dat trén cho Ngan hang Nong nghiép va Ph trién nong thon Viét
Nam — Phong giao dich s6 2, do qua han khoan vay khong thanh toan dugc ng nén
hai bén thong nhat Tién hanh ban dau gia tai san thé chap dé thu héi no cho ngan
hang vao ngay 30/8/2019 (BL 110).

Déi voi ong Duong Tién Th d3 mua dugc tai san ddu gia 1a hai quyén st
dung dat gdm quyén sir dung dét thudc thira s 1241, to ban dd sé 5 toa lac tai khu
vuc Thanh Pha, phudng Thudng Thanh, quan Cai Rang va quyén st dung dét thudc
thira s6 291, to ban do s 34, toa lac tai khu vuc Yén Ha, phuong Lé Binh, quan Cai
Ring, vai tong sb tién 13 1.142.000.000 dong (Mot ty mot tram boén muoi hai tridu
d6ng). Sau khi thuc hién nghia vy thanh toan va lam thu tyc dang ky bién dong, ké
Khi theo quy dinh, ngay 15/5/2020 6ng Thanh dugc S& Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Can Tho cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd CS10631, thia dat
s6 1241, to ban do sb 5 c6 dién tich 1a 484m?, toa lac tai khu vuc Thanh Phu, phuong
Thudng Thanh, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho. Ong Thanh da trang dau gia va
mua hop phap di duge co quan Nha nude cip quyén sir dung theo quy dinh nén co
cac quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 166 cia Luat Dat dai nim
2013.

Péi voi can nha cip 4 dugc xay dung trén thira dat sb 1241, to ban d6 sd 5.
Hoi dong xét xir xét thdy ndi dung thoa thuan ciia ong Kh va dng Ph tai Bién ban hoa
giai ngay 25/10/2019 cua Ban hoa giai Khu vuc Thanh Phu, phuong Thuong Thanh,
trén co so tu nguyén thoa thuan thong nhat cta hai bén, dong thoi hai bén ciing da ty
nguyén thuc hién véi nhau, cu thé 1a ong Kh da dua cho 6ng Ph s6 tién 40.000.000
dong (Bén muoi triéu dong), mac du ong Ph cho rang 6ng nhan tién 1a do ong Kh ép
6ng nhung ong Ph khong c¢6 chimg ctr dé chimg minh cho phan trinh bay ctia minh.
Ddi vai sb tién con lai 100.000.000 déng (Mot tram triéu déng) cd mat tai phién toa
phlc tham, dai dién Gy quyén ctia nguyén don thong nhat tiép tuc thuc hién va dua
tiép cho bi don s tién con lai nay, Hoi dong xét xtr xét thay co lgi cho bi don dng
Ph nén ghi nhan.

[5] Riéng ddi vai sb tién thué nha, nguyén don 6ng Kh cho rang sau khi thué
thi phia bi don 6ng Ph c6 dong tién thué dugc vai thang thi ngung khong déng cho
dén nay, theo don khoi kién va c6 mat tai phién toa so thAm ong Nguyén Thai Th
(dai dién y quyén cta ong Kh) khong yéu cau éng Ph phai tra tién thué nha con
thiéu, nén Hoi dong xét xtr so tham ghi nhan, khong dit ra xem xét 1a dung quy dinh
phap luat.



Nhu vay, tir nhitng phan tich trén xét thay 6ng Ph khang cao nhung khong
c6 chig ¢t ching minh phan trinh bay ctia minh nén khong c6 can ct dé Hoi dong
xét xtr chdp nhan khang céo cua ong Ph. Do d6 Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an
so tham.

[6] Xét quan diém ctia dai dién Vién kiém sét 13 phu hop voi nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[7] Vé an phi dan su phtic tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat td tung dan sy nam 2015. Khong
chap nhan yéu cau khang céo cua ong Tién Hong Ph.

Giir nguyén ban an so tham;

Ap dung: Can cir khoan 9, 14 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Piéu 228, cac Piéu 235, 244, 264 va 266 ciia B luat TH tung Dan
su nam 2015.

Cin ctt cac Diéu 166, 274, 275 va 279 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Cin ctr cdc Diéu 166, 170 va 203 clia Luat Dat dai ndm 2013.

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Duong Tién Th.

2. Chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Kinh Kh.

Budc bi don ong Tién Hong Ph, 6ng Tién Minh T va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tién Minh Tr ¢6 nghia vu tra lai quyén st dung dat thudc
thira s6 1241, t ban d6 sb 5 co dién tich 1a 484m? (dién tich do dac thuc té 1a
485,7m?), dét toa lac tai khu vuc Thanh Ph, phuong Thuong Th, quan Cai Rang,
thanh pho Can Tho, ciia Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 CS10631 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho cap ngay 15/5/2020, cho 6ng Duong Tién
Thanh duoc tron quyén sir dung.

Budc bi don ong Tién Hong Ph, 6ng Tién Minh T va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tién Minh Tr c6 nghia vu di doi tai san trd lai toan bd can
nha c.'flp 4 ¢6 dién tich 39,36m2, c6 két cAu nha trét, moéng cot BTCT, vach tuong,
mai tole, nén lan xi mang duoc xay dung trén thura dat sb 1241, to ban d6 sd 5, toa
lac tai khu vuc Thanh Pha, phuong Thuong Thanh, quan Cai Rang, thanh phd Can
Tho, cho 6ng Nguyén Kinh Kh dugc tron quyén so hiru.



(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/10/2020 (BL 288
dén 292) va Ban trich do dia chinh sb: 51 ngay 22/10/2020 cua Trung tdm K thuét
Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho (BL 286)).

Danh quyén luu cu cho bi don dng Tién Hong Ph, 6ng Tién Minh T va ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tién Minh Tr trong thoi han 03 (ba) thang ké
tor ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén 6ng Nguyén Kinh Kh hd tro cho bi don ong Tién
Héng Ph, 6ng Tién Minh T va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tién Minh
Tr s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Ong Nguyén Kinh Kh dugc so hitu toan bd sd cdy trong c6 trén dat gdm Coc
02 cay loai A, Mit 03 cay loai A va Dtra 01 cay loai A; 6ng Nguyén Kinh Kh c6
nghia vu tra cho dng Ph, 6ng T va dng Tr phan gia tri cdy trong sd tién 1a 5.743.000
d6ng (Nam triéu bay trim bén muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay ong Ph, dng T va dng Tr c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ong Kh
cham thi hanh thi con c6 nghia vu tra 13i cham thi hanh an twong ung véi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: S6 tién 1a
4.736.000 dong (Bbn tri¢u bay trim ba muoi sdu nghin dong), bi don 6ng Tién Hong
Ph va ong Tién Minh T phai chiu, do nguyén don da ndp tam tng trude va da chi
xong nén bi don c6 nghia vu ndp giao tra lai cho nguyén don sd tién nay tai co quan
thi hanh an.

4.V& an phia dan su so thim:

- Nguyén don ong Nguyén Kinh Kh phai ndp s6 tién 14 5.287.000 dong (Nam
triéu hai trim tdm muoi bay nghin dong), khau trir s6 tién tam @ng an phi da nop 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 006138 ngay 16/6/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Cai Rang, thanh phd Can Tho. Ong Kh con
phai ndp sb tién 13 4.987.000 dong (Bén triéu chin trim tim muoi bay nghin dong).

- Nguyén don 6ng Duong Tién Thanh dugc nhan lai sb tién tam ng 4n phi
da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu tién s6 006137 ngay
16/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

- Bi don ong Tién Hong Ph, 6ng Tién Minh T phai ndp so tién 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong).

V& an phi phuc thim: Ong Tién Hong Ph phai ndp 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) nhung dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 300.000 déng (Ba tram
ngan dong) da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0008342 ngay
12/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang, thanh phd Can Tho. Ong
Ph da nop xong.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén tur
thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an

dan su./.
Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong sy;
- VKSND.TPCT,

- TAND Quan Cai Rang;
- THAQS Quan Cai Rang;
- Luu ho so vu an.

Bui Thanh Quéc
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