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Ban 4n s6: 169/2023/DS-PT
Ngay 12-5-2023
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Trinh Thi Phic
Cdc Tham phan Ba Phung Thi Cam Hong
Ong Nguyén Vian Canh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan déan tinh Long An tién
hanh xet xur phuic tham cong khai vu an thy 1y s6 77/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
3 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sur dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Can G, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 108/2023/QD-PT ngay 11 thang 4
nam 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955;
bia chi: Ap X, xa Phudc Vinh T, huyén Can G, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia ba N: Ong Phan Hoang Man, sinh nim
1984; Dia chi: S6 342, Ap X, xa Phudc Vinh T, huyén Can G, Long An.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Nguyén
Minh C - Van phong Luat su An C - Doan luét su tinh Long An.

- Bi don: Ong P4 Thanh T, sinh nam 1979;
Dia chi: S6 1795/2 Pham Thé H, Phuong X, Quan Y, Thanh phé Hd Chi Minh.
- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

. 1. Ong D6 Vin T, sinh nam 1948; Pia chi: Ap X, xa Phuéc Vinh T, huyén
Can G, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng T: Ong DS Thanh T.



2. Ba D6 Thi Thu N, siqh nam 1976; Dia chi: 350/29 duong Tung Thién V,
Phuong R, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ba Pham Thi B, sinh nam 1950; Dia chi: Ap X, xa Phudc Vinh T, huyén
Can G, tinh Long An. (vg ong T).

- Nguwoi lam chirng:

1. Ong Lé Vin K, sinh nim 1965

bia chi: ép 3, xa Phudc Vinh T, huyén Céan G, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1961 va ba Phan Thi N, sinh nim 1963

Cung dia chi: ép An L, xa Tam Thoén H, huyén Can G, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi N, bi don Ong P4 Thanh T

(Ong M, luat su C, 6ng T cd mit, cac duong sy con lai xin ving mat)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Nguyén Thi N cung nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N
trinh bay: ba N khéi kién yéu cau Ong D6 Thanh T di doi, thao d& cac tim tole
thiéc, tru bé-tong va tra lai cho ba N phﬁn déat c6 dién tich 90m? thudc mot phﬁn
thtra s6 1064, To ban do sb 4, dat tai x3 Phude Vinh T, huyén Céan G, tinh Long An.
Can ctr Manh trich do dia chinh s6 126-2022 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai tai huyén Can G duyét ngay 07-7-2022, nguyén don xéac dinh dién tich tranh
chap 1a 73m? twong ung véi Khu A1l trong Manh trich do.

Can nha trén thtra 1064 ctia ba N hi¢n gio dugc xay dung tir nam 1992, sau do
co sua chira, nang nén nhung khong thay d6i vi tri. Phia sau cin nha 1a phan dat
tranh chap. Phan dat tranh chap do gia dinh ba N sir dung tur trude dén nay vao muc
dich chin nudi, sau d6 gia dinh ba N dé tréng thi 6ng T sang cdm coc, 1ay cac tAm
tole thiéc rao lai. Trudc gio ong T va ong T khong st dung phan dat tranh chép, chi
c6 gia dinh ba N su dung. Trén phan dat tranh chap c6 06 tru bé- -tong do ong Tty y
sang cam tir khi ndo ba khong biét. Dén nim 2019 ong T sang 14y cac tam tol thiéc
rao lai thi ba méi phat hién va ngan can.

Dbi véi Gidy xac nhan cua 6ng L ma ong T cung cap, ba N khong dong y vi
khong dung su that. Nguon gbc toan bo thira dat cua ba N mua ctua Ong Nguyen
Vin L, hién trang 13 dat go toan bo ludn ca phan dat tranh chap Thoi diém ba N
mua dat cta ong L, ong L chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, hai
bén chi lam gidy tay 1a Giay sang go ma ba N dé cung cap cho Toa 4n. Sau d6 ba N
di ké khai dang ky va dugc cap Gidy chirmg nhin quyén st dung dit toan bo thira sd
1064. Thoi diém mua dat, 6ng L ban toan bo phan go, ngang 18m va dai hét dat.

Pbi v6i phan tin nhan ma ong T cung cap cho Toa an, Ong M xdac dinh 1a tin
nhin zalo Ong M nhén vdi chi cta ong T, Ong M xéc dinh phan tin nhin nay khong
c6 lién quan gi dén phan dét tranh chép.

Dbi voi nhan ching 13 ba B thi hién gid ba B da khong con minh man. ba B 1a
nguoi st dung dat trudce khi ban lai cho 6ng L.
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Pbi véi yéu cau phan t6 cua bi don, ba N khong df)ng y. Phan dat tranh chap
trude day la u ghe, nhiéu nguoi clng st dung. Phan dat nay 1a cua ba N, trudc day
ong T c6 noi dé ong T dao cho rong rii dé dau ghe, ching nao 6ng T khong su
dung nita thi 6ng T s& tra lai cho ba. Sau d6 mot thoi gian, 6ng T mdi do dat lap u
ghe. Thoi gian l4u sau d6 thi 6ng T cho cdm coc véi muc dich gi thi ba khong biét,
thoi diém d6 ba biét nhung khong c6 ¥ kién vi ba nghi néu cam ranh thi phai c6 dia
chinh chig kién, trong khi d6 ba dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir sung dat dbi
v6i toan bo phan dat nay. Sau d6 mot thoi gian thi 6ng T vé don dep, ba hoi thi éng
T n6i 13 cha cho phan dit nay dé cit nha &, ba khong dong v thi hai bén xay ra tranh
chap cho dén nay.

Bi don Ong D6 Thanh T trinh bay: Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién
ciia nguyén don. Ong xac dinh phan dat tranh chap 7 3m2 co vi tri tuong ung Khu
Al trong Manh trich do dia chlnh s6 126-2022 thudc quyén sur dung cia ong. Ong
¢ don yéu cau phan t6, yéu cau Ba Nguyén Thi N tré lai cho 6ng gia tri quyen su
dung phan dat tranh chip cing cong trinh xdy dyng va cay trong trén dat voi sb tién
1a 1.139.024.000 dong theo Chimg thu tham dinh gia ngay 16-8-2022 ciia Cong ty
C6 phan TMDV va Tu van Hong Puc.

V& ngudn gbec phan dét tranh chdp: Ong DS Vian T 1a cha rudt cua ong. Sau
nam 1975, 6ng T vé sit dung phan dét hién dang tranh chap, thoi diém d6 hién trang
la mot khe nudce. Sau do, ong T dao thém cho rong dé lam u ghe, c6 tréng mot day
05 cay mam dé 1am ranh véi dit caa ba N hién ‘nay, sau nay cac cdy nay da chét,
chi con 01 gbc cay kho. Tir d6 ong T s dung phan dat nay dé dau ghe. Pén khoang
nam 2000, 6ng T khong di ghe nira nén do dat san lap u ghe thanh nén go nhu hién
nay. Sau khi lap xong u ghe, ong T c6 cam khoang 06 tru xi miang ¢ bén goc cua
phan dat, ¢6 tréng mot hang tram dé 1am ranh. Trong qua trinh st dung dat, ong T
chua di dang ky cap giay d6i vai phan dat nay, ong T ciing khong biét 1a phia ba N
d3a dugc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Sau khi cdm tru xi ming, ong T
¢6 ban lai cho con rudt 1a Ba D6 Thi Thu N. Pén nim 2019, ba N ban lai phan dat
nay cho 6ng. Sau khi nhan chuyén nhugng, ong co lay vai tim tol thiéc cii dé dong
lam ranh gidi, thi xay ra tranh chap v6i ba N.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia éng T 6ng T trinh bay: Phan dat tranh chip
1a cta ong T, dén nam 2019 thi ong T Ia nguoi tryc tlep quan ly, sir dung. ong T
giao cho 6ng T toan quyen quan 1y, sir dung va quyét dinh d6i véi phan dat nay.
ong T sir dung u ghe nay dé dau ghe dén khoang nam 2000, do 16n tudi méi lap u
ghe, qua trinh lap u ghe cling nhu cam cac cot xi — mang o bbn goéc cua phan dat
tranh chap, ba N co biét nhung khong c6 ¥y kién hay tranh chap gi. T sau nim
1975 d&n nam 2001, chi c6 éng T sir dung phan dat ndy dé dau ghe.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba P6 Thi Thu N trinh bay: Ngudn
gbc phan dat tranh chép 1a cia Ong DS Vin T ban lai cho ba vao khoang nim 2008.
Sau d6, ba chuyén lai cho Ong DS Thanh T. Do 13 ngudi than trong gia dinh nén
viéc chuyén nhuong khong c6 lam gidy to. Phan dat nay trudc ddy 1 u ghe va do
ong T st dung tir 1975. Pén nam 2001, do 16n tudi, o6ng T khong di ghe nita nén
cho san l4p va cdm tru bé-tong xung quanh phan dit va chuyén nhuong lai cho ba.
Tir trude dén nay, phan dat tranh chip do gia dinh ba sir dung, ba N khong str dung.
ba N xay nha sat canh phan dat tranh chap, ba N khong sir dung va ciing khong
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ngan can gia dinh 6ng T st dung. Khi hai bén xay ra tranh chéap phia Ong M 14 con
ba N ¢6 nhin tin zalo cho ba dé mua lai phan dat nay vao ngay 31-01-2019 va ngay
20-12-2019. Ba x4c dinh khong c6 nha dat & Phude Vinh T can ban, nén 1oi Ong M
trinh bay 1a khong c6 co sd.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 08-11-2022 nguoi lam chitng Ong Lé Vian K
trinh bay: Ong va Ong P Thanh T, Ong P Van T, Ba Nguyén Thi N khong ¢
quan hé ho hang, & ciing x4 va quen biét nhau. Trudc day, 6ng di ghe, sau nay di sa
lan. Khoang nam 2001, éng c6 db dat 1ip u ghe cho Ong B4 Vin T, tong s 1a 26
ghe, mot ghe khoang 9 khéi dat voi gia 1a 350.000 ddng/ ghe. Vi tri u ghe phia sau
nha ba N, giap véi rach. Tong thoi gian d6 dat 1ap u ghe cho ong T khoang hon 1
thang, vi mdi ngay chi di 14y va cho duge 01 ghe dat. Phia sau nha ba N ¢6 mot cay
mam rat 1n, tr cdy mam d6 ra khoang 1,5m thi éng bat dau d6 dat 1ap. Lic d6 dat,
ba N c¢6 & nha va thudng xuyén ra vao, ¢ biét nhung khong cé y kién gi, ciing
khong c6 tranh chép gi véi Ong P Van T, vi néu co tranh chép thi 6ng da khong
thé do dat dugc.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 26-10-2022 nguwoi lam chitng Ong Nguyén Vin
L trinh bay: Ong va Ong Db Thanh T, Ong D5 Vin T, Ba Nguyén Thi N khong c6
quan hé ho hang, chi 1a hang x6m trudc dady. Nam 1988, 6ng co6 ban cho Ba
Nguyén Thi N mot phan dat, c6 lam gidy tay 1a Gidy sang gd ma ba N cung cap cho
Toa an. Phan dét nay 6ng mua cua ba B tur khoang nam 1976, khong lap giéy to, ba
B ciing khong c6 Gidy chirmg nhan quyén st dung dat. Thoi diém mua phan dat nay
c6 san mot cai go va mot can nha 1a nho, xung quanh la dat triing, phia sau giap voi
rach. Sau do, ong co boi dap thém nén go. Phan nén go ong st dung tir mit 16 keo
dai xudng phia sau cong thém khoang 1m nira 13 téi mot hang khoang 05 cay mim
(c6 trudc khi 6ng mua phan dat, hién khong con thdy). Tir mi go kéo dai xubng
khoang thém 5m nira thi moi hét phan dat. Qua trinh sir dung, phan dat triing tur
phia hang mam trd vé sau, ong c6 trong 14 dé gitr dat. Khi ong mua dat thi da thay
ong T dau ghe & vi tri ndy. Nhung do ghe khong vao dugc, nén ong da nho 14 1én va
ong T tiép tuc dau ghe. Pén khoang nim 1988, 6ng ban phan dat ciia 6ng cho ba N,
khéng co tién hanh do dac cu thé, chi néi ban nha va phan go cho ba N, khong co
n6i gi khac. Khi ong don di, 6ng c¢6 néi voi ong T 1a cho éng T st dung phan dat
triing ndy dé dau ghe, ong khong co néi voi ba N vi hién trang luc ban 1a u ghe va
ba N biét 6ng T dang sir dung. Khi 6ng chuyén nhuong dat cho ba N thi ong chua
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Tai ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2023,
Toa an nhan dan huyén Can G da tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh
chip quyén st dung dat” vi Ong D6 Thanh T.

2. Chéap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia Ong D4 Thanh T.

- Budc Ba Nguyén Thi N Nb@)i thuong gia tri quyén str dung dt va tai san trén
phén dat tranh chap cho Ong D6 Thanh T vé1 s tién 1a 569.733.500d6ng.
- Ong D6 Thanh T c@ tI‘,élCh nhiém giao phﬁn dét co dién tich 73m2 thuoc mot
phan thtra 1064, To ban do6 so 4, dat tai xa Phudc Vinh T, huyén Céu} G, tinh Long
An c¢6 vi tri tuong tng voi Khu Al trong Manh trich do dia chinh s6 126-2022 do

4



Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Can G duyét ngay 07-7-2022 cung
tai san trén dat (cot bé-tong dic sin, cdy cbi trén dit va cac tim tole thiéc trén dat)
cho Ba Nguyén Thi N quan ly, sir dung.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi N thudc truong hop duoc mién ndp an phi. Ong
Dd Thanh T phai chiu 26.771.620d0ng an phi dan su so thim, nhung dugc khau trir
23.085.000ddng tién tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu s 0011355 ngay 17-
11-2022, 6ng T con phai ndp tiép 3.686.620d0ng.

4. V& chi phi t6 tung khac 1a 15.000.000d6ng: Ba Nguyén Thi N phai chiu
7.500.000d6ng. Ong DS Thanh T phai chiu 7.500.000d0ng. Ba Nguyén Thi N da
nop du 15.000.000d0ng, Ong DS Thanh T phai tra lai cho Ba Nguyén Thi N
7.500.000d0ng.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 Bo luat Dan sy, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thAim con tuyén vé quyén khang c4o va huéng dan thi
hanh an.

Ban an so tham chua c6 hiéu luc.

Ngay 10/01/2023 nguyén don Ba Nguyén Thi N khang cao mot phan ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ba
N.

Ngay 09/01/2023 bi don Ong DS Thanh T khang cao mot phan ban 4n so
tham, dé nghi Toa an cip phuc thém sira ban an so thém theo hudng budc ba N phai
tra cho 6ng T toan bd gia tri quyén st dung dat véi s tién 1a 1.139.024.000d6ng
tuong Gmg voi 73m? dat na éng c6 trach nhiém giao cho ba N.

Tai phién toa phuc tham cac duong su van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo, cac duong su khong théa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Phan tranh luan:

Ludt su C bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba N trinh bay:
Ngudn goc dat do ba N mua cta 6ng L vao nim 1988 ba N dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat nam 2002 hop phap, khi ba N dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 do dac thyc thuc té, c6 bién ban xac nhan ranh gidi, moc gioi
thira dat, ky giap ranh ngay 15/12/2003, Do do, viéc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba N voi dién tich trong gidy 1a ding phap luat. Vi vay, dé nghi chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ba N, bac yéu cau khang cdo ctia ong T.

ong T trinh bay: ba N dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat ngay
17/5/2002, ho6 so cap gidy khong co6 do dac thuc té, khong bién ban ky giap ranh.
Bién ban xac nhén ranh giéi, moc gidi thira dat duoc ky ngay 15/12/2003 la sau khi
ba N duogc cap gidy va muc dich ky bién ban nay 1a dé ba N tach mot phan thira
1064m chir khong phai bién ban xac nhan ranh gidi méc gidi thira 1064. Qua trinh
sir dung dat ba N di 2 1an chuyén nhugng dat cho ba Diém va 6ng Chinh, nhung ba
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N chi chuyén nhuong chiéu dai phan dat dén vi tri dat ciia 6ng T sir dung ma khong
chuyén nhuong hét chidu dai thira dat. Phan dat tranh chip thuéc mot phan thia
1064 do ong T va con l1a ong T da sir dung tir ndm 1975 dén nay. ba N cho rang ong
T tu y cam coc ndm 2019 14 khong dung. Phan dat tranh chép tir nim 1975 dén nam
2001 ong T str dung dé dau ghe nén goi 1a U Ghe. Nam 2001 6ng T da san lap phan
dat nay va cdm coc phén ranh tr ndm 2001 trude khi ba N dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat mau bia d6. Do d6, viec UBND huyén Can G cap “gidy
d6” cho ba N niam 2002 trong d6 c6 phan dién tich dat 6ng T va ong T dang st
dung 13 dung phap luat. Bén ba N noi khong biét phan dit tranh chép 1a cua éng T
la khong ding, qua trinh su dung dat ong T va 6ng T nhiéu lan chit cay, tia nhanh
trén dat tranh chap dé khong anh huong dén nha ba N va ba ciing khong ¢ ¥ klen
gl. Phan dét tranh chap con ba N 13 Ong M ciing 12 ngudi dai dién theo uy quyen
ctia ba N biét rd phan dat nay 1a ciia 6ng T cho ba N (ba N duoc 6ng T cho phan dat
nay, sau d6 ba N cho lai 6ng T) nén Ong M da nhan tin cho ba N dé nghi dugc mua
lai phan d4t nay. Tt nhitng 1y 18 trén 4n so thim bac yéu cau cua ba N 1a ¢6 cin cu.
Tuy nhién, 4n so thim chi budc ba N tra cho 6ng T % gia tri quyén sir dung dat 1a
khong phu hgp. Do do, dé nghi chap nhan khang cao cua 6ng budc ba N hoan tra
du gia tri quyén su dung dat cho 6ng (do dat khong du diéu kién tach thira theo
quyét dinh sb 42 ngay 18/10/2021 cia UBND tinh Long An) va bac khang cdo cia
ba N.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang céo cia nguyén don ba N va bi don ong T
dung quy dinh cta phap luat nén duoc xem xét theo trinh ty phuc tham. Ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa di tuan tha dung nhitng quy dinh cua Bo luat td tung
dan sy, nhitng ngudi tham gia t tung da chap hanh dang phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

Xét thay, tai bién ban iy 161 khai ngay 26/10/2022 Ong Nguyén Vin L xac
nhan c¢6 chuyén nhugng thira 1064 cho Ba Nguyén Thi N vao nim 1988, khi
chuyén nhuong c6 1ap gidy tay, khong c6 tién hanh do dac ma chi néi ban nha va
phan go, khong néi gi khac. Ngoai ra khi 6ng L mua dat tir ba Lé Thi B vao nim
1976 thi da thay Ong Db Vian T dau ghe ¢ phan dat triing tir phia hang cdy mam trd
vé sau va khi 6ng ban go cho ba N dé don di thi c6 néi véi ong T 1a cho ong T phan
dat triing phia sau dé lam chd dau ghe.

Ba Nguyén Thi N ciing thira nhan 6ng T sir dung phan dat tranh chap dé dau
ghe tir naim 1975 dén ndm 2001 thi khi 6ng T khong di ghe nita, 6ng T tién hanh
san 1ap u ghe thanh go va 6ng T tién hanh cdm 6 tru bé tong lam ranh dét thi ba N
cling biét nhung khong c6 y kién, dén nam 2019 Ong DBd Thanh T lay cac tam tol
thiéc rao lai m&i xay ra tranh chap.

Nhu vay c6 thé xac dinh ong T di st dung phan dat tranh chap xuyén sudt tir
nam 1975 dén nam 2008 thi chuyén lai cho Ba P Thi Thu N quén 1y, sir dung sau
d6 ba N chuyén cho ong T quan 1y, sit dung dén nim 2019 méi xay ra tranh chap
nén co6 co s¢ xac dinh phén dét tranh chép tai khu A1 c6 dién tich 73m? thudc thira
1064 1a cta ong T.



Theo Chung thu tham dinh gia s6 232 ngay 16/8/2022 cua Cong ty Co phan
Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Puc gia tri quyen st dung phan dat tranh
chap 73m? 1a 1.138.581.000 dong va tai san trén dat sO tién 443. 000ddng, tong 5O
tlen la 1.139.024. OOOdong Ban 4n so tham cho rang gia tri quyen su dung dat trén
gan lién v6i cac diéu kién phap 1y cua thira dat nhu dat thd, dat c6 glay ching nhén
quyén st dung dat cung chu su dyng voi thira dat tiép giap mit t1en duong, néu
tach riéng ra thi phan dt tranh chap nay nam phia trong khong tiép giap voi mét
duong nén ba N ding ten toan bd thira 1064 gop phan tao nén gia tri dat nén m01
ngudi duoc huong ¥ 1a khong phu hop. B6i, phan dién tich dat tranh chip van nam
trong 50m dau tiép giap tinh 16 826C néu tach riéng ra thi gia tri vin nhu nhau. Hon
nita, phan dat tranh chip do gia dinh ong T quan ly, st dung tur trude dén nay, ba N
khong c6 dong gop cong strc gi d6i voi phan dat tranh chdp trén nén can budc ba N
hoan tra gia tri phan dat tranh chap theo ching thu tham dinh gia la
1.138.581.000d0ng va tai san trén dat so tién 443.000d6ng cho 6ng T thi méi dam
bao quyén loi cta ong T.

Tuy nhién, dé nghi HDXX cén lam 16 ¥ kién ciia Uy ban nhan dan huyén Can
vé vige cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho Ba Nguyen Thi N ddi véi thira
dat s6 1064 tai xa Phuéc Vinh T, huyén Can G vé viéc cap gidy chimg nhan quyén
sur dung dat c6 do thuc té khong va cap gidy c6 ding d6i twong khong. Can thu thap
y kién cta So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An trong truong hop Uy ban
nhan dan huyén Can G cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ba Nguyén Thi
N la khong dung dbi tuong, cong nhan cho phan dat tranh chap dién tich 73m?2 cho
Ong D4 Thanh T thi ¢ thé chinh 1y bién dong tach cho 6ng T duge dimg tén quyén
stt dung dat d6i v6i phan dat tranh chip duoc khong? Tir d6, méi co cin cir viing
chic dé giai quyét toan dién vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bon khang cdo cua nguyén don ba N va bi don 6ng T dung quy dinh cua
phap luat nén duoc xem x¢&t theo trinh ty phac tham.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam ching ong K co6 yéu
cau giai quyet Vang mit, cin cir Diéu 296 B luat td tung dan sy nam 2015 Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xu.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia ba N yéu cau ong T phai lai cho ba N 73m? dét
thuoc mot phan thira 1064, to ban d6 s6 04, loai dat ONT, tai xa Phudc Vinh T,
huyén Cén G, tinh Long An, khong dong v hoan tra cho ong T %2 gla tri quyén str
dung dat ctia phan dat trén. Xet yéu cau khang cdo cua 6ng T yéu cau ba N phai tra
cho 6ng T toan bd gia tri quyen sir dung dat, cong trinh va cay trong trén phan dat
tranh chip néu trén vai s6 tién 1a 1.139.024.000d0ng. Xét thay:

[3.1] Vé ngudn gdc dat va qua trinh sir dung dat:

[3.1.1] ba N trinh bay thira dit 1064 ba nhan chuyén nhuong tir Ong Nguyen
Van L vao nam 1988. Khi nhén chuyén nhuong gitta ba va ong L ¢o lap mot giay
viét tay voi tidu dé Gidy sang go (bt luc 50). Trong Gidy sang go nay thé hién Ong
Nguyén Vin L sang cho Ba Nguyén Thi N mot cdi go, nhung khong néu rd kich
thudc cu thé. Tai bién ban 14y khai ctia ong L ngay 26/10/2022 (bt luc 67) va don
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xin x4c nhan ngay 27/11/2020 (but luc 49). Tai bién ban Iy 10i khai va don xin xé4c
nhan néu trén 6ng L trinh bay chi ban cho ba N phan dit go khong néi gi khac, khi
ong L don di c6 néi cho 6ng T phan dat triing phia sau dé lam chd dau ghe. Nhu
vay, ba N, 6ng L, ba Nho tai phién toa phiic tham trinh bay khi chuyén nhuong c6
chuyén nhuong ludn “U Ghe” 1a khong phu hop véi cac ching cr néu trén nén
khéng c6 co s chap nhan ba N nhan chuyén nhuong ludn phan dat tranh chip.

[3.1.2] ong T trinh bay phan dat tranh chap tir nim 1975 dén nim 2001 6ng T
(6ng T la cha ru¢t ong T) su dung lam uy ghe, nam 2001 ong T da san lap u ghe
thanh dat nén nhu hién tai, sau khi san 1ip xong 6ng T cidm cic tru bé-tong lam
ranh, hién trén dat con 06 tru bé tong. Loi trinh bay nay cua 6ng T phu hop voi 101
trinh bay ctia Ong Nguyén Van L 1a nguoi chuyén nhuong phan dat go cho ba N.
Theo d6, ong L x4c dinh khi 6ng L chuyén nhuong phan dat 80 cho ba N thi dé c6
u ghe va 6ng T dé su dung dé dau ghe, giita phan u ghe va phan go c6 mot hang cay
mam. Ngoai ra, trong qua trinh hoa giai tai Toa an, ba N cling x4c dinh 1a khi ba N
nhan chuyén nhuong thira 1064 tir 6ng L thi phan dét tranh chp di 13 u ghe va ong
T c6 str dung dé dau ghe (bt luc 74 -81, 67).

[3.1.3] Nam 2001 khi 6ng T d6 dat 1ap u ghe ba N c6 biét (nha ba N & thira dat
1064 phia truéc phan dat tranh chip) nhung khong c6 ¥ kién tranh chap hay ngin
can gi. Sau d6 ong T cam céc try bé-tong quanh phan dét tranh chap, ba N c6 biét
nhung ciing khong c6 ¥ kién tranh chap hay ngan can. ba N trinh bay viéc 6ng T d6
dat 1ap u ghe ba khong tranh chip hay ngin can 13 vi éng T hira lap u ghe tra dét
cho ba, tuy nhién 101 trinh bay cua ba N khong dugc bén 6ng T thira nhan ba N
cling khong cung cip dugc ching nao chimg minh nén khong cé co sd xac dinh
ong T hua tra u ghe cho ba N. ba N ciing trinh bay phan dat tranh chip ba N da
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén viéc 6ng T db dat 1ap u ghe ba
khong ngan can gi vi dat nay 1a cuia ba, 101 trinh bay ctia ba N 1a khong co can cir va
khong dung thuc te vi ong T d6 dat lap u ghe vao nam 2001, dén ngay 17/5/2002
ba N mdéi duge cip glay chtrng nhan quyén sir dung dat. Tur nhu:ng can cu trén xac
dinh phan dat tranh chap do bén 6ng T st dung tir naim 1975 dén nam 2008 thi
chuyén lai cho Ba B3 Thi Thu N quan 1y, st dung sau d6 ba N chuyén cho 6ng T
quan 1y, stt dung dén nim 2019 méi xay ra tranh chap. ba N khong sir dung phan
dat nay.

[3.2] Vé viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat: Can ctr vao ho so cap
glay ching nhan quyén sir dung dat cho No (bat luc 50 dén 56) thé hién viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N khong c6 do dac thuc té, khong bién
ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat, khong c6 bién ban ky giap ranh voi cac
chu st dung dat lién ké. Tai phién toa phiic thAm ba N cung cip bién ban xac nhén
ranh gigi, méc gioi thura dat lap ngay 15/12/2003 va trinh bay rang khi cap glay
chtirng nhan quyén str dung dat cho No thura dat 1064 c6 do dac thuc té. Xét thay,
ngay 17/5/2002 ba N dugc cap gidy ching nhan quyén str dung thira dat 1064, hod
SO cap glay khong c6 do dac thyuc té, khong bién ban ky giap ranh. Tai phién toa
phic tham ba N cung cép Bién ban xac nhén ranh giéi, moc gioi thira ky ngay
15/12/2003 1a sau khi ba N dugc cdp gidy va nhim muc dich tich mot phan thira
1064 chir khong phai bién ban xac nhan ranh giéi méc gidi thira 1064. Do dé, c¢6 co
s& xac dinh UBND huyén Can G cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N
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thira 1064, t& ban d6 s6 04, dién tich 764m? trong d6 bao gom ludn phan dién tich
73,m2 gia dinh 6ng T sir dung la khong ding vai thue t€ s dung dat va khong dung
do1 tugng stir dung dat.

[3.3] Tt nhirng phan tich néu trén, c6 du co s¢ xac dinh phan dat tranh chap
c6 di¢n tich 73m2 néu trén thudc quyen s dung cua ong T. ba N can cir vao gidy
chtrng nhan quyen st dung dat duoc cap dé yéu cau ong T tra lai 73m? dat 1a khong
cO can cu chap nhan. Tuy nhién, phan dat trén chi co 73m2, loai dat ONT nén
khéng du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sb 42/2021/QD-UBND ngay 18-10-
2021 (goi tat quyét dinh sé 42) caa Uy ban nhan dan tinh Long An. Tai Diéu 10 cta
Quyét dinh s6 42 kg giao Uy ban nhan dan huyén xem xét co y kién viéc tach thira
dat trong truong hop ¢ ¥ kién trung cau cta co quan Toa an trong qua trinh xur xet
xtr vu an. Do d0, an so thdm giao quyén sir dung dat va tai san trén dat tranh chap
cho ba N sir dung va ba N ¢6 nghia vu théi hoan gia tri quyén sir dung dét va tai san
trén dat cho ong T 1a ¢6 cin cu.

[3.4] Can ctr vao chung thu tham dinh gia s6 232 ngay 16-8- 2022 cua Cong ty
Co phan Thuong mai Dich vy va Tu van Hong Puc thi gia tri quyén sir dung dat va
tai san trén dat tranh chap 1a 1.139.024.000d0ng (trong d6 gia tri quyén st dung dat
1a 1.138.581.000d6ng, gia tri tai san trén dat 1a 443.000d6ng). An so thAm nhan
dinh réng ‘gid tri quyén su dung ddt trén gan llén Véi cdc diéu kién phdp 1y cia
thira dat nhw dat tho, dat cé gidy chieng nhan quyén sir dung dat, dat cung chu su
dung véi thira dat z‘lep gidp mdt dwong...Néu tdach riéng ra thi phan dat nay nam
phia trong, khong tlep gidp voi duong 826C. Cho nén, viéc ba N dimg tén toan bo
thira 1064 gdp phdn tao nén gid tri ddt nhuw chimg thu tham dinh gid xdc dinh. Cho
nén, doi véi gid tri quyén sir dung phan ddt nay, méi bén dwoc hudng ¥ la phit hop
voi cong sirc dong gop cua phia ong T va ba N”. X¢ét thdy, nhan dinh trén cua ban
an so tham la khong phu hop va khong cé can cir vi toan bo phan dat nay la do bén
gia dinh 6ng T sir dung tir nim 1975 dén nay da ton tao san lip mat bang méi co
dugc nhu hién trang nhu ngay nay, ba N hoan toan khong san lap hay ton tao gi
phan dét nay, phan dat nay ciing nam trong doan tur 0-50m dau tiép giap v6i duong
tinh 826C. Do do, c6 can cu chap nhén yéu cau khang cdo cua 6ng T budc ba N
phai hoan tra toan b gia tri quyén st dung dat, cong trinh xay dung trén dat va gia
tri cdy trong trén dat véi tién 1a 1.139.024.000d0ong.

[3.5] T nhitng nhan dinh trén, ‘chap nhén khang cao cua 6ng T, khong chap
nhan khang cdo cua ba N, stra mot phan ban an so tham.

[4] V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd tong cong la
15.000.000d6ng, do yéu cau khai kién cia ba N khong duoc chap nhan nén ba N
phai chiu toan bo theo Diéu 157 va biéu 165 B luat to tung dan sy nam 2015. So
tién nay ba N da ndp du va chi xong.

[5] V& an phi dan sy so thdm va an phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo cua ba N khong duoc chip nhan, nén ba N phai chiu
toan bo an phi dan sy so tham va 4n phi dan sy phuc thém theo Diéu 147, Diéu 148
Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326. Tuy nhién, ba N 1a
nguoi cao tudi thude truong hop duge mién an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326.



ong T khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra tam @ng an phi so tham
cho ong T.
~[6] Vé an phi dan sy phic tham: 6ng T khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo Dicu 148 B@ luat t0 tung dan sy va biéu 29 Nghi quyét 326, hoan tra
tam ing an phi phuc tham cho ong T.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, diéu 309 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;
Khéng chap nhin khang céo cua Ba Nguyén Thi N;
Chap nhan khang céo cia Ong DS Thanh T;

Stra mt phan Ban 4n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngdy 05 thang 01
nam 2023 cua Toa an nhan dan huy¢n Can G, tinh Long An.

Can clr cac diéu 26, 37, 39, 147, 148, 157, 165, 228, 296 ctia Bo luat to tung
dan sy ndm 2015; cac dieu 166, 170, 203 Luét Pat dai 2013; cac dicu 12, 26, 29,
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia Ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh
chip quyén st dung dat” vi Ong D6 Thanh T.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién (phan t6) cua Ong D4 Thanh T vé viéc yéu
cau Ba Nguyén Thi N hoan tra gia tri quyén st dung dét, cong trinh xay dung va
cdy trong trén dat.

3. Bugc Ba Nguyén Thi N phai hoan tra gia tri quyén sir dung dat va tai san
trén phan dat tranh chap cho Ong P6 Thanh T vé1i s6 tién 1a 1.139.024.000d6ng.

4. Bugc Ong B Thanh T ¢ nghia vu giao phan dat c6 dién tich 73m? thudc
mot phan thira 1064, to ban d6 sd 4, dat tai x3 Phude Vinh T, huyén Can G, tinh
Long An ¢6 vi tri twong Gng v6i Khu Al trong Manh trich do dia chinh s6 126-
2022 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Can G duyét ngay 07-7-
2022 cung tai san trén dat (cot bé-tong duc sin, cay cbi trén dat va cic tim tole
thiéc trén dit) cho Ba Nguyén Thi N quan 1y, st dung.

5. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4an cia
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 Bo luat Dan sy, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

6. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem >§ét tham dinh tai chd téng cong la
15.000.000 dong, ba N phai chiu toan bo, so tién nay ba N da nop du va chi xong.

7. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi N dugc mién an phi an phi dan sy so tham;
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Ong DS Thanh T khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho 6ng T
23.085.000d6ng tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 0011355 ngay
17/11/2022 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Can G, tinh Long An.

8. Vé an phi dan sy phiic tham:
Ba Nguyén Thi N dugc mién 4n phi dan sy phuc tham;

Ong D§ Thanh T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra cho 6ng
T 300.000d6ng tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0011563 ngay
10/01/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Can G, tinh Long An.

9. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay
tuyén an.

10. V& quyén va nghia vu thi hanh 4n: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp.HCM;
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Can G;
- Chi cyc THADS huyén Can G;
- Céac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Phuc

11



	TÒA ÁN NHÂN DÂN
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
	TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH LONG AN
	- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:
	Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Trịnh Thị Phúc
	Các Thẩm phán                            Bà Phùng 
	- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Thành Nam - Thư ký 
	- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Long An tha
	Trong ngày 12 tháng 5 năm 2023 tại trụ sở Toà án n
	Do Bản án dân sự sơ thẩm số 01/2023/DS-ST ngày 05 
	Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 108/2023/QĐ
	NỘI DUNG VỤ ÁN:
	Tại bản án dân sự sơ thẩm số 01/2023/DS-ST ngày 05
	Ngoài ra, Tòa án cấp sơ thẩm còn tuyên về quyền kh
	Bản án sơ thẩm chưa có hiệu lực.

