TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Bén 4n s6: 27/2018/DS-ST
Ngay 26/6/2018
“V/v tranh chdp QSD ddit va yéu
cau hiy gidy chitng nhén QSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Tam.

Céc Hoi Tham nhén dan:

1- Ba Nguyén Ngoc Duyén.

2- Ba Tran Thi Mong Lanh.

- Thw ky phién toa: Ong Lu Qudc Thinh, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén An Bién, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thuy - Kiém st vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 26 thang 6 nam 2018, tai Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
64/2016/TLST-DS ngay 07 thang 3 nam 2016, vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 60/2018/QDXX-ST ngay 25 thang 5 nam 2018, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim 1943 (chét ngay 26/8/2017).
Dia chi: Ap T, xa b1, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Minh H: Luat su
Tran Quang A. Vin phong luat su Tran Quang A thuéc Doan Luat su tinh Kién
Giang (c6 mat).

- Ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Tran Minh H va dong
thoi 1a nguoi co quyén va nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1948 (vo 6ng H c6 mit).
2- Anh Tran Vian P, sinh nam 1965 (con 6ng H vang mit).
3- Anh Tran Vin G, sinh nam 1971 (con éng H c6 mit).
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4- Anh Tran Van D, sinh ndm 1973 (con éng H c6 mit).

5- Anh Tran Van T, sinh nam 1975 (con dng H c6 mit).

6- Chi Tran Thi N, sinh nim 1977 (con 6ng H vang mat).

7- Anh Tran Vin D, sinh nam 1979 (con 6ng H c6 mat).

8- Chi Tran Thi M, sinh nim 1981 (con 6ng H c6 mit)

Cung dia chi: Ap T, xa D1, huyén A, tinh Kién Giang.

9- Anh Tran Vin M, sinh ndm 1968 (con 6ng H c6 mit)

DPia chi: Ap X, xa P1, huyén A, tinh Kién Giang.

10- Chj Tran Thi B, sinh nim 1969 (con 6ng H c6 mit).

bPia chi: Khu phé H, thi trdn T, huyén An B, tinh Kién Giang.

Anh Tran Van P, anh Tran Vin G, anh Tran Van D, anh Tran Van T, chi
Tran Thi N, anh Tran Van D, chi Tran Thi M va chi Tran Thi B @y quyén lai cho
anh Tran Vian M tham gia giai quyét vu an theo vin ban iy quyén lap ngay 15
thang 3 nam 2018.

- Bi don: Ong Pham Vin C, sinh nim 1963 va ba Tran Thi B (tén goi khac
P).

Cung dia chi: Ap T, xd D1, huyén A, tinh Kién Giang (déu c6 mit).

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Vin C: Ba Duong
Thi T, Ia Trg giap vién phap 1y cua Trung tim tro giup phap 1y Nha nudc tinh
Kién Giang (c6 mat).

- T6 chire ¢6 lién quan: Uy ban nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.
Dia chi: Khu phd B, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hoang M. Chuc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén A.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ta Hiru T. Chtic vu: Truéng Phong Tai
nguyén va Moéi truong huyén A. Theo quyét dinh Gy quyén s6 2111/QP-UB ngay
14 thang 5 ndm 2018 (ving mat).

- Nhitng nguoi lam ching:

1- Ong Nguyén Van H, sinh nim 1941 (ving mit).
2- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962 (c6 mit).

3- Ong L4m Vian N, sinh nim 1964 (c6 mat).

4- Ong Nguyén Thanh C (vang mat).

5- Ong Lé Van T, sinh naim 1959 (vang mit).
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Cung dia chi: Ap T, x4 D1, huyén A, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30/9/2015 VA trong qud trinh gidi quyét vu an
nguyén don éng Tran Minh H trinh bay va yéu cau nhw sau: Ngudn gbc phan dat
dang tranh chap 1a cta cha 6ng 14 6ng Tran Van L khai pha vao nim 1945 dién
tich chiéu ngang 66m, chiéu dai 1000 m, toa lac tai ép T, xa P1, huy¢n A, tinh
Kién Giang va canh tic dén khoang nim 1964 6ng c6 gia dinh ra riéng thi dugc
6ng L cho dién tich d4t chiéu ngang 22m, chiéu dai 1000m st dung dén nam 1968
do dich dong don gan phan dit cua 6ng cho nén gia dinh 6ng tam thdi bo di, trong
thoi gian ndy 6ng tham gia cich mang dén nam 1975 dat nudc giai phong, vo
chdng 6ng méi tré vé phan dat duoc cha ong cho dé sinh sdng thi lic d6 vo chong
6ng C va ba B dén cat nha va bao chiém st dung phan dat tranh chap nay cia
ong.

Pén nam 1976, 6ng mdi cat nha & phia sau hau phan dat cua 6ng C dang sir
dung cach 16 nong thén khoang 50m. Pdng thoi, ong yéu cau vo chong 6ng C, ba
B tra lai cho ong dién tich dat dé lam dudng di, nhung vo chong 6ng C khong
dong ¥ nén 6ng c6 yéu cau dén chinh quyén dia phuong giai quyét, sau khi chinh
quyén giai quyét thi vo chong dng C, ba B tra lai cho 6ng chiéu ngang 02m, chiéu
dai tir 10 nong thon dén nha 6ng khoang 45m gia dinh ong str dung lam duong di
vao nha dén nam 1989, 6ng tiép tuc vét muong dé bdi dap duong di thi 6ng C ra
ngin can sy viéc duge Uy ban nhan dan x4 P1 giai quyét cho 6ng st dung con
duong di chiéu ngang 2,8m, chiéu dai 45m, 6ng st dung dén nam 2008 hai bén
lai tranh chap nita thi dugc Uy ban nhan déan x3 giai quyét | giir nguyén cho 6ng
duoc st dung duong di néu trén. Pén nam 2013, giita gia dinh 6ng va gia dinh
6ng C, ba B tiép tuc tranh chap phan dudng muong thoat nude lién ké voi phan
dat lam duong di thi ciing dugc chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong
thanh, 6ng lién hé voi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén A tim so do vi tri
dat thi phat hién phan dat mat tién dang tranh chép 1a dat caa 6ng nén 6ng méi
lam don khoi kién yéu cau Toa giai quyét budc ong C va ba B tra lai cho 6ng
phan dit da bao chiém theo so dd 14 dién tich chiéu ngang 22m, chiéu dai 45m
(theo do dac thuc té 1a 869m?, chua trir 16 giGi). Pong thoi ong dong ¥ bdi thudng
cho vo chong ong C, ba B hoa mau, vat kién trac trén dat theo két qua dinh gia tai
san.

Theo to tuong trinh ngay 21/03/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn vo
chong éng Pham Vin C, ba Tran Thi B trinh bay va yéu cdu nhw sau:

Trudc day, qué quan cua 6ng Pham Van C ¢ xa V, huyén L, tinh Hau
Giang vao nam 1969 ong ¢ vo roi vé sinh song tai ap T, xd D1, huyén A, tinh
Kién Giang.
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Luc d6, vo chong 6ng ba dugc 6ng Nam E cho 14 cong dat ruong tim 3m
nam phia sau hau dat dang tranh chap. Trong thoi gian 6ng ba st dung phan dat
rudng thi vo chong éng tu khai pha va sir dung phan dt mit tién c6 chiéu ngang
60m, chiéu dai tir ngoai mat tién dén phan dat ruéng ciia ong khoang 45m (trong
d6 co phan dat dang tranh chip chiéu ngang 22m, chiéu dai 45m). Pén nam 1975
thi Nha nudc trang trii rudng dat moi 1y 14 cong dat rudng cta vo chong 6ng ba
cap cho 6ng Tran Minh H (phan dét hién 6ng H dang str dung), sau d6 Nha nudc
moi cp lai cho vo chdng ong ba phan dat rudng ctia ba Chin T. Phan dat mit tién
thi vo chong 6ng ba van tiép tuc sir dung ct nha & va 1én lip trong dira, khom.
Pén nam 1977, 6ng H vé cat nha ¢ trén phan dat rudng cua 6ng H nam phia sau
hau phan dat dang tranh chap, do khong c6 16i di nén v chong ong ba méi cho
6ng H muon con duong di c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai khoang 45m, trong qua
trinh st dung 6ng H ty ¥ vét muong dip con dudng di rong ra nén vo chong ong
ba ngin can nén hai bén xay ra tranh chip va duoc Uy ban nhan dan xa giai quyét
nhiéu 1an thi vo chong 6ng ba c6 ky bién ban cho dng H tiép tuc muon con dudng
di chiéu ngang 2,8m, chiéu dai 45m. Pén nam 2013 6ng H 1am thu tuc tach quyén
sit dung dat con duong di nén vo chong ong ba khong déng y nén xay ra tranh
chap. Nay 6ng H yéu cau vo chong 6ng ba tra lai dién tich dat chiéu ngang 22m,
chiéu dai 45m thi ong ba khong dong y. Boi vi, phan dat nay vo chong ong ba da
khai pha, sir dung tir nim 1969 cho dén nay di on dinh va duge Uy ban nhan dan
huyén cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho vo chong dng ba.

Tai vin ban s6 451/UBND-NCPC ngay 29 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
nhan dan huyén A xac dinh phan dat tranh chap giita cac duong su tai thira dat sd
315, to ban do 2-2, nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho ho
gia dinh 6ng Tran Minh H, cép theo hinh thyc ti khai dang ky va khi cdp gidy thi
khong c6 xem xét qua trinh canh tac ctia nguoi st dung dat.

T van ban trén cua ny ban nhan dan huyén A, vo chéng ong Pham Van C,
ba Tran Thi B c¢6 don yéu cu phan té huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho ong Tran Minh H ddi véi dién tich dat tranh chip va yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng C, ba B ddi vé6i dién tich dat tranh 1a 869
m?, chua trir 16 gidi.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, nQay 26/8/2017 thi éng Tran Minh H chét
nén Toa dn dé dwa vo va c&c con ciia Tran Minh H 12 ba Nguyén Thi B, anh Tran
Vin P, anh Tran Van G, anh Tran Vin D, anh Tran Vin T, chi T van T, hi N, anh
Tran Van D, chi Tran Thi M, anh Tran Van M, chi Trdn Thi B vao tham gia gidi
quyét vu dn va vo va cdc con ciia Ong H trinh bay: Déu thong nhat va giir nguyén
noi dung trinh bay, yéu cau cia 6ng Tran Minh H d6i véi vo chong ong Pham
Vin C va ba Tran Thi B.
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Tai bién ban hoa gidi ngay 24/4/2018, dai dién Uy ban nhdn ddin huyén A
trinh bay: Viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran Minh H la
theo hd so xét duyét ciia Uy ban nhan dan xa nén khong kiém tra qua trinh str
dung phan dat nay, qua ddi chiéu véi cac chimg ct cho thiy qua trinh st dung
thue té cta gia dinh 6ng C d6i voi phan dat néu trén nén dé nghi Toa an nhan dan
huyén An Bién giai quyét hity bo gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong
Tran Minh H dé cép lai cho 6ng vo Pham Van C va ba Tran Thi B theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa hém nay:

Anh Tran Vin M, ba Nguyén Thi D, chi Tran Thi B, anh Tran Vin G, anh
Tran Van T va anh Tran Vian D déu c6 y kién va yéu cau nhu sau: Phan dién tich
dat dang tranh chap 1a trudc ddy gia dinh khong ai biét phan dat nay 1a cia ong
Tran Minh H, dén nam 2013 6ng Tran Minh H khoi kién mdi biét phan dat nay da
cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng Tran Minh H, tir 46 gia dinh
khoi kién doi lai. Do d6, nay van giir nguyén yéu cau giai quyét budc ong Pham
Vin C va ba Tran Thi B tra lai phan dat c6 dién tich chiéu ngang 22m, chiéu dai
45m (theo do dac thuc té 1a 869 m?, chua trir 16 gi6i) cho gia dinh 6ng Tran Minh
H Pong thoi, gia dinh 6ng Tran Minh H s& boi thuong cho vo chong ong C, ba B
hoa mau, vat kién tric trén dat theo két qua dinh gia tai san. Nhung khong dong ¥
bdi thuong phan duong di, dudng muong nude chiéu ngang 5,8m, chiéu dai 45m
cho vo chong 6ng C, Vi phan dat nay do gia dinh 6ng H da sir dung tir trudc dén
nay 6n dinh. Truong hop toa an giai quyét cong nhan duong di, duong muong
nudc cho vo chong éng C thi gia dinh 6ng H khong yéu cau 6ng C va ba B boi
thuong gi.

Nguoi bao vé quyén loi cho 6ng Tran Minh H trinh bay quan diém nhu sau:
Xac dinh dién tich dang tranh chap theo do dac thyc té 1a 869 m*1a cta 6ng Tran
Minh H. Boi vi, theo so d6 14 13 6ng Tran Minh H dimg tén va ciing duoc Uy ban
nhan dan huyén A cap gidy ching nhan cho 6ng Tran Minh H, dong thoi tai phién
tda hom nay vo chong ong C va ba B ciing thira nhan trude ddy chi tra lai phan
dat phia sau hau cho ong H, con phan dat mit tién dang tranh chap vo chdng dng
C khdng tré lai cho 6ng H va trudc day chinh quyén dia phwong giai quyét tranh
chap giita ong H va 6ng C ciing chua thé hién hét trach nhiém ma chi giai quyét
phan tranh chap duong di chir khong xem xét giai quyét ca dién tich dang tranh
chap chiéu ngang 22m, chiéu dai 45m. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau ctia gia dinh 6ng Tran Minh H 1a budc 6ng Pham Vin C va ba Tran Thi B
tra lai cho gia dinh 6ng Tran Minh H dién tich dat theo do dac thuc té 1a 869m?,
chua trir 16 gidi. Pong thoi, gia dinh ong H boi thuong lai cho 6ng C va ba B hoa
mau, vat kién trac trén dit theo két qua dinh gia.
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Bi don 6ng Pham Vian C, ba Tran Thi B trinh bay: Ong ba van giit nguyén
¥ kién va yéu cau Toa an giai quyét huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Tran Minh H ngay 13/02/2004 va éng ba ddng ¥ giit nguyén dudng
di, duong muong nudc dién tich chidu ngang 5,8m, chiéu dai 45m cho gia dinh
6ng Tran Minh H tiép tuc sir dung, nhung yéu cau gia dinh 6ng H hoan tra lai gia
tri dat theo két qua dinh gi4 tai san cho vo chong ong ba. Phan dién tich dat con
lai dng ba dang str dung theo do dac thuc té 1a 643,5m2 thi yéu ciu cong nhan cho
vo chong ong ba.

Truong hop Toa an giai quyét cong nhan lubn cho gia dinh 6ng H phan dét
con lai thi 6ng ba yéu cau gia dinh ong H bdi thuong hoa mau, vat kién trac trén
dat theo két qua dinh gia tai san.

Nguoi bao vé quyén va lgi chich hop phap cho 6ng Pham Vin C trinh bay
quan diém: Xét thdy yéu cau cua gia dinh 6ng Tran Minh H budc 6ng Pham Vin
C va ba Tran Thi B tra lai dién tich dat theo do dac 869m? 1a khong c6 can cu.
Boi vi, phan dit nay do vo chong 6ng C va ba B tu khai pha va st dung trudc
nam 1975, sau d6 ong Tran Minh H m&i vé ct nha ¢ trén phan dat cta ong H &
phia sau hau dét cua vo chong 6ng C va ba B nén luc d6 gia dinh dng H khéng ¢
16i di ra mat tién tir d6 méi xin nho 6ng C 16i di thi vo chong ong C dong ¥,
nhung qua trinh ong H sir dung 161 di c6 14n ra thém nén hai bén c6 xdy ra tranh
chap va duoc Uy ban nhén dan x4 giai quyét nhéu 1an chi déng ¥ cho éng H sir
dung 16i di ma thoi, hon nita trude ddy gia dinh ong H ciing khong ai biét phan
dat dang tranh chap nay la cta gia dinh minh, sau khi dng H yéu cau Toa giai
quyét méi phat hién phan dat nay da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Tran Minh H. Pong thoi, Uy ban nhan dan huyén A cho ring viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ong Tran Minh H 14 c6 sai s6t nén dé nghi
Toa &n giai quyét huy bo gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ho ong
Tran Minh H d¢é cép lai cho 6ng vo Pham Vian C va ba Tran Thi B theo quy dinh
ctia phap lut. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu ciu phan té cua
6ng Pham Vin C va ba Tran Thi B.

Nguoi lam chimg ba Tran Thi T va éng LA&m Vin N trinh bay nhu sau: Ba
T va dng N xéc dinh phan dat tranh chap néu trén 1a ciia 6ng C va ba B khai ph4,
st dung tir ndm 1976, sau d6 ong Tran Minh H vé c4t nha & phia sau hau phan dat
nay do khong c6 16i di ra mat tién thi 6ng C va ba B méi cho con duong di tir d6
cho dén nay.

Quan diém cua dai vién Vién kiém sat:

Vé phan thu tyc: Tir khi thu 1y hd so vu 4n cho dén khi dua vu 4n ra xét xir
thi Tham phan da thyc hién trinh tu thu tuc dung theo quy dinh ctia phap luat. Tai
phién tod, Hoi dong xét xtr va thu ky da thuc hién trinh tu thu tuc dung theo quy
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dinh cta phap luat. Tuy nhién, Thdm phan dé vu 4n qua han so v&i quy dinh. Vi
pham tai Diéu 203 B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé phan noi dung:

Khéng chip nhan yéu ciu khoi kién cta 6ng Tran Minh H va cic dong
thira ké quyén cua ong H ddi v6i 6ng Pham Vin C, ba Tran Thi B.

Chép nhén yéu cau phan té ctia 6ng Pham Vian C va ba Tran Thi B vé viéc
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Tran Minh H va
cong nhan cho 6ng Pham Van C va ba Tran Thi B dién tich dit theo do dac thuc
té 1a 643,5m°.

Gilt nguyén hi¢n trang con duong di, duong muong nudc cho gia dinh 6ng
H va gia dinh 6ng Tran Minh H khéng phai bdi hoan gia tri dat cho 6ng Pham
Vin C va va ba Tran Thi B. Béi vi, gia dinh ong H str dung 6n dinh tir trude dén
nay va gia dinh ctia 6ng H da c6 cong boi dép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa hom, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Phan dat tranh chép gitta cac duong sy
duoc xac dinh 1 da c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén Toa an thu ly giai
quyét 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013.

Pong thoi phan dat tranh chap toa lac trén dia ban huyén An Bién. Do do,
Toa 4n nhan dan huyén An Bién thy 1y giai quyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 biéu 39 B luat T tung dan sy nam 2015,

[2] Phan thi tuc t6 tung: Theo vin ban sé 451/UBND-NCPC ngay 29
thang 12 nam 2016, Uy ban nhan dan huyén A xac dinh viéc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Tran Minh H la cip cho ho gia dinh, dong thoi trong
qua trinh giai quyét vu an thi 6ng Tran Minh H chét. Do d6, Toa an dua vo va Cac
con 0ng H vao tham gia giai quyét vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan, dong thoi 12 ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua 6ng Tran
Minh H 1a phi hop theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 Luat Dét dai nam 2013.

Dbi véi t6 chirc co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan huyén
A, ngudi dai dién theo iy quyén 1a éng Ta Hiru T da duogc triéu tap hop 1& nhung
c6 don xin xét x{r vang mat. Xét thay, Uy ban nhan dan huyén A da c6 16i trinh bay
thé hién trong hd so vu 4n nén Hoi déng xét xur chép nhan xét xur Véng mit d6i véi
ngudi dai dién caa Uy ban nhan dan huyén A theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228
B ludt T6 tung Dan sy nam 2015.
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Pbi v6i nhitng ngudi lam chimg trong vy an 13 ong Nguyén Thanh C va
ong Lé Van T da duoc triéu tap xét xir hop 1& nhung c6 don xin xét xir ving mat
va ngudi lam ching 6ng Nguyén Van H viang miat khong co 1y do. Xét thdy,
nhimg ngudi 1am ching ving mit nhung da c6 161 khai thé hién trong hd so vu an
nén tién hanh xét xir ving mit nhimg ngudi lam chimg theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 229 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015,

[3] V& quan hé phap ludt tranh chap: Xét yéu cau khoi kién cta 6ng Tran
Minh H va nhirg ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng Tran Minh H
vé viéc doi lai quyén str dung dat va yéu cau phan té cta bj don 6ng Pham Vin C,
ba Tran Thi B dbi v6i nguyén don vé viée yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, va yéu cong nhan quyén sir dung dat nén mdi quan hé phéap luat tranh
chap gilta cac duong su 1 tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

[4] V& noi dung vu an: Xét 101 trinh bay cta cac duong su va cac chimg ctr
thu thap duoc co trong hd so vu an, Hoi ddng xét xir xac dinh duge ngudn goc
phan dat tranh chip nhu sau: Ngudn gdc phan dat tranh chip trude nam 1975 1a
dat cua ong Nam E, khi vo chong dng C vé day sinh song thi ¢6 stir dung phan dat
rudng dién tich 13 14 cong tam 03 mét va dong thoi co khai pha phan dat mat tién
khoang 02 cong tim 03 mét sir dung. Liic ndy, 6ng Tran Minh H chua vé phan dat
nay sinh sdng ma khi d6 chi c6 cha ctia 6ng H 1a 6ng Tran Van L c¢6 phan dat
rudng lién ké v6i phan dat tranh chip nay.

Sau khi tiép thu, thi 6ng H vé 1am rudng trén phan dat cia cha 6ng va dong
thoi duge nha nude trang trai dat cap thém cho 6ng H mot phan dat ruong 1ay cia
vg chong 6ng C 13 14 cong tim 03 mét lién ké véi dat cha ciia 6ng H va dong thoi
cap doi dat lai cho vo chong 6ng C phan dat ctia ba Chin T. Thoi diém 6ng Tran
Van H vé 1am rudng thi toan bo phan dat mit tién ndy vo chong 6ng C da khai
pha str dung dén giap ranh dat ctia 6ng Pham Vian C, lac nay gia dinh 6ng C va
6ng C c6 dao mot cai muong lam ranh, mdi nguoi nira muong, 6ng C dao dat 1én
lip trong khom con phia 6ng C dao dat dip nén nha (hién nay phin muong ranh
gitta cac bén van con hién trang).

Sau khi 6ng C dao muong Ién lip xong thi gia dinh 6ng Tran Minh H m&i
vé day cat nha ¢ trén phan dat rudng ctia minh nam lién ké & phia sau hau phan
dat mit tién cta gia dinh 6ng C, tir d6 giita gia dinh ong C va gia dinh ong H ¢6
thoa thuan la cho gia dinh ong Tran Minh H muon mot phan bo liép dé 1am 16i di
khoang 1m chiéu ngang va phan duong muong dé lam duong thoat nudc va 16i
lGa chiéu ngang khoang 2m. Trong qua trinh st dung, do 6ng H nhiéu lan lan
chiém phan duong di dugc cho muon, ciing nhu nao vét phan dudng muong dé
tién st dung nén gitra hai gia dinh xay ra tranh chap duoc chinh quyén ap va x4
giai quyét nhiéu lan nhung khong thanh. Cho dén khoang niam 2015, éng Tran
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Minh H cho rang toan bo dién tich phan dat mat tién co chiéu ngang khoang 22
mét, chiéu dai khoan 45 m (tir 10 nong thon vao nha ong Hanh) di duge Nha nudc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat thé hién trén so d6 14 nén 6ng lam don
khoi kién yéu cau vo chong ong C, ba B giao tra lai phan dét nay.

Hoi dong xét xir, xac dinh ngudn gbc phan dat trén 13 cua vo chong ong
Pham Van C va Pham Thi B, boi cac 1¢é:

Thir nhit, tai to tudng trinh d& ngay 15/12/2015 vé ngudn gbc dat (BL sb
10), ban than 6ng Tran Minh H da ty xac dinh “dén thang 4 nam 1978 téi cat nha
xong t6i méi yéu cau véi ong C tra dat mé dwong t6i di ra kinh T thi 6ng C khong
cho t6i di, t6i méi vé co quan t6 chirc huyén iy, t6i dwoc di hoc ¢ Thii Pirc 1 ndm,
cho 16i méi ban véi anh 5 S, chii tich Héi néng dan tdp thé huyén xuong xa Pl
gidi quyét véi cdc anh chii tich, phé chii tich xuéng dp T gidi quyét dwong di cho
16i dén tét téi vé nghi tét thi da gidi quyét dwong di cho téi réi, dén nam 1989 toi
vét mirong boi lén dwong di thi ba Tran Thi Ph vo cia éng C dén ngan can khdng
cho téi ddp lén dwong di. Birc xiic qiia t6i méi lam don nay giri dén UBND xd P
gidi quyét giir nguyén hién trang dwong di cho t6i”, 161 trinh bay nay cua ong
Tran Minh H di tu x4c dinh phan dat tranh chép gitta gia dinh ong va gia dinh
6ng C chi tranh chap voi nhau 1a phan dudng di vao nha va phan duong muong
chtr khong phai 13 toan bd phan dét chiéu ngang 22 mét nhu 6ng yéu cau trong
don khoi kién, 161 khai ciia 6ng H phu hop véi ndi dung bién ban hoa giai tranh
chap ngay 17/8/2015 ciia Uy ban nhan dan x4 D1 xac dinh giita 6ng H va 6ng C
tir trudc dén gid chi tranh chap véi nhau phan duong di va dudng muong thoat
nudc c¢6 chiéu ngang khoang 5.2m di duoc dia phuong nhiéu lan giai quyét
nhung van khong thanh do hién nay éng H yéu cau giai quyét phan dt theo so d6
14,

Thu hai, ngoai 101 trinh bay ctia 6ng H thi con ¢6 161 khai ctia nhiing nguoi
sinh sdng ldu nim & dia phuong biét dugc su viéc, ho xac dinh phan dat tranh
chép 1a thudc quyén sir dung ctia vo chdng dng C, chir khong phai cua 6ng H (BL
119 — 123). Bong thoi, trén phan dat tranh chap nay vo chdng 6ng C da st dung
trong nhiéu loai cdy 1au nim nhu dira, bach dan trén phan dat tranh chap nhung
gia dinh ong H lai khong c6 ¥ kién, tranh chép gi va giita phan dét ndy giap voi
dat cua ong C thi hai bén cling da cam tru da 1am ranh 6n dinh.

Thir ba, mdc du hién tai phan dat nay di Uy ban nhan dan huyén cp gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng H nhung trong qua trinh giai
quyét vu an dai dién Uy ban nhan dan huyén A xac dinh 14 viéc cp gidy ching
nhan quyén str dung dat cho gia dinh cta 6ng H 14 duya trén hinh thitc cong nhan
quyén st dung dat, do 6ng H tu ké khai nén khong c6 tham tra qua trinh sir dung
ctia nhitng ngudi sinh séng trén dat, dong thoi xac dinh viée cap gidy co sai s6t va
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yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng H dé cong nhan
phan dién tich dat tranh chip nay cho vo chong dng C va ba B.

Thur tu tai phién toa, vo va cac con ong TrAn Minh H déu thira nhan trudc
day gia dinh 6ng H khong ai biét phan dat dang tranh chip 1a ctia 6ng H cho dén
nim 2013 6ng H 1am don khdi kién méi phat hién phan dat nay trén so dd 14 tén
ctia 6ng Tran Minh H va duoc Uy ban nhan dan huyén cép gidy ching nhan cho
6ng Tran Minh H tir d6 mdi yéu cau 6ng C va ba B tra lai toan bo dién tich dat
dang tranh chip.

Can cu theo quy dinh tai Diéu 247 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh:

“Ngudoi chiém hiru, nguoi dugc loi vé tai san khong c6 can ctr phap luat
nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han mudi nam dbi voi dong san,
ba muoi nim d6i v4i bat dong san thi trd thanh cha sé hiru tai san do, ké tir thoi
diém bat dau chiém hiru, trir trudng hop Bo luat nay, luat khac c6 lién quan quy
dinh khac”.

Tir nhitng nhan dinh va chtng ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét thay khdng
c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Minh H va
cac dong thira ké cua 6ng H.

Xét yéu cau phan tb cua bi don dng Pham Van C, ba Tran Thi B vé viéc yéu
cau huy gidy chting nhin quyén sir dung dat cip cho ho gia dinh ong Tran Minh
H d6i véi dién tich dét tranh chap va yéu cau céng nhan quyén st dung dét cho
vo chdng 6ng C, ba B ddi véi dién tich dat theo do dac thuc té 12 869m?, chua trur
16 gi6i; d6i v6i phan duong di va phan dudng muong vo chong 6ng C, ba B dong
y gilt nguyén cho gia dinh 6ng H tiép tuc sir dung nhung yéu cau gia dinh 6ng H
hoan tra lai gia tri dat cho vo chong dng C, ba B theo két qua dinh gia tai san ca
Toa an.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir thdy phan dat tranh chap co
dién tich qua do dac thuc té 12 869m?, chua trir 16 gi6i giita cac duong su 1a thude
quyén sir dung cta vo chong 6ng Pham Vian C, ba Tran Thi B.

Tuy nhién d6i v6i phan duong di va duong muong nudce tir ngoai 16 vao dén
phan dat nha 6ng H c6 chiéu ngang 1a 5,8 m; chiéu dai canh giap dat ong C la
38,8 m, chiéu dai giap phan dat 6ng C 1a 39,6 m thi day la 16i di va duong dan
nudc duy nhat vao nha cua 6ng H, phan dat nay gia dinh 6ng C da dong ¥ giao
cho gia dinh 6ng H sir dung tir trude nam 1980 cho dén nay, hai bén ciing d3 cim
ranh x&c dinh méc gi6i st dung 6n dinh va tai phién toa hom nay vo chong 6ng C
va ba B van dong y giit nguyén hién trang phan dat nay cho gia dinh 6ng H sir
dung, ddng thoi hién tai dién tich dat niy nam trong gidy chung nhan quyén st
dung dat cia gia dinh ong H. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay can giir nguyén
hién trang phan dét nay cho gia dinh dng H str dung ma khéng can phai budc gia
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dinh 6ng H hoan tra lai gia tri dat cho vo chong 6ng C, ba B va dong thoi cong
nhan quyén sir dung dién tich dat tranh chap con lai cho vo chong ong C, ba B la
phu hop vdi tinh trang st dung dat ciing nhu nhdm 1am diu b6t mau thuin giira
hai gia dinh.

bPéi véi yéu cu cua vg chéng ong C, ba B va cua dai dién Uy ban nhan
dan huyén A vé viéc xem xét huty Gidy chtrng nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén A cép cho ho ong Tran Minh H. Hoi déng xét XU nhan théy, dién
tich quyén sir dung dat ho gia dinh 6ng Tran Minh H con lai thé hién theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat 1a 2.721m? tai thira 315 (BL 72) nhung dién tich
tranh chap giira cac bén qua do dac xac dinh 1a 643,5m% chwa duoc 1/3 tong dién
tich dat trong gidy, mat khac viéc sai sot trong khi cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nay cho ho gia dinh 6ng Tran Minh H khong phai 1a 15i cta gia dinh ong
H. Vi vay, khi hity bo gidy ching nhan quyén sir dung phan dét nay it nhiéu s& lam
anh hudng dén quyén loi cia gia dinh 6ng Tran Minh H. Do d6, Hoi dong xét xir
xét thdy khong can phai hiy bo gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén ma
chi can kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh lai dién tich dat trong gidy
chtng nhan d6i voi phan dat cong nhan quyén st dung cho vo chong 6ng C, ba B
cling phtt hop. Pong thoi, budc ba b, anh P, anh G, anh D, anh T, chi N, anh D, chi
M, anh M, chi B ¢6 trach nhiém tach gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich dat
643,5m? cho vo chong 6ng Pham Vian C va ba Tran Thi B.

Truong hop, ba B, anh P, anh G, anh D, anh T, chi N, anh D, chi M, anh M,
chi B khéng giao gidy ching nhéan quyén sir dung dat bén gbc dé 6ng Pham Van
C, ba Tran Thi B 1am thu tuc tach gidy chu‘ng nhan quyen su dung dat thi Ong
Pham Van C, ba Tran Thi B ¢6 quyén yeu cau co quan co tham quyén huy bo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay dé ding ky cép gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho minh theo quy dinh ctia phap luat.

Pong thoi, dé dam bao cho viéc thi hanh an Hoi dong xét xir kién nghi dén
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang véi ndi
dung sau: Truong hop, ba B, anh P, anh G, anh D, anh T, chi N, anh D, chi M, anh
M, chi B khong giao gidy chimg nhan quyén st dung dat ban gdc dé éng Pham
Vin C, ba Tran Thi B lam thu tuc tach gidy ching nhan quyén st dung dat thi dé
nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dt dai huyén An Bién khong lam thi tuc dang
ky thé chap ddi voi quyén st dung dat néu trén.

[5] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don va nhimg nguoi thira ké quyén
va nghia vu td tung ctia nguyén don khong dugc chp nhan nén phai chiu an phi
dan su so tham 1a 200.000d nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi ma
nguyén don 6ng Tran Minh H da ndp 1a 200.000d theo bién lai thu sé 0006377
ngay 29/02/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén An Bién.
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Yéu cau phan tb ciia bi don dugc chap nhan nén hoan tra lai cho bi don 6ng
C, ba B s6 tién tam tmg an phi da nop 12 300.000d theo bién lai thu sé 0006951
ngay 30/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Bién.

[6] Chi phi do dac va dinh gia tai san: Ong Tran Minh H d3 ndp chi phi do
dac sd tién 1a 1.370.000d theo hoa don gia tri gia ting s6 0011463 ngay
06/02/2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén An Bién va chi phi
dinh gi4 tai san 1a 1.100.000d hoa don gia trj gia ting sb 0000132 ngay 03/5/2017
cia Cong ty trach nhiém hitu han dinh gia Thinh Vuong. Do yéu cau cua dng
Tran Minh H, ba Nguyén Thi b, Tran Van P, Tran Van G, Tran Van D, Tran Vin
T, Tran Thi N, Tran Vin D, Tran Thi M, Tran Thi B, anh Tran Vin M khéng
duoc chap nhan nén phai chiu toan bd cac chi phi nay.

Xét vé quan diém cua nguoi bao vé quyén, loi ich cho 6ng Tran Minh H
yeu cau budc ong Pham Minh C va ba Tran Thi B tra lai toan bd dién tich dat
theo do dac thuc té 869m” cho gia dinh 6ng Tran Minh H 13 khéng cé co s& nén
Hoi ddng xét xtr chi chdp nhan mot phan yéu cau |2 gitr nguyén hién trang duong
di va dudng muong nude dién tich theo do dac thuc té co chiéu ngang 14 5,8 m;
chiéu dai canh giap dat 6ng C la 38,8 m, chiéu dai giap phan dat 6ng C la 39,6m
cho gia dinh 6ng Tran Minh H va gia dinh 6ng H khong phai hoan tra lai gia tri
dat cho vo chong 6ng C, ba B.

Xét vé quan diém cua ngudi bao vé quyén, loi ich cho bi don dng Pham
Van C va quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co s nén Hoi dong xét xir
chap nhan nhu da nhan dinh néu trén.
Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 247 B6 luat Dan sy nam 2005, khoan 1 Piéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015; c4c Diéu 105, 106 khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai nam
2013; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 27 Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an; diém c¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 228, khoan 2
Diéu 229, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat T tung Déan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1- Chap nhan mét phan yéu ciu cia nguyén don 6ng Tran Minh H va
nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Tran Minh H 12 ba Nguyén Thi
D, Tran Van P, Tran Van G, Tran Van D, Tran Van T, Tran Thi N, Tran Van D,
Tran Thi M, Tran Thi B, anh Tran Vin M vé viéc yéu cau dng Pham Vian C va ba
Tran Thi B tra lai quyén st dung dat.
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Gilt nguyén hién trang duong di va duong muong nudc dién tich theo do
dac thue té c6 chiéu ngang la 5,8m; chiéu dai canh giap dat ong C la 38,8m, chiéu
dai giap phan dit 6ng C 12 39,6m cho gia dinh 6ng Tran Minh H tiép tuc sir dung
(hién nay gia dinh 6ng H dang st dung va phan dat ndy nam trong gidy ching
nhan quyén st dung dat cia 6ng H) va gia dinh 6ng Tran Minh H khong phai
hoan tra lai gi tri dat cho vo chong 6ng Pham Vin C va ba Tran Thi B.

2- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Vin C va ba Tran
Thi B vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat.

Cong nhan quyén st dung dat cho vo chdng 6ng Pham Vin C va ba Tran
Thi B theo do dac thyc té chua trir 16 gi6i c6 tong dién tich 1a 643,5m% nim trong
thira dat s6 315, to ban dd 2-2, dét toa lac tai 4p T, X4 D, huyén A, tinh Kién Giang.
Vi tri dat theo so d6 do dac thyc té ngay 29/8/2016 ctia Toa an nhan dan huyén
An Bién va ban trich do ngay 06/02/2017 cuia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén An Bién, v61 cac canh cu thé nhu sau:

+ Canh 6-1 = 16,5 m giap dat 16 néng thon.

+ Canh 1-2 = 38,9 m giap dat 6ng Pham Vin C.

+ Canh 2-3 = 16,3 m giap phan dat ong Tran Minh H.
+ Canh 3-6 = 39,6 m giap phan dat giao cho 6ng H.

Hién trang trén dat c6 cac vat kién triic nhu sau: Gom c6 17 ciy dira va 34
cay tram bodng vang.

3- Budc ba Nguyén Thi B, Tran Vian P, Tran Van G, Tran Vin D, Tran
Van T, Tran Thi N, Tran Vin D, Tran Thi M, Tran Thi B, anh Tran Vin M ¢
trach nhiém tach gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat 643,5m* cho éng C
va ba B theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop, ba Nguyén Thi D, Tran Van P, Tran Van G, Tran Vian D, Tran
Vin T, Tran Thi N, Tran Van D, Tran Thi M, Tran Thi B, anh Tran Vin M khong
giao gidy ching nhan quyén sﬂr dung dat ban chinh dé 6ng Pham Vin C va ba
Tran Thi B 1am tha tuc tach glay chiing nhan quyén sir dung dat thi ong Pham
Van C va ba Tran Thi B c6 quyen yeu cau co quan co tham quyén hay bo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay dé ding ky cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho minh theo quy dinh ctia phap luat.

4- Kién nghi dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén An Bién, tinh
Kién Giang voi noi dung sau: Truong hop, ba Nguyén Thi P, Tran Van P, Tran
Vin G, Tran Van D, Tran Van T, Tran Thi N, Tran Van D, Tran Thi M, Tran Thi
B, anh Tran Vin M khong giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh dé
6ng C, ba B 1am thii tuc tach gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban an thi
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dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky déat dai huyén An Bién khong lam thi tuc
dang ky thé chip ddi v6i quyén str dung dat néu trén.

5- V& an phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi b, Tran Van P, Tran
Vin G, Tran Vin D, Tran Van T, Tran Thi N, Tran Van D, Tran Thi M, Tran Thj
B, anh Tran Van M phai chiu tién 4n phi 12 200.000d (hai trim ngan dong).
Nhung dugc khau trir s6 tién tam tng an phi 6ng Tran Minh H di ndp theo bién
lai thu s6 0006377 ngay 29 thang 02 nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén An Bién, tinh Kién Giang. Vay gia dinh 6ng H da nop du tién 4n phi.

Hoan tra lai cho bi don 6ng Pham Vin C va ba Tran Thi B s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0006951 ngay
30/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

6- Chi phi do dac va dinh gia tai san: Chi phi do dac s6 tién 1a 1.370.000d
(Mot triéu ba trim bay muoi ngan dong) theo hoa don gia tri gia tang sb 0011463
ngay 06/02/2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén An Bién va chi
phi dinh gia tai san 1a 1.100.000d (mot triéu mot trim ngan dong) hoa don gia tri
gia tang s 0000132 ngay 03/5/2017 ctia Cong ty trach nhiém hitu han dinh gia
Thinh Vuong. Do yéu ciu ciia ong Tran Minh H, ba Nguyén Thi D, Tran Vin P,
Tran Van G, Tran Van D, Tran Van T, Tran Thi N, Tran Van D, Tran Thi M,
Tran Thi B, anh Tran Vin M khong dugc chép nhén nén phai chiu toan bd cac chi
phi nay. S6 tién chi phi nay 6ng Tran Minh H d3 ndp xong.

7- Quyén khang cao: An xir cong khai so thAm bao cho cac duong su c6
mit biét c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong han luat dinh 13 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an so tham (ngay 26/6/2018). Béi v6i Uy ban nhan dan huyén A vang
mit ¢6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc
ban 4n hodc tng dat hop 18.

8- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7Tava 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén An Bién;
- VP DKDD huyén An Bién;
- THADS huyén An Bién;
- Cac duong su;
- Luu V. phong.
Pham Thanh Tam
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