TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban an s: 344/2023/DS-ST
Ngay 21-9-2023
V/v "Tranh chap hgp dong tin dung"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong LAm Thanh Quang
Cdc Hoi tham nhdn dén:
1. Ong Huynh Viin Téi
2. Ba Nguyén Huynh Huéng

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Nga Mudi — Thu ky vién, Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén T ran Vin Thei, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi,
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 445/2023/TLST-DS ngay 05 thang 6 nim
2023 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
sO: 378/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phﬁp phat trién Thanh pho H
(H). bia chi: B Bis N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T — Chuc vu: Téng Giam déc.

Chi nhanh thyc hién viéc khoi kién: Ngan hang Thwong mai C6 phin phat
trien Thanh pho H chi nhanh C. Dia chi: A - 138B, N, phuong I, thanh pho C,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong L& Minh L — Chirc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo 0y quyén tham gia t6 tung: Ba Phan Thi Ngoc T1 (C6
mat) — Chic vu: Chuyén vién Quan ly khach hang ca nhan — P.

Dia chi: SO F - T, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ba Pham Thanh T2, sinh nim 1998 (Vang mit), dia chi cu tra:
Khom D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don Ngan hang Thwong mai C6 phan phat trién Thanh phé H
trinh bay:

Gitra, nguyén don va ba Pham Thanh T2 c6 ky két Hop dong tin dung sb
2692/22MN/HPTD ngay 18/01/2022 va Khé uwdc nhdn no sb
2692/22MN/HDTDKUNNO2 ngay 17/01/2023, theo do:

S tién vay: 1.500.000.000 dong.
Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 18/01/2022 dén ngay 18/01/2027.
Muc dich vay: B6 sung von nudi thuy san.

Thé tin dung cap kém theo khoan vay: The tin dung sO 498767******8212
phat hanh ngay 28/02/2022 theo giay dé nghi cap thé tin dung ngay 28/02/2022.

Han mtrc thé: 100.000.000 dong.

Tai san bao dam:

La quyen st dung dat dién tich 262,9 m?, thira dat s0 19, to ban do s6 68, toa
lac tai Khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Tai san nay duoc thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
1921/12MN/HDBD ngay 18/01/2022.

Du no hién tai:

Tinh dén thoi diém hién nay, Ngan hang di nhiéu lan don d(‘)c,~ nhég no nhung
ba T2 van khong thyc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang, dan dén vi pham
nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung néu trén.

Tinh dén‘ngéy 20/9/2023, tong s6 tién ba T2 con ng Ngin hang 1a
1.743.767.149 dong, trong do:

Géc: 1.500.000.000 dong.

Lai trong han: 128.998.719 dong.

Lai qua han: 3.626.260 dong.

Du no thé tin dung: 111.142.170 déng.

Nhén thy, ba T2 d3 vi pham thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky voi
Ngéan hang.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi
giai quyét dbi voi ba T2 nhu sau:

Bugc ba T2 phai thanh toan cho Ngéan hang tong sb tién vay tinh dén ngay
20/9/2023 12 1.743.767.149 dong.

Bugc ba T2 con phai tra 1ai cho Ngan hang tién 1ai phat sinh tinh trén sd ng
gbc theo hop dong sau ngay 20/9/2023 cho dén khi tra xong sb ng gdc.



Truong hop, ba T2 khong thyc hién tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an xu ly tai san cua ba T2 la quyén su dung dat dién tich 262,9
m?, thira dat so 1‘9, to b,én Cté SO 68, toa lac t:;}i Khom D, thi tran S, huyén T, tinh Ca
Mau theo Hop dong thé chap da ky, dé thu hoi ng cho Ngan hang.

, DPdi voi bi don ba Pham Thanh T2: Khi thu 1y, sz,l an da thuc hién thu tuc
tong dat dung theo quy dinh cua phap luat, nhung bi don vang mat va khong c6 van
ban néu y kién guri dén Toa an.

Vu an, duge Toa 4n tién he‘mh cong khai chung cur va 1ap bién ban khong tién
hanh hoa giai dugc, do b1 don vang mat.

Tai phién toa, bi don Vang mat, dai dién nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co6 phan phat trién Thanh pho H gilt nguyén yéu cau khoi kién.

*/'Y kién phat biéu ciia Vién kiém sat nhuw sau:

1/ Vé t6 tung:

Viéc tuan theo phap ludt caa Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu: Tai phién toa Hoi déng xét XU
da thuc hién ding quy dinh cua B luat TO tung dan sy vé phién toa so tham va
dam bao ding nguyén tac xét xur.

Viéc chap hanh phap luat cta cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyc hién dung cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy ve quyén va nghia vu cua duong su. Riéng, bi don da thuc
hién khong dung vé quyén va nghia vu ciia dwong su, do bi don khéng chap hanh
Glay tri¢u tap cua Toa an.

2/ Vé ndi dung vu an dé nghi Ho1 déng xét xur, nhu sau:

Chﬁp nhan yéu,cﬁu khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan phat
trién Thanh phd H.

Bugc ba T2 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan phat
trién Thanh phd H tién gdc, 13i tinh dén ngay 20/9/2023 1a 1.743.767.149 dong.

Bugc ba T2 con phai tra 1ai cho Ngan hang tién 1ai phat sinh tinh trén sd ng
gbc theo hop dong sau ngay 20/9/2023 cho dén khi tra xong sb ng gdc.

Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip quyén st dung dit s6 1921/12MN/HDBD
ngay 18/01/2022, d& dam bao thi hanh an.

Sau khi, ba T2 da thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang, thi Ngan
hang ¢ trach nhiém giao tra cho ba T2 ban goc Gidy chimg nhan phat hanh s6 CN
988652 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh C cap ngay 30/10/2018.

Vé an phi dé nghi xtr Iy theo quy dinh ciia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V@ t6 tung:

Vé su Vrfmg mat cua duong su: Bi don ba Pham Thanh T2 da dugc tri¢u tap
hop 1¢ dén phién toa so tham lan thtr hai ma van vang mat.

~ Can cir céc diéu 227, 228, 238 BJ luat To tung dan sy ndm 2015, can xét xir
vang mat bi don 1a phu hop.

V& quan hé phap luit tranh chap: Duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop ddng tin
dung”, bi don c6 noi cu tri tat Khom D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Tu d6, Toa an nhén dan huyén Tran Vin Thot, tinh Ca Mau thu ly giai quyét
la dﬁng theo khoan 3 Diéu 26; di€ém a khoan 1 Dbiéu 35; di€ém a khoan 1 biéu 39 Bo
luat To tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung tranh chap:
Xét: Bé chirmg minh viée ba T2 ¢6 vay von, nguyén don c6 cung cap cho Toa
an chung ctr la:
' Hop dong tin dung s6 2692/22MN/HDTD ngay 18/01/2022 va Khé udc nhin
no s0 2692/22MN/HDTDKUNNO2 ngay 17/01/2023.

Péu ¢6 chit ky ctia ba T2 ¢ muc “BEN PUQC CAP TIN DUNG”, myc “Bén
nhdn ng” va cac giay to khac co lién quan.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh téng dat hop 1¢ thong bao vé
viéc thy 1y vu 4n, cac van ban t6 tung va thong bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr cho ba T2 biét nhung ba T2 khong c6 ¥ kién
phan dbi gi.

Can ct khoan 2 Diéu 92 Bo luat Td tung dan sy nam 2015 céc tinh tiét néu
trén 14 tinh tiét, sy kién khong phai ching minh trong vu 4n, nén can khang dinh ba
T2 d3 vay va nhan du tién ctia Ngan hang.

Tinh dén ngay 20/9/2023, ng gbc va lai ciia ba T2 1a 1.743.767.149 dong
(trong d6: Goc: 1.500.000.000 dong, 1ai trong han: 128.998.719 dong, 1ai qua han:
3.626.260 dong, du no thé tin dung: 111.142.170 dong).

Viéc, ba T2 khong thuc hi¢n nghia vu tra nog géc va lai theo giao két trong
hop ddng 13 d3 vi pham tai Hop ddng tin dung sd 2692/22MN/HPTD ngay
18/01/2022 va Khé udc nhan ng s6 2692/22MN/HPTDKUNNO2 ngay 17/01/2023
cac bén ky két, ba T2 ¢6 164, vi pham hop déng nén phai chiu moi hdu qua theo giao
két va theo quy dinh ctia phap luat.

Viée, nguyén don khoi kién yéu cau thu hdi no va budc ba T2 phai tra cho
nguyén don sb tién vay gbc va lii tinh dén ngdy 20/9/2023 voi tong sb tién
1.743.767.149 ddng 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 1 Piéu 95
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Luft céc t0 chiic tin dung ndm 2010, Diu 280, khoan 1 va khoan 5 Dicu 466 Bo
luat Dan sy ndm 2015, nén can duogc chap nhan.

Ba T2 con phai tra lai cho Ngan hang theo hop dong sau ngay 20/9/2023 dén
khi ba T2 tra xong sd no goc theo quy dinh tai An 18 s6: 08/2016/AL dugc Hoi
déng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao thong qua ngay 17/10/2016 (dugc cong
bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi
cao), la c6 co so.

Vé tai san thé chap:
La quyén st dung dat dién tich 262,9 m?, thura dat s6 19, to ban d6 sb 68, toa
lac tai Khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Phan dat nay, ba T2 dd dugc Co quan co tham quy;én diéu chinh sang tén ba
T2 ngay 08/12/2020 tai Gidy ching nhan phat hanh s6 CN 988652 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh C cap ngay 30/10/2018.

Thé chap tai Hop ddng thé chap quyéq s dung dat s6 1921/ 12MN/HDBD
ngay 18/01/2022 va dugc Co quan c6 tham quyén dang ky thé chap ngay
18/01/2022.

Can cr céc diéu 119, 317 B¢ luat Dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat
Pat dai nam 2013; Luat Cac td chuc tin dung nam 2010; Nghi dinh $O
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu va Nghi dinh 11/2012/NDb-CP
ngay 22/02/2012 caa Chinh phil vé giao dich bao dam, thi hop dong thé chip tai san
giita Ngan hang véi ba T2 dugc ky két 12 hoan toan ty nguyén, tuan thu ding cac
quy dinh cua phap luat ca vé ndi dung va hinh thtrc hop ddng thé chap tai san.

Nhu vay, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1921/12MN/HPBD ngay
18/01/2022 1a hop phap.

Xt 1y tai san thé chap:

Theo quy dir}h tai cac diéu 323, 325 B luat Dan sy nam 2015, c}o bé,TZ da
khong thuc hién day da nghia vu dugc bao dam khi dén han (thoi diém dén han

theo quy dinh tai hop dong tin dung), vi pham cac cam két va nghia vu ciia minh
theo quy dinh cua hop dong thé chip.

Thi, Ngan hang duoc quyén xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat dién
tich 262,9 m2, thira dat s6 19, to ban dd sb 68, toa lac tai Khom D, thi tran S, huyén
T, tinh Ca Mau (ba T2 da dugc Co quan c6 tham quyén diéu chinh sang tén ba T2
ngay 08/12/2020 tai Gidy chimg nhan phat hanh sé6 CN 988652 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh C cap ngay 30/10/2018), nhu di thoa thuan trong hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai san gitta hai bén dé thanh toan no.

Sau khi, ba T2 da thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang, thi Ngan
hang c6 trach nhiém giao tra cho ba T2 ban gdc Gidy chimg nhan phat hanh s CN
988652 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh C cap ngay 30/10/2018.



Xét dé nghi ciia Vién kiém sat 13 phu hop, duoc chap nhan.
[3] Vé an phi:

Bugc ba T2 phai nop an phi dén su co gia ngach sO tién 64.313.014 dong
(1.743.767.149 dong = 36.000.000 dong + 3% (cua phan gia tri tai san co tranh
chap vuot 800.000.000 dong).

Ngan hang duoc nhan lai an phi sb tién 30.725.000 dong tai lai 6838 ngay
05/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodan 1 Diéu 39; Cic
diéu 144, 147,227, 228, 238, 271, 273 Bé ludt T6 tung ddn su 2015.

Cdc diéeu 119, 299, 303, 307, 317, 323, 325, 357, 429, 463, 466, 469 B ludt
Dadn sw nam 2015.

Cdc diéu 91, 95, 108 Luat Cac 16 chirc tin dung nam 2010.

An 1¢ s6: 08/2016/AL dwoc Hoi déng Tham phan Toa an nhdn dan 16i cao
théng qua ngay 17/10/2016 (dwoc cong bé theo Quyét dinh so 698/0P-
CA17/10/2016 ciia Chanh én Toa dn nhén dén téi cao).

Nghi dinh s6 163/2006/NP- CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao
dich bdo dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi, bo
sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ciia Chinh phii vé giao dich bdo dam,; Diéu 61
Nghi dinh sé 21/2021/NP-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phii quy dinh thi hanh B
ludt Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

Piéu 26 Ludt thi hanh an dan sy nam 2014.

Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu
Quoc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung dn phi va
lé phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1/ Chép nhdn yéu ciu khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
phat trién Thanh phd H (H).

Budc bi don ba Pham Thanh T2 ¢6 trdch nhiém tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan phat trién Thanh phé H (H) tién gbc va li tinh dén ngay 20/9/2023
v6i tong s6 tién 1.743.767.149 dong (Mot ty, bay trim bon muoi ba triéu, bay trim
sau muoi bay ngan, mot trim bén muoi chin dong).

Ké tur ngay tiép theo sau ngay 20/9/2023, khach hang vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cta sé tién no goc chua thanh toan, theo murc lai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
141 suat cho vay theo timg thoi ky ctia to chirc tin dung cho vay thi 13i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho t6 chirc tin dung cho vay theo quyét dinh cta

6



Tda 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua to chic
tin dung cho vay.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1921/ 12MN/HbBD
ngay 18/01/2022, dugc ky két giita Ngan hang Thuong mai Co phan phat trién
Thanh phé H (H) v6i ba Pham Thanh T2, tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat
dién tich 262,9 m?, thira dat sb 19, to ban d6 s6 68, toa lac tai Khém D, thi tran S,
huyén T, tinh Ca Mau (ba T2 da duoc Co quan c6 tham quyén diéu chinh sang tén
ba T2 ngay 08/12/2020 tai Gidy chting nhan phat hanh s CN 988652 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh C cap ngay 30/10/2018), dé dam bao thi hanh an.

Sau khi, ba T2 da thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang, thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phdé H (H) co trach nhiém giao tra cho
ba Pham Thanh T2 ban goc Glay ching nhan phat hanh s6 CN 988652 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh C cap ngay 30/10/2018.

2/ V& an phi:

Budc ba Pham Thanh T2 phai ndp an phi dan sy s tién 64.313.014 dong
(S4u muoi bén triéu, ba trim mudi ba ngan, khong traim mudi bon dong).

Ngan hang Thuong mai Co phan phat trién Thanh phé H (H) dugc nhan lai
an phi sb tién 30.725.000 dong (Ba muoi triéu, bay trim hai muoi 1im ngan dong)
tai lai 6838 ngay 05/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau.

3/ Vé quyén khang cao:

Nguyén don Ngén hang Thuong mai C6 phéan phét trién Thanh phd H (H)
dugce quyén khang cao ban 4n nay trong han luat dinh 14 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Bi don ba Pham Thanh T2 duoc quyén khang cdo ban 4n nay trong han luat
dinh 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dwgc ban an hodc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

4/ “Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU

- Cdc duong sy (02b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Tran Van Thoi (01b);

- Chi cuc THADS H. Tran Vian Thoi (01b);

- Luu hd so vu 4n (01b);

- Luu &n van (01b).

Lam Thanh Quang






