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V/v Tranh chép “hop ddng vay tai san
va hop ddng thé chip tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hai Chau.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tran Quang Pong.

Ba Nguy Mong Cam.

- Thuw ky phién tda: Ba Pham Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1-Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din khu vwe 1-Vinh Long tham gia phién
tdoa: Ong Tran Long Chau — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1-Vinh Long
xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 18/2025/TLST-DS ngay 10 thang 7 nim
2025, vé tranh chdp “Hop dong vay tai san va hop dong thé chap tai san” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 202/2025/QDXXST- DS ngay 27 thang 8 nam
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuwong mai C6 phan Q; tru sd chinh: S B,
duong L, phuong H, Thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q: Ba
Bui Thi Thanh H — Chte vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q: Ong Lé
Viét P — Chtrc vu: Phé Giam doc Trung tim — Trung tAm xir 1y no. (Quyét dinh uy
quyén s6 109/2023/UQ-CTHPQT ngay 13/7/2023 ctia Chi tich HDQT Ngan hang
TMCP Q).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Anh Lé Van H1 va anh V8 Hoang N; dia chi
lién hé: 3D — C, H, Phuong A, (nay la phuong L), tinh Vinh Long. (Van ban uy
quyén sd 1947 ngay 29/11/2023). (ving mat).

- Bj don: Chi Bui Thi D, sinh nam: 1979; noi cu tri: S6 B, khom V, phudng
T, tinh Vinh Long. (ving mat).
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién 29/11/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién
nguyén don Ngan hang TMCP Q do anh V6 Hoang N trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (goi tat 1a Ngan hang N1) ky két véi chi
Bui Thi D hop dong tin dung sb 404/21/HDPCV-9383 ngay 04/11/2021 kém dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sb: 01/KUNN/404/21/HDCV-9383 ngay
05/11/2021, sb tién vay: 3.600.000.000 dong, muc dich vay: Vay thanh toan tién
mua bat déng san, ngay nhin ng 20/7/2022, thoi han vay 12 thang ké tir ngay tiép
theo ngay giai ngan, 13i suat ky dau tién: Lai suat vay ké tir ngdy giai ngan cho dén
ngay 05/02/2022 1a 11,5%/thang, 1i suat ky tiép theo: Lai suat ap dung ddi véi cac
khoan vay ctia khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan theo cong thirc 13i sudt vay = LSCS + 4%/nam, 13i suat qua han: Bang
150% 13i suat cho vay trong han, 1ai suat cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 1i
cham tra tuong Ung voi thoi gian cham tra, ty 1¢ phat tra ng gbc truéc han: Theo
quy dinh Ngan hang NCB ting thoi ky, ngay 05/11/2021, Ngan hang N1 da giai
ngan va chi D da nhan toan bo sd tién néu trén theo dé nghi giai ngan kiém udc
nhan ng sb: 01/KUNN/404/21/HDCV-9383 ngay 05/11/2021. Bé dam bao cho
khoan tién vay trén, chi D di thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira 237, t& ban do s6 9, dién tich 3.342,6m? toa lac xa L, huyén T (nay la x4
S), tinh Vinh Long theo gidy chirng nhin quyén sir dung dat sé BR 234422 do Chi
nhanh Vin phong Ping ky Dat dai huyén T xac nhan cho chi b ding tén trang 4
gidy chimg nhén vao ngay 06/10/2021 theo hop dong thé chap quyén st dung dat
s6: 404/21/HDTC-9383 ngay 04/11/2021 tai Vian phong C. Pang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén T ngay 04/11/2021.

Trong qua trinh thuc hién hgp dong, chi P da thanh todn cho Ngan hang N1
s6 tién tong cong 1a 363.901.466 dong trong d6 tién goc da tra 1a 0 dong, tién 13i da
tra 12 363.901.466 dong va khong tiép tuc thuc hién trd ng theo cam két. Ngan
hang N1 d nhiéu 1an gti théng bao va 1am viée truc tiép yéu cau tra ng nhung chi
D van khong thyc hién.

Nay Ngan hang N1 yéu cdu chi D phai thanh toan cho ngan hang toan bd sd
tién tam tinh dén ngay 26/8/2025 1a 5.688.249.829 ddng, trong d6 no gbc
3.600.000.000 dong, no 13i 2.088.249.829 dong (no i trong han 93.250.050 dong,
no 13i qua han 1.967.523.288 ddng, no 14i cham tra 27.476.492 dong). Budc chi P
tiép tuc thanh toan cho NCB s6 tién 13i phat sinh tir ngay 27/8/2025 cho dén khi tra
hét no theo i suat dugc cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay cung céc khé
udc da ky. Truong hop chi P khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra no néu trén, dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xur 1y tai
san 1a thira dat s6 237 dé thu hoi no cho ngan hang. Trudng hop s tién thu duoc tir
viéc xtr 1y tai san khong du thanh toan hét no thi chi D van phai tiép tuc c6 nghia

2


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20TMCP%20Quốc%20Dân
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3e%20ủy%20quyền:%3c/b%3e%20Võ%20Hoàng%20Nguyên%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%203E,%20Hưng%20Đạo%20Vương,%20Phường%201,%20(nay%20là%20phường%20Long%20Châu),%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20Thương%20mại%20Cổ%20phần%20Quốc%20Dân
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20NCB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Bùi%20Thị%20Đào%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201979%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%20260G,%20khóm%20Vĩnh%20Hòa,%20phường%20Tân%20Ngãi,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20NCB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20xã%20Long%20Phú,%20huyện%20Tam%20Bình%20(nay%20là%20xã%20Song%20Phú),%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20xã%20Long%20Phú,%20huyện%20Tam%20Bình%20(nay%20là%20xã%20Song%20Phú),%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20Đăng%20ký%20Đất%20đai%20huyện%20Tam%20Bình
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20công%20chứng%20Tạ%20Thị%20Thật
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20đăng%20ký%20đất%20đai%20huyện%20Tam%20Bình
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20NCB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20NCB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20NCB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20NCB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đào

vu trir hét khoan ng cho ngan hang va chi B phai chiu toan bo chi phi té tung trong
qua trinh giai quyét an.

Qua trinh giai quyét vu an, chi Bui Thi D d4 duoc Toa an téng dat thong bao
vé viéc thy 1y vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai; thong bao hoan phlen hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung vang mat khong c6 1y do; khéng c6 vin
ban ghi ¥ kién d6i vi yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa hom nay: Pai dién nguyén don c6 don xin xét xir ving mit va
van giit nguyén yéu cau khoi kién dbi voi bi don Bui Thi B. Cu thé: Ngan hang
yéu cdu chi D phai thanh toan cho ngin hang toan bd sb tién tam tinh dén ngay
29/9/2025 1a 5.754.504.016 dong (trong d6 no gbe 3.600.000.000 dong, no lii
trong han 93.250.050 ddong, no 13i qua han 2.032.915.068 dong, no 14i cham tra
28.338.897 d6ng). Budc chi P tiép tuc thanh toan cho NCB s6 tién 13i phét sinh tir
ngay 30/9/2025 cho dén khi tra hét no theo 13i suit duogc cac bén thoa thuan trong
hop ddng cho vay cung cac khé udc di ky. Truong hop chi P khong thuc hién
hoac thuc hién khong déy du nghia vu tra ng néu trén, dé nghi Co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, xur 1y tai san 1a thira dat s6 237 dé thu hdi no cho ngan
hang. Truong hop s6 tién thu dugce tir viée xtr 1y tai san khong du thanh toan hét no
thi chi B van phai tiép tuc c6 nghia vuy trir hét khoan no cho ngan hang va chi
phai chiu toan bo chi phi té tung trong qué trinh giai quyét an.

Bi don chi Bui Thi D dugc Toa 4n triéu tap hop 1€ xét xtt dén lan tht hai
nhung ving mit khong c6 1y do.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Vinh Long.

Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan khu vuc 1-Vinh Long giai quyét vu an dung
trinh tu tha tuc, ding tham quyén theo qui dinh ctia phap luat tir khi thu 1y don
kién cho dén khi dua vu an ra xét xur cong khai. Tai phién toa Hoi déng xét xur
chap hanh diy du va dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su, cac duong su
dugc thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: P& nghi hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don
budc chi Bui Thi P phai c6 nghia vu thanh toan ngan hang toan bo so tién tam tinh
dén ngay 29/9/2025 1a 5.754.504.016 ddng (trong d6 no gdc 3.600.000.000 dong,
no 13i trong han 93.250.050 déng, no 13i qua han 2.032.915.068 dong, no 13i cham
tra 28.338.897 dong). Budc chi P tiép tuc thanh toan cho Ngan hang NCB s tién
1ai phat sinh tir ngay 30/9/2025 cho dén khi tra hét no theo 13i suat dugc cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho vay cung cic khé wéc da ky. Trudng hop chi D
khong thuc hién hoac thyc hién khong déy du nghia vu tra ng néu trén, dé nghi co
quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén ké bién, xur 1y tai san 14 thira dat s6 237 dé thu hoi
ng cho ngan hang. Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san khong du
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thanh toan hét ng thi chi B van phai tiép tuc c6 nghia vu trir hét khoan ng cho ngan
hang va chi D phai chiu toan bo chi phi t6 tung trong qua trinh giai quyét an.

V& an phi: Bi don chi Bui Thi P phai chiu tién 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét X nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don xin
xét XU Véng mat. Bi don chi Bui Thi B dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an th hai
nhung vang mat khong c6 1y do. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit nguyén
don, bi don 1 phu hop theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu
228 B luat T6 tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Ngan hang N1
khai kién yéu cau bi don chi Bui Thi D tra no gdc 13i theo hop dong tin dung. Do
d6 day 1a vu 4n tranh chap vé “Hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 B luat TH tung Dan sy va Diéu 463 Bo luat Dan su.

Bi don chi Bui Thi P ¢6 noi cu tra trén dia ban phuong T, tinh Vinh Long Vi
vay vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vyc 1-Vinh Long
theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 B luat TS tung dan su.

[3] Vé noi dung vu 4n: Xét nguyén don khdi kién yéu cau bi don chi Bui Thi
P phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N1 s tién tinh dén ngay 29/9/2025
tong cong 1a 5.754.504.016 dong (trong d6 no gdc 3.600.000.000 dong, no 1ai
trong han 93.250.050 ddng, no 13i qua han 2.032.915.068 dong, ng 14i cham tra
28.338.897 ddng).

Péi v6i khoan tién no gbe: Hoi dong xét xir nhan thiy ngay 04/11/2021, chi
P v6i Ngan hang N1 ky két hop dong cho vay sd 404/21/HPCV-9383 dé vay s6
tién 3.600.000.000 dong. Ngan hang da giai ngan cho chi P bang Khé udc nhan no
s6 01/KUNN/404/21/HPCV-9383 vao ngay 05/11/2021, sb tién giai ngan
3.600.000.000 ddng, qua trinh thuc hién hop dong chi P di thanh toan cho ngin
hang s6 tién 13i 1a 393.901.466 dong. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
nay ctia Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan su.

Péi véi khoan tién 14i: Pén ngay 29/9/2025 Ngan hang N1 xéac dinh chi B
con no 13i trong han 93.250.050 dong, no 13i qua han 2.032.915.068 dong, no 1ai
cham tra 28.338.897 dong. Hoi dong xét xir nhan thay giita nguyén don va bi don
d3 tu nguyén thoa thudn 13i suat va phi quy dinh tai Diéu 2, Diéu 10 hop dong thé
chap s6 404/21/HDCV-9383 ngay 04/11/2021, yéu cau tiép tuc tinh 13i va phi phat
sinh theo hop dong cho dén khi bi don tra hét no 1a co can cir dang phap luat phu
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hop véi quy dinh Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91 va Piéu 103 Luat
cac T chuc tin dung nén Hoi déng xét xur chép nhan.

Xét yéu cau phat mai tai san trong trudng hop chi D khong tra dugc ng, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh nhu sau: D& dam bao cho hop dong vay chi D da thé chip
cho Ngan hang NCB gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
s6: BR 234422, dbi voi thira sb 237, t ban d6 sé 9, dién tich 3.342,6m? do Chi
nhanh Vian phong Pit dai huyén T xac nhan cho chi Bui Thi b démg tén trang 4
gidy chimg nhan vao ngay 06/10/2021, dt toa lac tai xd L (nay la x4 S), tinh Vinh
Long theo Hop dong thé chap s6 404/21/HPTC-9383 ngay 04/11/2021 di duoc
cong ching tai Van phong C, tinh Vinh Long va dang ky giao dich bao dam ngay
04/11/2021 tai Chi nhanh Vin phong Piang ky Dét dai huyén T. Thu tuc thé chap
tai san dugc thuc hién dung quy dinh cta phap luat nén viéc Ngan hang N1 yéu
cau xur 1y cac tai san thé chép trén dé thu hdi ng néu chi b khong tra dugc no la
phu hop voi quy dinh tai Diéu 299 B luat Dan sy nam 2015 nén yéu cu nay dugc
chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san: Chi Bui Thi D phai chiu
1.600.000 dong. Do Ngan hang N1 di tam tmg nén chi D phai tra cho Ngan hang
N1 s6 tién 1.600.000 dong.

[5] Vé an phi: Bi don chi Bui Thi D phai chiu 113.754.500 dong an phi dan
su so tham.

Ngan hang N1 khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham nén duoc hoan tra
lai tién tam Gmg an phi 14 56.213.296 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Dicu 147,
Piéu 157, diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 va Piéu 235 B6 luat T tung dan sy.

Cin cir cac Diéu 299, Didu 463, 466 Bo luat Dan su.

Cin ctr cac Piéu 101, Pidu 103 Luat cac T6 chire tin dung nam 2024.

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Budc bi don chi Bui Thi P phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
s6 tién tong cong 13 5.754.504.016 ddng (nim ty bay trim nim muoi bon triéu nam
tram 1¢ b6én nghin khong trim mudi sdu déng) tinh dén ngay 29/9/2025 (trong do
ng gbc 3.600.000.000 dong, no 1ii trong han 93.250.050 dong, no 1di qua han
2.032.915.068 dong, ng 13i cham tra 28.338.897 dong).
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Ké tir ngdy tiép theo (ngay 30/9/2025) chi Bui Thi P con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i, theo mirc 13i suat ma cac bén théa thuan trong hop ddng cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop chi Bui Thi P khong thuc hién hoac khong thuc hi¢n diang
nghia vu tra no thi ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu 1y
tai san quy dinh ctia phap luat, cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat s6 404/21/HDTC-9383 ngay 04/11/2021.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san: Chi Bui Thi P phai chiu
1.600.000 dong. Do Ngan hang Thuong mai C6 phan Q da tam (mg nén chi P phai
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s tién 1.600.000 dong (mdt triéu sau
tran nghin dong).

3. Vé an phi:

Budc bi don chi Bui Thi B phai chiu 113.754.500 déng (mot trdm muo1 ba
triéu bon trim nim muoi bon nghin nam trim dong) an phi dan sy so tham.

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khong phai chiu an phi dan sy so thAm
nén dugc hoan tra lai tién tam tng an phi 12 56.213.296 dong (ndm muoi séu triéu
hai trim mudi ba triéu hai traim chin muoi sau nghin dong) theo bién lai thu s6 Ny
0008115 ndp ngay 27/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph Vinh
Long.

4. Vé nghia vy thi hanh an: Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don duge quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TVL; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND KV1 - VL;

- Phong THADS KV1;

- Cac duong su; (daky)

- Luu.

Pham Hai Chau
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