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V/IVv: Tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dét va yéu cu
bdi thudng thiét hai.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tam

Cdc Thiam phdn: Ong Ping Vin St

Ba Vi Thi Loan

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi H1 — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong Lé Vian
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tur ngay 20 dén ngay 25 thang 3 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau xét xt phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so

141/2018/TLPT-DS ngay 25 thdng 12 nam 2018 v& viéc: Tranh chap hop dong
thué quyén sur dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai.

Do ban 4n dan sy so tham sb 45/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan thi xa Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thdm so 10/2019/QD-PT ngay
28/01/2019, Quyét dinh hoan phién toa so6 12/2019/Qb-PT ngay 22/02/2019, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran buc H (H), sinh nam 1979; Dia chi: Thon C, xa T,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ptc H1, sinh nim 1977; Dia chi:
Thon C, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

, 2. Bi don: C)ng bao Xuan M, sinh nam 1972; Dia chi: B, phuong T, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (CO mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Vin Q, sinh nim 1954 va ba NguyénA Thi T, sinh nam 1954,
Dia chi: Thon C, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ong Q c6 mat, ba T vang
mat).

- Ba BUi Thi T, sinh ndm 1973; Dia chi: B, phuong T, thanh pho V, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (Vang mat).

5. Nguoi khang céo: Ong Pao Xuan M 1a bi don trong vy 4n.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ong
Tran Puc H (H1en) trinh bay: Ngay 09/9/2014, ong va 6ng Dao Xuan M cé ky
Hop dong thué dat thira s6 78, to ban do 17, xa Tan Hai, huyén T (nay 1a thi xi P),
tinh Ba Rja-Viing Tau. Thoi han thué 10 nam ké tir ngay 01/01/2015, gia thué 05
nam dau 13 24.000.000d/ndm, 05 nam sau 1a 30.000.000d/nam, hinh thirc thanh
toan 06 thang tra 01 1an.

Qua trinh sur dung dat thué, 6ng da xay dung trén dr?'l‘g nha xuong, lap dat
may moc dong thoi da thanh toan cho 6ng M tién thué dat day da dén théng
6/2017.

Dén thang 9/2017, khi chua hét thoi han thué dat thi ong M da chuyén
nhuong toan bg thira s6 78 cho dng Pham Vian Q va ba Nguyen Thi T. Sau khi biet
su vi€c trén, 6ng yéu cau 6ng M thanh toan gia tri tai san 6ng da dau tu trén dat va
theo néi dung cac bén hoa giai tai UBND x& Tan Hai thi ong M cam két boi
thuong cho ong so tién 170.000.000d, 6ng Q boi thuong cho 6ng s6 tién
100.000.000d nhung sau d6 khong dugc 6ng Q chap nhan.

Tai don khoi kién, 6ng yéu cau Toa 4n nhan dan huyén T(nay la thi xa Phu
My) gidi quyét nhitng van dé sau:

+ Cham dut Hop dong thué dat (mat bang) so 01HD ngay 09/9/2014 da ky
gitra 6ng Tran Buc H (H) va 6ng Pao Xuan M,

~ +Budc dng M boi thudng so tién 350.000.000 dong 1a gia tri tai san ong H
(Hién) da xay dung trén dat thué;
~ + Budc ong M phii tra lai 6 tién 60.000.000d ma éng H (H) da thanh toan
tién thué dat cho ong M.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng thay doi yéu cau khoi kién
nhu sau:

+ Chém dat Hop dong thué dat (mit bang) sé 01HD ngay 09/9/2014 da ky
gitra 6ng va ong Pao Xuan M;

+ Budc ong M phai bdi thuong gia tri tai san ong di xdy dung trén dat theo
ket luan cua Ho1 dong dinh gia 1a 361.108.000 dong;

+ Rt yéu cdu vé viéc budc ong Mphai tra lai sd tién thué dit ma éng da
thanh toan 60.000.000d.

Péi voi yéu cau doc lap cua éng Q, ong co y kién nhu sau: Qng khong ky
hop dong thué dat véi 6ng Q nén khong dong y tra cho ong Q so tién thué dat
22.000.0004.

Ngoai ra, ong khong c6 y kién hodc tranh chip gi dbi voi viée chuyén
nhugng dat gitta vg chong ong M va vo chong 6ng Q.

- Qud trinh to tung giai quyét vu an, bi don 6ng Pdao Xudn M trinh bay: Ong
xac nhén qua trinh ky két ciing nhu ndi dung ciia Hop dong thué dat dbi voi thira

5O 78, to ban dd s6 17, xa Ti, huyén T, tinh Ba Ria-Ving Tau nhu nguyén don da
trinh bay. Qua trinh st dung dat thué, phia 6ng H (H) da thanh toan day du tién



thué¢ mat bing dén thang 6/2017. Tur thang 6/2017 dén thang 8/2017 thi 6ng H
(Hién) chua tra tién thué dat.

Théang 9/2017 6ng da chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Q va ba T.
Trude khi chuyen nhuong, 6ng c6 théng bdo cho é6ng H (H) nhung do 6ng H
khong co tién dé nhan chuyén nhuong nén ong H da gioi thiu lai cho ong Q. Sau
do gitra cac bén da thoa thuan 1a sau khi chuyén nhuong dat cho ong Q, néu 6ng H
khong thué dat nira thi 6ng M d¢ lai cho 6ng Q 170.000.000d d€ 6ng Q tra cho ong
H. Truong hop ong H ti€p tuc thué dat thi ong Q van dé¢ 6ng H thué theo gia thué
da ky véi ong Mtrudce day.

Trudc yéu cau khoi kién cua ong H, 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

+ Pdng ¥ chim dut Hop dong thué dat ngay 09/9/2014 duoc ky gitta 6ng va
ong H;

+ Khong d,é)ng ¥ boi thuong cho 6ng H tién xay dung céac cong trinh trén dat
thué vi c6 mét s6 cong trinh 6ng H xay dung khong co gidy phép va cling khong
c6 y kién cua ong;

+ Khong dong ¥ tra cho 6ng H 60.000.000d vi so tién nay 1a khong co, thuc

chat day 1a tién 6ng thué 6ng H 1am cira va da dugc can trir vao tién 6ng H thué dat
cua 0ng trong cac nam 2015 va 2016.

~ Ngoai ra, 6ng yéu cau dinh gia lai tai san ong H da xdy hop phap trén dat,
hét bao nhiéu Ong s€ thanh toan lai cho 6ng H.

- Qud trinh t6 tung giai quyét vy an, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van Q, ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngay 18/8/2017, vo chong ong Q,
ba T nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng M, ba T thira dat 78, to ban d6 s6 17,
xa Ti, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau vai gid 1.530.000.000d. Tuy nhién, tai Hop
dong 1ap ngay 11/9/2017 cac bén chi ghi gia chuyén nhuong dat 1a 200.000.000d.

Do trén dat c6 nha xudng ciia ong H nén trude khi nhan chuyén nhuong dat
thi gitta Q, dng Mva 6ng H c6 thoa thuan voi nhau 13 trudng hop néu éng H tiép
tuc thué dat thi 6ng Q van cho 6ng H thué véi gia thué da ky trude day giita ong M
va 6ng H.

Sau do, trong qua trinh chuyen nhuong dat, 6ng Mco glao cho éng giir lai s6
tién 170.000.000d. S6 tién nay la dé dam bao cho viéc ong H tiép tuc thué dat cua
6ng trong thoi han thué dat da ky véi ong M. Tuy nhién, 6ng H khong thué dat cua
6ng nita ma lai ¢ tranh chip véi 6ng M vé viéc thué dét trén. H nay, 6ng H van
dang st dung thira d4t ma ong di nhan chuyén nhuong cta ong M.

Ong yéu cau doc lap déi v6i ong Tran Puc H (Hién) nhu sau: Yéu cau 6ng
H phai thanh toan tién thué dat cho ong tir ngay 18/8/2017 dén ngay 18/7/2018 (11
thang) véi gia 2.000.000d/thang la 22.000.000d.

Péi v6i nhiing tai san do 6ng H xay dung trén thura dat dang tranh chap véi
ong Mthi 6ng khong co y kién gi.

- Qud trinh t6 tung gidi quyét vu an, ba Bui Thi T Vdng mdt.



Tai ban 4n dan su so tham s 45/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm 2018
cua Toa an nhan dan thi xa Phit My da quyét dinh nhu sau:

1. Dinh chi xet xu dbi véi phan yéu cau da rat ciia 6ng Tran DPuc H (Hién)
lién quan dén so tién thué nha da thanh toan 60.000.0004.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Puc H (Hién).

- Cham dit Hop dong thué dat (mit bang) s6 01HD ngay 09/9/2014 duogc
lap giita 6ng Pao Xuan M va 6ng Tran Ptc H (Hién) ké tir ngay 06/11/2018.

. - Bugc 6ng Dao Xuan M c6 nghia vu thanh toan cho ong Tran Puc H (Hién)
s0 tién 361.108.000d.

- C)ng Pao Xuan M duoc quyén quan ly va str dung dbi voi toan bo tai san
ong H (Hién) da xay dung trén thira dat so 78, to bé}n dé 17 xa Tan Hai, huyén
T(nay la thi xa Phu MyY), tinh Ba Ria — Vung Tau, gbm: 01 nha xudng (dién tich

148m° ), 01 nha van phong (dién tich 91, 58m?%), 01 nha Ve sinh (dién tich 5,22m?)
va 01 nén nha xudng can vira xi mang (dién tich 103,75m?).

Viéc thanh toan tién va chuyén giao tai san néu trén gitta 6ng Tran Pic H
(H) va 6ng Bao Xuan M duogc tién hanh cung thoi diém.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia 6ng Pham Vin Q.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé chi phi dinh gia, nghia vu do cham thi
hanh an, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 23/11/2018 6ng Mkhéang co ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap
phtc tham giai quyét: Bac bé toan bg ye€u cau khaoi kién cua 6ng H.
Tai phién toa phdc tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don

gir nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong tu thoa thuén duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an va khong cung cép tai liéu, chiang ctir méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu v kién: Theo don khai kién ciia nguyén don yéu cau ong M dén bu sb
tién 350.000.000d. Qua trinh t6 tung nguyén don khong cd yéu cau khoi kién bd
sung, nhung an so thAm tuyén ong M phai thanh todn cho 6ng H sb tién
361.108.0004 13 vuot qiia yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Theo Piéu 3 cua hop ddng thué dat giita 6ng H véi dng M co thoa thoa
thuan “trong thoi gian chua chdm dut hop dong, ma bén cho thué mudn 1y lai phai
bao trude cho bén B, it nhat 1a mot thang va dén bu thiét hai ma bén B xay dung”.
Viéc 6ng M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Q 1a quyén duoc phap luat
cho phép, hop dong thué dat gitra 6ng Mvai 6ng H khong ¢ diéu khoan nao thé H
trong thoi han thué dat thi 6ng M khéng dugc chuyén nhuong cho ngudi khac.
Ong Mchuyén nhuong quyén sir dat cho ong Q thi cac bén da thong bao cho nhau
biét trudc, chinh éng H 1a nguoi dan 6 ong Q dén dé mua dat ciia ong M, hon nia
ong I\/Ichuyen nhugng quyén sir dung dat cho ong Q nhu’ng ca ong M va 6ng Q van
tiép tuc dé 6ng H sir dung dién tich dat da thué vai gia tién va thoi gian con lai nhu
thoa thuan gitra 6ng H va 6ng M trong hop dong thué dat. Nhu vay, quyén loi caa
6ng H khong bi xam pham, hop dong thué dat 1ap ngay 9/9/2014 van dugc tiép tuc,
khong bi anh huong, 6ng Mkhong vi pham hop dong 1a 1y lai dat nhu 4n so tham



d3 tuyén, nén khong co cin ctr dé budc d6ng M phai thanh toan gia tri cong trinh ma
ong H da xay trén dat thué cua 6ng M.

Dé nghi HDXX phuc tham chap nhan khang cao cua ong M, sura an so tham,
khong budc 6ng Mphai thanh toan cho 6ng H s6 tién tién xay dung nha, cong trinh
trén dat 14 361.108.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hoé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, H1 dong xét xir phuc tham nhan dinh:

_[1] Tai phién toa so tham, ong Tran Dtic H (H) rat noi dung khai kién vé
yéu cau ong Bao Xuén M phai tra tién thué nha di thanh toan 60.000.000d, Tda an
cap so tham dinh chi xét xir phan nay 13 bao dam.

[2] Tai don khai kién 6ng H yéu cau 6ng M boi thuong chi phi xay dung
khoang 350.000.0004, sau khi dinh gia, 6ng H xac dinh dugc gia tri tai san va yéu
cau cy thé ong M bdi thuong chi phi xay dung theo két qua dinh gia 13
361.108.000d, nhu vay yéu cau khoi kién ctia ong M 1a khong vuot qua pham vi
khéi kién ban dau.

[3] H0’p dong thué dat (mit bang) sé6 01HD ngay 09/9/2014 duge ky két
gitra 6ng H va 6ng M khoéng dang ky tai co quan nha nudce co thAm quyén nén vo
hiéu. Ong H Yéu cdu chim dat hop dong thué dat (mat bang) néu trén. Ong
Mdong ¥ cham dt nén chap nhén yéu cau cua 6ng H vé chdm dat hop dong thué
dat.

[4] Qua trinh gidi quyét vu an, cac bén thira nhan ndi dung cua hop dong.
Tai Diéu 3 hop dong thé H: Bén cho thué mudn lay lai phai bao trudc cho bén thué
1 thang va dén bu thiét hai ma bén B xdy dung.

Qua trinh st dung dat thué, 6ng H d3 xay dung nha xudng dé sir dung.
Théang 9/2017 vo chéng ong M chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng Q, ba
T. Qua trinh giai quyet vu an 6ng M va 0ng Q xac nhan sau khi ong Q vabaT
nhan chuyén nhuong dat thi van tlep tuc cho ong H thué nhu hop dong thué giira
ong M va ong H. Ong M khong lay lai dat. Nhu vay quyén va loi ich cua ong H
theo hop dong thué dat khong bi xam pham, 6ng M dugc quyén chuyén nhuong
dat khi dang cho thu€ theo quy dinh tai diéu 712 B6 luat dan sy ndm 2005. Viéc
6ng H tu chdm dit hop dong thi éng H tu chiu trach nhiém, 6ng M khong c6 16i.
Tuy nhién tai phién toa phic tham ong M tu nguyén ho trg ong H 170.000.000d,
ong Q va 6ng M xac nhan s tién nay 6ng Q dang giit, 6ng Q ddng ¥ giao cho ong
H sd tién nay, nén ghi nhan 6ng Q c6 nghia vu giao cho 6ng H sé tién
170.000.000d.

Ong H duoc s& hitu cac tai san do 6ng H xay dung trén dat.

[5] Déi voi yéu cﬁuAdC)c 1ap cua 6ng Pham Van Q: An‘ so tham khong chfip
nhéan yéu cau cua 6ng Q. Ong Q khong khang cao nén Hoi dong xét xur phtiic tham
khong xem xet.

[6] Tir nhan dinh trén, chip nhan khang cio cua 6ng M. Stra ban an so tham.



[7] V& chi phi dinh gia 1a 3.000.000d: Ong Hién tu nguyén chiu va da nop
xong.

[8] V& an phi so thim: - Ong H phai chiu trén sb tién khong duoc chap
nhan.

- Ong Mphai chiu trén so tién giao cho ong H.
- Ong Q phai chiu ddi v6i yéu cau khong duoc chap nhén.

[9] An phi phuc thim: Khang cdo ctia 6ng Mdugc chip nhan nén 6ng
Mkhong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Chap nhéan khang céo cta 6ng Pao Xuin M. Stra ban an dan su so tham sb
45/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan thi xa Pha My, tinh
Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

Cén cir vao cc Diéu 147, 148, 165, 244, khoan 2 Piéu 308 ciia BJ ludt to
tung dan su; Diéu 426, 703, 708, 712, 713 cua B0 luat dan su n:c“lm 2005; biéu 27,
29 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Ho1 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phan yéu cu ciia ong Tran buc H (Hién) dbi véi sb tién
thué nha da thanh toan 60.000.0004d (Sau muoi triéu dong).

o2 Chap nhan mot ph?}n yéu 0?1}1 khoi kién cua ong Tran Puc H (Hién) V’é
cham dat Hop dong thué dat (mat bang) s6 01HD ngay 09/9/2014 dugc ky ket
gitra 6ng Bao Xuan M va 6ng Tran Btc H (Hién) ké tr ngay 06/11/2018.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Pao Xuan Mvg‘t ong Pham Véna Q nh}r sau
Ong Pham Van Q c6 nghia vu giao cho ong Tran Van H (Hién) s6 tién
170.000.000d (Mot tram bay muoi triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau cta ong Tran Ptuc H (H) Ve viéc yéu cau ong
Pao Xuan Mboi thuong 191.108.000d (Mot traim chin muoi mét triéu mot tram 1é
tam nghin dong).

5. Ong Tran Dt H (H) duoc quyen so hitu d6i véi tai san ong H (Hién) da
xay dung trén dat thira s6 78, to ban dd 17, xa Tan Hai, huyén T(nay 1a thi xa Phu
My¥), tinh Ba Ria — Viing Tau, gdbm: 01 nha xuéng dién tich 148m? 01 nha vin
phong dién tich 91,58m? 01 nha vé sinh dién tich 5,22m’ va 01 nén nhél xudng can
vira xi mang dién tich 103,75m’.

6. Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra tién 13
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy twong tng voi sd tién
va thoi gian cham thi hanh an.



7. Khong qchép nhan yéu cﬁlu doc 1ap ctua 6ng Pham Vin Q vé yéu cau ong
Tran Dic H (Hién) tra tién thué dat 1a 22.000.000d (Hai muoi hai triéu dong).

8. Chi phi dinh gia 1a 3.000.000d (Ba triéu déng): Ong Tran Dtuc H (H) tu
nguyén chiu va da ndp xong.

9. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Pac H (Hién) phai chiu 9.555.000d. Trir tién tam Gng 4n phi 1a
10.200.000d theo bién lai thu s6 0004706 ngay 12/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T(nay 1a thi x3 Phu M¥). H1 tra cho 6ng H 645.000d (Sau traim bbn
muoi lam nghin dong).

- Ong Pao Xuan Mphai chiu 8.500.000d (Tam triéu nim traim nghin dong).

- Ong Pham Vin Q phai chiu 1.100.000d, trir vao tién tam Ung an phi la
550.000d theo bién lai thu s6 0003883 ngay 03/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Phu M¥, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong Q con phai ndp 550.000d
(Nam tram nim muoi nghin déng).

10. An phi dan sy phdc tham: Ong Pao Xuan M khéng phai chiu. H1 tra cho
6ng M tién tam mg an phi 1a 300.000d (Ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu s6
0005444 ngay 23/11/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dén su thi xa P, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoil duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc H theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su™.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 25/3/2019.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- \T/*Af[fllgaﬂTr{h BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H.T;
- Cac dyrong sur; o
- Luu ho so vu an. (da ky)

Truwong Van Tam



