TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so0: 110/2024/HC-PT
Ngay: 02/04/2024

VIV: “Kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee qudn Iy dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: 6ng Tran Pirc Kién

Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Vin Tao

ong Pang Kim Nhan

- Thw ky phién toa: 6ng Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ba Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Pa Néing tham gia phién toa:
ba Tran Thi Thang, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 04 nam 2024, tai Try s6 Toa an nhéan dan cap cao tai Da Ning,
mo phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 306/TLPT-HC
ngay 17 thang 11 nam 2023 vé viéc “Kién quyét dinh hanh chinh trong linh vic
quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 163/2023/HC-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh DBak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 268/2024/QD-PT ngay 11 thang 03
nam 2024, gifra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Cong ty TNHH C

Dia chi try so: thon 3, xa E, huyén E1, tinh Dik Lak.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: ba Dwong Thi Ng - Giam déc.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen: ba Mai Thi Ngoc A; dia chi cu tra: s0 27
duong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, vang mat.
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Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguol khoi Kign: Luat su Bang
Ngoc H - Van phong luat su T1, Poan luat su tinh Bak Lak, c6 mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan déan tinh Pik Lak

Dia chi try so: s6 09 duong L, thanh phd B, tinh Dak Lik.

Dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Thién V - Phé Chu tich, vang mat va co
don xin xét xtr vang mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi bj kién:

+ Ong Lé Minh P - Pho Giam d6c Sé Tai nguyén va Moéi truong.

+ Ba Huynh Thi K - Chuyén vién So Tai nguyén va Mai truong.

Déu vang mit va c6 don xin xét xir ving mat.

3. Ngwoi c6 quyén \gi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan din huyén E1

Dia chi tru so: s6 22 duong B1, thi tran E2, huyén E1, tinh Dak Lik.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: ong Lé Ngoc H2 - Pho Chu tich, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND huyén E1: 6ng Nguyén
Anh K1 - Ph6 Truong phong Tai nguyén va Méi truong, cd6 mat.

+ Uy ban nhén déan xa E1.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: 6ng R - Pho Chu tich, ¢6 mit.

* Nguoi khang cao: nguoi khoi kign Cong ty TNHH C.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguoi khot kién trinh bay:

Cong ty TNHH C (sau day goi tat la Cong ty) duoc UBND tinh DPak Lk cho thué
14.100 m” dét tai xa E1, huyén E1, tinh Pak Lak dé str dung vao muc dich xay dung
khach san, nha hang, cac dich vu tang cuong stc khoe, kinh doanh noi that theo Quyet
dinh s6 2469/Qb-UBND ngay 24/8/2016 va ti€p tuc dugc gia han tien do su dung dat
deén ngay 14/6/2020 theo Quyet dinh so 1321/Qb-UBND ngay 14/6/2018 cua UBND
tinh Dak Lak.

Ngay 15/4/2022 UBND tinh Dak Lak ban hanh Quyet dinh s 913/QD-UBND va
ngay 12/5/2022 ban hanh Quyet dinh s6 1076/QD-UBND Ve viéc thu hoi dat va huy gia
tri phap 1y Gidy ching nhan quyén str dung dat doi V6i dién tich dat trén, voi ly do: D3

qua thoi han st dung dat duoc giao nhung Cong ty van chua dua dién tich dat trén véo sir
dung, vi pham diém i khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai ndm 2013.

Cong ty khong dong ¥ v6i Voi ly do néu trén vi viéc cham thyc hién dy én 1a do
khach quan va thyc té dy 4n van con trong thoi gian cho phép, cu thé:
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The nhat, vé thoi gian theec hién du dn:

- Ngay 01/04/2016 UBND tinh Dak Lik chap thuan chi truong dau tu du an, theo
d6 du 4n c6 tién do thuc hién 1a 18 thang ké tir ngay nay. Tuy nhién, dén ngay 24/08/2016
Céng ty méi dugc Quyét dinh cho thué dat va thyuc té dén ngay 14/09/2016 Cong ty méi
duoc ban giao d4t ngoai thuc dia theo quy dinh. Nhu vay, tir ngay 14/09/2016 Cong ty
m&i chinh thirc dugc ban giao dat dé thuc hién duy an.

- Trong thoi gian tir ngay 14/09/2016 dén ngay 24/01/2018, Cong ty da phdi hop
chat ch€ véi cac co quan chirc nang cuia tinh va dia phuong thao go kho khan trong viéc
giai phong mat bang ddi voi ho 6ng Nay YX (trt tai thén 2B, xa E1, huyén E1), cu thé:
ngay 17/07/2017 UBND xa E1 lap Bién ban xu phat hanh chinh s6 01/BB-VPHC va
Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 87/Qb-XPVPHC ngay 24/07/2017, UBND
x3 E1 ban hanh Quyét dinh s6 128/QD-UBND Vvé cudng ché Quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh. Ngay 25/10/2017, UBND xa E1 phdi hop céc co quan chiic ning huyén E1
cudng ché thi hanh. No6i dung ndy UBND tinh d4 ban hanh Cong van s6 681/UBND-
NN&MT ngay 14/01/2018 chi dao UBND huyén E1 xtr Iy don khiéu nai ciia 6ng Nay
Y X sau khi ¢6 bao cao ctia S& Tai nguyén & Mai truong tai Bao céo s 12/BC-STNMT
ngay 15/01/2018.

- Khi Cong ty dang trién khai thyc hién cac ndi dung theo quy dinh ctia Dy 4n thi
UBND tinh Pak Lik ¢ vin ban chi dao tam dung trién khai mot s du an dau tu ¢o s
dung dt trén dia ban tinh theo Thong bao két luan s6 53/TB-KTNN ngay 19/01/2018 cuia
Kiém toan Nha nude (Trong d6 ¢6 du an cong ty).

- Ngay 23/04/2018, Cong ty ¢ Cong vin s6 09/CV-CCV giri UBND tinh va S& Tai
nguyén & Mbi trudng Vé viéc xin gia han tién do st dung dat thuc hién dur 4n. Dén ngay
14/06/2018, UBND tinh Dk Lak ban hanh Quyét dinh s6 1321/QB-UBND cho gia han
tién do str dung dét thém 24 thang (tinh d&n ngay 14/06/2020).

- Ngay 10/05/2019, UBND tinh ¢6 van ban s 3698/UBND-TH vé viéc thong nhat
cho tiép tuc trien khai dg an dau tu bi tam dung tai Thong bao ket luan so 53/TB-KTNN
ngay 19/01/2018 cta Kiém toan Nha nudc (Trong do ¢ du an cia cong ty).

- Ngay 30/05/2019, UBND tinh c6 Cong vin sé 4359/UBND-TH Vé viéc gidn tién
d6 dau tu cac du an co sur dung dat trén dia ban lién quan dén thyc hién két luan Kiém
toan Nha nudc. Tai vin ban ndy UBND tinh théng nhat cho gidn tién do 16 thang va
khong tinh thoi gian phét sinh vidng mac do kién nghi ciia Kiém toan Nha nude vao thoi
gian gidn tién do coa dy an.

Vay theo ndi dung cta Vin ban sb 4359/UBND-TH thi dy an cia Cong ty duoc cho
gidn tién d6 16 thang va khong tinh vao thoi gian gidn tién do cua dir an, nhu vay du an
caa Cong ty ¢ tién do sir dung dat duoc tinh dén ngay 14/10/2021. Hon nita, truong hop
du 4n ctiia Cong ty con duoc tinh vao truong hop bét kha khang quy dinh tai khoan 1 Biéu



15 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ap dung theo thyc té tai dia phuong du
kién khoang 06 thang.

Cu thé, tong thoi gian tién do sir dung dét cua du an duge hudng 14 46 thang, trong
do:

+ Thoi gian gia han tién do sir dung dét theo Quyét dinh s6 1321/QD-UBND-TH
ngay 14/06/2018 ctia UBND tinh 1a 24 thang.

+ Thoi gian khic phuc hau qua cua Kiém toan Nha nudc theo Vin ban sb
4359/UBND —TH cua UBND tinh 1a 16 thang.

+ Thoi gian duoc tinh truong hop bt kha khang quy dinh tai khoan 1, Bieu 15 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 4p dung theo thuc t¢ tai dia phuong du Kién
khoang 06 thang.

Nhu vay, phai dén ngay 14/4/2022 méi hét thoi han st dung dét nhung chua dén
thoi han trén thi UBND tinh da budc tam dung viéc thuc hién du an ciia Cong ty (Cong ty
chi nghe, chua nhan dugc vin ban nay) va dén ngay 15/4/2022 thi ban hanh Quyét dinh
thu hoi dat ciia Cong ty. Diéu nay 1a khong ding vé thoi han.

Ther hai, vé thi tuc thu hoi dat: Trude khi thu hoi dat, UBND khong thyc hién
thanh, kiém tra qua trinh thuc hién du 4n, 1y do khach quan, chu quan cua doanh nghiép
khi khong thyc hién dy 4n va thuc hién thong bao thu hdi dat (Cong ty chwra bao gior dugc
co quan chtrc nang moi 1én 1am viéc hodc gui van ban dén Cong ty). Mt khac, Cong ty
khong nhan duoc gidy to gia han 24 thang (ké tir ngay 16/4/2018 dén 16/4/2020) va cac
van ban c6 lién quan. Vin ban nay Cong ty biét duoc khi nhan duoc Quyét dinh 913/Qb-
UBND.

Ther ba, nhitng Iy do khach quan:

- Du 4n gap rat nhiéu kho khan trong cong tac giai phong mat bang do bi nguoi dan
lan chiém sir dung dat. Cong ty da ton rat nhiéu cong stic va chi phi dé tiép can nhung cac
d6i trong khong chiu hop tac, khong chiu ban giao mit bang, ludn im moi cach chéng
d6i, ¢b tinh 14n chiém thém, dung nha tam va trong hoa mau vai dién tich nhiéu hon. Dic
biét 1a nhimg luc Cong ty tap trung may moc, vat tu thiét bi va tap két vat liéu dé xay
dung cac cong trinh du an thi nguoi dan lai tap trung phan di, dua ca phy ni, tré em dén
chiri béi, st dung hung khi, him doa,...d6i véi 14i xe, nhan vién, ngudi lao dong cua Cong
ty (Co video, hinh anh kém theo). Cong ty da nhiéu lan bao céo véi chinh quyén huyén,
xa xuong ching kién vu viéc tai hién truong dé co bién phap hd tro cho Cong ty nhung
khong thay ghi nhan két qua bang bién ban lam vi€c,... Nhu vy, Cong ty c6 thuc hién dy
an trén thyuc té nhung chua thé tiép tuc 13 do su phan déi, can trg va 1an chiém tir cac ho
dan.

- Kho khan do anh huong caa dich bénh Covid-19: Tir nam 2020, dic biét tir dau
nam 2021 dén nay tinh hinh dich bénh Covid-19 kéo dai, dién bién ngay cang phuc tap
(huyén E1 d c6 02 1an phai gian cach x3 hoi theo Chi thi 16 va 01 1an phai gidn cach xa
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hoi theo Chi thi 15), day 1a nguyén nhan khach quan bét kha khang, anh huong rat Ion
den viéc huy dong nhan luc, nhan cong va cac ndi dung lién quan den trien khai thuc hién
du an cuia Cong ty.

Thit tu, nhitng cong doan cua du an da thuc hién duoc: Ké tir khi UBND tinh
Pik Lik chap thuan dau tu, Cong ty di trién khai hoan thién ngay hd so phap ly lién
quan dé thuc hién du an nhu: Thu tuc thué dat, giao dat; Hop dong thué dat Ho so cap
phép xay dung,... nghiém tac chip hanh cac quy dinh, chi dao cta cac cap chinh quyen
dia phuong va thuc hién day du cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dbi véi dién tich dat
duoc thué dé thuc hién du an (kém theo bang thong ké, ching tir nop tién cac ndm). Cong
ty cling da dau tu chi phi thué nhan cong, vat liéu xay dung nham thyc hién dy an.

Thir nam: Cong ty ciing lién tuc ldp cdc van ban va gii dén cdc co quan xin duoc
gia han, gidi trinh vé nhitng khé khéin gap phdi va dé nghi dieoc hé tro nhung déu khong
dueot gidi quyét.

Nhu vay, UBND tinh Pik Lk thu hdi lai toan bo dién tich dat dy an néu trén véi ly
do Cong ty khong su dung dat trong thoi han 1a khong dung thuc té va khong ding voi
cac van ban chi dao vé viéc gia han, gian tién do, tam dung thuc hién du an trong thoi
gian kiém toan, chi thi phong toa toan dan dé tranh Covid 19. Do d6, viéc thu hoi ndy la
xam pham quyén va loi ich hop phap cua Cong ty. Hién nay Cong ty da chuan bi day da
tai chinh, nhéan lyc va da mua mot s6 vt liéu xay dung chuan bi thyc hién du an va dong
thoi dé nghi chinh quyén dia phuong thuc hién viéc cudng ché ho dan 1an chiém dat cua
Cong ty va xin n0p du nghia vu v4i nha nudc.

Vi nhimg 1y do néu trén, Cong ty yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/4/2022 cia UBND tinh Dak Lak vé
viéc thu hoi 14.100 m” dét tai xa E1;

- Huy Quyét dinh s6 1076/QD-UBND ngay 12/5/2022 ctia UBND tinh Bak Lak vé
viéc thu hdi va huy gia tri phap ly Glay chimg nhéan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 655759 cap ngay 20/7/2017.

2. Ngwoi bi kién, nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién trinh bay:

Cong ty TNHH C (truéc day 1a Doanh nghiép tu nhan C) duoc UBND tinh Pak
L4k cho thué 14.100m” dét tai xa E1, huyén E1 dé sir dung vao muc dich xay dung
khach san, nha hang, cac dich vu ting cuong suc khoe, kinh doanh noi that theo
Quyét dinh s6 2469/QD-UBND ngay 24/8/2016; duogc gia han tién d6 st dung dat
tai Quyét dinh s6 1321/QD-UBND ngay 14/6/2018, thoi gian gia han st dung dat
1a 24 thang, ké tir ngay 14/6/2018 dén ngay 14/6/2020.

Ngay 15/4/2022, Sé Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh s 102/TTr-
STNMT vé viéc d& nghi thu hdi 14.100m* dat di giao cho Céng ty do vi pham
diém i khoan 1 Piéu 64 Luat DAt dai nam 2013. Ngay 15/4/2022 UBND tinh ban
hanh Quyét dinh s6 913/QD-UBND Vé viéc thu hoi dat va Quyét dinh s6 1076/QD-
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UBND ngay 12/5/2022 vé viéc thu hoi va hay gia tri phap ly Glay chang nhan
quyen st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, Thong bao
s6 85/TB-UBND ngay 12/5/2022 vé viéc thu hdi dat do vi pham phap luat dat dai.

Tai thoi diém kiém tra tién d6 sir dung dat ngay 20/9/2021, di qua thoi gian
duoc gia han tién do sir dung dat va da ap dung trudong hop bat kha khang theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (khong tinh
thoi gian bi anh hudng bai dich Covid-19 vao thoi gian gia han tién do sir dung dat)
nhung Cong ty van chua dua dat vao str dung theo tién do, thudc truong hop thu
hoi dat do vi pham phép luat vé dat dai theo quy dinh tai diém i khoan 1 Biéu 64
Luat Dat dai nam 2013. Do vay, UBND tinh thu hdi dat 1a ding quy dinh cta phap
luat. Bé nghi bac don khai kién ciia Cong ty.

3. Ngueoi ¢6 quyén i, nghia vu lién quan UBND huyén E1, nguoi bdo vé quyén va
loi ich ciia UBND huyén E1: théng nhat véi cac tai liéu, ching ci do nguoi bi kién
cung cap va nhat tri voi phan trinh bay ciia ngudi bi kién, dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

4. Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan UBND xd E1 trinh bay:

Ngudn gbc thira dat ong Nay YX dang 1an chiém st dung: thang 12/2010, 6ng
Nay YX va 6ng Y Ban dung riu va dao chat pha cay thi bi lyc luong Kiém 1am bat
qua tang. Bi xu phat 03 nim tu theo ndi dung Ban an sd 23/2011/HS-ST ngay
10/5/2011 ctia Toa 4n nhan dan huyén E1. Sau khi chap hanh hinh phat céc ho trén
tiép tuc 1an chiém sir dung dat. Ngay 24/7/2017 UBND x4 ban hanh quyét dinh xu
phat hanh chinh sé 87/QB-XPVPHC d6i véi ong Nay YX.

~ Ngay 25/10/2017 UBND x4 E1 da t0 chuc thi hanh cudng ché theo quyet dinh
s 87/QD-XPVPHC ngay 24/7/2017 d6i véi dng Nay YX vé hanh vi chiém 14.100
m? dét cia Cong ty.

_ Ngay 20/12/2021 UBND xa E1 nhan dugc don trinh bao cua Cong ty Vvé viéc
ho tro xu Iy cac doi twong ngang nhién tap ket dat, cat, gach, da va xay dung cong
trinh kién co trén phan dat lan chiem cua dy an. Sau khi ti€p nhan don trinh bao
UBND xa da tién hanh x4c minh phat hién gia dinh 6ng Nay Y X dang xay dung va
da 1ap bién ban dinh chi viéc xay nha.

V6i ngi dung néu trén, Bin Gn hanh chinh so tham sé 163/2023/HC-ST
ngay 26/9/2023 ciia Toa dn nhin din tinh Dak Lak quyét dinh: can ca bieu 30,
bitu 32, diém a khoan 2 Bicu 193 Luat to tung hanh chinh; ap dung khoan 1 biéu 32
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quaoc hoi.

Tuyén xir:

Béc yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH C vé viéc yéu cau hiy Quyét dinh s
913/Qb-UBND ngay 15/4/2022 cua Uy ban nhan dén tinh Bak Lak, vé viéc thu hoi
14.100m? dét tai xa E1, huyén E1 cua Cong ty TNHH C; giao 14.100m? dét cho
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Trung tdm Phat trién quy dat huyén E1 quan 1y theo quy hoach, ké hoach sir dung
dat va theo quy dinh cuia phap luat.

Bac yéu céu huay Quyét dinh s6 1076/QD-UBND ngay 12/5/2022 cua UBND
tinh Dak Lik vé viéc thu hoi va hay gia tri phap ly Gidy chang nhén quyén su dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 655759 cép ngay
20/7/2017 cho Cong ty TNHH C.

Ban 4n so thdm con quyét dinh vé phan chi phi xem xét tham dinh tai chd, an
phi va thong bdo quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 05/10/2023, nguoi khoi kién Cong ty TNHH C khang céo toan bd ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phtc tham sua ban an hanh chinh so tham dé chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguoi khaéi kién.

Can ciwr vao cdc tai liéu, chung cur co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

 [1]- Ngay 05/10/2023, nguoi khoi kién Cong ty TNHH C khang céo ban an so
tham, Don khang cdo cuia duong su la trong tho1 han quy dinh tai Diéu 206 cua
Luat T6 tung hanh chinh, do d6 dugc Ho1 dong xét xtir xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Tai phién toa, dai dién nguoi khoi kién, dai dién nguoi bi kién va nguoi bao
vé quyen lot ich hop phap cho nguoi bi kién dé dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung
déu vang mat va co don xin xét xu vang mat, Hoi ddng xét xur can ct Diéu 168
Luat TS tung hanh chinh, tién hanh xét xir Vang mat cac duong su.

Nguoi khéi kién Cong ty TNHH C gitt nguyén ndi dung khang céo; Pai dién
Vién kiém sat nhan din cép cao tai Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan
1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh, khéng chap nhan khang cdo cta ngudi khoi
kién Cong ty TNHH C va gitt nguyén ban an so tham.

[2]. Xét khang cdo cua Cong ty TNHH C:

Do nguoi khi kién khang céo toan bo ban an so tham nén Hoi dong xét xir
xem xét cac van dé sau:

[2.1]. Vé t6 tung: ddi tuong khai kién, thoi hiéu khoi kién, tham quyén giai quyét:

Tai Quyét dinh s6 2469/QD-UBND ngay 24/8/2016, Cong ty C duoc UBND
tinh Dak Lak cho thué 14.100m” dit thudc thira dat sb 450 (thira cii 400), to ban d6
dia chinh s6 DCO3 tai x4 E1, huyén E1 dé sir dung vao muyc dich xay dung khach
san, nha hang, cac dich vu ting cudng suc khoe, kinh doanh noi that; Cong ty C da
dugc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CH 655759 cap ngay 20/7/2017. Ngay 15/4/2022, UBND tinh
Pik Lik ban hanh Quyét dinh s 913/QD-UBND (goi tit 1a Quyét dinh 913) vé
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viéc thu hoi 14.100m?* dat tai xa E1, huyén E1 dé giao cho Cong ty C va Quyét dinh
s6 1076/QD- UBND ngay 12/5/2022 vé viéc thu hoi va huy gia tri phap ly Glay
ching nhan quyen st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin IIen véi dat
s6 CH 655759 cip ngay 20/7/2017 cho Céng ty TNHH C. Cho ring quyén va loi
ich hop phap bi xdm pham nén Cong ty C da khoi kién yéu cau Toa an huy cac
Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/4/2022 va huy Quyét dinh sé 1076/Qb-
UBND ngay 12/5/2022 cua UBND tinh Dak Lak. Toa an nhan dan tinh Pak Lak thy
Iy giai quyét vu an 13 dung ddi twong khoi kién, tham quyén giai quyét va thoi hiéu
khai kién trong thoi han quy dinh tai khoan 4 Biéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116 Luat
T6 tung hanh chinh.

[2.2]. Xét tinh c6 cdn ¢t va tinh hop phép ciia Quyét dinh s6 913/QD-UBND
ngay 15/4/2022 cua Uy ban nhan dan tinh Dak Lak:

[2.2.1]. Dién tich d4t 14.100m* ma UBND tinh Pik Lik cho Cong ty TNHH C
thué thugc thtra dét s6 450 (thua cti 400), to ban d6 dia chinh s6 DCO3 tai xa E1,
huyén E1 c6 nguon goc do Lam truong E1 (nay la Cong ty TNHH MTV Lam
nghiép E1) quan ly. Khu vyuc dat nay_ nam trong dién tich 1.183ha dat 1am nghiép
do UBND huyén E1 giao cho cong dong Buon D1, xa E1 quan 1y, bao vé va phat
trién ring tai Quyét dinh s6 3502/QB-UBND ngay 03/11/2005.

T ndm 2006 dén nam 2011, cong dong Budn D1 quan 1y dién tich rung
khong hiéu qua dé mot sé ho dan ty y chat pha, 1an chiém dat rimg. Nam 2011,
UBND huyén ban hanh quyét dinh thu hdi dién tich dat 1am nghiép do cong dong
Bu6n D1 dang quan ly giao cho UBND xa E1 quan ly, bao vé va lap phuong an su
dung dat.

Ngay 24/8/2016, UBND tinh Dék Lik cho Cong ty TNHH C thué 14.100m?
dat (mot phan trong dién tich 1.183ha dat 1am nghiép néu trén) dé st dung vao muc
dich xay dung khach san, nha hang, cac dich vu tang cuong sic khoe, kinh doanh
noi that theo Quyét dinh s6 2469/QD-UBND ngay 24/8/2016; Vi tri ranh gidi thira
dat duoc xac dinh theo To trich luc ban do dia chinh s6 771/TL-VPDKDD, do Vin
phong ding ky dat dai 1ap ngay 04/8/2016. Hinh thirc thué dat: Thué dat tra tién
thué dat hang nam. Thoi han thué dat: 50 nam, ké tir ngay 24/8/2016. Cong ty da
nhan ban giao dat trén thuc dia ngay 14/9/2016; ky Hop dong thué dat s6 250/HD-
TP ngay 26/9/2016. Ngay 20/7/2017, S& Tai nguyén va Mbi truong cip GCNQSD
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH 655759 ngay 20/7/2017
cho Cong ty.

[2.2.2]. Theo Quyét dinh s6 01/QD-UBND ngay 01/7/2016 vé viéc phé duyét
du 4n dau tu xay dung khach san, nha hang, cac dich vu ting cudng suc khoe kinh
doanh noi that 1a 18 thang tir ngay 01/4/2016. Theo Gidy phép xay dung sd
1019/GPXD ngay 19/5/2017 do S& Xay dung tinh Bak Lak cip, hiéu luc khoi cong
xay dung trong thoi han 01 ndm ké tir ngay cap.
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Trong qua trinh Cong ty C trién khai thuc hién Dy an thi UBND tinh Dak Lak c¢6
Vin ban chi dao tam dung trién khai mot s6 du an dau tu c6 str dung dat trén dia ban tinh
theo Thong bao két luan s6 53/TB-KTNN ngay 19/01/2018 cua Kiém toan Nha nudc,
trong do co du an cua Cong ty C. Ngay 23/04/2018, Cong ty da gu’l Cong vin sb 09/CV—
CCV dn UBND tinh Bak Lik va S¢ Tai nguyén va Méi truong vé viéc xin gia han tién
d6 str dung dat thuc hién dy an; ngay 14/06/2018, UBND tinh Dak Lik ban hanh Quyét
dinh s6 1321/QB-UBND cho gia han tién do st dung dét thém 24 thang (tinh dén ngay
14/06/2020, bat lyc 56); ngay 10/05/2019, UBND tinh ban hanh Vin ban sb
3698/UBND-TH Vvé viéc thong nhat cho tiép tuc trién khai du an dau tu bi tam ding tai
Thong bao két luan sé 53/TB-KTNN ngay 19/01/2018 ctia Kiém toan Nha nudc; ngay
30/05/2019, UBND tinh c6 Cong vin s6 4359/UBND-TH Vé viéc gidn tién do du tu cac
du an co sir dung dat trén dia ban lién quan dén thuc hién két luan Kiém toan Nha nudc,
theo d6 UBND tinh théng nhit cho gidn tién do 16 thang va khong tinh thoi gian phat
sinh vuéng méc do kién nghi ciia Kiém toan Nha nudc vao thoi gian gian tién do cia du
an (but luc 51, cac but luc s6 448 dén 457).

Nhu vay, theo noi dung ciia Van ban s6 4359/UBND-TH ngay 30/05/2019 néu trén
thi du 4n cta Cong ty C duoc cho gidn tién do 16 thang va khong tinh vao thoi gian gian
tién do cua du an thi tong thoi gian phia Cong ty C dugc gia han tién do du an 14 40
thang gom 24 thang 1a thoi gian gia han tién do str dung dat theo Quyét dinh sb 1321/Qb-
UBND-TH va 16 thang 1a gian khac phuc hau qua cia Kiém toan Nha nuéc theo Vin
ban s6 4359/UBND —TH ngay 14/06/2018. Nhu vy, dy an ctia Cong ty C c6 tién do str
dung dat duoc tinh dén ngay 14/10/2021 nhung viéc UBND tinh Dak Lak cho ring Cong
ty C khong dua dat vao sir dung theo tién do, thudc truong hop thu hoi dat do vi
pham phép luat vé dat dai theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 Luat Pat dai
nam 2013, nén da ban hanh Quyét dinh sb 913/QD-UBND thu hoi 14.100 m? da cho
Cong ty thué la khong ding quy dinh cta phéap luét nhu da nhén dinh & trén; dong thoi
viéc huy gia tri phap Iy Glay chang nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién Voi dat da cap cho Cong ty C ciing khong ding gay anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap trong viéc dau tu kinh doanh ciia Cong
ty C.

[3]. Xét Ban an hanh chinh so thAm s6 163/2023/HC-ST ngay 26/9/2023 cta
Toa an nhan dan tinh Pak Lik nhan dinh Cong ty C khéng c6 13i trong viéc trién khai
cham du 4n trén dién tich da giao nhu nhan dinh trong Quyét dinh s6 913/QP-UBND
ngay 15/4/2022 cta Uy ban nhan dan tinh Dak Lik nhung lai khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia Cong ty hiy Quyét dinh s 913 va Quyét dinh s6 1076 noi trén
cia UBND tinh Bak Lak vi 1y do viéc tiép tuc giao dat cho Cong ty dé thuc hién du
an trong khi cac co quan quan 1y Nha nudc cia tinh Pak Lk khong giai quyét triét
dé viéc 1an chiém dat cong nén s& rat kho khan, phtc tap; nhan dinh trén cta Toa
an cap so thAm mang tinh chil quan, khong dung quy dinh cta phap luat, boi cac 18
sau.



[3.1]. Vé Iy do Cong ty C xin gidn tién do cua dy an: tr nam 2007 dén ngay
06/12/2010, 6ng Nay YX chat pha ring tai dién tich dat rung giao cho cong dong
dan cu Buén DI (trong d6 c6 vi tri dat 14.100m® ma UBND tinh ik Lik cho
Cong ty C thué nam 2019). Tai Ban én s6 172/2011/HS-PT ngay 05/7/2011 cua
Toda an nhan dan tinh Bk Lik di xir phat 6ng Nay YX 03 (ba) nam tu vé toi huy
hoai rung. Sau khi chap hanh xong hinh phat 6ng Nay YX tiép tuc quay vé trong
mot s6 cay diéu trén dién tich dat nay.

Khi UBND tinh ban giao dat cho Cong ty ngay 14/9/2016 trén thuc dia, cic co
quan chirc nang tir UBND tinh dén UBND x4 khi tién hanh giao d4t khong phét hién ong
Nay YX di trong mot s6 cay diu trén dat. Cong ty ciing khong phat hién sy viéc nay va
tin tuong dat van do céc co quan ban nganh cua Nha nuéc dang quan ly nén nhén ban
giao dat trén thyc té. Do vay, 16i khi viéc ban giao dét trén thuc dia khéng dam bao thong
thoang thuc trach nhiém cua UBND xa E1 khi duoc giao quan ly dat tir ndm 2011 dén
khi ban giao cho Cong ty C. Viéc dé cho ong Nay YX tiép tuc o hanh vi chiém dung trai
phép phan dién tich dat da duoc co quan ¢ tham quyen giao cho Cong ty C nguyén nhan
mat phan tir su thiéu quyét liét trong viec xur 1y d6i Vi cac hanh vi vi pham hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dét dai ciia chinh quyén dia phuong.

Sau khi nhan ban giao mat bang ngay 14/9/2016, qua trinh thuc hién dy an va ngay
17/5/2017 Cong ty C da gép kho khan, khong trién khai duoc du an khi 6ng Nay YX lan
chiém sir dung dét, ngan can, xua dudi nhan vién Cong ty trién khai viéc xay dung tuong
rao, cac hang muc cua du an. Véi hanh vi trén ctia 6ng Nay YX, UBND xa E1 da lap
Bién ban xu phat vi pham hanh chinh s 01/BB-VPHC ngay 17/7/2017 va ban hanh
Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh s6 87/QD-XPVPHC ngay 24/7/2017 xt phat 6ng
Nay YX sé tién 4.000.000 dong vé hanh vi chiém dat ring san xuat va dét phi nong
nghiép, véi téng dién tich 1a 31.667m’ (trong d6 co dién tich 14.100m* cho Céng ty
thué); budc 6ng Nay YX tu thao d& cong trinh vi pham va pha bo cay cdi hoa mau, tra lai
dién tich dat lan chiém. Ngay 04/10/2017, Chu tich UBND x4 E1 ban hanh Quyét dinh s6
128/QD-UBND cudng ché thi hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 87/QP-
XPVPHC ngay 24/7/2017. Ngay 25/10/2017, UBND xa E1 phéi hop véi luc lugng chirc
nang ctia UBND huyén thyc hién cudng ché thi hanh Quyet dinh x& phat vi pham hanh
chinh déi véi dng Nay YX. Tuy nhién, sau khi cudng ché xong, UBND x4 E1 khong 1ap
Bién ban ban giao dét lai cho Cong ty, hai ngay sau khi cudng ché hd ong YX lai tai
chiém. Do Uy ban nhan dan xa E1 giai quyét khong triét dé dan dén ho ong Nay YX xay
nha cap 4 trai phép. Thuc té, tir nam 2017 dén ndm 2021, Cong ty C di c6 rat nhidu van
ban guri cac co quan c6 tham quyén cua tinh Dak Lik phan anh va dé nghi cudng ché dut
diém phan dét 6ng Nay YX dé giao lai dat cho Cong ty (cac bat luc tir 262 dén 279) nén
trach nhiém chinh trong viéc quan 1y, ban giao dét thudc vé phia co quan nha nudc ma
khong phai 15i cia Cong ty C, day khong phai 1a can ¢t thu hdi dat duy an.
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Piém i khoan 1 Piéu 64 quy dinh vé mét trong cac trudng hop thu hoi dat do
Vi pham phép luat vé dat dai, nhu sau: “1. Cac truong hop thu hoi dat do vi pham
phap luat vé dat dai bao gom: ...

i) Pat dwoc Nha nuoéc giao, cho thué dé thuc hién dw dn dau tw ma khéong
dwoc sir dung trong thoi han 12 thdang lién tuc hodc tién dé sir dung dat chdm 24
thang so véi tién dg ghi trong duw dn dau tw ké tir khi nhdn ban giao dat trén thuc
dia phdi dua ddt vao sir dung; truong hop khéng dwa dat vao sir dung thi chi dau
twr dwoc gia han siz dung 24 thang va phdi ndp cho Nha nwéc khodn tién tuwong g
V6i mirc tien sir dung dat, tién thué dat doi véi thoi gian cham tién do thuc hién di
an trong thoi gian nay, hét thoi han duroc gia han ma chu dau tw van chuwa dwa dat
vao sit dung thi Nha nwéc thu héi dat ma khéng boi thwong vé ddt va tai san gean
lién véi dat, trir trwong hop do bat kha khdng”.

Déi chiéu quy dinh néu trén thay rang, Cong ty C khong thude truong hop
khong str dung dat da duoc thué ma la khong thé sur dung dat thué vi sy Kién bat
kha khang (do 6ng Nay YX lan chiém dat dai du an); dong thoi, ngay 01/4/2022,
UBND tinh Pak Lik di ban hanh Van ban s6 2516/UBND-TH c6 ndi dung théng
nhat véi dé xuat ctia SO Tai nguyén va Méi trudng trong d6 cd nodi dung ap dung vé
truong hop bat kha khang d6i véi Cong ty (but luc 78) do dich Covid véi thoi gian
1a 06 thang, viéc Cong ty khong st dung duoc dat 1a do bi can trd nén duoc xem
xét 1a 1y do bat kha khang; do d6 viéc UBND tinh Pak Lak thu hoi dat caa Cong ty
C véi ly do duy nhét 14 khong dwa dat vao sir dung theo tién do 1a khong thoa dang,
khong dung véi dién bién thyc té su viéc. Sau khi ban an co hiéu luc phap luat, Co
quan c6 tham quyén cia tinh Pak Lak can co nhitng bién phap xu Iy quyét liét doi
V6i cac truong hop 1an chiém dat dai 1am anh hudng dén viéc phat trién kinh té xa
hoi cua dia phuong ciing nhu tao mdi trudng an toan cho cac nha dau tu, gop phan
phat trién kinh té chung caa dia phuong ciing nhu cua dat nudc.

Mt khac, sau khi thué dat, Céng ty C di thuc hién day du nghia vy nop tién
thué dat cho nha nuéc; nop soé tién ky quy 225.000.000d dé dam bao thuc hién du
an; Cong ty da dau tu, chi phi trién khai mot s6 hang muc cua du an va hién tai co
nguyén vong tiép tuc duoc thué dat dé thuc hién dy 4n, dong thoi s& chiu moi chi
phi lién quan dén viéc giai phong mat bang dat thué va ho tro viéc di doi tai san cua
ho dan 1an chiém dé tra lai dat thué cho Cong ty.

[3.3] Tir céc nhan dinh néu trén, thay rang viéc Uy ban nhan dan tinh Dék Lak
ban hanh Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/4/2022 thu hoi 14.100m?* dit tai
xd E1, huyén E1 cua Cong ty TNHH C v6i ly do da qua thoi han sir dung dat duroc
giao nhung Cong ty van chua dwa dién tich ddt trén vao sir dung, Vi pham diém i khodn 1
biéu 64 Ludt dat dai nam 2013, 1a khong dung quy dinh cta phép ludt; dong nghia voi
viéc ban hanh Quyét dinh s6 1076/QD-UBND ngay 12/5/2022 cua UBND tinh Dak
Lik vé viéc thu hoi va huy gia tri phap 1y Glay chang nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CH 655759 cép ngay

11



20/7/2017 cho Céng ty TNHH C, ciing khong diing phap luat. Do d6, Hoi dong xét
xt chap nhan khang cdo cua nguoi khai kién, sira ban an so tham, chap nhan yéu
cau khai kién cua Cong ty C huy Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/4/2022 va
Quyét dinh s6 1076/QD-UBND ngay 12/5/2022 ctia UBND tinh Dak Lak.

~ [4] Do yéu cau khoi kién dugc chap nhén nén ngudi bi kién UBND tinh ik
Lak phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho, an phi so tham theo quy dinh.

[5]. V& an phi: do stra 4n so th?}m nén Hoi dong xét xir phuc thAm xac dinh lai
nghia vy chiu &n phi hanh chinh so tham; Cong ty C khong phai chiu an phi hanh chinh
phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

I. Can clr diém a khoan 2 Diéu 241 cua Luat T4 tung hanh chinh.
- Chap nhan khang céo cua nguoi khai kién Cong ty TNHH C;

- Stra Ban 4n hanh chinh so tham s6 163/2023/HC-ST ngay 26/9/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Pak Lak.

1. Ap dung: Dicu 30, Piéu 32, diém a khoan 2 Bieu 193 Lut T6 tung hanh
chinh; di€ém i khoan 1 Dicu 64 Luét Dat dai nam 2013, bieu 66 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so
dieu cua Ludt dat dai; khoan 9 Dieu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tict thi
hanh luét dat dai.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH C:

- Hiy Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/4/2022 cua Uy ban nhan dan
tinh bak Lak, ve viéc thu hoi 14.100m?* d4t tai xa E1, huyén E1 cua Cong ty TNHH
C; giao ;4.100m2 dat cho Trung tam Phat trién quy dat huyén E1 quan ly theo quy
hoach, ké hoach str dung dat va theo quy dinh cta phap luat.

- Huy Quyét dinh sb 1076/Qb-UBND ngay 12/5/2022 cua Uy ban nhén dan
tinh Dak Lik vé viéc thu hoi va huay gid tri phap 1y Gidy chang nhén quyén su dung

dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 655759 cap ngay
20/7/2017 cho Cong ty TNHH C.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Uy ban nhan dan tinh Dik Lak phai
chiu 2.500.000 dong. Cong ty TNHH C da ndp va chi phi 2.500.000 dong. Buoc Uy
ban nhén dan tinh Dik Lak phai tra lai cho Cong ty TNHH C s6 tién 2.500.000 (Hai
triéu nam trim nghin) dong.
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3. Vé an phi: can cir khoan 2 Piéu 349 cua Luat T tung hanh chinh; 4p dung
khoan 2 Diéu 34 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an,;

- Nguoi bi kién Uy ban nhéan dan tinh Dak Lak phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi hanh chinh so tham;

- Hoan tra cho Céng ty TNHH C 300.000 (ba trdim nghin) tién tam tng an phi
so tham d4 ndp theo Bién lai thu sb 0022535 ngay 21/11/2022 va 300.000 (ba trim
nghin) tién tam tng 4n phi phuc tham d3 nop theo Bién lai thu s sb 0003375 ngay
10/10/2023 cung cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh ik Lak;

- VKSND tinh ik Lik;

- Cuc THADS tinh Pik Lik; (Da k)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P HCTP, LT.

Tran Duc Kién
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