_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc lap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n s6: 88/2019/DS-PT

Ngay 11 thang 09 nam 2019

“V/v: Tranh chap Quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat; Yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong QSD dat va
hop ddng mua ban tai san vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

Ong Truong Vian Tam

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.
A Dai dién Vién kiéjlgc sdt nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Thai Quodc Béo - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 09 nam 2019, tai tru sé: Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xu phic thdm cong khai vu an thy ly s6 72/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 06
nam 2019, vé viéc “Tranh Chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat; Yéu

cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong mua ban tai
san vo hiéu”.

Do Ban an dan su so thim s6 10/2019/DS-ST ngay 14 thang 05 nim 2019 cua
Toa an nhan dﬁq huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing :Félu b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xu phic tham s6 101/2019/Qb-PT ngay
08/7/2019; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 72/2019/Qb-PT ngay 29/7/2019;
Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 78/2019/QD-PT ngay 22/8/2019; Gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: CONng ty trach nhiém hitu han T.

+ Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Ngoc T, sinh 1972 - chic vu:
Giam doc. Pia chi: Ap T, xa C, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyen Cong H, sinh 1991-
Luat su thudc van phc‘)ng, luat su D, doan luat su thanh pho Ha Noi. Dia chi: Thon L,
xa D, huyén A, thanh pho Ha Noi. (C6 mat)



2. Bi don:
2.1. Cong ty trach nhiém hitu han L.
~ + Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Mai Thi D, sinh 1966 - chirc vu: Giam ddc.

(Vang mat)

Dia chi: Puong T, phuong M, thanh phd T, tinh Ba Rja-Viing Tau.

+ Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pang Thanh T, sinh nim 1985,

Dia chi: Puong T, phudng B, thanh phd T, tinh Ba Ria-Viing Tau.

(Gidy 1y quyén ngay 23 thdng 8 nam 2018) ( C6 mat)

2.2. Ong Nguyén Birc C, sinh 1961 va ba Mai Thi D, sinh 1966.

Dia chi: Duong T, phuong M, thanh phd T, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ong C c6
mat, ba D vang mat).

+ Nguoi dai dién theo uy quy,én ctia ba D: Ong Dang Thanh T, sinh 1985; Dia
chi: Buong T, phuong B, thanh pho T, tinh Ba Ria-Ving Tau.

(Giay uy quyén ngay 23 thang 8 nam 2018) (CO mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh 1953 (C6 mdt) va éng Nguyén Ngoc H, sinh
1941 (Vang mat)

Pia chi: Khu phé H, thi tran H, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.2. Doanh nghiép tw nhdn H - Chii doanh nghiép: Ba Nguyén Thi Ngoc H.

Pia chi: Khu phé H, thi trAn H, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat )

3.3. Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dia chi: Puong D, phuong T, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Hong P, sinh 1962 - chitc vu: Cuc
truong.

+ Nguwoi dai dién theo uy quyén Ong Nguyén Manh H, sinh 1968 - chirc vu:

Pho truéng Phong Nghlep vu va t6 chire thi hanh an Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba
Ria-Viing Tau (Gidy 1y quyén ngay 20 thdng 3 nam 2019) (C6 mit).

3.4. Trung tam dich vu ddu gid tdi san tinh Ba Ria-Viing Tau.
Dia chi: Puong C, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.
 + Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Doan Huy V, sinh 1962 - chirc vu: Gidm

doc.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van H, sinh 1968 - Chitc vu: Dau
gia vién Trung tdm dich vu du gi4 tai san tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mit).

3.5. Phong Cong chirng H tinh Ba Ria-Ving Tau.

Dia chi: Puong T, phudng N, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Vin A, sinh 1964 - chirc vu: Trudng
phong (Vang mat).

3.6. Ngan hang . Dia chi: Puong V, quan K, thanh phd Ha Noi.



+ Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan Puwc T - chire vu: Chu tich Hoi do”‘ng
quan tri.

+ Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Xudn H - chirc vu: Gidm doc Chi
nhanh Ngan hang D chi nhanh tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dia chi: Puong D, phudng M, thanh phd T, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Ong Lé Xuan H uy quyén lai cho: Ba Bui Thi H, sinh 1980- chitc vu: Chuyén
vién phap cheé Ngan hang D Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

3.7. Uy ban nhan déan huyén M.

Dia chi: Thi trdn B, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Dang Thanh M, chirc vu: Chu tich.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin L, Pho truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

3.8. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M. Dia chi: Thi tran B, huyén
M, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Neuwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Thdi Tang L, chirc vu: Giam ddc (Vang
mat).

3.9. Ong,Nguyén Vin M, sinh 1964. Dia chi: Ap T, xa C, huyén M, tinh Ba Ria-
Viing Tau (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

*| Theo don khoi kién va tai cac ban khai nguyén don Cong ty trach nhiém hitu
han T, éng Nguyén Ngoc T trinh bay: Ngay 02/10/2007, Cong ty trach nhiém hiru han
T (g01 la Cong ty T) do 6ng Nguyén Ngoc T lam Giam d6¢ mua trang dau gia tai san
la quyén st dung dat dién tich 5. 898m” thira 15, 18, 19, 274 to ban d6 s6 13 tai xa C,
huyén M va tai san gin lién v6i dat 1a cay xang (02 tru bom xang va 02 tru bom dau
kém theo cc hang muc gan lién cdy xing) véi gia 1a 1.780.000.0000 dong (Bién ban
ban dau gia tai san ngay 02/10/2007 va Hop dong mua ban tai san ban dau gia sb
58/HPMB ngay 02/10/2007). Ngay 05/11/2007, Coéng ty T da dua tién cho ba
Nguyén Thi Ngoc H (Chi rudt ong Nguyén Ngoc T) du s tién trén di giao cho Trung
tam dich vu ban dau gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau.

Di¢n tich dét trén dugc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sé L 602612, vao s6 cip glay s6 00150 QSDDb/0580 ngay 15/11/1997
cho ba Nguyen Thi Ngoc H; 04 cdy xang dau cung cac hang muc gin lién ciy xing &
trén dién dat nay dimg tén Doanh nghiép tu nhan H.

Ngay 05/11/2007, Cong ty T c6 Vin ban s 01/CV-HT dé nghi Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Ba Ria-Viing Tau va Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Ba Ria-
Viing Tau ban giao toan bd hd so gidy td cia tai san ban dau gia dé Cong ty T ty 1am
thu tuc ding tén sir dung, so hitu tai san mua tring dau gia va tu chiu trach nhiém
ndp cac khoan thué, phi, 1& phi phat sinh. Theo do, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba
Ria-Ving Tau da ban giao toan bo gidy to lién quan dén tai san ban dau gia tai san
gom: Glay chung nhan quyen sir dung dat s6 1602612 ngay 15/11/1997 dung tén ba
Nguyén Thi Ngoc H; So d6 vi tri trich luc ban d6 va Gidy phép xay dung cdy xing so



55/GPXD do S¢ xiy dung tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 10/02/1998.

Sau khi Cong ty T tring dau gia tai san néu trén thi ba Nguyen Thi Ngoc H da
lién hé véi ong Nguyen Ngoc T giam dc Cong ty T xin thém thoi gian de ban hét so
xang dau con ton du thi s& giao tai san. Hon nita Cong ty T dang can vén dé tra sd
tién vay muon trudc do dé mua tai san ban ddu gia nén nho ba H dimg ra ky Hop
d6ng thé chap tai san voi Ngan hang D - Chi nhéanh tinh Ba Ria-Viing Tau dé dam
bao cho khoan vay cta Cong ty T. Do khong hiéu biét nhiéu vé quy dinh phap luat
nén Cong ty T khong biét viéc nho ba H ky két Hop ddng thé chip 1a khong dang
phap luét, dan dén viéc ba H da tu ¥ giai chap va lay lai gidy ching nhan QSD dit s6
L602612 dé mang di giao dich.

Ngay 03/02/2010, ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Ngoc H da ky Hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dét dién tich 5.898m? thudc cac thura 15, 18, 19,
274, to ban d6 s6 13 xa C, huyén M cho ong Nguyén Ptrc C va ba Mai Thi D theo
hop ddng cong ching ngay 03/02/2010 tai Phong cong chimg H tinh Ba Rja-Viing
Tau.

Ngay 13/3/2010, Doanh nghiép tu nhan H (do ba Nguyén Thi Ngoc H lam chu
doanh nghiép) da ky Hop dong ban toan b tai san trén dat trén cho Cong ty trach
nhiém hiru han L (Sau day goi tat 1a Cong ty L) theo hop dong cong ching ngay
13/3/2010 tai Phong cong chimg H tinh Ba Ria-Ving Tau. Sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thi 6ng C, ba D va Cong ty L da
tiép tuc sir dung dat va cic tai san trén dat dé kinh doanh xang dau. Sau khi biét duoc
su viéc tai san tring dau gia cta Cong ty T bi ba Nguyén Thi Ngoc H chuyén
nhuong, mua ban trai phap luat nén tir nam 2011 dén nay Cong ty T da lién tuc co
don khiéu nai, t6 cdo va don khdi kién dén cac co quan c6 tham quyén yéu cau xu 1y
viéc cham tré ban giao tai san ban dau gia cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria-
Viing Tau; dong thoi yéu cau xu 1y trach nhiém hinh sy dbi véi ba H do ¢6 tinh gian
d6i nham chiém doat tai san ctia Cong ty T, nhung chua dugc cac co quan chiic ning
quan tam giai quyét kip thoi, dan dén tai san mua dau gia bi nguoi khac st dung trai
phap luat. Do d6, Cong ty T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc 6ng Nguyén Dtric C va ba Mai Thi D phai giao tra cho Cong ty T dién
tich dat 5.898 m’ & thira 15, 18, 19, 274 t ban dd s6 13 tai X3 C, huyén M va Quyén
so hitu tai san gan lién voi dat 1a cay xang (gém 02 tru bom xing va 02 tru bom dau
kém theo cac hang muc gan lién cdy xing).

+ Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit 5.898m’ & thira 15, 18,
19, 274 td ban dd sb 13 tai xa C, huyén M giira ba Nguyén Thi Ngoc H, ong Nguyén
Ngoc H voi éng Nguyén Dtc C, ba Mai Thi D cong chimg s6 158 ngay 3/2/2010 tai
Phong cong ching H tinh Ba Ria-Viing Tau vo hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong mua ban tai san gitta Doanh nghiép tu nhan H (ba
Nguyén Thi Ngoc H lam chi doanh nghiép) va ong Nguyén Ngoc H véi Cong ty
trach nhiém hiru han L, cong ching sé 88 ngay 13/3/2010 tai Phong coéng chimg H
tinh Ba Ria-Viing Tau vo hiéu.

+ Huy Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 BB 420668 ngay 09/ 12/2010 va
s6 BB 420656 cung cap ngay 09/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén M cip cho 6ng



Nguyén Dirc C va ba Mai Thi D.

+ Cong nhan cho Cong ty trach nhi€ém httu han T duoc quyén st dung dién tich
dat 5.898m” & thira 15, 18, 19, 274 t& ban d6 s6 13 xd C, huyén M va quyén s& hitu
tai san gan lién voi dat la cay xang (gobm 02 try bom xang va 02 tru bom déu kem
theo cac hang muc gan lién cdy xang).

*| Tai C4C bdn khai bj don Céng ty trach nhiém hitu han L, 6ng Nguyén Birc C
va ba Mai Thi D trinh bay:

Ngay 03/02/2010, ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Ngoc H chuyén nhuong
quyén st dung dét dién tich 5.548m> thudc céac thia 15, 18, 19, 274 t& ban dd sb 13
x4 C, huyén M cho 6ng Nguyén Pirc C va ba Mai Thi D theo hop dong cong ching
s6 158 ngay 03/02/2010 tai Phong coéng ching H tinh Ba Ria-Viing Tau. Ngay
13/3/2010, Doanh nghiép tu nhan H (do ba Nguyén Thi Ngoc H 1am chu doanh
nghiép) va 6ng Nguyén Ngoc H dd ky Hop ddng mua ban toan b tai san trén dién
tich dat néu trén cho COng ty trach nhiém hiru han L hop déng duoc cong chimg sb
88 ngay 13/3/2010 tai Phong cong chimg H tinh Ba Ria-Viing Tau. Tai san mua ban
trén dat gdm: 03 try bom xing; 03 bon chira xang dau; 01 binh ctru hoa loai 35kg; 01
may phat dién SKW; hang rao ludi B40 di dong (13 bd); 01 6n ap dién Natachi; khu
nha & cho c6ng nhan; khu nha & lam viéc. Tét ca tai san déu hu hong khong st dung
dugc. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thi
6ng C, ba D va Cong ty L da tién hanh sir dung sira chita xdy dung lai va tiép tuc kinh
doanh xing dau. Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 03 try bom xing; 03 bon
chtra xdng dau nhung di bi hu hong khong sir dung dugce dng C, ba D va Cong ty L
d3 dau tu thém 03 Bon chira xing dau (gdm 06 ngin) thé tich 75m?; 05 try bom xing.
Trong qué trinh st dung thi ong C, ba D va Cong ty L con dau tu xay dung thém mot
sO tai san trén dat gdbm: Nha diéu hanh dién tich 205m?%; san bé tong dién tich 1153m?;
ké da ché; tuong rao, 14 tru bé tong; 02 nha vé sinh dién tich 30m?; chudng ga dién
tich 40m2; mai che cay xang di¢n tich 59,1m2; san lép mat béng 3.000m> dit. Viéc
nhan chuyén nhuong dat va mua ban tai san trén dat déu cé gidy to hop phap va da
thuc hién dang trinh tu quy dinh ctua phép luat, theo quy dinh tai Piéu 122 B6 luét
dan su 2005 va Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003; Nam 2010, Cong ty L di dugc cap
gidy chimg nhan QSD dat va tai san gan lién voi dat sd BB 420668 ngay 09/12/2010
va s BB 420656 ngay 09/12/2010 dung tén 6ng Nguyén Ptc C va ba Mai Thi D.
Viéc chuyén nhugng dit, mua ban tai san hop phap. Qué trinh mua béan, chuyén
nhuong st dung dt, stra chita, xay dung thém khong ai khiéu nai gi. Nay, Congty T
khoi kién thi Cong ty L khong dong .

*| Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Tai cdc ban khai Doanh nghiép tw nhdn H, bd Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:
Nam 1997, Doaqh nghiép tu nhﬁp H do ba H lam chu, tl}é chép dién tich d4t 5.898m”
va tai san trén dat la cdy xang dau, cho Xi nghiép D d¢ lam dai ly kinh doanh xéng
dau. Do lam an thua 16 nén Xi nghié€p D da khéi ki¢n doanh nghiép H tai Toa an nhan



dan thanh phé H6 Chi Minh va Toa &n da ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su: Ba H c6 nghia vu tra cho Xi nghiép D 5.990.000.000 ddng, néu khong
tra dugce no thi ban tai san thé chép dé tra no. Sau do tai san thé chép bi ké bién, ban
dé thi hanh 4n. Dé giit lai tai san cua minh, ba H d3 phai nhd Nguyén Ngoc T (1a em
trai ba H) dai dién Cong ty trach nhiém hiru han T dung tén mua giim tai san. Pdi
voi Cong ty T do ba H lam thu tyc thanh 1ap nam 2005 va glao choong T quan ly,
kinh doanh dé 1y tién nudi me va vo con. Ong T khong co bét cir tai san gl tién mua
xang dau do ba H bo ra va giao cho ong T ban 1¢ 1ay 14i, con tra lai tién gdc cho ba H.
Ngay 02/10/2007 mua trang d4u gid tai san. Ngay 05/11/2007, Cong ty T c6 Cong
van s6 01/CV-HT yéu cau co quan Thi hanh &n va Trung tdm dich vu ban dau gia ban
giao toan bd hd so gidy td cia tai san trl'mg dau gia dé Cong ty T tu lam thu tuc ding
tén str dung, s¢ hiru. Co quan Thi hanh an da giao gidy to tai san cho 6ng T, ¢6 ba H
ky chung klen Vi di dugc giao lai gidy to vé tai san va tai san dtng tén ba H nén ba
H khong can phai lam thi tuc sang tén nika. Trong ngay 05/11/2017, ba H va ong T
da dén chi nhanh Ngén hang b, ba H thé chap tai san bao lanh cho Cong ty T vay
2.000.000.000 dong dé kinh doanh xing dau. Thang 8/2008 dao han vay lan 01, tién
lai hang thang do ba H tra, dén nim 2009 dao han lan 02 ba H 1a ngudi thanh toan hét
ng goc va lai cho Ngén hang Ba H 14 nguoi ndp tién dit coc mua tai san dau gia va
03 1an ndp tién mua tai san dau gia. Sau khi Cong ty T mua trang dau gia va khi nhén
duoc tai san ba H da giao cho Doanh nghiép T (do con gai ba H 1a Nguyén Thj Ngoc
H lam chu) kinh doanh trén cay xang mua tring dau gia, ong T khong co y kién gi.
Thang 02/2010, ba H chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat cho vo
chong 6ng Nguyén Ptic C va ba Mai Thi D, thi 6ng T ciing khong c6 y kién gi. Pau
nam 2011, Coéng ty T khong ¢ dia diém kinh doanh ba H di mua dat dé lam dja diém
duy tri hoat dong kinh doanh ctia Cong ty T. Pén thang 3 nam 2011, ba H voi éng T
xay ra bt dong nén ong T 1am don t6 cao ba H tai Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau la
ba H chiém doat tai san cta 6ng T. Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau da diéu tra va két
luan ba H khong chiém doat tai san cua ong T.

Tai bao cdo s6 698/BC-PC44 (D) ngay 01/11/2011 da két luan: Ong T str dung
mot to gidy do ba H di ky khong san cho 6ng T (dé di 1am thu tuc cdy xing), trén
“Gidy nhan tién” ong T tu viét: Ba H nhan cua 6ng T 1.780.000.000 dong tién mua
tai san trang dau gia.

Két luan giam dinh s6 3725/PC54-DD ngay 20/7/2011 cua Phong k¥ thuat hinh
su Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau, két luan: Chir ky dimg tén “Nguyén Thi Ngoc H”
trén “Gidy nhan tién” ngay 05/11/2007 véi sb tién 1.780.000.000 ddng 1a duoc ky
trude, ndi dung “Giéy nhan tién” viét sau.

Nhu vy to “Gidy nhén tién” 6ng T st dung dé khoi kién Cong ty L tai Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc 1a to “Gidy nhan tién” gia do ong T tu tao ra. Ba H dua
ra nhitng chtng ctr dé chimg minh 13 tai san cia ba H khong phai tai san cua cta
Cong ty T, nhu sau:

+ Tién mua tai san ddu gid do ba H nodp tai Trung tdm dau gid vao ngay
28/9/2007 nop 89.000.000 dong; Ngay 19/8/2007 ndp 500.000 dong; Ngay



29/10/2007 ndp 691.000.000 dong va ngay 05/11/2007 ndp 1.000.000.000 dong.
Toan bd chimg tir ndp tién déu do ba H ndp va ky tén.

+ Ba H nhén gidy to tai san vé khong sang tén cho Cong ty T ma van dé tén ba
H.

+ Ba H d4 thé chap tai san tai Ngan hang D hai nam lién dé bao lanh cho Cong
ty T vay tién 2.000.000.000 d6ng nhung toan bo tién vay, tién gdc va lai déu do ba H
tra va ky tén trén cac chung tir cia Ngan hang. Cong ty T vay tién cta ngan hang 02
1an, mdi 1an 2.000.000.000 dong (hai ty) , cong véi tién 13i 24 thang, tong cong ba H
da tra cho Cong ty T hon 5.000.000.000 dong (ndm ty). Néu Cong ty T vay thi phai
tra tién no gdc va 1ai cho Ngan hang, nhung ba H 1a ngudi tra tién.

+ Cay xing mua dau gia do Cong ty T dung tén mua nhung khong sang tén,
khong kinh doanh, vi chi dimg tén mua dum, thyc té tai san 1a ba H mua va la nguoi
b6 tién ra mua.

+ Ngay 26/12/2007, ba H nop tién chuyén muyc dich sir dung dat nong nghiép
sang dét phi nong nghiép véi dién tich 500m?, s tién 160.000.000 dong. Sau d6 ba H
d3 san 14p mit bang, xay 05 can nha trén dat nhung 6ng T (Cong ty T) khong bo dong
nao va ciing khong co y kién gi.

1 Do cay xang bi giai toa dén bu mot phan dat, b{‘:l H 13 ngudi dugc nhén tién
dén bu. Sau khi vg chong 6ng C nhan chuyén nhuong dat, phia ong C da thao do cay
xépg, tru bom xang dau do bi hu hong va lam 05 try bom xang déu’mé’i. Tai thoi
diém Cong ty L xay dyng lai cay xang mai, ong T khong co y kién gi. Sau khi
chuyén nhuong tai san nay cho vo chong 6ng C thi ba H ky hop dong cho Cong ty T
thué dat bén canh, muc dich dé xin chiing chi quy hoach va xay dyng cay xang méi.

Ba H khéng dinh: Tai san mua ban dau gia dang tranh chap 14 ctia ba H va ba H

1 ngudi bo tién ra mua, chi nho Cong ty T dung tén mua. Nay Cong ty T khoi kién
thi ba H khong dong ¥ va yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién ciia Cong ty T.

+/ Tai cdc ban khai Cuc Thi hanh én ddn sy tinh Ba Ria-Viing Tau, éng Nguyén
Manh H trinh bay: Can ctr Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su )
51/CNTT-KT ngay 24/02/2004 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd H6 Chi Minh va
Quyét dinh iy thac thi hanh an s6 930/THA ngay 11/5/2005 cta Phong Thi hanh an
dan sy thanh phé HO Chi Minh, Phong Thi hanh an din su tinh Ba Rja-Viing Tau
(Nay 1a Cyc Thi hanh..) d ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 79/QDTHA.TDYC
ngay 17/5/2005, theo &6 Doanh nghiép tu nhan H do ba Nguyén Thi Ngoc H 1am chu
phai thanh toan cho Xi nghiép D sb tién 5.990.000.000 dong va tién 14i cham thanh
toan. Ngay 20/8/2007, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria-Viing Tau ky hop dong
iy quyén cho Trung tim dich vu ban d4u gia tinh Ba Ria-Viing Tau ban ddu gia tai
san thé chap ctia Doanh nghiép tu nhan H 13 quyén st dung dét dién tich 5.898m?
(trong d6 c6 300m” dat thd cu va 2.847m* dat néng nghiép) thudc cac thua 15, 18, 19
va 274 to ban d6 s6 13 xa C, huyén M va tai san trén dat 1a cdy xang, gdm 02 tru bom



xang, 02 tru bom dau va cac hang muc gan lién voi cdy xang. Ngay 02/10/2007,
cong ty T do dng Nguyén Ngoc T lam giam déc mua ddu gia tai san véi gia
1.780.000.000 dong va ngay 05/11/2007 giao du tién mua tai san.

Ngay 05/11/2007, Cong ty T c¢6 Vian ban sé 01/CV-HT dé nghi Co quan Thi
hanh &n ban giao toan bd hd so, gidy to cia tai san ban déu gid dé Cong ty T tu 1am
thu tuc dimg tén str dung, sé hitu tai san mua tring dau gia. Cong ty T di nhan du
gidy tO vé tai san, co ca ba H chung kién. Can ctr Diéu 27, Piéu 29 Nghi dinh s6
05/2005/NB-CP ngay 18/01/2005 ctia Chinh phu, Cuc Thi hanh an giao ban chinh
cac loai gidy to lién quan dén tai san ban dau gia cho Cong ty T, c6 ba H chung kién.

Sau khi mua dugc tai san ban du gia, Cong ty T khong lam thu tuc dung tén st
dung, so hitu tai san theo quy dinh ma két hop véoi ba Nguyén Thi Ngoc H (nguoi
dung tén quyén str dung dat) dung tai san nay thé chap cho Ngan hang B Chi nhanh
Ba Ria-Viing Tau dé vay tién 02 lan va mdi 1an 1a 2.000.000.0000 dong. Sau 05 nim
dung tai san mua trang du gia dé thé chap vay tién Ngan hang. Pén nam 2011, Cong
ty T c6 don khiéu nai, t6 céo gl cac cép, yéu cau Cuc Thi hanh 4n ban giao tai san
ban dau gia. Co quan c6 thim quyén da giai quyét khong chdp nhan yéu cau cua
Cong ty T. Nam 2013, Cong ty T da khoi kién co quan thi hanh an va Trung tdm ban
dau gia tai san, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san ban dau gia” tai Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau va Toa an xac dinh Co quan thi hanh 4n va Trung tim
ban dau gia tai san da thuc hién viéc ban dau gid va giao tai san dung quy dinh cta
phap luat. Nén tuyén xir: Bac yéu cau khai kién cta Cong ty T, dng T khang céo va
tai phién toa xét phuc tham thi 6ng T rat toan bd yéu cau khai kién, vu 4n duge dinh
chi. Tinh dén ngay 05/11/2007, Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Ba Ria-Viing Tau da
thuc hién xong viéc ban giao tai san ban dau gia cho Cong ty T. Nay cac duong su
khéi kién dé nghi Toa én giai quyet theo phap luat.

+/ Tai cac ban khai Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau
trinh bay: Thuc hién Hop dong uy quyén ban dau gia tai san sé6 50/HP-UQ ngay
20/8/2007 ky két gitta Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau
(nay 1a Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san tinh BR-VT) va Thi hanh an dan sy tinh Ba
Ria-Viing Tau (nay 1a Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh BR-VT) vé viéc ban du gia quén
st dung dat 5.898m” va tai san gin lién véi dat gdm 04 tru bom xing, dau thudc thira
dat s6 15, 18, 19, 274 To ban d6 s6 13 xi C, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau. Tai san
thudc quyén st dung, s& hitu ciia Doanh nghiép tu nhan H do ba Nguyén Thi Ngoc H
1a chi doanh nghiép bi ké bién, xir 1y theo Quyét dinh sé 51/CNSTT-KT ngay
24/02/2007 ctia Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 02/10/2007, Trung
tam dich vu dau gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau td chic ban dau gia tai san trén,
don vi trang d4u gia 1a Cong ty T, gia trang dau gia 1a 1.780.000.000 dong. Sau khi
thanh toan du sb tién trang dau gia, ngay 05/11/2007 Coéng ty T c6 Cong vin sd
01/CV-TH dé nghi Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau ban giao cac loai gidy



to lién quan dén tai san ban dau gid nhu: Gidy ching nhan quyén sir dung dat, gidy
phép xay dung cdy xdng dé Cong ty T tu lo thu tuc dtng tén sir dung, s& hitu tai san
trang ddu gid va tu ndp cac khoan thué, 1 phi phat sinh khi 14p cac thi tuc chuyén
nhuong. Ngay 05/11/2007, Thi hanh an déan sy tinh Ba Ria-Viing Tau da ban giao ban
chinh céc gidy to néu trén cho Cong ty T. Trung tdm di thuc hién dung chirc ning
nhiém vu, con viéc ban giao tai san trang dau gia 1a do co quan Thi hanh 4n dan su
tinh Ba Ria-Viing Tau thuc hién. Nay cac duwong su khoi kién dé& nghi Toa an giai
quyét theo phép luat.

+/ Tai cdc ban khai Phong Cong chirng H tinh Ba Ria-Viing Tau trinh bay: Viéc
ching thue hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung déat 5.898m? & thira 15, 18, 19,
274 td ban dd sb 13 tai xd C, huyén M giira ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén
Ngoc H voi 6ng Nguyén Dtic C, ba Mai Thi D cong chimg s6 158 ngay 3/2/2010 tai
Phong cong chimg H tinh Ba Ria-Viing Tau va ching thuc hop dong mua ban tai san
gitta Doanh nghiép tu nhan H (ba Nguyén Thi Ngoc H 1am chu doanh nghiép) va ong
Nguyén Ngoc H véi Cong ty trach nhiém hitu han L, cong ching s6 88 ngiy
13/3/2010 tai Phong cong ching H tinh Ba Ria-Viing Tau la dting quy dinh cua phap
luat. Nay c6 tranh chip quyén sir dung dat giita Cong ty T voi Cong ty L, dé nghi giai
quyét theo phép luat va xin duoc vang mait.

+/ Tai cac ban khai Ngan hang B- ba Bui Thi Hiéu trinh bay: Ngay 02/11/2007,
ba Nguyén Thi Ngoc H dén Ngan hang B — Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau lam thu tuc
thé chip tai san 1a quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dét sd
L602612 cap ngay 15/11/1997 dung tén ba Nguyén Thi Ngoc H dé bao lanh cho
cong ty T vay von. Hop dong thé chap tai san d6 03/2007/HDTC ngay 02/11/2007 da
dugc ba bén 1a Ngan hang B, ba Nguyén Thi Ngoc H va Cong ty T ky két, noi dung:
Ba Nguyén Thi Ngoc H bao lanh cho Cong ty T vay 02 (hai) ty déng, hop doéng duoc
cong ching va dang ky giao dich bao dam ngay 02/11/2007 theo quy dinh. Ngay
05/11/2007, Ngan hang D 1am thi tuc nhap kho tai san thé chap va ky hop dong tin
dung s6 760/2007/0003012 cho Cong ty T vay sd tién 02 ty dong. Ngay 20/01/2009,
Cong ty T tra hét no gbc, no 14i khoan vay trén va dé nghi Ngan hang D tiép tuc cho
vay lai 02 ty dong. Ngay 21/01/2009, hiéu luc ctia hop dong thé chap va Bién ban
dinh gia lai tai san thé chap, Ngan hang P ky hop doéng tin dung so
760/2009/0000332 cho Cong ty T vay tiép sb tién 02 ty ddng. Ngay 21/10/2009,
cong ty T tra hét ng gdc va 13i cua khoan vay trén.Theo yéu cdu ctia ba Nguyén Thi
Ngoc H, ngay 22/10/2009 Ngan hang P 1am thi tuc xuat kho tra lai tai san thé chap
cho ngudi dimg tén chu tai san 1a ba Nguyén Thi Ngoc H. Ngan hang D nhén tai san
thé chép, cho vay, thu hdi no va giai chap tai san tra lai cho chinh chu 13 dung quy
dinh cta phap luat, pht hop v6i quy ché, quy dinh cho vay ctia Ngan hang. Tai ban
Két luan diéu tra s6 699/BC-PC44 (B3) ngay 01/11/2011, Co quan diéu tra Cong an
tinh BRVT d4 két luan: Khi Cong ty T 1am thu tuc vay tién tai Ngan hang D tai san
thé chap da dugc cong chimg va xac dinh 1a cta ba H, ba H 1a bén thé chap nén sau



khi thanh toan hét no thi viéc Ngan hang D tra lai tai san thé chap cho ba H 1a ding
quy dinh.

+ Ong Nguyén Vin M, trinh bay: Ong M Ia thanh vién gép von ciia Cong ty T,
6ng M chi gop 100.000.000 déng, nén moi hoat dong cua cong ty déu do 6ng Nguyén
Ngoc T quyét dinh. Ong M ¢6 biét viéc mua tai san ban du gia tai san, nhung khong
tham gia ma do mot minh ong T ty giai quyét. Tai tda an cap so tham ong M khong
dugc triéu tap tham gia phién toa, nay éng M duoc triéu tdp dén Toa an cap phic
tham dé 1am viéc va triéu tap dén tham gia phién toa phuc thim thi 6ng M dong y véi
10i trinh bay va quyét dinh ctia ong Nguyén Ngoc T. Vi ban cong viéc nén xin dugc
vang mit budi xét xir.

+/ Nhitng nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc H; Pai
dién Uy ban nhan dan huyén M va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M
vang mit cac budi 1am vién nén khong c6 10i khai.Trong qua trinh giai quyét vu 4n,
Toa an da tong dat gidy triéu tap va thong bao cac van ban t6 tung hop 18 cho cac
duong su, nhung cac duong su déu vang mat va khong c6 ¥ kién giri cho Toa an; Can
ctlr cac tai lidu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n, Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

*| Tai Ban dn déan su so tham sé 10/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén Xuyén Moc. Ap dung cdc quy dinh cia phdp ludt. Tuyén xie:

+ Khong chip nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don Cong ty trach
nhiém hiru han T ddi vé6i bi don Cong ty trach nhiém hiru han L; 6ng Nguyén Puc C
va ba Mai Thi D vé viéc: Yéu cau cong nhan cho Cong ty trach nhi¢m hitu han T
dugc quyén st dung dién tich dit 5.496,4m’ thudc cac thira 15, 18, 19, 274 to ban dd
s6 13 xa C, huyén M (Theo so do vi tri ngay 14/9/2018 cua Cong ty TNHH do dac va
ban d6 P x4c dinh) va quyén so hitu d6i voi tai san gin lién voi dat 1a cay xang (gom
02 tru bom xing va 02 tru bom dau kém theo cic hang muc gin lién ciy xing) theo
Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé6 58/HPMB ngay 02/10/2007 giita Trung
tam dich vu ban dau gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau voi Cong ty T; Yéu cau budc
ong Nguyen btrc C va ba Mai Thi D pha1 giao tra cho Cong ty trach nhiém hiru han T
quyén st dung dit dién tich 5.496,4m” thudc céc thua 15, 18, 19, 274 t& ban dd sb 13
x4 C, huyén M (Theo so db vi tri ngay 14 thang 9 ndam 2018 cua Cong ty TNHH do
dac va ban d6 P xéc dinh) va tai san gan lién voi dat 1a cay xing (gom 02 tru bom
xang va 02 try bom dau kém theo cac hang muc gin lién cdy xing) theo Hop dong
mua ban tai san ban dau gia sé6 58/HPMB ngay 02/10/2007 giita Trung tdm dich vu
ban du gia tai san tinh Ba Ria — Viing Tau voi Cong ty trach nhiém hiru han T; Yéu
cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 158 ngay 03/02/2010
cua Phong cong chung H tinh Ba Ria-Viing Tau v6 hi¢u; Yéu cau tuyén bd Hop dong
mua ban tai san so 88 ngay 13/3/2010 cua Phong cong ching H tinh Ba Ria- Vung
Tau vo hi¢u; Yéu cau huy glay ching nhén quyén sir dung dat s6 BB 420668 va gidy
ching nhan quyén sir dung dat BB 420656 ctia Uy ban nhan dan huyén M cap cho
ong Nguyén Puc C va ba Mai Thi D cuing ngay 09/12/2010. Ngoai ra ban 4n so tham
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con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, &n phi, nghia vu cham tra va quyén khang co
cua duong su theo quy dinh phap luat.

*/ Ngay 21/05/2019, nguyén don CoOng ty trach nhiém hiru han T do Ong
Nguyén Ngoc T lam giam dbc c6 don khang cao toan bo ban an dan su so tham dé
nghi Toa an cip phiic thim xét xt, stra 4n so thAm: Chap nhén toan bd yéu cau khoi
kién ctia Cong ty trach nhiém htru han T.

*| Tai phién toa phiic tham:

Duong su Véng mat, Toa an di tong dat quyét dinh dua vy an ra xet xur va gidy
tri¢u tap den tham gia phién toa hop I¢, co6 don xin xét xu vang mat. Can ct Piéu 296
Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an.

Cong ty trach nhiém htru han T gilr nguyén yéu cau khoi kién va thay doi yeu
cau khang céo tir ndi dung stra an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu ciu
khoi kién, sang hudng yéu cau hiy toan bd ban 4n so tham, véi Iy do ban 4n so tham
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu thap tai liéu chimg ctr khong day du.

Cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung cép
tai li€u, chung cr moi.

Ludt sw phat biéu y kién: Dé nghi Hoi dong xét xir hity 4n so tham dé diéu tra
thu thap ching cir va xét xu lai vu an theo dung quy dinh cua phap luat, boi vi Toa an
cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, nguyén don yéu cau huy gidy
chting nhan QSD dat 1a thudc tham quyen giai quyét ctua Toa an nhan tinh, nhung
Toa an huyén Xuyén Moc lai giai quyét so tham vu an 12 sai tham quyen Khong dua
ong Nguyén Vin M 1a thanh vién ctia Cong ty trach nhiém hiru han T va ban quan ly
du 4n chuyén nganh giao thdng cta s¢ giao thong vén tdi tinh Ba Ria-Viing Tau lay
dat 1am duong vao tham gia t6 tung trong vu an 12 thiéu ngudi cé quyén loi nghia vu
lien quan. Thu thap va danh gia ching ctr chua day du, khong dénh gia ding ban chat
ctia hop dong mua ban tai san dau gid, ai 1a nguoi mua tai san ban dau gia 1a chi s
hitu tai san, khong thu thap tai li€u chimg cir & UBND huyén va Vian phong dang ky
dat dai vé viéc thu hoi dat va tién dén bu do thu hoi dat cho ai méi dung ban chét cua
su that, chua 1am ro khoan tién Cong ty T vay cia ngén hang thong qua bao lanh cua
ba H, ban chat sy that 14 tai san ciia Cong ty T mua dau gia. Do Toa an cap so tham
thu thap chung ctr chua day du va danh gia ching ctt khong ding, tir d6 dan t&i ban
hanh ban an thiéu khach quan va khong dtng phap luat.

Kiém sdt vién phat biéu y kién: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién
toa Hoi déng xét xur va nhitng nguoi tham gia tb tung da thuc hi¢n dung trinh ty, thu
tuc, quyén va nghia vu ma B¢ luat td tung dan su quy dinh. Can ctr cac tai li¢u co
trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa va két qua xét xur ~cong khai tai phién
tdoa nhan thiy: Toa an cap so tham giai quyét vu 4n 1a dung thAm quyén.Viéc dua
thém nguoi tham gia td tung vao trong vu an 1a khong can thiét; Khong co tai liéu
chtng ctr thé hién tai san mua dau gia 1a cua Cong ty trach nhiém hitu han T, ma 1
tai san ctia ba H nho Cong ty T dimg tén mua ban dau gia. Do d6 Céng ty trach
nhiém hiru han L, 6ng C va ba D mua tai san cua ba H va Doanh nghiép H 1a hop
phap, dung quy dinh cta phat luat. Vi vay Toa an cap so tham bac yéu cau khoi kién
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cua nguyén don la phu hgp véi quy dinh cua phap luat. Can ctr Khoan 1 Piéu 308
Bo luét t tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xu: Khong chdp nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa,
can cu két qua tranh luan tai phién toa, y ki€n cta luat su, cia ki€m sat vién. Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Don khang cdo cua nguyén don COng ty trach nhiém hitu han T trong han
luat dinh va qdl'mg thu tuc to tung nép Hoi dong xét xir phtic tham xem Xét lai ban an
dan su so tham theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo. Hoi ddng xét xir thay:

Toa an nhan dan thanh phd HO6 Chi Minh ban hanh quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su s6 51/CNTT-KT ngay 24/02/2004, quyét dinh: Doanh nghiép
tr nhan H do ba Nguyén Thi Ngoc H 1am chu doanh nghiép phai c¢6 nghia vu thanh
toan cho Xi nghiép D s tién 5.990.000.000 dong (Nam ty, chin trim chin muoi triéu
d6ng) va tién 1di cham thanh toan. Néu khong co tién tra no thi ban tai san thé chap
dé tra no.

Doanh nghiép tu nhan H (sau day goi 1a Doanh nghiép H) khong c6 tién tra no,
nén ngay 20/08/2007 Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria-Viing Tau ky hop dong uy
quyén cho Trung tam dich vy ban dau gia tinh Ba Ria-Ving Tau, ban dau gla tai san
the chap cua ba H cho Xi nghiép D Ia quyen str dung dién tich dat 5.898m?* da duoc
cap gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 L602612 ngay 15/1 1/1997 dlng tén ba
Nguyén Thi Ngoc H va tai san gan lién voi dat |a cay xing dau gom 4 try bom c6 2
try bom xédng, 2 try bom dau kem theo cac hang muc khac gan lién voi cdy xing theo
gidy phép xay dung ciy xiang s6 55/GPXD ngay 10/02/1998.

Cong ty T 1a don vi duy nhat mua dau gia tai san theo hgp dong mua ban tai san
dau gia s6 58/HPMB ngay 02/10/2007, gia mua ban 1a 1.780.000.000 déng (Mot ty,
bay tram tm muoi triéu dong).

Ba Nguyén Thi Ngoc H cho rang: Cong ty T do ba H thanh 1ap nim 2005 va
giao cho 6ng T 1am giam d6c la em trai ctia ba H quan 1y. Do khong thé chudc lai tai
san bi ban ddu gia dé thi hanh an va mudn giir lai tai san cia minh nén ba H da nho
Cong ty T dng tén mua tai san dau gia, nén toan bo sb tién dé mua tai san dau gia do
ba H bo ra. Sau khi mua duoc tai san, ngay 05/11/2007 Coéng ty T ¢4 vin ban sb
01/CV-HT dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy va Trung tdm dich vu ban dau gia
ban giao toan b hd so gidy to cua tai san ban ddu gid dé Cong ty T tu lam tha tuc
dung tén quyén st dung dat, s¢ hitu tai san va tu chiu trach nhiém ndp cac khoan
thué, phi. Co quan Thi hanh &n dan sy di ban giao toan bo ban chinh gidy to vé tai
san cho Cong ty T, 6ng T la nguoi nhan va khi giao ¢6 ca ba H ky vao bién ban giao.
Sau khi nhan toan b gidy to thi ong T giao lai cho ba H. Do dd mua duoc tai san
dang dimg tén ctia minh nén ba H khong can phai 1am thu tuc sang tén nira va khéng
phai tai san cua Cong ty T muanén ong T ciing khong yéu cau co quan thi hanh an va
trung tim ban dau gia ban giao tai san nhu da ky két trong hop dong mua tai san ban
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dau gia.(méi dung ky két la sau 3 ngay ké tir ngay thanh toan di tién thi ban giao tai
san).

Ké tir khi mua tai san dau gia thi ba H la nguoi gitr gidy to va su dung tai san,
dugc thé hién nhu sau: Ba H di thé chap tai san 1a quyén sir dung dat (thé chap gidy
chting nhan QSD dét ) dé bao lanh cho Cong ty T vay tién ctia Ngan hang b - Chi
nhanh Ba Ria-Viing Tau 02 1an vao ngay 02/11/2007 va ngay 21/01/2009 (Hop dong
tin dung dugc ong T - Giam déc Coéng ty T, ba H va ngan hang ky két). Ngay
21/10/2009, Cong ty T (ba H 13 nguoi tra tién) da tra hét no gdc va lai cho ngan hang,
nén ngay 22/10/2009 ngan hang tra lai tai san thé chap cho ngudi dumg tén chu tai san
la ba Nguyen Thi Ngoc H. Nam 2008 ba H da thuc hién chuyen d6i muc dich st
dung dit néng nghiép sang d4t phi nong nghiép véi dién tich 500m?. Nam 2009 ba H
1a ngudi duge nhan tién bdi thuong do Nha nude thu hdi mot phan dat dé nang cap
mo rong Quéc 16 55 va ciing trong nam 2009 ba H xay dung thém nha trén dat. Bén
nam 2010 thi ban QSD d4t va tai san trén dat cho vo chdng dng C, ba D va Cong ty
trach nhiém hitu han L. T4t ca nhimg viéc lam trén c6ng khai rd rang nhung 6ng T
khong c6 ¥ kién phan ddi hay thic mac gi.

Péi chiéu quy dinh ctia phap luat va 10 trinh bay ctia ba H véi céc tai liéu ching
ctr; thi thay: Can ctr khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh sé 05/ND-CP ngay 18/01/2005 cua
Chinh pht, quy dinh vé ban dau gia tai san“ Nguoi c6 tai san ban dau gia, khong
dugc tham gia dau gia tai san”. Do d6 ba H méi nhd Cong ty T (do em trai la 6ng
Nguyen Ngoc T lam giam dbc) 1a nguoi dimg tén mua tai san dau gia cho ba H, dugc
thé hién thuc té nhu sau:

Ba H la nguoi bo tién ra mua tai san dau gia va tu khi mua tai san ba H la ngudi
giit gidy to va su dung tai san, bién dong chuyén dich tai san trong sudt thoi gian dai
3 nam tir nam 2007 dén nam 2010, 6ng T khong khiéu nai thic mac gi?

+ Tai cac phiéu thu tién thé hién: Phiéu thu tién s6 277 ngay 29/10/2007 cua
Trung tAm ban d4u gid tai san thi ba H ndp tién mua tai san 1a 691.000.000 dong, tién
dit coc 89.000.000 ddéng va phiéu thu ngay 05/11/2007 ba H ndp 1.000.000.000
ddng. Tong cong 1a 1.780.000.000 dong (BL sb 190, 191, 192).

+ Ngay 05/11/2007 Cong ty T c6 cong vin sé 01/CV-HT yéu cau Co quan ban
dau gia tai san giao gidy td ban chinh cho cong ty. Cing ngay 05/11/2007, co quan
Thi hanh 4n dan su di ban giao toan bd ban chinh gidy to vé tai san cho Cong ty T,
khi giao c6 ca ba H ky ching kién.

Sau khi nhan gidy to vé tai san, Cong ty T khong di sang tén. Tai hop dong mua
ban tai san dau gia s6 58 ngay 02/10/2007 tai muc phuong thirc giao nhén tai san, thé
hién ndi dung: Trong thoi han 3 ngay ké tir ngay giao du tién thi co quan thi hanh an
phai giao gidy to va tai san. Nhung cong van sd 01/CV-HT ngay 05/11/2007 cua
Cong ty T chi yéu cau giao gidy to dé Cong ty 1am thu tuc dtng tén, khong yéu cau
ban giao tai san (BL 312, 313).

+ Nam 2007, 2009: Tai hop dong thé chap sé 03/2007/HDTC ngay 02/11/2007,
ba H da thé chap tai san 1a dién tich dat trén cho Ngan hang D - Chi nhanh Ba Ria-
Viing Tau (Sau day goi la Ngan hang) de bao lanh cho Cong ty T vay tién 02 lan
tién, bang hop déng tin dung ngin han s 760/2007/000 3012 ngay 05/11/2007 va
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Hop dong sd 760/2009/000 332 ngay 21/1/2009. Sé tién vay mdi hop dong la
2.000.000.000 ddng (Hai ty). Ngudi tra ng 13 ba H, sau khi giai chap thi ngan hang
tra lai gidy to tai san thé chap 1a QSD dét cho nguoi dimg tén chi tai san 1a ba
Nguyén Thi Ngoc H (BL sb 206, 214).

+ Tai Quyét dinh sé 3017/QD-UBND ngay 17/9/2007 va quyét dinh sb
2810/QD-UBND ngay 23/09/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén M vé viéc phé duyét
kinh phi bdi thuong do thu hdi mdt phan dat tranh chap lam dudng quéc 16 55 thi ba
Nguyén Thi Ngoc H 13 nguoi duogce hd trg, bdi thuong ( BL sb 395, 397).

+ Nam 2008, ba H da thuc hién chuyén ddi muc dich st dung dat nong nghiép
sang dat phi nong nghiép, voi dién tich dit 500m? ( BL 407, 408).

+ Nam 2009 ba H 1a nguoi duoc nhan tién boi thuong, hd tro khi Nha nude thu
hdi mot phan dat dé nang cdp mé rong Qudc 16 55 va trong nam 2009 ba H xay dung
thém nha trén dat dé phuc vu cong viéc kinh doanh (BL 398 dén 401).

+ Tai thoi diém ngay 3/2/2010: Ba H cung chong 1a 6ng Nguyén Ngoc H chuyen
nhuong toan bo dién tich dat 5. 548m cho vo chong ong C, ba D. it da duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L602612 ngay 15/11/1997 cho ba Nguyén Thi
Ngoc H 1a quyén str dung dat hop phap ctia vo chong ba H, 6ng H ( BL 74, 75).

+ Tai thoi diém ngay 13/03/2010: Danh nghiép tu nhan H do ba H lam chu va
chong 6ng Nguyen Ngoc H ban toan bo tai san trén dat cho Cong ty L, gdm: 03 try
bom xing; 03 bon chira xang dau; 01 binh ctru hoa loai 35kg; 01 may phat dién
5KW; hang rao lugi B40 di dong (g6m 13 b9); 01 on ap dién Natachi; khu nha ¢ cho
cong nhan; khu nha ¢ va lam viéc duogc cap gidy phép sd 55/GPXD ngay 10/02/1998,
xdy dung tai dién tich dat néu trén, nhimg tai san trén thudc quyén so hitu ciia Doanh
nghiép tu nhan H do ba Nguyén Thi Ngoc H lam chi (BL 77,78,79 ). Sau khi mua tai
san trén dat, Cong ty L da xay dung, stra chira lai toan bd co so trong mot thoi gian
dai d¢ kinh doanh.

Qua trinh thay d6i va chuyén nhuong vé quyén st dung dit va tai san trén dat
nhu di néu & trén trong sudt mot thoi gian dai lién tuc tir nam 2007 dén nim 2010
mot cach cdng khai, minh bach, ngay tinh nhung dng T (Cong ty T) khdng c6 ¥ kién
thac mac, khiéu nai gi?

Cho dén thang 3 nam 2011: Chi em 6ng T, ba H mau thuin, nén 6ng T t6 co
dén co quan cong an cho rang: ba H ciu két véi ngan hang dé chiém doat tai san mua
dau gia ctia Cong ty T. Cong ty T da dua cho ba H 1.780.000.000 déng (mdt ty, bay
trim tdm muoi triéu dong) dé mua tai san ban dau gia.

Tai két luan diéu tra s6 699 ngay 01/11/2011 ciia Cong an tinh Ba Ria-Viing
Tau, két luan: Ba H ky khong gidy nhdn tién trudc, ong T viét ngi dung nhan tién la
1.780.000.000 dong vao sau. Mt khdc trén sé sach tai chinh ciia Cong ty T khong
thé hién viéc ¢ khodn chi nao 1.780.000.000 dong dé mua tai sin dau gid, cing
khéng thé hién co tai san mua dau gid nay Ong C, ba D va Coéng ty L nhdn chuyen
nhu’ong 5.898m" dat va cdy xdng trén ddt la ding phdp ludt. Khong 6 can cir @é cho
rang Ngan hang tiép tay cho ba H chiém doat dién tich dat 5.898m* va cdy xdang trén
dat, sau dé ban cho éng C,ba D va Cong ty L la khéng cé can cir (BL 340, 341).
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Niam 2015, tai Ban 4n s6 35/2015/DSST ngay 29/10/2015: Cong ty T khoi kién
Trung tim d4u gia va Cuc thi hanh 4n dan su tinh Ba Ria- -Ving Tau, vé viéc: Yéu cau
giao tai san ban ‘dau gia theo hop ddng ban dau gia sé 58/HP-BPGTS ngay
02/10/2007; Y€u cau Cong ty L tam ngung hoat dong kinh doanh...vv, nhung bi Toa
an bac don. Ong T khang cao, sau d6 tai T0a an cap phac tham 6ng T lai rat don khoi
kién, vu an dugc Pinh chi (BL 11-15).

Poi chiéu véi cac tai liéu, chimg ctr da néu trén, phu hop voi 10 trinh bay cua ba
H, nén Hoi dong xét xur c6 du can ctr ket ludn: Nguoi bo tien ra mua tai san ban déau
gia la ba H, nén Cong ty T méi khong sang tén tai san va khong yéu cau ban giao tai
san nhu da thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia s6 58 ngay 02/10/2007
la sau 3 ngay ké tir ngay ndp du ticn thi yéu cau ban giao tai san. Nhu vay Cong ty T
chi la nguoi dimg tén mua tai san dau gia cho ba Nguyen Thi Ngoc H, do d6 tai sin
mua ban dau gia la QSD dat va quyén s& hiru tai san trén dat 1a cua ba Nguyén Thi
Ngoc H.

*| Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop déng mua ban tai
san:

+ Vé hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat:

Nhu di phan tich ¢ trén va qua két luan diéu tra ctia co quan coéng an thi dién
tich 5.548m? & thira 15, 18, 19 va 274 t& ban d6 sb 13 xa C, huyén M |2 tai san cua ba
H, da duoc cip gidy chimg nhan QSD dat nén ba Nguyén Thi Ngoc H va chong I
ong Nguyén Ngoc H chuyén nhugng cho ong Nguyén Pirc C, ba Mai Thi D theo Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 158 ngay 03/02/2010 tai Phong cong
chung H tinh Ba Ria-Viing Tau ngay tinh va ding quy dinh cua phép luat. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng C va ba D thuc hién xong nghia vu tai chinh va lam tha
tuc dang ky sang tén quyén st dung dit va ngay 9/12/2010 dugc Uy ban nhan dan
huyén M cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BB 420668 doi véi dién tich
2.390m* thira 15, 274 va gidy chting nhan quyén st dung dit sé BB 420656 d6i voi
dién tich 3.158m? thira 18, 19 1a phu hop vé6i quy dinh cua phap luét tai Diéu 106,
107, 127 Luat dét dai nim 2003 va khoan 1, 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, Diéu 122, 688, 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005.
Nhu vay dién tich dat 5.548m? ¢ thira 15, 18, 19 va 274 to ban dd sé 13 xa C, huyén
M d3 duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 420668 va s6 BB 420656
ngay 09/12/2010 1a quyén sir dung dat hop phap cua d6ng Nguyén Dtc C va ba Mai
Thi D. Do d6, Céng ty T yéu cau coéng nhan dién tich dat nay thudc quyén sir dung
dat cua Cong ty T; Yéu cau ong Nguyén Pirc C va ba Mai Thi D tra lai dién tich dét
nay cho Congty T va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dat sé 158 ngay
03/02/2010 ddi v6i dién tich dat nay 1a khong cé can cir, nén Toa 4n cap so tham béac
yéu cau nay la dang phép lut.

+ Vé hop dong mua ban tdi san:

Nhu dé phan tich ¢ trén va qua két luan diéu‘ tra cuia co quan cong an thi tai san
trén dat la cay xdang, gom: 03 tryu bom xadng; 03 bon chira xang dau; 01 binh ctru hoa

15



loai 35kg; 01 méay phat dién 5SKW; hang rao ludi B40 di dong (gom 13 bo); 01 on ap
dién Natachi; khu nha & cho cong nhan; khu nha & lam vi¢c & trén thira dat sb 15, to
ban d6 s6 13 xi C, huyén M, nhimg tai san trén thudc quyén sé¢ hitu cua Doanh
nghiép tu nhan H do ba Nguyén Thi Ngoc H lam chu doanh nghiép. Nén ngay
13/03/2010 ba Nguyen Thi Ngoc H chu Doanh nghiép H va chdng 13 6ng Nguyén
Ngoc H ky hop ddng mua ban tai san s6 88 ban cho Cong ty L do ba Mai Thi D lam
giam déc. Viéc ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Ngoc H ky hop dong ban cac
tai san trén cho Cong ty L 1a hoan toan ty nguyén, ngay tinh, cong khai khong tréi
quy dinh cua phap ludt va dao dtrc xa hoi, hop dong dugc cong ching hop phép tai
Phong Cong chung H tinh Ba Ria-Viing Tau la phu hop véi quy dinh ctia phép luat
tai Diéu 389, 401, 428, 429 Bo luat dan sy nam 2005. Cong ty L mua tai san trén
cong khai, hop phap, ngay tinh, nén quyén st hitu céc tai san trén dat 1a cua Cong ty
L. Toan bo tai san trén sau khi mua da bi hu hong, khong con sir dung dugc va tai
thoi diém Toa an tham dinh ngay 11/09/2018 thi cac tai san trén khong con (trir cin
nha cap 4 do ba H xay dyng nam 2009). Cong ty L da sira chita thay thé thanh tai san
moi khéce hoan toan. Tr nhiing cén ¢t néu trén cho thay: Cong ty T yéu céu Toa an
cong nhan cac tai san trén thudc quyén s& hitu ciia Cong ty T va yéu cau huy hgp
d6ng mua ban tai tan s6 88 ngay 13/03/2010, khong dugc Toa an cép so tham chap
nhén 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

+ Vé vige Cong ty T yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén siv dung dat sé BB
420668 va s6 BB 420656 ngay 09/12/2010 cua Uy ban nhdn ddn huyén M cdp cho
ong C, ba D: Nhu da phén tich ¢ trén: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s0 158 ngay 03/02/2010 cua Phong coéng chung H tinh Ba Ria-Viing Tau, gitta bén
nhan chuyen nhuong la 6ng Nguyen Duc C, ba Mai Thi D va bén chuyen nhuong la
ba Nguyén Thi Ngoc H, ong Nguyén Ngoc H d6i véi dién tich 5.548m’ ¢ thira 15,
18, 19 va 274 t& ban dd s6 13 x4 C, huyén M la dung quy dinh cua phap luat. Ngay
09/12/2010 Uy ban nhan dan huyén M cap glay ching nhéan quyen str dung dat sb BB
420668 va giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 BB 420656 dbi v6i cac thira dét so
15, 18, 19 va 274 td ban d6 s6 13 xd C, huyén M cho 6ng Nguyén Dirc C va ba Mai
Thi D 1 dung tham quyén va dang quy dinh ctia phap luat tai khoan 2 Piéu 52, 106,
107, 127 Luat dat dai nam 2003 va khoan 1, 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu va tai Didu 122, 688, 697, 698 B luat dan sy nam
2005. Do d6 Cong ty T yéu cau Toa an hay 2 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu
trén 1a khong c6 can ctr va Toa an cap so tham béc yéu cau nay 1a ding quy dinh cua
phap luat.

Tir nhitng cin ct, phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir, xét thiy nhiing
ly do ma luat su va nguyén don dua ra dé yéu cau huy an so tham 13 khong co can ctr,
boi 18: Toa &n cap S0 tham da thu thap chimg ct dy du, tai giai doan chuan bi xét xir
phlc tham,Toa an cap phuc tham d3 triéu tap 6ng Nguyén Van M lay 10i khai va dua
ong M vao tham gia’ t6 tung trong vu an, con cac duong su khac 1a khong can thlet vi
khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy. Toa an cap so
tham da xét xu dang ban chat noi dung sy that cua vu &an. Ban chét cua vu viéc 1a
tranh chap QSD dét va yéu cau hity hop doéng chuyén nhugng QSD dat; Huy hop
d6ng mua béan tai san, khdng cé can ci dé huy gidy ching nhan QSD dat nén Toa an
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nhan dan huyén Xuyén Moc giai quyét vu an dan sy so tham 1a dung tham quyén. Do
d6 Hoi ddng xét xtr phuc tham khong chdp nhan khang céo cta Cong ty T. Gii
nguyén ban 4n dan su so tham.

[3] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi&: Can ct Piéu 157, Diéu 165 Bo luat
t6 tung dan su. Chi phi hét 10.780.000 ddéng. Do yéu cu khai kién cua Coéng ty T
khéng dugc Toa an chap nhin nén phai chiu chi phi va da nop du.

[4] Vé dn phi ddn sw so tham, phiic tham: Can cit Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi toa an.

+ An phi din su so tham: Do yeu cau khot kién khong dugce chap nhén, nén
congty T phai chiu 300.000 dong vé viée yeu cau cong nhan quyen sir dung dat, tai
san trén dat -va phai chiu 300.000 ddng vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, hop déng mua béan tai san vo hiéu; Tong cong 1a 600.000
ddng. Cong ty L, ong Nguyén Duc C va ba Mai Thi D khong phai chiu an phi dan sy
so tham.

+ An phi din sy phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan, nén Cong ty
T phai n6p 300.000 dong, nhung duoc trir vao tién tam tng an phi phiic thAm da nop
300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat tb tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua Cong ty trach nhiém hitu han T. Gilr nguyén
ban an dan sy so tham so6 10/2019/DSST ngay 14 thang 05 ndm 2019 cua Toa an
nhan dan huyén Xuyén MQc, nhu sau:

Ap dung: Biéu 26, 35, 37, 39, 157, 165 va Diéu 228 B9 luat t tung dan sy nim
2015; Piédu 122, 389, 401, 428, 429, 688, 697, 698, 701, 702 Bo luat dan su 2005;
Dicu 688 ciia Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 2 Diéu 52, 106, 107, 113,127 Luat dat
dai nim 2003. Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 Quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cdu khéi kién cia Cong ty trach nhiém hitu
han T déi véi Cong ty trach nhiém hitu han L; Ong Neuyén Birc C va ba Mai Thi D;
Vé viéc: Yéu cau céng nhan cho Cong ty trélch nhiém hiru han T dugc quyén st dung
dién tich dat 5.898 m” (do thyc t¢ 5.496,4m’ ) & cac thira 15, 18, 19, 274 to ban d6 so
13 xa C, huyén M va quyén sé hiru dbi véi tai san gan lién S dat 1a cay xang (gom
02 try bom xing va 02 try bom dau kém theo cac hang muc gan lién cdy xang) theo
Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé6 58/HPMB ngay 02/01/2007 _gitra Trung
tam dich vu d4u gia tai san tinh Ba Ria- Vung Tau voi Cong ty T. Yéu cau budc 6ng
Nguyen Dtic C va ba Mai Thi D phai glao tra cho Cong ty trach nhiém hiru han T
quyén st dung dat dién tich dat 5.898 m® (do thuc te 5.496,4m ) O cac thua 15, 18,
19, 274 t& ban d6 s6 13 xa C, huyén M va tai san gan lién Y dat 1a cay xang (gém
02 try bom xing va 02 tru bom dau kém theo cac hang muyc gan lién cay xing) theo
Hop ddng mua ban tai san ban déu gia sé6 58/HPMB ngay 02/10/2007 giita Trung
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tam dich vy ban dau gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau voi Cong ty trach nhiém hiru
han T. Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 158 ngay
03/02/2010 cua Phong cong chung H tinh Ba Ria-Viing Tau v6 hiu. Yéu cau tuyén
bb Hop dong mua ban tai san s0 88 ngay 13/3/2010 cua Phong cong chung H tinh Ba
Ria- Vung Tau v6 hiu. Yéu cau “huy glay ching nhan quyén st dung dat sé6 BB
420668 va s BB 420656 culing cap ngay 09/12/2010 ma Uy ban nhan dan huyén M
cap cho ong Nguyén Ptic C va ba Mai Thi D.

2. Vé chi phi tham dinh, do vé, dinh gid: Chi phi 10.780.000 ddng. Cong ty trach
nhiém hitu han T phai chiu va da nop du.

3. Vé dn phi ddn sy so tham: CoOng ty trach nhiém hiru han T phai chiu 600.000
d6ng, nhung duogc trir vao sé tién tam tng an phi da nop 300.000 ddng theo bién lai
s6 0007336 ngay 23/01/2018 va 32.700.000 dong theo bién lai sé6 0003019 ngay
07/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau. Cong ty
trach nhiém hiru han T duoc hoan lai s6 tién tam tng an phi 1a 32.400.000 dong (Ba
muoi hai triéu, bon trim nghin dong).

A. Vé dn phi ddn sw phic tham CoOng ty trach nhi€ém hiru han T phai ndp
300.000 dong, nhung dugc trir vao tién tam Ung an phi phic tham da noép 300.000
d6ng, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0008916 ngay 21/5/2019 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén M. COng ty trach nhiém hiru han T da ndp du.

5. Ban dn c6 hiéu lwc ké tir ngay tuyén an, ngay 11/09/2019.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BRVT; Tham Phan- Chii toa Phién toa

- TAND huyén M;

- VKSND huyén M;

- THADS huyén M; (Da ky)

- Cac duong su.
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh
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