TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phic

TINH CA MAU
Bén 4n sd: 118/2023/DS-ST
Ngay: 29-5-2023

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ba Nguyén Hong Tham

gdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ha Trong Tam

Ong V0 Thanh Liém

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong - La Thu ky Toa an
nhan dan thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhéan dén thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ong Pham Van Pa - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 ndm 2023, tai Toa an nhan dan thanh phd C;i
Mau tién hanh xét xuir so tham cong khai vu an dén sy thy ly so:
416/2022/TLST-DS ngay 06 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop

dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0 138/2023/QbXXST-DS, ngay 07/4/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don. Ba Nguyén Phwong T, sinh nam 1981. ,

Dia chi: So 439, dwong Ng, khom 4, phuong 9, thanh pho C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Pdng Minh H -
sinh nam 1980; dia chi: So 24, dwong 3/2, khom 5, phuong 5, thanh pho C,
tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba V5 Tuyét M, sinh ndam 1958.

Pia chi: S6 410, dwong Ng, khém 6, phuong 9, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Nguyén Thi Nh Y, sinh nam 1981

Pia chi: S6 339/12, dwong Th, phwong 12, Qudn 10, thanh pho Ho
Chi Minh.

2/Nguyé~n A, sinh nam 1991

3/ Nguyén NT



Cing dia chi: S6 410, dwong Ng, khém 6, phwong 9, thanh pho C, tinh
Ca Mau.
Ong H, anh A ¢é mdt tai phién toa. Con lai vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Phwong T - Nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don 6ng Pang Minh Hai trinh bay:

Ngay 22/01/2021, ba V3 Tuyét M c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Phuong T phan dat chiéu ngang 16m X chiéu dai 20,5m. Tong dién tich dién
tich 12 328m?. Pt toa lac tai duong Nguyén Hiru Nghia, khom 4, phuong 9,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong
(hai ty ddng). Viéc chuyén nhuong duoc hai bén 1ap bang van ban nhung
chua dugc cong chung theo quy dinh. Ba M da nhén cua ba T tong s tién
1.800.000.000 dong (mét ty tam tram triéu dong). S6 tién con lai
200.000.000 dong, ba T v6i ba M thoa thuan sau khi ba M 1am xong thu tuc
chuyén tén quyén sir dung cho ba T, thi ba T s& thanh toan cho ba M.

Sau khi nhan chuyén nhuong, thi ba M di ban giao dat cho ba T, theo
Bién ban giao dat ngay 23/4/2022. Hién ba T da cubn nén phan dat nhan
chuyén nhuong va quan 1y, st dung cho dén nay.

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, ba M khong thuc hién viéc tach
thira dat cho ba T theo quy dinh phap luat.

Do do, nguyén don ba Nguyén Phuong T yéu cau: Coéng nhan Hop
déng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 22/01/2021 gitra ba Nguyén
Phuong T va ba V& Tuyét M. Budc ba M giao cho ba T phan dat ¢6 dién tich
chiéu ngang 16m, chiéu dai 20,5m. Téng dién tich 328m? theo Ban v& hién
trang cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Moi truong Dang Phong. Dat
toa lac tai duong Nguyen Htru Nghia, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau. Ba T tiép tuc thanh toan cho ba M so tién con thiéu la
200.000.000 dong.

Ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

Nguyén don thong nhat véi ban vé hién trang cia Cong ty TNHH
MTV Tai nguyén Mdi truong Dang Phong. Hi¢n trang phan dat tranh chép
tir khi xem xét, do dac, tham dinh dén nay khong thay doi.

Bo1 v0i cong trinh trén dat (phan nén cudn), nguyén don khong dit ra
yéu cau vé gid tri dau tu, khong yeu cau tham dinh gia tai san.

Bi don ba Vo Tuyet M vang mat:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Nhw Y, anh
NguyenNT Vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén A trinh bay:



Ba V6 Tuyét M va dng Nguyén Bé Tu co tat ca 03 ngudi con tén:
Nguyén A, Nguyén Thi Nhu Y, NguyénNT. Ong Tu va ba M da ly hon cach
nay hon 10 (muoi) nam. Hién 6ng Bé Tu & dau, anh A khong ro.

Vao ngdy 22/01/2021, ba V& Tuyét M c¢o chuyén nhuong cho ba T
phan dét, chiéu ngang 16m x chiéu dai 20,5m. Tong dién tich dién tich 1a
328m°. Dit toa lac tai dudong Nguyén Hiru Nghia, khom 4, phuong 9, thanh
ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 13 2.000.000.000 déng. Viéc
chuyén nhuong dugc hai bén 1ap bang vin ban nhung chua duoc cong ching
theo quy dinh. Ba M d nhén cua ba T tong sd tién 1.800.000.000 dong. Ba
T va ba M théng nhat thoa thuan, sau khi ba M 1am xong thu tuc chuyén tén
quyén st dung cho ba T thi ba T s& thanh toan cho ba M s tién 200.000.000
déng con lai.

Viéc ba M chuyén nhuong cho ba T phan dt noi trén, cac anh chi em
trong gia dinh déu biét va dong y. Nay ca gia dinh théng nhat tlep tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong voi ba T, dong v giao cho ba T phan dat da
chuyen nhuong. Pong thoi yéu cau nguyén don 12 ba T tiép tuc tra cho ba M
s tién con thiéu 1a 200.000.000 dong.

Hién phan dat khong co c6 lién quan dén tranh chap khac hodc ké bién
thi hanh an. Hién Gidy chimg nhan quyén st dung dat gia dinh khong quan
ly, da that lac.

Anh An théng nhat v6i ban vé hién trang cua Cong ty TNHH MTV
Tai nguyén Moi truong Dang Phong. Hién trang phan dat tranh chap tir khi
xem xét, do dac, tham dinh dén nay khong thay d6i.

Pbi véi cong trinh trén dat (phan nén cuon) do bén nguyén don xay.
Gia dinh bi don khong dit ra yéu cau vé gia tri dau tu, khong yéu cau tham
dinh gia tai san.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau
phat biéu quan diém va dé& nghi Hoi dong xét xt: Chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé viéc Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 22/01/2021 giita ba Nguyén Phuong T va ba V& Tuyét M.
Budc ba M giao cho ba T phﬁn dat c6 dién tich chiéu ngang 16m, chiéu dai
20,5m. Tong dién tich 328m?, theo Ban v& hién trang cua Cong ty TNHH
MTV Tai nguyén Moi truong Dang Phong. Dit toa lac tai duong Nguyen
Hiru Nghia, khom 4, phuong 9, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Ba T tiép
tuc thanh toan cho ba M s tién con thiéu 1a 200.000.000 dong.

Céac dwong su phai chiu an phi, chi phi td tung theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Nguyen Phuong T yéu cau Coéng nhan Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 22/01/2021 gitra ba Nguyén Phuong
T va ba Vo Tuyét M. Budc ba M giao cho ba T phan dat c6 dién tich chiéu
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ngang 16m, chiéu dai 20,5m. Téng dién tich 328m?, theo Ban v& hién trang
ctia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Mbi truong Dang Phong. Pit toa lac
tai duong Nguyén Hitu Nghia, khom 4, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau. Ba T tiép tuc thanh toan cho ba M s6 tién con thiéu 1a 200.000.000
dong.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xu thay: Ngay
22/01/2021, ba V& Tuyét M c6 chuyen nhuong cho ba Nguyén Phuong T
phan dit, chleu ngang 16m x chiéu dai 20,5m. Dt toa lac tai duong Nguyen
Hiru Nghia, khom 4, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau 1a ¢6 thuc té
xay ra, dugc nguyén don va gia dinh bi don x4c nhin. Mic du viéc chuyén
nhuong khong dugc cong chimg theo quy dinh, nhung dugc hai bén lap
béng van ban, trén su thoa thuan tu nguyén, khong ai bi ép budc, de doa. Sau
khi chuyén nhugng, bén chuyén nhuong da ban giao dat, con bén nhan
chuyén nhuong di thuc hién hon 2/3 nghia vu thanh toan va quéan ly dét
chuyén nhuong. Tuy nhién, Hop déng Ve~1n chua hoan thanh, bén nhan
chuyen nhuong chua dugc Nha nude cap gidy chting nhan quyén st dung
dat va chua giao du tién cho bén chuyén nhuong. Do do, nguyén don yéu
cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyen
Phuong T va ba V& Tuyét M n6i trén 12 c6 cin cir, dugc phia bi don dong ¥,
pht hop véi quy dinh phép luét nén duoc chap nhan.

[3] Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau
phat biéu quan diém va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Xét thay dé nghi cuia dai dién Vién kiém sat 1a co
cin ct, dang quy dinh phap luat, nén duoc chap nhan.

[4] Tu céc phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thiy co co so Chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don v€ viéc: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 22/01/2021 gitra ba Nguyén Phuong
T vaba Vo Tuyet M. Budc ba M giao cho ba T phan dat c6 dién tich chiéu
ngang 16m, chiéu dai 20,35m, theo Ban v& hién trang ctia Cong ty TNHH
MTV Tai nguyén Méi truong Dang Phong. Dét toa lac tai dudng Nguyén
Hiru Nghia, khom 4, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ba Nguyén Phuong T tiép tuc thanh toan cho ba V& Tuyét M sb tién
con thiéu 1 200.000.000 dong.

[5] Do chip nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don, nén bi don phai
chiu chi phi do dac téng s tién 8.518.000 dong. Nguyén don da thanh toan

xong sO tién trén, nén budc bi don c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don sb
tién trén.

[6] Cac duong su phai chiu an phi dan theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ctr Vao cac Piéu: 26, 147, 157, 217, 218, 227, 228, 273 cla B
luat t6 tung Dan sy; can cir Piéu 500 cua BO luat Dan su;

Can ctr Diéu 100, Diéu 203 ctia Luat dat dai;

Cin ct nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyen xtr; Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Phuong T vé viéc: Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 22/01/2021 gitra ba Nguyen Phuong T va ba V& Tuyét M. Budc ba V6
Tuyét M giao cho ba Nguyén Phuong T phan dat c6 dién tich chiéu ngang
16m, chiéu dai 20,35m, theo Ban v& hién trang ciia Cong ty TNHH MTV
Tai nguyén Moi truong Dang Phong. Dt toa lac tai duong Nguyén Hiru
Nghia, khém 4, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

DAt o cac canh cu thé nhu sau:

Canh dai 20.35m (ky hiéu M1M2);

Canh dai 16m (ky hiéu M2M3);

Canh dai 20.35m (ky hiéu M3M4);

Canh dai 16m (ky hiéu M4M1);

Ba Nguyén Phuong T c6 nghia vy thanh toan cho ba Vo Tuyét M s
tién con thiéu 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Céac duong su ¢ quyén, nghia vu lién hé véi Co quan c6 thim quyén
dé 1am thi tuc diang ky, diéu chinh, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luat.

Budc bi don hoan lai cho nguyén don chi phi do dac s6 tién 8.518.000
d6ng (t4m triéu, ndm trim mudi tam nghin dong).

Ké tr ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh xong khoan tién trén, thi nguoi phai
thi hanh &n con phai chiu thém khoan 1di phat sinh theo quy dinh tai Piéu
468 cua B0 luat Dan su.

Trirong hop ban an, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi
hanh an dan su c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai céc
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuec hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

An phi dan sy so tham c6 gi& ngach nguyén don phai nop 10.000.000
ddng. Ngay 05/10/2022, nguyén don c6 nop tam ung an phi sé tién 300.000
ddng, theo Bién lai thu s6 0002046 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé
Ca Mau. Ddi trir, nguyén don con phai nop tiép so tién 9.700.000 dong.

An phi dan sy so tham bj don phai nép 300.000 dong (chua nop).



An xtr so tham cong khai, cac duong sy co6 mit cd quyen khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. Cac duong su vang mit, co
quyén khang cdo ban an _trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an

hodc ban an dugc niém yet.
, TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: R r o oA b
TAND tinh Ca Mot Tham phan NCl}u toa phién toa

- VKSND Tp. Ca Mau; (ba ky)

- Chi cuc THADS Tp Ca Mau;

- Cdc duong su; )

- Nhitng nguoi tham gia to tung khdc;

b Nguyén Hong Thim



