TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 139/2017/DS-ST
Ngéy 26-9:2017 ,
V/v tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngo Vin Pon

2. Ong Nguyén Vin Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa an.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Dau Mgt tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 9 nam 2017, tai try s¢ toa 4n nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Duong. Toa 4n nhén dén thanh pho T xét xtr so thdm cong khai vy an dan
su thu Iy s0 415/2017/TLST-DS ngay 22 thang 12 ndm 2014 vé viéc “Tranh chép
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 143/2017/QDXXST-DS
ngay 28 thang 8 nam 2017, gilra cac duong su:

’ 1. Nguyén don: Ong L)’/ Vin B, sinh ndm 1959; cu tra tai: S6 nha P150/42, Khu
pho 5, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Bi don: Ong Ly H, sinh nim 1945; cu tr tai: S6 nha D151/42, khu pho 5,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ong LY H: Anh Nguyén Thién D, sinh nam 1978;
cu tra tai: SO qhé 541/ IC, duong Bach PBang, phuong 2, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh (Theo giay uy quyén ngay 16/9/2017). C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan M¥ H, sinh nam 1965. C6 mat

3.2. Chi Ly Kim Ng, sinh nam 1983.

3.3. Anh Ly Thién H, sinh nam 1984.




3.4. Anh Ly Thién Ph, sinh nam 1991.

Cung cu tru tai: S6 nha D150/42, Khu phd 5, phuong C, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua chi Ly Kim Ng, anh Ly Thién H va anh Ly Thién
Ph: Ong Ly Van B, sinh nam 1959; cu tr tai: S6 nha B150/42, Khu phé 5, phuong C,
thanh phé T, tinh Binh Duong. La ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén
ngay 21/8/2017). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 28/11/12014 va trong quda trinh giai quyét vu dn, nguyén
don ong Ly Van B (Pong thoi la nguoi dai dién hop phdp cua chi Ly Kim Ng, anh Ly
Thién H va anh Ly Thién Ph) trinh bay:

Ong B 1a ngudi sir dung dién tich dat 242,4m’ gén lién v6i dat 1a mot cian nha
ma ca gia dinh 6ng B dang sinh song, toa lac tai Khu phé 5, phuong C, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Phan dat nay c¢6 ngudn goc tir nim 1943 do cha éng B la cu Ly B
(D3 chét nam 1968) va cha ong Ly H la cu Ly T (P4 chét) va cha cta 6ng Ly Kim C
lacu Ly b (ba chet) cung nhau thué vao nam 1943 cua than toc cu Ly D1 dé xay
dung co sé san xuat gébm Ly H.

Nam 1993, 6ng B, 6ng Ly H va éng Ly Kim C cung nhau hun tién bdi hoan
thanh qua lao dong cho cu Ly D1 la 22.263.000 dong (Theo bién ban giao nhan ngay
29/9/1993 va giay nhan tién ngay 07/02/ 1994) dé chinh thuc duoc quyén sir dung
phan dit trén vé mat glay to phap ly. Sau khi bdi hoan thanh qua lao dong cho cu Ly
P1, 6ng B, 6ng Ly H va 6ng Ly Kim C mdi ngudi d3 nhan duge mot phan, phan con
lai 1a 10 nung va 10 voi st dung chung va hién nay da c6 van ban théa thuan chia xong
phan dat con lai nay.

Phén dt gia dinh ong B da duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat s6 AA
057xxx (Vao so cap gidy chimg nhan quyén st dyung dat s6 01xxx QSDD/H), dat
thudc to ban dd s 44, thira sé 200, véi dién tich 12 242,4m* ngay 30/6/2004. Tuy
nhién, ¢ gitta phan dat trén lién ranh véi dat cua ong LY H c¢6 con muong va bo di.
Ong B va 6ng Ly H co thoéa thuan chia d6i phan con muong va bd di, cu thé:

+ Phan ngoai con muong va bo di ngang 1a 0,8m x 13,5m = 10,8m?
+ Phan trong con muong khong c¢6 bo di ngang 14 0,5m x 4,7m = 2,35m”
Tong cong 1a 13,15m°.

Viéc thoa thuan gitra 6ng B va ong Ly H tai ban mo ta ngay 24/02/2011, duoc
Uy ban nhan dén phuong C xac nhén ngay 31/5/2011. Sau do, 6ng Ly H ké khai lam
thu tuc xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dat va duge Uy ban nhan dan thi xa T
(Nay 1a thanh phd T) cap Gidy chung nhan quyén st dung dit sé BI 743xxx ngay
28/02/2012, trong d6 di c6 phan nira dién tich con muong va bd di 1a 13,15m?/2 =
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6,57m> ma 6ng B va 6ng Ly H di thoa thuan chia d6i con muong va bd di.

Ngay 12/3/2014, 6ng B tién hanh thu tuc do dac dién tich 6, 57m? con lai dé duoc
ké khai hop thira voi phan dat ma Ong B da duoc Cap gidy ching nhéan quyén st dung
thi 6ng LY H ngin can va cho rang phan dién tich dt trén 1a phan chung chua chia.

Vi vay, nay On,g B yéu cdu coéng nhan dién tich dat 6,57p1 (Theo ban dd phuc vu
giai quyét tranh chap ngay 11/11/2015 1a 6.0m?) thudc quyén st dung hop phéap cia
ong B.

Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don éng LY H trinh bay:

Ném 1993, 6ng B, 6ng H va dng C bdi hoan thanh qua lao dong cho than toc cu
Ly D1 véi s tién 22.263. 000 ddng dé dugc quyén sir dung phan dit noi trén. Phan ai
st dung bao nhiéu thi tra tién cho than tdc cu Ly bl bay nhiéu. Cu thé:

+ Phan 16 nung va nha V(A)i la dé su d}_mg chung, dién tich 896,8m2 (Sé tién da tra
1a 896,8 x 5.916 = 5.300.736 dong, chia déu cho ba nguoi).

+ Phan dét ciia ong Ly H, dién tich 1.023,7m” (S6 tién da tra 1a 1023,7 x 5.916 =
6.056.209 dong).

+ Phan dat cta 6ng Ly Kim C, dién tich 1.045m” (S6 tién da tra 1a 1045 x 5.916
= 6.182.220 dong).

+ Phan dét cua 6ng Ly Vin B, dién tich 798,3m” (S6 tién da tra 1a 798.3 x 5.916
=4.722.743 dong).

Nam 1994 o6ng B, ong H va 6ng C c6 yéu céu can b dia chinh tinh Séng Bé
(Nay 1a tinh Binh Duong) xubng do dac dé cap gidy chung nhan quyen st dung dét
cho timg nguoi va can bd dia chinh tinh Binh Duong da do dac phan dat noi trén ra
lam 04 phan nhu trén. Sau khi do dac, 6ng H gui hd so d¢én Uy ban nhan dan thanh
phé T dé xin cap glay ching nhan quyén str dung dét, nhung 6ng B, ong C nghe noi
phai lam chung 01 s6 dat cho 6ng H dai dién ding tén, sau d6 mdi tién hanh chia ra
cho timg nguoi, nén ong B va 6ng C khong dong y.

Theo Quyét dinh ctia ban an s6 12/2010/DS-ST giita nguyén don ong Ly Vin B,
bi don ong Ly H va éng Ly Kim C thi Toa an nhan dan thanh phd T quyét dinh khong
chap nhan don khai kién cua ong Ly Van B nén dng B di khang cao 1én Toa an nhan
dan tinh Binh Duong, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong khong chap nhan khang céo
cua ong B.

Nguyén dién tich dat tranh chap theo don khdi kién ciia ong B 1a 6.57m? (Theo
do dac thuc té 1a 11.2m2), phﬁn dat nay thudc thira dat s6 220, to& ban do sb 44 cung
v6i thira dat s6 72, to ban dd sd 45 thi hai thira dat nay nam trong tong dién tich
1.023.7m? ma 6ng Hoa dé boi hoan thanh qua lao dong cho cu Ly B1 ndm 1993, dong
thoi 6ng H d3 dong thué d6i voi phan dién tich dat nay tir nam 1993 dén nay.

Vao nam 2011, éng H lap thu tuc xin do dac phan dat ciia 6ng H dé xin cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ngay 24/02/2011, Vian phong ding ky dat dai thanh
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phé T di tién hanh xac dinh ranh mdc gidi thira dat va 1ap bang mo ta, ranh gidi co su
xac nhan cua cac ho lién ké 1a 6ng Ly Vian B va 6ng Ly Kim C.

Sau do, ngay 28/02/2012 ong H duoc Uy ban nhan dan thi xa (Nay la thanh phd)
T cap cho Ong H glay ching nhan quyen su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién ! dat s6 BI 743 XXX (Sb vao sb cap giay chung nhan CH 01xxx), dat
thudc thira dit sd 328, to ban dd sb 44, dién tich dat 3 12,5m tai phuong C, thanh pho
T, tinh Binh Duong.

Trudce yéu cau khai kién cua ong B, 6ng H khong dong y. Bai vi, 6ng H st dung
phan dat nay tir trudc dén nay, ong H ciing dd boi hoan thanh qua lao dong d01 voi
phan dat nay cho gia toc cu Ly P1. Khi lam tha tuc cip gidy ching nhén quyen su
dung dat do 6 tranh chap véi ong B nén 6ng H chua 1am thu tuc dé duoc cap d6i voi
phan dat tranh chip nay. Viéc, ong B néi giita ong B va 6ng H c6 thoa thuan chia doi
con hém va mdi nguoi str dung 6m® thé hién bang ban mé ta ngay 24/02/2011 1a
khong chinh xéc, giita 6ng B va 6ng H khong c6 thoa thuan nao ca vi day 1a dat caa
ong H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan M7 H trinh bay:

Ba H théng nhat v6i phan trinh bay cua 6ng Ly Van B. Ba H cho rémg trudc day
ong Ly H da dugc chia 6.0m’ nén phan dién tich dat hién nay tranh chap 6.0m’ phai
thudc quyén su dung cta gia dinh ba H theo ban m6 ta ngay 24/02/2011 c6 xac nhan
cua Uy ban nhan dan phuong C ngay 31/5/2011 1a co s& phap 1y d€ cong nhan phan
dat trén cho gia dinh ba H.

Tai phién toa:

- Céc duong su van giir nguyén yéu cau va quan diém cta minh.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& tuan theo phap luat td tung: Qua trinh t6 tung tir khi thy Iy vu an dén trudce
khi khai mac phién toa, Tham phan da tién hanh dung va day du cac quy dinh vé thu
tuc to tung duogc quy dinh tai BO luat To tung dan su; vu an duoc dua ra xét xu chua
ding thot han chuan b1 xét xur theo quy dinh tai Di€u 203 cua Bo luat To6 tung dan su.
Tai phién toa, Ho1 dong xét xu da thuc hién dung quy dinh tai chuong XIV cua B
luat t6 tung dan su vé phién toa so tham. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
ding quyén va nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, chua co6 co
s¢ dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ly Van B.

Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.
NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& T4 tung:



1.1. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo don khoi kién ngay 28 thang 11 nim
2014 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Ly Vin B yéu cau cong
nhan dién tich dat tranh chip 6.0m’ tai phudng C, thanh phé T, tinh Binh Duong
thudc quyén st dung cua 6ng Ly Vian B nén day 1a vu an “Tranh chdp quyén sir dung
dar’ theo quy dinh tai 166 ctua Luat Dit dai.

1.2. Vé tham quyén: Do d6i twong tranh chip 1a quyén sir dung dat tai thanh phd
T, tinh Binh Duong nén can ctr vao khoan 7 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy thi day la vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

1.3. Vé thoi hiéu: Can cl vao Dleu 155 cua B6 luat Dan sy nam 2015 thi khong
ap dung thoi hiéu khai kién nén yéu cau ctia 6ng Ly Vin B dugc xem xét giai quyét.

2. Xeét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ly Van B, Hoi dong xét xir xét
thay:

Cac duong su théng nhat: Phan dat dang co6 tranh chap c6 ngudn gdc tir nim
1943 do cha 6ng Ly Van B l1a cu Ly B (Pa chét nim 1968) va cha ong Ly H la cu Ly
T (Hién d4 chét) va cha cua 6ng Ly Kim C 1a cu Ly D (Hién da chét) cung nhau thué
vao nam 1943 ciia than toc cu Ly D1 dé xdy dung co sd san xuat gbm Ly H.

Niam 1993, 6ng Ly Van B, 6ng Ly H va 6ng Ly Kim C cung nhau hun tién bbi
hoan thanh qua lao dong cho cu Ly D1 véi so tién 22.263.000 dong (Theo bién ban
giao nhan ngay 29/9/1993 va gidy nhén tién ngay 07/02/1994) dé chinh thic duoc
quyén st dung phan dat trén vé mit gidy to phap 1y. Sau khi bdi hoan thanh qua lao
dong cho cu Ly D1, ong B, 6ng Ly H va 6ng Ly Kim C mdi ngudi di nhan duoc mot
phan, phan con lai 13 10 nung va 10 véi st dung chung (Hién nay d cé van ban thoa
thuan chia xong phan dit con lai nay).

Ngay 05/8/2003, 6ng B c6 don xin dang ky quyén st dung dat ddi voi phém dét
minh dang str dung c6 dién tich la 242 4m? (BL133). Nam 2004, ong B duoc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 AA 057xxx (VAo s6 cap glay chirng nhan quyén st
dung dit s6 01xxx QSDD/H), dat thudc to ban d6 sb 44, sd thia 200, dién tich
242 4m*. Phan giap ranh giita dat ong Ly B va 6ng Ly H dang sir dung c6 con muong
va bd bao chua duoc cip gidy chimg nhan.

Theo 0ng B thi giita 6ng B va dng H co6 thoa thuan mdi ngudi duge sit dung ¥
phan dién tich dat nay. Nén ngay 24/02/2011, ong B va 6ng H da ky vao ban mo ta dé
6ng H dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat v6i ' dién tich dat trén, phan
dién tich dit con lai 1a 6.0m?” 1a thudc quyén sir dung cta éng B. Tuy nhién, viéc ong
B cho rang giita 6ng B va 6ng H c6 thoa thuan phan chia % dién tich dat trén nhung
khéng dugc 6ng H thira nhan va éng B ciing khong c¢6 chimg ctr dé ching minh. Hon
nira, phén dat dang co tranh chép theo ban d6 dia chinh chinh quy nim 1998 va hién
nay van chua cap gidy chimg cho ai. Ngoai ra, ca 6ng B va dng H khong ai cung cip
duogc cac loai gidy to lién quan dén dién tich dat dang co tranh chap nay theo quy dinh
tai Diéu 100 ctia Luat Dt dai nam 2013, ciing khong ai cung cap dugc qué trinh quan
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ly, st dung 6n dinh cia minh cta minh dbi v6i phan dat dang c6 tranh chap nay theo
quy dinh tai Piéu 101 cta Luat DAt dai nam 2013, duoc huéng dan tai cac Diéu 18,
20, 21, 22, 23 cuia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Dat dai; Thong tu s 02/2015/TT-BTNMT ngay
27/01/2015 cuia BO Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu. Do vy, viéc éng B yéu cau cong nhan dién tich dét 12 6.0m? tai phuong C, thanh
phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong thudc quyén st dung cua 6ng B 1a khong c6 co
so chap nhén.

Tai Toa, quan diém giai quyét vu an cia kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd T 13 ¢6 co s6.

3. V& chi phi do dac, tham dinh dinh gia: Can cu vao Piéu 156 cua Bo luat TH
tung dan su. Tong sb tién do dac, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a: 8.566.444
dong. Do yéu cau ciia 6ng B khong dugc chap nhan nén ong B phai tu chiu.

4. Vé an phi dan su so tham: Can ¢ Piéu 147 cua B Luat td tung dan su, biéu
48 cua s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 18 phi Toa
an: Ong Ly Vian B phai chiu trén gia trj quyén st dung dat tranh chip 1a: 6m’® x
3.000.000 dong/1m* = 18.000.000 déng v&i mirc an phi 1a: 18.000.000 dong x 5% =
900.000 dong; 6ng Ly H khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc Piéu 100, 101 va 166 ciia Luat Pat dai ndm 2013;

1. Khong chip nhn yéu cau khoi kién ctia 6ng Ly Van B vé viée cong nhan dién
tich 6.0m’ tai Khu 5, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (C6 so d6 kem theo)
1a thudc quyén str dung hop cua 6ng Ly Van B.

2. \{é chi phi t6 tung: Ong Ly Vian B phai tu chiu 8.566.444 dong, dugc khau trix
vao so tién 6ng Ly Van B da ndp tai Toa.

3. An phi dan sy so tham: Ong Ly Vin B phai chiu 900.000 dong, dugc khau trir
vao tién tam Ung an phi da nop 1a 328.500 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi,
1€ phi Toa an s6 03348 ngay 11/12/2014 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd T;
ong Ly Vén B con phdi np 571.500 dong (Nam tram bady mwoi mot ngan ndm tram
dong).

4. Cac duong su cd quyén khang cdo ban an ndy trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhan: R N , ” R
- TAND tinh Binh Duong; TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh pho Thu Dau Mot;

- Chi cyuc THADS thanh phé TDM; 6
- Cac duong su;

- Luu VP, HS.


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=43/2014/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=44/2014/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1

Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thé Vong



