TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 244/2022/DS-PT
Ngay: 15/9/2022
Vv “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t, Hop ddng vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Lé Huy.

Céc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba P4 Thi Minh Nguyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 15 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 174/2022/TLPT-DS
ngdy 27 thang 7 nam 2022 vé viéc tranh chdp “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, Hop dong vay i san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 212/2022/QP-PT ngay
05 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Tran Vin H, sinh ndm 1961;

Pia chi: 4p B, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Nguyén Vian T1, sinh nim
1967 (theo Vin ban uy quyén ngay 08/12/2020);

Pia chi: t6 B, khu H, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Bach Thi Bich T, sinh nam 1982;

Pia chi: 4p B, X4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don: Tran Van L, sinh nam 1987 (theo
Vin ban ty quyén ngay 23/02/2021 va ngay 25/01/2022);

Dia chi: 4p M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Bach Thi Bich T: Luit su
Nguyén Vin D, Poan Luat su tinh Tién Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan huyén C, tinh Tién Giang;

Dia chi: Buong N, Khu 1, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Vin N, chtc vy: Chu tich.

2. Uy ban nhan dan x4 A, huyén C, tinh Tién Giang;

Dia chi: ap H, x A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Pinh Van D1, chure vu: Chu tich.

3. Phan Thi M, sinh nam 1959;

Dia chi: 4p B, X4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién ity quyén ciia ba Phan Thi M: Nguyén Vian T1, sinh nim
1967 (theo Vin ban uy quyén ngay 09/6/2021);

Dia chi: t6 B, khu H, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguyén Thé Tién P, sinh nam 1979;

Ho khau thuong tra: Thon B, x4 K, huyén T, thanh phd Hai Phong.

Tam tra: ap H, x4 M, huyén C, tinh Pong Thép.

- Nguoi khdang cdo: Bi don Bach Thi Bich T.

(Ong Nguyén Van T1, 6ng Tran Van L, 6ng Nguyén Thé Tién P c¢6 mit tai
phién toa; Pai dién hop phap Uy ban nhan dan x4 A, dai dién hop phap Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang c¢6 don xin vang mat; Luat suw Nguyén Vin D
vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Nguyén don éng Tran Van H, c6 dai theo 1y quyén 1a 6ng Nguyén Vin
T1 trinh bay:

Vo chong 6ng H va ba M c¢6 vay tién cua ba T 100.000.000 dong, nhung ba
T bét budc phai ky Hop dong chuyén nhuong dé 1am tin. Theo hai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat do Uy ban nhin dan x3 A ching thuc ngay
21/01/2013, s6 chimg thuc 07 va 08, quyén sd 01 ngay 21/01/2013, trong hop
dong ghi bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Van H, bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Bach Thi Bich T. Uy ban nhén dan x A ciing chimg thuc hop ddng véi hai
nguoi ndy chir khong co chimg thuc bén chuyén nhuong bén A ¢6 ba Phan Thi
M 1a vo ctia dng H. Tuy nhién, trong hop dong c6 ba Phan Thi M ky tén Ia do
sau khi chimg thuc xong hop dong thi ba T dem lai dua cho ba M ky, Itc ky thi
ba M khong xem rd noi dung hop dong da ky 1a hop dong gi, ba M tudng 1a ky



tén trong gidy bién nhan ng vay tién nén méi ky. Viéc ba M ky tén trong hai hop
d6ng nay khong duoc Uy ban nhan dan x4 A chimg thyc bén chuyén nhuong dat
la bén A 1a khong dung quy dinh phap ludt nén hop dong nay khong co gia tri
phép ly theo quy dinh.

Mit khéc, do hai Hop dong chuyén nhuong 13 gia cach dé vay tién nén sau
khi vay 6ng H va ba M c6 dong tién 13i cho ba T nhiéu lan tir nim 2013 cho dén
nay. Cu thé tir ngay 21/01/2013 dén ngay 25/12/2013 tra i téng cong 29.700.000
d6ng cho 6ng P chong ba T nhén, tir ngdy 10/01/2014 cho dén 28/9/2014 6ng H
va ba M tra 13i cho 6ng Nguyén Thé Tién P (chong ctia ba T) nhan, trong 09 lan
nhan tién I3i 6ng P déu ky tén nhan tién 13i; tir ngdy 27/6/2014 dén 25/5/2017 thi
hang thang ba M chuyén tién cho ba T & Ngan hang TMCP C qua s tai khoan
ctia ba T 1a 101010005239789 (c6 cac phiéu chuyén tién kém theo), day 1a cac
chting ctr ¢ chimg minh cho viéc hai bén ¢6 vay tién voi nhau nén méi c6 tra 1ai.

Tuy nhién, sau d6 ba T da ty ¥ dem hop dong nay dé 1am thi tuc dong thué
va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat thira
s 468, t& ban d6 sb 22, dién tich 164,1m’ va thira s 487, t ban d6 sb 22, dién
tich 848,7m? toa lac tai 4p 1, X4 A, huyén C, tinh Tién Giang ngay 22/4/2015
cho ba Bach Thi Bich T dimg tén 1a khong ding quy dinh phép luat. Pong thoi,
gia tri hai thira dat ctia 6ng H tai thoi diém nam 2013 theo thi truong trén
350.000.000 dong, con hién tai gia do Hoi dong dinh gia di dinh theo gia thi
truong 13 hon 550.000.000 dong, nhung gia ghi trong hai Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat 1a 100.000.000 dong tai thoi diém chuyén nhuong 13
khong hop 1y. Bai vi, do day 1a hop dong gia cach nén méi ghi gia bang vai s6
tién 6ng H di vay cua ba T. Ngoai ra, tir nam 2013 dén nay, 6ng H 1a nguoi
quan 1y canh tac dat ndy, c6 trong mit va cic cdy trong khac trén dat va thu
hoach trai chir chua giao cho ba T quéan Iy thoi gian nao, trén dat c6 01 ngdi md
bang dat ciia con cia 6ng H va ba M.

Con d6i véi yéu cau phan té cua ba T yéu cau 6ng H va ba M c¢6 nghia vu
tra s tién tién vay 70.000.000 dong, ba T c6 cung cip bién nhan ng vay tién
ngay 13/3/2014 co6 chir ky ctia 6ng H va ba M, 6ng H va ba M thuc sy khong co
vay s0 tién ndy ciia ba T ma sd tién nay la chung trong sé tién vay 100.000.000
ddng cta 02 hop dong chuyén nhuong gia cach, nhung do dng H va ba M cd ky
tén nén nay 6ng H dong y tra.

Nay 6ng H va ba M yéu cau hiay hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 chung thuc 07 va s6 08, quyén s6 01, do Uy ban nhan dan x4 A
chtng thue cung ngay 21/01/2013 d6i voi thira s6 468, to ban d6 sé 22, dién tich
164,1m” va thira s6 487, to ban d6 s 22, dién tich 848,7m” toa lac tai dp 1, x4 A,
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huyén C, tinh Tién Giang. Ong H va ba M dong y tra cho ba T sb tién
100.000.000 dong da vay trudc ddy, yéu cau Toa an xem xét sd tién 13i ma dng
H va ba M d4 tra &én nay. D4i voi yéu cau phan td ctia ba T yéu cau 6ng H va ba
M c6 nghia vu tra sb tién tién vay 70.000.000 dong, 6ng H ddng v tra sd tién nay
theo yéu cau ctia ba T.

* Bi don ba Bach Thi Bich T, co dai dién theo uy quyén la anh Tran Van L
trinh bay:

Ba T c¢6 nhan chuyén nhuong hai thira dat cua 6ng H va ba M do Uy ban
nhan dan xi A chimg thuc, s6 chung thuc 07 va 08, quyén sb 01 ngay
21/01/2013 d6i véi thira s6 468, to ban d6 sb 22, dién tich 164,1m’ va thira s
487, t& ban dd s6 22, dién tich 848,7m2 toa lac tai ép 1, X& A, huyén C, tinh Tién
Giang véi gia 100.000.000 ddng, c6 lam bién nhan giao tién do 6ng H va ba M
ky tén. Hai bén di ky két Hop dong chuyén nhugng tai Uy ban nhan dan x& A,
lac d6 6ng H ky tén trude rdi di cong chuyén gap, con ba M ky tai Uy ban nhan
dan x& A c6 sy chung kién ctia Uy ban nhan dan xa A; 1y do Uy ban nhan dan x&
A khong chung thyc chir ky ctia ba M 13 do nghiép vu ctia bén Uy ban nhan déan
x& A nén phia ba T khong nam rd.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong, tir nim 2013 dén nay thi ba T 1a
nguoi quan 1y canh tac dat. Do dat nay 1 dat ao nén khong c6 xdy dung va trong
cdy gi, & phia sau dat co mot sb cay trong, do ba T nha ¢ xa nén khong biét 15 ai
1a nguoi trong cac cay nay. Phia dng H va ba M cho rang trén dat c6 mot ngoi
mo dat ctia con 6ng H va ba M nhung phia ba T khong biét 3, tai thoi diém dinh
gia va tham dinh ciing khong thiy ngdi mo nay.

Ngoai ra, ba T con cho 6ng H va ba M vay sb tién 70.000.000 dong theo
bién nhan ng ngay 13/3/2014, 6ng H va ba M ky tén, c6 két qua giam dinh xac
dinh chir ky cua 6ng H va ba M, 13i théa thuan 3%/thang, mdi thang 2.000.000
dong, thoi han vay khi nao can lay lai von s& bao trude tra lai, sau d6 6ng H va
ba M c¢ tra 1ai hang thang cho ba T.

Nguyén don c6 dua ra cac bién nhan tra 1di do ong Nguyén Thé Tién P la
chong ctia ba T nhan, thi 6ng P c6 nhdn 131 tir bd M tra d6i v6i sb tién vay
70.000.000 dong, con ddi véi cac bién nhan tra 13i trudc ngay 13/3/2014 thi ba T
khong biét 13, do trudc day giira ba T v6i bad M ¢ cam cb tai san nén sb 13i 6ng P
d3 nhan khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat.

Do d6, nay ba T khéng ddng ¥ huy hai Hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat duoc Uy ban nhan dan x4 A, huyén C chtng thuc sé 07 va sb 08,
quyén sd 01 cung ngay 21/01/2013 duoc ky két gitra 6ng H, ba M voi ba T.



Ba T c6 don phan td yéu cau dng H va ba M tra sd tién vay 70.000.000 dong,
khong yéu cau 13i, tra mot 1an ngay khi an c6 hi€u luc phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi M, ¢6 dai dién theo
1y quyén la dng Neuyén Van TI trinh bay:

Ba M 1a vo cua 6ng H thdng nhat véi ¥ kién va yéu cau cua 6ng H, yéu cau
huy hai Hop déng chuyén nhugng sé chimg thuc 07 va 08, quyén s 01 do Uy
ban nhan dan xa A chimg thuc cing ngay 21/01/2013 dbi véi thira sb 468, to
ban dd sd 22, dién tich 164,1m? va thira sb 487, t& ban do sb 22, dién tich
848,7m” toa lac tai 4p 1, & A, huyén C, tinh Tién Giang. Ong H va ba M dong y
tra cho ba T s6 tién 100.000.000 dong da vay trudc day, yéu cau Toa an xem xét
s6 tién 1di ma 6ng H va ba M d3 tra dén nay.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia ba T yéu cau 6ng H va ba M c6 nghia vu tra sb
tién tién vay 70.000.000 dong, ba M dong ¥ tra cho ba T.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén C trinh bay:

Thira dat s6 468, t& ban d6 sb 22, dién tich 164,1m’ va thira s 487, to ban
d6 sb 22, dién tich 848,7m’ toa lac tai p 1, xd A, huyén C, tinh Tién Giang do
Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
22/4/2015 cho ba Bach Thi Bich T la dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai thoi
diém cap gidy chimg nhan.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan x& A, huyén C
trinh bay:

Tai hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Vian H
va ba Bach Thi Bich T dwoc Uy ban nhin dan xd A chung thuc ngay
21/01/2013, s6 chimg thuc 07 va 08, quyén s 01. V& co ban thi mau hop dong
1a miu chung do nganh dia chinh hudéng dan lap hop dong cho nguoi dan, vé
phia Uy ban nhan dan x4 A (Tu phap tham muu) chi xem xét, xac dinh nguoi co
nghia vu va quyén st dung dé xac 1ap giao dich. Sau khi xem xét ho so thi 6ng
H c6 vo 1a ba Phan Thi M, day 1a mbi quan hé vo chong, tai san trong thoi ky
hon nhan 1 tai san chung cua vo chong nén Uy ban nhan dan x4 A yéu cau phai
c6 ba M ddng y, ky tén vao Hop dong chuyén nhuong tai thoi diém ky két hop
dong (khong c6 phy luc hop dong).

* Nouwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé Tién P trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Bach Thi Bich T, ba T ¢6 cho 6ng Tran Vin H ciing
vo 1a bd Phan Thi M vay sb tién 70.000.000 dong theo bién nhén ngay
13/3/2014, sau d6 ba M co6 doéng tién 13i vai lan do 6ng nhan.

* Tai Ban an dan su so tham sb 59/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d4 cin cr cac diéu 129, 137, 471,

5



474 va Piéu 477 B6 luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan su
nam 2015; cac diéu 227, 228, 271, 272 va Piéu 273 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi; Piéu 9, Piéu 11 va Piéu 13 cua Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 ctia Chinh phu quy dinh vé cong chimg, ching thyc; Thong tu s6
03/2001/TT-TP-CC ngay 14/3/2001 huéng din thi hanh Nghi dinh sb
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh phu quy dinh vé cong chimg,
chtng thuc; Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi. Xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vin H.

Huy hai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc ky két giita ong
Tran Vian H, ba Phan Thi M v&i ba Bach Thi Bich T do Uy ban nhan din xa A,
huyén C chimg thuc s6 07 va 08, quyén sé 01 cing ngay 21/01/2013 ddi véi thira
dat sb 468, to ban d6 sb 22, dién tich 164,1m® va thira sb 487, to ban dd sb 22,
dién tich 848,7m” toa lac tai 4p 1, X4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Budc 6ng Tran Van H va ba Phan Thi M c¢6 nghia vu tra cho ba Bach Thi
Bich T sé tién vay vén 100.000.000 dong va 13i 59.600.000 ddng, tong cong
159.600.000 déng (mot trim ndm muoi chin triéu sau trim ngan dong).

Budc ba Bach Thi Bich T va dng Nguyén Thé Tién P tra lai cho 6ng Tran
Vian H va ba Phan Thi M toan b hai thira dat s6 468, to ban d6 s 22, dién tich
164,1m? (dién tich do dac thuc té 145,1m?) va thira sé 487, to ban d6 sb 22, dién
tich 848,7m?* (dién tich do dac thuc té 643,3m2) toa lac tai ap 1, Xa A, huyén C,
tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ngdy 22/4/2015 cho ba
Bach Thi Bich T dung tén (¢ so do do dac ngay 27/5/2021 cta Cong ty TNHH
Do dac b kém theo).

- Phan dét thira dat s6 468, to ban d6 sb 22, dién tich 164,1m? (dién tich do
dac thuc té 145,1m?) toa lac tai ap 1, X A, huyén C, tinh Tién Giang ba Bach Thi
Bich T va 6ng Nguyén Thé Tién P giao tra lai cho ong Tran Vin H va ba Phan
Thi M ¢6 tir can nhu sau:

+ Hudéng Pong giap dat ba Nguyén Thi Thu M1.
+ Hudng Tay giap dat ba Tran Thi P1.

+ Hudng Nam giap song C1.

+ Hudng Bic giap duong bé tong.

- Phan dét thua s6 487, to ban dd sb 22, dién tich 848,7m” (dién tich do dac
thuc té 643,3m?) toa lac tai 4p 1, X A, huyén C, tinh Tién Giang ba Bach Thi
Bich T va ong Nguyén Thé Tién P giao tra lai cho ong Tran Van H va ba Phan
Thi M ¢6 tir can nhu sau:

+ Hudéng Pong giap dat 6ng Vo Vian N1 va ba Nguyén Thi Thu M1.
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+ Huéng Tay giap dat ba Tran Thi P1.
+ Hudng Nam giap dat ba Ta Thi L1, ba Nguyén Thi Thu M1, duong bé tong.
+ Hudng Béc giap dat ong Vo Vin N1.

Sau khi 6ng Tran Vian H va ba Phan Thi M tra xong s tién vay von va lai
159.600.000 dong (mdt trim nim muoi chin triéu sdu trim ngan ddéng) cho ba
Bach Thi Bich T, thi dng H duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé lam thu tuc cdp lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira sd
468, to ban d6 sb 22, dién tich 164,1m? (dién tich do dac thuc t& 145,1m?) va thira
s6 487, to ban dd sb 22, dién tich 848,7m? (dién tich do dac thuc té 643,3m?) toa
lac tai 4p 1, xd A, huyén C, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C cip
gidy ngdy 22/4/2015 cho ba Bach Thi Bich T dtng tén, dé cip lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho dng Tran Van H dtng tén theo quy dinh phép luat.

2. Chap nhan yéu cu phan t6 ciua ba Bach Thi Bich T.

Budc 6ng Tran Vian H va ba Phan Thi M c6 nghia vu tra cho ba Bach Thi
Bich T s tién vay 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n, quyén khang

C40, quyén va nghia vu thi hanh 4n ctia cic duong su theo quy dinh phap luét.

* Ngay 27/5/2022, bi don ba Bach Thi Bich T c¢6 don khang cdo mdt phan
ban 4an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira mot phan ban 4n so tham
theo hudng khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc hay hai
Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat do Uy ban nhan dan x& A chung
thue ngay 21/01/2013; yéu cau nguyén don tu bo kinh phi di doi ciy trong ra
khéi thira dat cua ba.

Tai phién toa phiic thim;

* Nguyén don van giir nguyén yéu cau khéi kién, bi don van gilt nguyén
yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an.

Pai dién hop phap ctia ba Bach Thi Bich T cho rang: Ba Bach Thi Bich T Ia
ngudi chua két hon c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Tién
Giang. Ba Bach Thj Bich T va dng Nguyén Thé Tién P chi 1a quan hé ban bé, viéc
6ng Nguyén Thé Tién P nhan tién 14i tir ba Phan Thi M trong cac giao dich dan su
nao thi ba Bach Thi Bich T khong biét 13, khong lién quan dén quan hé giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba va ong Tran Van H, ba Phan Thi M.
Ba Bach Thi Bich T khong nhd 6ng Nguyén Thé Tién P thay mat ba nhan tién cia
ba Phan Thi M ciing nhu ba khong c6 nhan bat ctr khoan tién nao do ong Nguyén
Thé Tién P giao lai. Toan bo giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va giao
dich lién quan gitta ba va 6ng Tran Van H, Phan Thi M déu do ba Bach Thi Bich
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T truc tiép thuc hi¢n. Ngoai ra, tai bién nhan nhan tién ngay 21/01/2013 thé hién
rd 6ng Tran Van H va ba Phan Thi M nhan 100.000.000 dong cua ba Bach Thi
Bich T thanh toan chuyén nhuong 02 thira dét.

Pai dién hop phap ctia 6ng Tran Van H giit nguyén ¥ kién trinh bay tai ban
an so thdm va cho rang s tién 29.700.000 dong 1a tién 13i ma 6ng phai tra cho
ba Bach Thi Bich T tir ngay 21/01/2013 dén ngay 25/12/2013 twong tng sd goc
vay 100.000.000 dong va 1i suit 3%/thang va cac lan tra 13i tiép theo do 6ng
Nguyén Thé Tién P ky nhan vao cac ngay 10/01/2014 va ngay 31/01/2014. T
d6 c6 co s xac dinh 02 Hop ddng chuyén nhuong 1 v6 hiéu vi thuc chét 1a Hop
dong vay tai san.

Ong Nguyén Thé Tién P thira nhdn giita 6ng va ba Bach Thi Bich T chi la
quan h¢ ban be, khong c6 quan hé tai sdn chung hodc lam an chung, cac bién nhan
tién 13i do ong ky nhan tir ngay 25/12/2013 dén ngay 28/9/2014 1a tién 13i tir giao
dich ba Phan Thi M vay tién cta 6ng, khong lién quan dén giao dich chuyén
nhuong dat gitra ba Bach Thi Bich T va dng Tran Vian H, ba Phan Thi M.

* Y kién cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Bach Thi
Bich T: Ong Tran Vin H cho rang ong c¢6 vay ctia ba Bach Thi Bich T s tién
90.000.000 dong, 13i suat 3%/thang, thoi han tra sd no trén 1a ngay 21/5/2017
nhung trong don ong Tran Vian H khong ghi ngay, thang, nim bat dau vay va
ong Tran Van H cling khong co giéy td, bién nhan muon tién cia ba Bach Thi
Bich T, vin ban thoa thuan 13i trong khi theo bién nhan tién ngay 21/01/2013 thé
hién ong Tran Van H cung vo la ba Phan Thi M c6 nhan ctia ba Bach Thi Bich T
s6 tién 100.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong 02 thira dat ciing ngay véi hop
d6ng chuyén nhuong. Nhu vay, theo don khoi kién ctia ong Tran Van H va trén
thuc té 02 ndi dung Hop dong vay tai san va Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat 14 hai mdi quan hé khac nhau khong lién quan dén viéc vay tai san va
d6i tuong vay tai san, khéng chimg ctr nao chtirng minh viéc ba Bach Thi Bich T
cho 6ng Tran Van H vay sd tién 90.000.000 dong, cho nén phia é6ng Tran Vin H
cho rang Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a gia cach 1a khong co
can cu chimg minh.

Theo ban an so thAm nhan dinh 02 thira dat 1a tai san chung cta vo chéng
6ng Tran Vian H va ba Phan Thi M 1a khong dtng. Bai Vi, c4 nhan cia 6ng Tran
Vin H nhan thira ké ciia cha minh nén 1a tai san riéng ctia 6ng Tran Vin H theo
quy dinh cua Luat Hon nhan va gia dinh.

Bién nhan vay s6 tién 70.000.000 dong ngay 15/5/2014 1a phat sinh sau
thoi gian chuyén nhuong quyén st dung dat.



Theo gidy xac nhan cua Uy ban nhan dan xa T, huyén C xac nhan tinh
trang hon nhan ctia ba Bach Thi Bich T 1a chua diang ky két hon voi ai. Nhu vy,
ngudn tién mua 02 thira dit 13 cua ca nhan ba Bach Thi Bich T, khdng lién quan
dén ong Nguyén Thé Tién P.

Dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khdi kién cua 6ng Tran Vin H, cong
nhan 02 Hop dong chuyén nhuong dat giita ba Bach Thi Bich T va 6ng Tran
Vin H, ba Phan Thi M dugc Uy ban nhan din x4 A, huyén C chimg thyuc cung
ngay 21/3/2013 1a ding quy dinh phap luat.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va nhimg ngudi tham gia td tung tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da tudn thi ding
cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- V& ndi dung khang cdo: Xét vé ndi dung va hinh thirc ciia 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Vin H, ba Phan Thi M va ba
Bach Thi Bich T dugc Uy ban nhan dan x4 A, huyén C, tinh Tién Giang chtng
thuc ngay 21/01/2013 1a khong phu hop phap luat; gia chuyén nhuong quyén s
dung dat khong ding gia chuyén nhuong tai dia phuong nim 2013; dai dién hop
phép cua ba Bach Thi Bich T cho rang cac bién nhan tién 13i 1a giao dich cam cb
tai san nhung khong dua ra dugc ching ctt chiing minh. Do vay, c6 co s& xac
dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén 1a giao dich gia tao.
Ba Bach Thi Bich T khang cdo nhung khong dua ra dugc ching cir méi. Dé
nghi Ho1 déng xét xtr can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su, khong
chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Bach Thi Bich T, giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 59/2022/DSST ngay 18/5/2022 ciia Toa an nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru cac tai lidu, chtmg ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dn tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc khang cdo: Ba Bach Thi Bich T ndp don khang cdo va thuc
hién cac thu tuc khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& noi dung xét khang cao:

Theo ho so vu an, ong Tran Van H va ba Bach Thi Bich T ¢6 ky két cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc Uy ban nhan dan xa A,



huyén C, tinh Tién Giang ching thuc cing ngay 21/01/2013. Theo d6, éng Tran
Vian H chuyén nhuong cho ba Bach Thi Bich T thira dat s6 3293, to ban d6 sd
AHC2, dién tich 164,1m? tai 4p 1, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang (goi tat 1a thira
dat s6 3293) véi gia 20.000.000 dong va thira dat sé 3295, to ban do s AHC2,
dién tich 848,7m* tai 4p 1, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang (goi tét 1a thira dét sb
3295) véi gia 80.000.000 dong. Cling ngay, hai bén 1ap bién nhan viét tay nhan sb
tién 100.000.000 ddng.

Sau d6, ba Bach Thi Bich T 1ap thu tuc ding ky quyén sir dung dat, thira dat
s6 3293 d6i thanh thia dat s6 468 duogc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH01200 ngay 22/4/2015, thira
dat s6 3295 d6i thanh thira dat sb 467 duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1199 ngay 22/4/2015.

Theo ho so cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, nguén goc thira dat s6
3293 va 3295 do 6ng Tran Van H dugc chia di san thira ké cua cu 6ng Tran Vin
T2 (cha cuia 6ng H) theo Vin ban phan chia tai san dugc Uy ban nhan dan xd A,
huyén C, tinh Tién Giang chung thuc ngay 09/01/2012. Ngay 06/01/2012, ong
Tran Van H c6 Pon diang ky bién dong quyén str dung dat giri Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang. Ngay 30/3/2012 Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap Gidy chiig nhan quyén sir dung dat cho c4 nhan 6ng Tran Van H. Nhu
vay, cO can ctr xac dinh quyén st dung thira dat s6 3293 va 3295 1a tai san cua
6ng Tran Van H va ong c6 quyén dinh doat tai san cia minh theo quy dinh tai
Diéu 44 Luat Hon nhan va gia dinh. Nam 2013, 6ng Tran Van H ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat 3293 va 3295 cho ba Bach Thi Bich T,
dugc Uy ban nhan dan x3 A, huyén C, tinh Tién Giang chtng thuc ngay
21/01/2013. Sau d6, ba Phan Thi M (vo ctia 6ng H) biét sy viéc va ky tén vao cac
hop ddng chuyén nhuong. Xét thay, viéc Uy ban nhan dan x A chung thuc Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat s6 3293 va 3295 gitta 6ng Tran
Vin H va ba Bach Thi Bich T 1a ding quy dinh phap luat, c6 su dong ¥ cua ba
Phan Thi M hay khong thi khong lam anh hudng dén hiéu luc ctia cac hop dong.

Vé gia chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Bién ban xac minh ngay
22/3/2022 (but lyc 169) ctia Toa an cap so tham tai Uy ban nhan dan xa A, huyén
C, tinh Tién Giang vé viéc xac dinh gia dat nam 2013, can bo dia chinh xa cung
cap gia dat chuyén nhuong thuc t& nam 2013 1a 500.000.000 dong/1.000m*. Xét
thdy, viéc can bo dia chinh X4 A cung cdp gia chuyén nhuong quyén sir dung dét
ma khong c6 chimg ctr khach quan dé chimg minh thong tin cung cap 1a su that
nén khong thé xem 1a ching cr vu an.
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Vé giao dich nhan tién, can ¢t cac bién nhan tién di duoc ong Nguyén Thé
Tién P thira nhén, c6 co sé x4c dinh ong Nguyén Thé Tién P ky nhan nhan tién
ctia ba Phan Thi M 03 lan tir ngay 25/12/2013 dén ngay 31/01/2013, trong d6 c6
01 lan nhan ngdy 25/12/2013 c¢6 ghi: “Ngay 25/12/2013 nhdn di tién ldi
29.700.000d...” (but luc sb 144a). Xét thiy, theo vin ban ctiia Uy ban nhan dan xa
T, huyén C, tinh Tién Giang xac nhén tinh trang hon nhan ctia ba Bach Thi Bich T
tir nam 2012 dén 2022 chua két hon véi ai, cac Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat giita 6ng Tran Van H voi ba Bach Thi Bich T, gidy bién nhan tién
6ng Tran Van H va ba Phan Thi M nhan tién ba Bach Thi Bich T thanh toan
chuyén nhuong dat 1ap ngay 21/01/2013, gidy vay tién 70.000.000 dong 1ap ngay
13/3/2014 déu do ba Bach Thi Bich T tryuc tiép giao dich, nhung khéng thé hién
ndi dung nao lién quan dén quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén Thé Tién P nén
khong c6 can ctr xac dinh 6ng Nguyén Thé Tién P nhén tién 13i thay ba Bach Thi
Bich T tir ba Phan Thi M. Mt khac, ong Tran Van H cho rang s6 tién 29.700.000
dong 1a tién 13i ma 6ng phai tra cho ba Bach Thi Bich T tir ngay 21/01/2013 dén
ngay 25/12/2013 tuong tmg sd gdc vay 100.000.000 dong va i sudt 3%/thang va
cac lan tra 13i tiép theo do 6ng Nguyén Thé Tién P ky nhan tir ngay 10/01/2014
dén ngay 28/8/2014 mdi thang 2.000.000 ddng, ngay 28/9/2014 tra 1.900.000
dong, nhung khong dua ra duge chimg ctr chimg minh vi sao gitra so tién 13i thuc
nhan chénh 1&ch thap hon so véi s tién 14i theo thoa thuan ma duoc ba Bach Thi
Bich T chip nhan, va ciing khong dua ra duoc chimg cr chimg minh giita ba
Bach Thij Bich T va 6ng Nguyén Thé Tién P c¢6 quan hé vo chong hodc quan hé
lién quan tai san chung dé xac dinh ong Nguyén Thé Tién P nhan tién 14i cta ba
Phan Thi M la nhan cho Bach Thi Bich T hodc cho chung c4 hai, trong khi do ba
Bach Thi Bich T khong thira nhan giita ba va ong Nguyén Thé Tién P c6 mdi
quan hé tai san chung hodc nho 6ng Nguyén Thé Tién P nhan tién thay ba trong
giao dich vay tién gitta ba va 6ng Tran Van H, ba Phan Thi M.

T nhimg phén tich trén cho thiy, Toa an cip so tham xac dinh 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta 6ng Tran Van H, ba Phan
Thi M véi1 ba Bach Thi Bich T do ij ban nhan dan x& A, huyén C chirg thuc
s6 07 va 08, quyén sd 01 cung ngay 21/01/2013 dbi v6i thira dat s6 468, td ban
dd sb 22, dién tich 164,1m’ v thira s6 487, t& ban d6 s 22, dién tich 848,7m”
toa lac tai ép 1, X A, huyén C, tinh Tién Giang v6 hiéu do gia cach nham che
gidu hop ddng vay tai san va tuyén huy bo 1a chwa dang phap luat. Do vay, Hoi
dong xét xir phuc tham can sira mot phan ban 4n so thim theo hudng khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vian H.
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Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phéap cua bi don Bach Thi Bich T tu
nguyén hoan tra gia tri cdy trong ma 6ng Tran Van H va ba Phan Thi M trong trén
dat theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san cta huyén C, tinh Tién
Giang. Xét yéu cdu nay cta phia bi don 13 ty nguyén, khong trai quy dinh phép
luat, dam bao quyén loi cho 6ng Tran Vin H va ba Phan Thi M nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan.

Theo Bién ban dinh gia ngay 06/4/2021 ctia Hoi déng dinh gia tai san do Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang quyét dinh thanh 1ap: 22 ciy mit loai A gia
45.474.000 ddng, 01 cay xoai cat loai A gia 2.668.000 dong, 01 cay coc loai A gia
598.000 dong, 12 cay ca na loai A gia 3.432.000 dong. Tong cong gia tri cay
trong 1a 52.172.000 ddng.

Vé an phi: Can cr khoan 2 Diéu 148 Bo luat TH tung dan sy, khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016, ba Bach Thi Bich T
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; va xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan
su so tham, ong Tran Van H phai chiu toan bd an phi dan su so tham ddi véi yéu
cau khong dugc Tda an chip nhan. Ong Tran Vian H c6 don xin mién an phi dan
su so thAm do thudc dién ngudi cao tudi, can cur diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 mién toan bd an phi cho éng Tran
Van H.

[3]. Xét ¥ kién cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Bach Thi
Bich T 14 ¢6 can ctr, phtt hop nhéan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

[4]. Xét d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang la
khéng c6 cin ctr phap luit nhu nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir nén khéng
chap nhan.

[5]. Nhitng phan quyét dinh khéc cta ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi nén co6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Chép nhan yéu cau khang céo ctuia ba Bach Thi Bich T.

- Stra mdt phan ban an so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam
2022 cia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang vé hily 02 Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 21/01/2013 giita 6ng Tran Vin H va ba
Bach Thi Bich T.

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan sy; Diéu 688 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Diéu 122, Dicu 688, Dicu 689, Dicu 691, Diéu 692 Bo
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luat Dan sy 2005; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Van H yéu cau hiy 02
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta 6ng Tran Van H,
ba Phan Thi M véi ba Bach Thi Bich T do [jy ban nhan dan xa A, huyén C
chtng thuc s6 07 va 08, quyén s6 01 cung ngay 21/01/2013 dbi véi thira dat s6
468, to ban d6 s 22, dién tich 164,1m’ va thira s6 487, t& ban d6 s6 22, dién tich
848,7m? toa lac tai ép 1, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

2/ Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Bach Thi Bich T hoan tra cho 6ng Tran
Vin H va ba Phan Thi M gi4 tri cdy trong 1a 52.172.000 dong.

3/ Vé an phi so tham:

Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Tran Van H.

Tra lai 6ng Tran Van H sé tién 2.250.000 dong tam ung 4n phi so thim
theo bién lai thu s 0004788 ngay 19/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Tién Giang.

Tra lai ba Bach Thi Bich T s6 tién 1.750.000 dong tam mg an phi so tham
theo bién lai thu s6 0000619 ngay 26/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén C, tinh Tién Giang.

4/ V& an phi phiic tham: Ba Bach Thi Bich T khong phai chiu an phi phuc tham.

Tra lai ba Bach Thi Bich T s tién 300.000 dong tam mg an phi phuc tham
theo bién lai thu s6 0009868 ngay 31/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén C, tinh Tién Giang.

- Nhitng phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi nén c6 hiéu luc phép luat ké tir ngy hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

- Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so vy an.

Nguyén Lé Huy
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