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“V/v tranh chap Hop dong chuyén nhugng QSDD”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi My Thuan
Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Lé Van Théi
Ba Lé Thi Kiéu Oanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tra My — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiélgz sdt nhan dan thanh phé Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Phung Kim Tho — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 01 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Vinh
Long, tinh Vinh Long xét xur so tham cong khai vu an thy Iy s6: 354/2024/TLST-
DS ngay 09 thang 10 nam 2024 v€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”, theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xir s0: 270/2024/QbXX-ST ngay 02
thang 12 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Anh L, sinh nam 1972 (c6 mat).

2. Ong Tran Anh B, sinh nim 1976 (vang mit).

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng B: Ong Tran Anh L. Cing noi cu tra: s0 H,
khom T, phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Long (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1971. Noi cur tra: 50 nha B, duong
T, Phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Long (vang mat).

- Nguoi cO quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin B1, sinh nam
1968. Noi cu tri: 06 nha B, duong T, Phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Long (vang
mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 09/7/2024 ciing qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don Tran Anh L va Tran Anh B do 6ng Trdn Anh L la nguoi dai dién hop phdp trinh
bay:

Ong L va Ong B la chu sur dung thura dat sb 85, to ban d6 sb 27, dién tich
2.929, 8m2 theo Glay ching nhén quyén suir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat sé phat hanh DD 945727, DD 945728, so vao sb cép gidy
CS11927, CS11928 duge S& Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 12/4/2022.

Ngay 01/6/2022, dng L va 6ng B thoa thuan chuyén nhuong tron thira dat sé
85 cho ba N vei gia thoa thuan 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong). Ong
L, 6ng B v6i ba N 1ap Vin ban thoa thuan vé viéc giao nhan tién chuyén nhuong bat
dong san ngay 01/6/2022. Sau khi 1ap Vin ban thoa thuan, ba N dit coc sb tién
500.000.000 dong.

De thuc hién hop dong, ba N yéu cau ong L va dng B dén Vin phong C, dia
chi: s6 G, duong L, Phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Long ky hop dong chuyén
nhuong (thuc chat 1a ky hop dong ty quyén ngay 08/7/2022). Luc ong L va éng B
dén thi ho so duoc soan san, Cong ching vién dua thi ong L va ong B ky tén, vi tin
tuong nén khong doc lai. Ky xong, ba N tra thém cho ong L va 6ng B
1.000.000.000d6ng (mot ty dong). Sau d6, ba N tra thém nhiéu lan tong cong ba N
da tra cho nguyén don 2.977.000.000 dong, con no 323.000.000 dong.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong dét va giao nhan tién déu do ong B, dng L truc
tiép giao dich véi ba N, dng Nguyén Van B1 — chong ba N khdng c6 tham gia giao
dich nhung tai Bién ban hoa giai ngay 22/12/2023 ctia Uy ban nhan dan phuong T
thi éng L va 6ng B1 dugc biét Hop dong iy quyén ngay 08/7/2022 ghi thong tin
thira dat 213, to ban d6 sd 27 (duogc tach ra tir thira 85) ma 6ng L va dng B1 da
chuyén nhuong cho ba N nhung khong phai do ba N dtng tén ma ba N d3 sang tén
cho chong ba 1a 6ng Nguyén Vin B1, ba N cam két dén ngay 28/6/2024 s& tra du
323.000.000 dong cho 6ng L va 6ng B1 nhung ba N khong thyc hién.

Nay 6ng L, 6ng B1 yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long giai quyét:
Budc ba N ciing 6ng Nguyén Vian B1 lién d6i tra ong L, 6ng B1 323.000.000 dong;
yéu cau tinh 13i cham tra voi mirc 13i suat 10%/nam, tam tinh tir ngdy 28/12/2023
dén ngay 09/7/2024 13 06 thang 11 ngay = 16.979.033 dong va tiép tuc tinh 13i dén
ngay xét xtr vu an, 6ng L va 6ng B1 yéu cau tra mot lan.

Bi don Nguyén Thi Hong N va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Vin B1 di dugc triéu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung ving mat khong co
Iy do, khong c6 ban khai trinh bay y kién d6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don,
khéng tham du cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching ci,
hoa giai nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa so tham: Ong L giit nguyén yéu cau ba N cing 6ng Nguyén Vin
B1 lién déi tra ong L, 6ng B1 323.000.000 dong, rut lai yéu cau tinh 1ai cham tra.
Ngoai ra, khdng con trinh bay gi thém.



Dai di¢n Vién kiém sdt trinh bay quan diém:

- V& viéc tudn theo phap luat t tung: nguyén don, nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don chép hanh dung quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy; bi don va nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan chdp hanh chua t6t theo gidy triéu tap cua Toa
an.

- Vé viée giai quyet vu an: bé nghi HO1 dong xét xr &p dung céc Diéu 26, 35,

39, 147, 227, 244 cta Bo luat TS tung dan su; Diéu 500, 501, 502, 503 cua Bo luat
Dan su; Diéu 166, 167 cia Luét dit dai naim 2013 (Dleu 26, 27 ctia Luat dat dai nam
2024); Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don. Budc ba N va dng Nguyén Vian B1 lién d6i tra nguyén don sb tién 323.000.000
d6ng; dinh chi yéu cau tinh 13i chim tra ca nguyén don; ba N va dng B1 phai nop
an phi 16.150.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg cr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ong L va 6ng B1 khai kién yéu cau ba N va dng Nguyen Vin B1 tra tién chuyén
nhuong quyen sit dung dat con lai vi cho rang quyén va loi ich bi xdm pham nén
duoc quyén khai kién. Bi don cu trd tai thanh phd V. Can ctr cac Diéu 26, 35, 36,
39 cta BO luat TH tung dan sy, vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phé Vinh Long.

Toa 4n d tong dat hop 16 thu tuc xét xir va gidy triéu tap tham du phién toa lan
01 vao ngay 25/12/2024, 1an 02 vao ngay 13/01/2025. Ba N va dng Nguyén Vin Bl
da duoc triéu tap hop 1é dén 1an thi hai nhung vang mit khong 1y do nén Hoi dong
Xét xir quyét dinh xét xir vang mat ba N va dng B1 1a dung quy dinh tai Diéu 227,
228 ctia B¢ luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung

[2.1] Nguyén don yéu cau ba N vaong Nguyen Van B1 lién déi tra 323.000.000
ddng tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 co sé. Bai 18:

Ngay 01/6/2022, ng L va 6ng B1 (bén A) thoa thuan chuyén nhuong thira dat
s6 85, to ban d6 27 cho ba N (bén B). Ong L, 6ng B1 voi ba N 1ap Vin ban thoa
thuan vé viéc giao nhan tién chuyén nhuong bat dong san ngay 01/6/2022 (BL 27),
v6i gia thoa thuan 3.300.000.000 dong. Thanh toan 02 lan: 1an 01: 2.200.000.000d
ngay sau khi ky thoa thuan nay, 1an 02: 1.100.000.000d ngay sau khi hoan tat thu
tuc tach thira sang tén cho bén B. Sau khi 1ap Van ban thod thuén thi ba N dat coc $6
tién 500.000.000 dong.

Pé thyc hién hop dong, ba N yéu cau ong L va 6ng B1 dén Van phong C ky
hop dong chuyen nhuong nhung thuc chat 1a ky Hop dong ty quyén ngay 08/7/2022,
pham vi iy quyén cac bén thoa thuan tai Diéu 1 nhu sau:
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- Bén A(6bngBlvadngL) dong yuy quyen chobén B (ba N) dugc toan quyen
quan ly - sir dung - dinh doat, thé chép, chuyen nhuong (bao gdm viée giao két hop
dong dat coc), tang cho, cho thué, hury bo hop ddng, do dac tach thira, hop thira (dugc
quyén thay mat thyc hién viéc chuyén nhugng, tang cho dbi véi quyén su dung dat
da duoc tach thira, hop thira), thuc hién cac quyén va nghia vu thué v6i nha nudc .
d6i voi tai san duoc liét ké dudi day: Quyén sir dung dat ciia bén A déi véi thira dht
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé phat hanh: DE 906103 - DE 906104, s6 vao s6 Gidy ching nhan:
CS12070 - CS12069 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay 17/06/2022,
cu thé 1a thira dat s6 213, to ban d6 s6 27, dién tich 1.861,3n2?, loai dat: CLN.

- Trong pham vi ity quyén, bén B dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham
quyen dé tién hanh cac thu tuc nham thyc hién hanh vi da dugc uy quyén; dugc
quyén 1ap, ky tén trén cac van ban, gidy to, hop dong giao dich; duoc quyén quyét
dinh gia tri, thoi han, phuong thirc thanh toan, cach thire thuc hién; duoc thay mat
ndp va nhan ho so (ké ca ho so, glay td ban goc); duge ndp va nhan cac khoan tién
(néu co6); va duoc thuc hién cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat
c6 lién quan dén cong viéc duge iy quyén nham dam bao quyén, lgi ich hop phap
cua bén A.

- Trong thoi han Gy quyén, bén B duoc ty quyén lai cho bén thir ba toan bd
cong vi¢c trong pham vi iy quyén néu trén.

Cung ngay 08/7/2022, tai Van phong C 6ng B1, 6ng L do ba N dai dién tiép tuc
ky Hop dong iy quyén dé v uy quyén cho ong Nguyén Vin L1 toan quyén dinh doat
thira dat s6 213, to ban dd s6 27, dién tich 1.861.,3m?, loai dat CLN ma 6ng B1 va
6ng L dang dung tén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cp ngay 17/6/2022.

Tiép theo trong ngay 08/7/2022, tai Vin phong C, Ong Nguyén Van L1 1a nguoi
dai dién cua ba N da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé chuyén
nhuong thira dat s6 213, to ban do s6 27, dién tich 1.861, 3m?, loai dat: CLN cho 6ng
Nguyén Vin B1, hién nay 6ng Nguyen Vian B1 dung tén glay chuing nhan, dugc S&
Tai nguyén va M01 truong tinh V ky cap ngay 25/7/2022 s6 phat hanh DE 906743.

Sau khi thuc hién hop dong tong sb tién ba N tra 6ng L va 6ng Bl I
2.977.000.000 ddng, hién nay con no lai s6 tién 323.000.000 déng. Tai bién ban hoa
giai ngay 22/12/2023 cua Uy ban nhan dan phudng T, ba N thira nhan con no nguyén
don s6 tién 323.000.000 dong va cam két dén ngay 28/6/2024 sé& tra di 323.000.000
d6ng cho dng L va dng B1 nhung dén nay khong tra.

Mic du Vin ban thoa thuan ve viéc giao — nhan tién chuyén nhuong bat dong
san ngay 01/6/2022 gitta ong Tran Anh L, 6ng Tran Anh B v6i ba Nguyén Thi Hong
N (BL 27) thé hién bat dong san chuyén nhuong 13 thira dat sb 85, to ban d6 s6 27,
dién tich 2.929,8m?. Tuy nhién, can ¢t Van ban s6 6485/VPDKDD ngay 29/11/2024
v/v cung cap thong tin, tai liéu dat dai cia Vian phong Dang ky Pét dai tinh V thé
hién: 6ng L va 6ng B da thuc hién thii tuc tach thira dat sb 85 thanh 03 thia dat sb:
213; 214; 215, t& ban d6 s6 27, trong d6 thira dat s6 213, to ban d6 s6 27, dién tich
1.861,3m2 6ng Tran Anh B clng sir dung dat véi 6ng Tran Anh L dung tén gidy
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chu’ng nhén, dugc S& Tai nguyen va Mo1 truong tinh V ky cap ngay 17/6/2022. Pén
ngay 08/7/2022, 6ng B va dng L uy quyén cho ba Nguyén Thi Hong N, ba N uy
quyén cho 6ng N guyén Vin L1 dai dién bén chuyén nhuong ky hop ddng chuyén
nhuong thira dat 213 lai cho 6ng Nguyén Vin Bl.

Nhu viy, yéu cau khoi kién cua 6ng L va Ong B1 la phu hop voi ndi dung ghi
nhén tai Van ban thoa thuan vé viéc giao — nhan tién chuyén nhuong bét dong san
ngay 01/6/2022 giita 6ng Tran Anh L, dng Tran Anh B vé6i ba Nguyén Thi Hong N
(BL 27) va phu hop vo1 161 thura nhén cta ba N tai Bién ban hoa g1a1 ngay 22/12/2023
cua Uy ban nhén dan phuong T (BL 04); dong thoi qua trinh giai quyét vu an Toa
an da tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung cho ba N va dng Nguyen Van B1 tai dia
chi noi cu tra nhung 6ng, ba khong co y kién phan dbi cac tinh tiét, sy kién nguyén
don yéu cau nén day 1a tinh tiét su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 ctia Bo luat T tung dan su. Do do, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 co
cin ct chap nhan.

[2.2] Xét viéc nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Vian B1 1a chong cta ba N lién
doi tra no la co co so. Boi 18,

Tai Bién ban hoa giai ngay 22/12/2023 ctia Uy ban nhan dan phuong T ba N
trinh bay: ba c6 dung ra giao dich mua dat voi anh em cta 6ng L nhung hop dong
chuyén nhuong tai phong cong ching 13 chong ba 1a Nguyén Van B1 lam hop dong
va sang tén, nay chong ba dung tén thira dat 213, ba con no lai ong L 323.000.000d,
ba cam két trong thoi gian 06 thang ba tra du sb tién trén tinh tir nay dén hét ngay
28/6/2024 (BL 03-04).

Mac khac, 6ng Nguyén Vin B1 va ba N 13 vo chck)ng‘ va giao dich chuyén
nhuong dat dugc thuc hién trong thoi 19‘1 l}én nhan cua vg chong nén budc ba N va
6ng B1 phai lién ddi tra nguyén don s6 tién 323.000.000d la phu hop vdi quy dinh
tai Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh nam 2014.

[2.3] Vé ldi suat cham tra: Nguyén don yéu cau ong Nguyén Vin Bl va ba
N thanh toan lai chdm tra 10%/nam. Tai phién toa nguyén don ty nguyén rat lai yéu
cau tinh 1ai cham tra nén H(}i dong xét x1r can cur khoan 2 Biéu 244 cua B luat To
tung dan su dinh chi yéu cau nay cua nguyén don.

3] Vé an phi so thAm: Nguyén don khong phai ndp an phi; Bugc ba N va 6ng
Nguyén Van B1 phdi ndp an phi dan sy so tham 16.150.000d.

Nhu phén tich trén nén dé nghi ctia Kiém sat vién 13 c6 cin ct chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 36, 39, 147, 227, 228, 244 clia BO luat T6 tung dan
su; Diéu 500, 501, 502, 503 cua B0 luat Dan su; Diéu 26, 27 c@a Luat dat dai nérp
2024; bicu 27 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Anh L va 6ng Tran Anh B.

Budc ba Nggyén Thi Hong N va 6ng Nguyén Vin B1 phai lién doi tra 6ng Tran
Anh L va 6ng Tran Anh B 323.000.0004 (ba tram hai muoi ba triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy
dinh cta phap luit; néu khong thoa thuan vé& murc 131 suét thi quyét dinh theo mirc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi Hong N va 6ng Nguyén Van Bl tra 1di cham tra.

3. V& an phi dan sy so tham:

Hoan tra ong Tran Anh L va 6ng Tran Anh B s6 tién tam tng an phi di ndp
8.485.0004 (tam triéu, bon trim tam muoi 1im ngan dong) theo Bién lai thu tién tam
mg 4n phi, 1 phi Toa an s6 0007201 ngay 16/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Vinh Long.

Budc ba Nguyén Thi Hong N va 6ng Nguyén Vian B1 phai nop an phi dén sy
so tham 16.150.000d (muoi sau triéu, mot tram ndm muoi ngan dong).

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi Nguoi dugce thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sy.

DPuong sy c6 mdt duoc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Déi v6i duong su vang mit dugc quyén khang cao Ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc ngay niém yet Ban 4n tai chinh quyén dija
phuong dé yéu cau Toa 4n cap trén xét xir lai phuc tham.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh VL;
- THADS TPVL;
- VKSND TPVL,;
- Cac duong su;
- Luu H6 so vu 4n, TA.

DPang Thi My Thuin






