TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4an sb 64/2024/DS-PT
Ngay 21 — 3 — 2024
VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Céc Tham phan: Ba Mai Vuong Thao

Ong Tran Hoai Son

Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

Dai di¢n Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21-3-2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, xét xur
phlc tham cong khai vu an déan sy thu 1y 200/2023/TLPT-DS ngay 10-11-2023
vé viéc “Tranh chd'p hop dé‘ng dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 25-9-2023 cua Toa an
nhan dan quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 49/2024/QD-PT ngay
06 thang 02 nam 2024; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Twéng Chau H, sinh nim 1978; Dia chi: S6 xx7 duong
T, quan A, thanh phd Da Néng.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Huynh K, sinh nim
1991, dia chi: Thon L, xa D, thi xa B, tinh Quang Nam; theo Gidy uy quyén lap
ngay 14-6-2023 tai Vin phong cong chimg Nguyén Hai Sim; c6 don xét xir
Véng mat.

* Bi don: Ba Ping Thi Kiéu T, sinh nim 1978 ; dia chi: S6 duong P,
phuong T, quan B, thanh phé Pa Néang; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong HO Thanh A;
Luat su cua Cong ty Luat TNHH A&An; dia chi: x6 duong N, quan A, thanh
phé ba Nzcmg; c6 mat.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong L& Duy M, sinh ndm 1970 va ba Phan Thi X, sinh nim 1972; Cung dia
chi: Thon A, xa H, huyén C, thanh phé) ba Nacmg; Véng mat.

* Nguwoi lam chirng: Ba Pham Thi Kim D, sinh nam: 1972; Dia chi: Thon N,
xa H, huyén C, thanh phé Pa Néng; Véng mat.

* Nguwoi khang cdo: Bi don Ba Pang Thi Kiéu T.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, tom tdt nhw sau:

* Nguyén don - 6ng Tuong Chau H trinh bay tai don khoi kién va qué trinh
tham gia t6 tung tai Toa dn’

Ngay 04-6-2022, 6ng Tuéng Chau H va Ba Ping Thi Kiéu T ¢6 ky hop
déng dat coc vé viée chuyén nhuong 11 16 dét tai Thon A, x4 H, huyén C, thanh
phé Pa Ning. Ong H dit coc sb tién 500 triéu dong dé mua 11 16 dat ding tén
Ong Lé Duy M. Cu thé cac 16 dat nhu sau:

1. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s s6: Cts 231967 do S¢& TN
va MT Tp DPa Néng cap ngay 22-02-2022 cho ho Ong L& Duy M (Thua dat sé:
160, to ban dd s6 37, dién tich 118.5 m2, muc dich: dat trong laa, dia chi: Thon
A, x4 H, huyén C, Tp Pa Nang);

2. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 s6: Cts 231971 do So TN
va MT Tp Pa Néng cép ngay 22-02-2022 cho ho Ong L& Duy M (Thta dét sé.
156, to ban d6 s6 37, dién tich 115.5 m2, muc dich; dét trong laa, dia chi: Thén
A, xa H, huyén C, Tp Da Ning);

3. Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sd s6. Cts 231961 do S¢ TN
va MT Tp DPa Nang cap ngay 22-02-2022 cho ho Ong Lé Duy M (Thua dat so:
126, to ban do s6 37, dién tich 1990,9 m2, muc dich: dat trong cdy hang nim
khéc, dia chi. Thon A, xd H, huyén C, Tp Pa Néng);

4. Giay chtmg nhan quyén st dung dat sd vao so sb. Cts 231963 do S& TN
va MT Tp DPa Néng cap ngay 22-02-2022 cho ho Ong L& Duy M (Thua dat sé:
139, t& ban d6 sb 37, dién tich 106,5 m2, myc dich: dat trong cdy hang nim
khéc, dia chi: Thon A, x H, huyén C, Tp Pa Ning);

5. Gidy ching nhin quyén str dung dat sb vao sb sd: Cts 231968 do S¢ TN
va MT Tp Pa Ning cap ngay 22-02-2022 cho ho Ong L& Duy M (Thira dét s6
166, to ban d6 s6 37, dién tich 240.5 m2, muc dich: dat trong laa, dia chi: Thén
A, xa H, huyén C, Tp Da Néng);

6. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao s6 sd: Cts 2319676 do S TN
va MT Tp Pa Ning cap ngay 22-02-2022 cho ho Ong Lé Duy M (Thtra dat sb
147, t& ban d6 s 37, dién tich 285 m2, muc dich: dat tré)ng lua, dia chi: Thén A,
x4 H, huyén C, Tp Pa Ning);

7. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so sd: Cts 231965 do S TN
va MT Tp Da Nang cap ngay 22-02-2022 cho ho Ong Lé Duy M (Thua dat so:



140, to ban do s6 37, dién tich 1909 m2, muc dich: dat trong lta, dia chi: Thén
A, xa H, huyén C, Tp Pa Nang);

8. Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao s6 sb. Cts 231964 do So TN
va MT Tp Da Néng cip ngay 22-02-2022 cho ho Ong L& Duy M (Thua dét sé:
152, t& ban d6 sb 37, dién tich 744.6 m2, muc dich: dat tréng lba, dia chi. Thon
A, x4 H, huyén C, Tp Da Néng);

9. Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 vao sd s6: Cts 231970 do S¢é TN
va MT Tp Pa Ning cap ngay 22-02-2022 cho ho Ong Lé Duy M (Thua dat sb
161, to ban do sb 37, dién tich 200.3 m2, muc dich: dat trong la, dia chi: Thén
B, X H, huyén C, Tp Pa Nang);

10. Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sb s6; Cts 231969 do S& TN
MT TP Pa Ning cép ngay 22-02-2022 cho ho Ong Lé Duy M (thtra dat sé 163,
ban dd s6 37, dién tich 180,2 m2, muyc dich: dat trong laa, dia chi: Thon A, x& H,
huyén C, Tp Pa Nang;

11. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so sd; Cts 231962 do S¢ TN
va MT Tp Pa Nang cap ngay 22-02-2022 cho ho Ong Lé Duy M (Thua dat so:
134, to ban d6 sb 37, dién tich 280.7 m2, muc dich; dat tré)ng cay héng nam
khéc, dia chi Thon A, xa H, huyén C, Tp Pa Ning).

Theo thoa thuan trong hop dong thi sau 03 thang ké tir ngay ky hop dong
dat coc ba T phai chiu toan bd thu tuc phap 1y, dam bao thuc hién giao dich
chuyén nhuong tai van phong cong chimg. Tuy nhién, ba T di vi pham nghia vu
thuc hién trong hop déng dit coc, dén nay van chua thuc hién dugc viée chuyén
nhuong do 11 16 dat d6 khong phai dung tén ba T. Nhu vay, ba T da vi pham cac
thoa thuan trong hop dong dit coc nén Ong H khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bb hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat ngay 04-6-2022 vo hiéu va budc Ba Pang Thi Kiéu T phai tra sb tién
dat coc 500 tricu déng.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia bi don thi nguyén don khong dong ¥ va dé
nghi Toa an cin clr phap luat dé giai quyét.

* Bi don — Ba Pang Thi Kiéu T trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung
tai Toa an:

Ngay 19-7-2021, tai Thon A, x H, huyén C, thanh phd Pa Nang, t6i c6 dat
coc dé mua lai cua gia dinh Ong Lé Duy M va ba Phan Thi X (Ly) 11 thira dat.
Ltc nhan dit coc cua toi 1a dit chua co s6, dén thang 02/2022 ho 6ng M mai
hoan thanh thu tuc cap Gidy chimg nhédn cho 11 thira dat nay

Thoi gian tir lic t6i dat coc cho dén khi ho dng M 1am duoc cac Gidy
ching nhan vi nhiéu 1y do kéo dai, trong thoi gian d6 dang lai gap phai tinh hinh
dich bénh Covid-19 nén tinh hinh kinh té cua t6i khé khian nén khong c6 kha
nang thanh toan dé ky hop dong, cong chimg sang tén.



Mot thoi gian sau, do ¢6 nhu ciu mua céc thira dat nay, sau khi cac bén ban
bac, thoa thuan, dén ngay 04-6-2022 6ng Tudng Chau H c6 mit tai dia chi nha
ba X (nha vo chdong 6ng M — Chu dat), luc nay c¢6 mit ca ba X, ngudi lam
chtrmg/moi gidi 13 Ba Pham Thi Kim D va mot moi gidi bén phia Ong H nhung
t61 khong biét rd tén. Theo d6, Ong H yéu cau cac bén 1ap Hop dong Pat coc dé
Ong H cam két két s& nhan chuyén nhuong 11 thira dat trén.

Y chi ctia cac bén theo Hop ddng Pit coc nay 1a toi dai dién cho ba X dung
ra ky nhan coc va cam két phia Ba X s& ky hop déng chuyén nhuong cho Ong
H. Ciing theo d6, trong Hop ddng nay Ba X ciing da truc tiép ky xac nhén su
viéc nhu vay vao mat sau.

Thuc hién viéc giao dich nay vai @ng H, toi c6 noi 16 dat nay to1 da dat coc
mua cua vo chong 6ng M va ba X va cé dit coc 200.000.000 VND trude d6 va
bay gid mudn tim ngudi mua thay thé. Nay tdi dé lai quyén mua cho Ong H va
noi rd ba X 1a chu dat, vo chong Ong H yéu cau ba X dem s6 do gdc ra va ba X
cling dem ra cho vo chong Ong H xem, sau d6 vo chong Ong H tu chup hinh
toan bo 11 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat bang dién thoai c4 nhan cia 6ng.
Ciing theo thoa thuan, viéc ky két hop dong chuyén nhuong thi phia ba X s&
cuing Ong H truc tiép ky két voi nhau, thyc hién cac thi tuc lién quan tiép theo
theo quy dinh.

Sau khi kiém tra ddy du gidy to, vo chong Ong H tién hanh dit coc
500.000.000 VND dé bao dam viéc s& nhan chuyén nhugng 11 quyén st dung
dat néu trén.

Vi vay, tir nhitng cin cir duge néu O trén, hop dong dit coc gitra toi va Ong
H nhu Ong H dang khoi kién cho rang vo hiéu 1a hoan toan khong chinh xéc,
theo ¥ chi cua céc bén, to6i khong ky hop dong dit coc voi tu cach 1a “Chu dat”
ma ky véi tu cach 1a ngudi nhan dit coc duoc uy quyén/dong ¥ tir ba X. Viée
nhan dat coc theo uy quyén nay théa man cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
dan su quy dinh tai B luat Dan sy 2015.

Viy toi yéu cau phan t6 ddi voi nguyén don nhu sau: D& nghi Toa an xem
xét tuyén cong nhan Hop dong Pit Coc ky ngay 04-6-2022 c6 hiéu luc phap
luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da téng dat hop 18 cac van ban t6
tung cho ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan Ong L& Duy M, ba Phan Thi
X. Tuy nhién, 6ng M ba X khong dén Toa an dé giai quyét vu an va khong c6 y
kién trong ho so vu an.

* Ban dn ddan sy so tham sé 78/12023/DS-ST ngdy 25-9-2023 ciia Toa dn
nhdn déan qudn Thanh Khé, thanh phé Pa Néang dd quyét dinh nhir sau:

1. Can ct: Diéu 122, 123, 131, Diéu 328 B¢ luat dan sy; Khoan 2 Diéu
227, Piéu 228 B luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay



30-12-2016 vé viéc "Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, sir dung &n phi
1¢ phi Toa an" cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién vé viée "Tranh chdp hop dong dit coc" cia
6ng Tuong Chau H d6i véi Ba Pang Thi Kiéu T.

- Tuyén b6: Hop ddng dit coc duoc ky két gitta ong Tuong Chau H véi Ba
Ping Thi Kiéu T ngay 04-6-2022 v6 hiéu.

- Xir: Budc Ba Pang Thi Kiéu T phai tra cho 6ng Tuong Chau H sé tién dat
coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

3. Khong chép nhan yéu cu phan t6 ctia Ba Ding Thi Kiéu T vé viéc yéu
cau cong nhan Hop ddng dat coc dugc ky két gitra ong Tuong Chau H véi Ba
Ding Thi Kiéu T ngay 04-6-2022 c6 hiéu luc phép lut.

4. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau do nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién d6i véi sb tién 200 triéu dong.

5. An phi dan sy so thim cac bén duong su phai chiu nhu sau:

- Ba Pang Thi Kiéu T phai chiu 15.300.000 ddng nhung dugc trir vao sd
tién tam Ung an phi dan sy so tham 300.000 ba T di ndp theo bién lai thu sb
0232 ngay 02-8-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh
ph6 Pa Nang. Ba T phai ndp tiép s tién 15.000.000d.

- Ong Tudng Chau H khong phai chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan lai cho
Ong H 12.500.000d tién tam tmg 4n phi dan su so thim Ong H di ndp theo bién
lai thu s6 0076 ngay 05-6-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Nang.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh khong thuc
hién nghia vy tra tién thi phai chiu tién 14i theo mrc 14i suat quy dinh tai khoan 2
diéu 468 B6 luat dan su tuong ing voi thoi gian va s6 tién cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khdng cdo: Ngay 02-10-2023, bi don - Ba Pang Thi Kiéu T khang
C40 ban an so thdm ndi trén va yéu cau Toa an cip phic thim stra toan bd ban an
so tham; khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don va chip nhan yéu
cau phan té cia bi don véi 1y do Toa an cp so tham khong xem xét toan dién,
khach quan vu an, khong 4p dung dung quy dinh phap luat dé giai quyét vy an.

* Tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdat nhéin dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tuén theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tdoa va clia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cta B9 luat To tung Dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat tb tung dan su dé sira mot phﬁn ban an dan sy so tham sé:



78/2023/DS-ST ngay 25-9-2023 cia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, chip nhan
mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tudng Chau H ddi véi bi don Ba
Ping Thi Kiéu T, tuyén hop ddng dit coc ngay 04-6-2023 giita ong Tudng Chau
H va Ba BPang Thi Kiéu T chim dut ké tir ngay 25-9-2023; Buoc Ba bang Thi
Kiéu T phai co trach nhiém thanh toan cho ong Tuong Chau H sd tién
250.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, y kién cia
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Pa Nang; Hoi déng
xét x1r phuc thaAm nhan dinh:

[1] Sy ving mit ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 14 Ong Huynh K, Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gdbm Ong L& Duy M, ba Phan Thi X va Nguoi lam
ching la Ba Pham Thi Kim D da duogc Toa an thuc hién cac thu tuc triéu tap hop
1¢ dé tham gia td tung tai phién toa nhung dén lan thir hai van khong c6 mit. Vi
vay, Hoi déng xét xUr can cir khoan 3 Diéu 296 cua B luat to tung dan su dé xét
XU Véng mat ho.

[2] Xét Pon khang cao cua Ba Bang Thi Kiéu T yéu cau Toa an cap phuc
tham sta ban so thdm theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan té cua bi don, cdng nhan hiéu luc cua
hop dong dit coc:

[2.1] Hoi ddng xét xir can ctr “Hop ddng dat coc (v/v chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat)” ngay 19-7-2021 giira Ong Lé Duy M
véi Ba Bing Thi Kiéu T ¢6 noi dung 6ng M 1a chu sir dung dat caa 11 16 dat tai
Thon A, xa H, huyén C, thanh phd Pa Nang thoa thuan chuyén nhuong cho ba T
Vvéi gia 3.725.000.000d va ba T dat coc cho 6ng M s tién 12 200.000.000d.

Pong thoi, can ct “Hop dong dat coc (v/v chuyén nhuong quyén si dung
dat va tai san gin lién voi dat)” ngay 04-6-2022 giita 6ng Tuong Chau H va Ba
Pang Thi Kiéu T dé thuc hién viéc chuyén nhuong 11 16 dat néi trén véi gia
4.800.000.000d, Ong H dit coc cho ba T sé tién 1a 500.000.0004.

Nhu vay, tai thoi diém Ba Bing Thi Kiéu T dit coc véi Ong Lé Duy M I3
da dugc dam bao s& nhan chuyén nhuong 11 16 dat tai Thén A, xa H, huyén C,
thanh phd Ba Nang cua 6ng M. Trén co s¢ do, viéc ba T tiép tuc nhan dit coc dé
chuyén nhuong cac quyén str dung dat trén cho 6ng Twang Chau H 1a phu hop
véi quy dinh phép luat vé dat coc tai Biéu 328 cua Bo luat dan sy ma khong nhat
thiét chi ¢d chu str dung dat méi c6 quyén tham gia giao dich dit coc:

“Dat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
ddy goi 12 bén nhdn ddat coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat



c6 gia tri khdc (sau ddy goi chung I tai sdn dat coc) trong mét thoi han dé bdo
dam giao két hodc thyee hién hop dong.”

[2.2] “Hop ddng dat coc (V/v chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san
gan lién véi dat)” ngay 04-6-2022 giita 6ng Tuong Chau H va Ba bing Thi
Kiéu T mic du cé hiéu luc nhung hién nay d6i tuong caa hop dong 1a 11 16 dat
tai Thon A, xa H, huyén C, thanh phd Pa Ning da dugc Ong L& Duy M, ba Phan
Thi X chuyén nhuong cho nguoi khéc do viéc dit coc gitra 6ng M va ba T khéng
thé tién toi ky két hop ddng chuyén nhuong. Hop dong dit coc ngay 04-6-2022 co
d6i twong cua hop déng khong con, cac bén khong thé thuc hién duoc viéc chuyén
nhuong nén hop dong nay bi cham dut theo khoan 5 Diéu 422 Bo luat dan syu. Ba
T khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho Ong H theo
thoa thuan nén phai tra lai cho Ong H sé tién coc 500.000.0004.

Tai phién toa phic tham, Ba Bang Thi Kiéu T va Ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phép cua caa ba T cho rang éng Tuang Chau H vi pham Hop dong
dit coc ngay 04-6-2022, khong giao du tién dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat
theo thoa thuan nhung khong cung cap duoc tai liéu, chiing ¢t gi dé chirng minh
cho 151 khai cia minh 14 ¢6 can ctr. Pong thoi, d& nghi Toa &n cdng nhan hiéu
lyc caa hop dong dit coc trong khi doi twong cua hop dong khéng con nén Hoi
ddng xét xir phic tham khdng chap nhan cac dé nghi nay.

[2.3] Can ctt Bién ban thoa thuan ngay 26-5-2023 dugc lap gitra 6ng Tuong
Chau H va vo chong Ong Lé Duy M, ba Phan Thi X c¢6 ndi dung nhu sau:

Khoan 1 Diéu 1: Ong Tuwdng Chiu H (bén B) rit don dé nghi viéc tam
dirng thue hién thii tuc dang ky sang tén, chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gdn lién trén dat da givi cho vin phong déing ky ddt dai huyén Hoa Vang,
TP Pa Nang ngay 09-5-2023 ngay trong ngay 26-5-2023 lién quan dén cdc
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

Khoan 1 Diéu 2: Ong Lé Duy M, ba Phan Thi X (bén A) tw nguyén chuyén
cho bén B sé tién 250.000.000 dong, trong dé c¢é 200.000.000 dong la khodn
tién dit coc ma Ba Pang Thi Kiéu T giao cho bén A theo hop dong ddt coc ngdy
19-7-2023.

Khoan 2 Biéu 3: Truong hop co quan nha nuée cé tham quyén ra quyét
dinh Ba Pang Thi Kiéu T ¢6 nghia vy phdi tra lgi khodn tien dat coc cho bén B
thi s6 tién bén A da thanh todn theo Diéu 1 bién bdn nay sé dwoc cdn trir.

Nhu viy, ngay 26-5-2023, Ong H va vo chdng 6ng M, ba X da thoa thuan
dé giai quyét cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop ddng dit coc ngay 19-7-
2021 giita 6ng M vé6i ba T va Hop dong dat coc ngay 04-6-2022 gitra Ong H va
ba T. Cu thé, 6ng M ba X tra lai cho Ong H s tién 250.000.000d trong d6 bao
gdm ca sb tién ba T da dat coc trude d6 cho 6ng M, ba X 200.000.000d va ghi rd
néu trong truong hop ba T phai tra tién coc cho Ong H thi phai khau trir s6 tién



250.000.000d¢ Ong H di nhan tir ng M, ba X. Do vay, Hoi dong xét xir xem xét
trir s6 tién nay trong s tién 500.000.000d budc ba T phai tra cho Ong H nén ba
T con phai tra cho Ong H 1a 250.000.000d. Ddng thoi, x4c dinh thoi diém cham
dut Hop dong dit coc gitta Ong H va ba T 1a ngay Ong H d3 thoa thuén xong
cac quyén va nghia vu lién quan dén viéc dit coc 1a ngay 26-5-2023.

[2.4] Toa an cip so thim nhéan dinh do Ba Pang Thi Kiéu T khéng phai chu
str dung dat nhung lai nhan dit coc cua 6ng Tudng Chau H nén Hop dong dit
coc ngdy 04-6-2022 giita Ong H va ba T 1a giao dich dan su vo hiéu, xtr tuyén
b Hop ddng dit coc ndy vo hiéu va budc ba T phai tra cho Ong H sb tién dit
coc 300.000.000d 1a chua dung quy dinh phap luat vé dit coc va chua khau trir
tién day du theo thoa thuan cho dwong su.

[2.5] Hoi dong xét xir phuc thim thiy can sira ban an so tham dé dam bao
quyén lg1 chinh dang cho cac bén duong su. Cu thé, can chép nhan mot phﬁn
yéu cau khoi kién ctia ong Tuong Chau H; Tuyén Hop ddng dit coc ngay 04-6-
2022 giita Ong H va ba T cham dut tir ngdy 26-5-2023; Budc ba T phai tra cho
Ong H s tién dat coc con lai 1a 250.000.000d theo nhan dinh & trén.

[3] Ngoai ra, viéc nguyén don khdi kién yéu cau tuyén bé Hop dong dit
coc ngdy 04-6-2022 vo hiéu, con bi don dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong dit
coc ¢6 hiéu luc phap luit chi 13 y kién phan bac cua bi don d6i voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don nhung Toa an cip so tham da thu 1y yéu cau phan t6 cua bi
don 1a chua chinh xé&c. Do viy, khéng tuyén xtt “Khéng chdp nhdn yéu cau
phan t6 ciia Ba Péing Thi Kiéu T vé viéc yéu cau céng nhdn Hop dong dit coc
dwoc ky két gitta éng Tuwdng Chau H véi Ba Pang Thi Kiéu T ngay 04-6-2022 c6
hiéu lire phdp Iudt” nhu ban an so tham.

[4] Van dé vé an phi dan sy:

[4.1] An phi so tham duoc tinh lai cho cac duong su do stra ban an so tham
nhu sau:

Ong Tuong Chau H phai chiu an phi trén sd tién khai kién khong dugc Toa
an chap nhan 1a 50.000.000d (=300.000.000d — 250.000.000d), twong rng mtc
an phi la 2.500.0004.

Ba Pang Thi Kiéu T phai chiu 4n phi trén s tién phai thanh toan cho Ong
H 250.000.0004, trong ing mirc 4n phi la 12.500.0004.

[4.2] An phi phuc tham Ba Pang Thi Kiéu T khong phai chiu do dugc chap
nhan mot phan yéu cau khang cio.

[5] Dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Néng tai
phién toa phtic thAm phu hop cac tinh tiét khach quan ctia vu an va quy dinh cta
phép luat.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can cur vao:

- biéu 148, Biéu 293, Khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 B¢ luit td tung dan su;

- Céc Diéu 328, 422 B¢ luat dan sy;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

|. Chip nhan mot phan Pon khang cdo ciia Ba Pang Thi Kiéu T;

Stra mot phan Ban an dan su so thdm sé 78/2023/DS-ST ngay 25-9-2023
ctia Toa 4n nhan dan quian Thanh Khé, thanh phé Pa Néng:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddt coc” cua ong Tuong Chau H ddi v6i Ba Pang Thi Kiéu T.

Tuyén bd: “Hop ddng dit coc (v/V chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat)” ngay 04-6-2022 gitta 6ng Tuong Chau H va Ba Pang Thi
Kiéu T chim dut tir ngdy 26-5-2023.

Budc Ba Ping Thi Kiéu T phai tra cho 6ng Tuéng Chau H sb tién dat coc
250.000.0004 (hai tram nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh khong thuc
hién nghia vu tra tién thi phai chiu tién 1ai theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
diéu 468 Bo luat dan sy twong tng voi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau do nguyén don rat mdt phan yéu cau
khéi kién doi véi so tién 200.000.000d.

3. An phi dan sy so thAm céc bén duong sy phai chiu nhu sau:

- Ba bang Thi Kiéu T phai chiu 12.500.000d nhung dugc trir vao sd tién
tam ung an phi dan sy so tham 300.000d ba T da ndp theo bién lai thu sb
0000232 ngay 02-8-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Thanh Khé, thanh
phé Pa Ning. Ba T phai nop tiép s tién 12.200.000d (muoi hai triéu, hai tram
nghin dong).

- Ong Tudng Chau H phai chiu 2.500.000d nhung dugc trir vao so tién tam
g 4n phi dan su so tham 12.500.000d da ndp. Hoan tra lai cho Ong H sb tién
tam Gng an phi con lai 13 10.000.000d (muoi triéu dong) theo bién lai thu sb
0000076 ngay 05-6-2023 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh
phé Pa Ning.

1. An phi dan sy phtic tham: Ba Pang Thi Kiéu T khong phai chiu.

Hoan tra lai cho Ba Dang Thi Kiéu T sb tién tam tng an phi 300.000 (ba
tram nghin d6ng) da ndp theo bién lai thu s6 0002154 ngay 05-10-2023 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

[11. Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND Q. Thanh Khé, TPDN;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé, TPDN; (d& ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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