TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 389/2026/DS-PT
Ngay: 31/7/2026
V/v Tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSD dét
va dat coc chuyén nhuong QSD dét ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Ut Man

Ba Hoang Thi Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh An

Giang.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh An Giang tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Lanh - Kiém st vién.

Trong cac ngay 19 thang 5, 29 thang 5 va 31 thang 7 ndm 2026 tai tru s¢

Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xr phuc tham cong khai vu an thu 1y so
30/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong va dit coc chuyén nhuong vé quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd 65/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2025 cla

Toa an nhan dan Khu vyc 2, tinh An Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 136/2026/QDXXPT-DS

ngay 12 thang 3 nam 2026 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962
Pia chi: Khu phé G - D, dic khu P, tinh An Giang
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
1. Ong Lé Anh D, sinh nim 1972
Pia chi: S6 C dudng P, phudng C, thanh phd H6 Chi Minh
2. Ong Huynh Man B, sinh nim 1998
Dia chi: Thon A, xa T, tinh Lam Déng
- Bi don:
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Ong Hupnh Van Q, sinh nam 1949 (chét truée khoi kién)

Ba Huynh Thi T, sinh nam 1952

Dia chi: S6 D L, khu phé E - D, dac khu P, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Huynh Thi T1, sinh nim 1994

Pia chi Chung cu A, 2581/23 H, 4p C, xa N, TP .

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién K, sinh nim 1957

Pia chi: S6 D TDP A, khu phé E, phuong L, tinh Pong Nai

2. Ba Huynh Thi Tuyét N, sinh nam 1976

3. Ba Huynh Thi Tuyét M, sinh nam 1979

4. Ong Huynh Minh T2, sinh nim 1983

5. Ong Huynh Minh D1, 1986

Dia chi: Khu phé E - D, dac khu P, tinh An Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.

(Ong D, Luét su L; ba T1 c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vo chong ong Huynh Vian Q va ba Huynh Thi T 13 ngudi sir dung thia dét
s0 122, to ban d6 s6 02 dién tich 18.000m? dwgc UBND huyén Phu cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 11141 QSDD/257QDUB ngay 10-10-1994 toa
lac tai Khu pho I, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang (nay la Khu phd I, P D,
dac khu P, tinh An Giang).

Ngay 15-11-2003, ba Nguyén Thi H lam gidy giao két cing véi vo chong
6ng Huynh Vin Q, ba Huynh Thi T chuyén nhuong dién tich dat 2.000m?, thugc
thtra dat so 122 (vi tri phia dong giap khu dan cu, phia tay giap dat ong Tran Anh
T3, nam giap bién, bac gidp duong di), gia chuyén nhugng 1a 200.000.000d. Sau
khi ky Gidy mua ban dat ba H da tra cho vo chong 6ng Q, ba T tong cong 02 1an s6
tién 100.000.000d. Hen dén ngay 01-5-2004 ban giao dat, hoan tat thu tuc cap gidy,
ba H thanh toan du sd tién con lai. Theo thoa thudn sau khi thanh toan sd tién
100.000.000d vo chong ong Q, ba T ¢6 trach nhiém di doi khu m, nha trén thira
dat 2.000m? nhung vo chong 6ng Q, ba T khong thuc hién.

Nay ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat (gidy mua ban dat)
giita ba Nguyén Thi H xéc 1ap véi vo chong 6ng Huynh Van Q, ba Huynh Thi T
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vao ngay 15-11-2003. Cong nhan cho ba H dugc QSD dién tich 2.000m? (ngang 20
m dai 100 m) trong téng dién tich 18.000m? t& ban do sb 2, thira dat s6 122 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 11141 QSDD/257QDUB do UBND huyén
P cip ngdy 10-10-1994 toa lac tai Khu phé I, phudng D, thanh phé P, tinh Kién
Giang.

Truong hop vo chong ong Huynh Vian Q, ba Huynh Thi T khong dong y
tiép tuc thuc hién hop ddng hodc Toa an tuyén hop ddng vo hiéu thi yéu cau vo
chong 6ng Huynh Van Q va ba Huynh Thi T boi thuong gia tri thuc té 50% cuia
dién tich 2.000m? dat trir di gia tri chwa thanh toan (100.000.000d) :
15.000.000.0004 - 100.000.000d = 14.900.000.0004.

Ngay 26-9-2025 ba Nguyén Thi H c¢6 don rat mot phan yéu cau khoi kién:
Rt lai yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong QSD dat theo Gidy ban dat dé
ngay 15-11-2003, khong yéu ciu Toa an cong nhan QSD dat. Chi yéu cau Toa an
budc ba Huynh Thi T va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng Q gom:
Ba Huynh Thi Tuyét N, ba Huynh Thi Tuyét M, 6ng Huynh Minh T2, 6ng Huynh
Minh D1 bdi thudng thiét hai gia tri 50% cua dién tich 2.000m? dat trir di gia tri
chua thanh toan (100.000.0004) la 18.890.000.000d (muoi tdm ty tam tram chin
muoi triéu dong).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba H - 6ng L& Anh D va 6ng Huynh Man
P trinh bay: Xéc dinh véo thoi diém thoéa thuan chuyén nhugng dat, giita ba H véi
vo chong ba T ¢ xac dinh vi tri ngoai thuc dia. Nhung khong yéu cau co quan nha
nuéc do dac, cAm ranh gidi, mbc gioi thira dat, bén vo chong ba T chua tach thira
giao dat cho ba H, ba H chua diang ky vdi co quan nha nude dién tich 2.000m? dat.
Ngoai gidy tay mua ban dat dé ngay ngay 15-11-2003, giita cac bén khong xéc 1ap
thém hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia nha nudc.

Theo to trich do dia chinh s6 TH 900-2025 do Trung tm K1 duyét ngay 14-
8-2025, ba H xac dinh dung vi tri dat chuyén nhuong. Nhung nay khong phai dét
ctia ba T, ba H khong rd, do bén ba T chuyén nhuong cho ngudi khac sau khi
chuyén nhuong cho ba H.

Bén ba H di thanh toan trude sb tién 100.000.000d, twong dwong 50% gia tri
dat chuyén nhuong, vo chong ba T khong thuc hién lam thi tyc tach thira, khong
giao dt theo thoa thuan din dén vi pham hop dong véi ba H, day 1a 161 100% do
bén vo chong ba T. Viéc giao két theo gidy mua ban dat 1a hop dong chuyén
nhuong, tién thanh toan 1a tién chuyén nhuong khong phai ky hop déng dit coc,
thanh toan tién coc nhu bén ngudi dai dién bi don trinh bay. Trong don phan t bi
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don ciing thira nhan da thanh toan duogc ' gia tri hop dong, ching t6 bi don thira
nhan thanh toan tién chuyén nhuong tir hop dong.

Theo t& trich do dia chinh s6 TP 900-2025 do Trung tdm K1 duyét ngay 14-
8-2025; Két qua dinh gia tai san so: Ve 25/09/05/CT-VATA ngay 11-9-2025, cia
Cong ty TNHH MTV Al ba Hoa dong Y 1am co s& dé xét xu.

Nay xin rat lai yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan quyén st dung dat, thay
d6i yéu cau cong nhan hop dong thanh yéu cau Hoi dong xét xtr huy gidy mua ban
dat ngay 15-11-2003 giita ba Nguyén Thi H xac 14p véi vo chong ong Huynh Van
Q, ba Huynh Thi T vé viéc thoa thuin chuyén nhuong 2.000m? dat thudc thira dat
s6 122, to ban d6 sd 02, trong tong dién tich 18.000m? duoc UBND huyén P (nay
la ddc khu P) cdp Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 11141 QSDD/257QDUB
ngay 10-10-1994 toa lac tai Khu phd I, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang
(nay 1a Khu phd I, Duong B2, dic khu P, tinh An Giang).

Budc ba Huynh Thi T va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ong Q
gém: Ba Huynh Thi Tuyét N, ba Huynh Thi Tuyét M, 6ng Huynh Minh T2, 6ng
Huynh Minh B1 bdi thuong 50% gia hop dong. Cu thé: Dién tich 2.000m? dat =
37.980.000.0004 : 2 - 100.000.000d = 18.890.000.000d (Muoi tam ty tam tram
chin muoi triéu dong). Khéng dong y ddi voi yéu cau phan t6 cua ba T. Ngoai ra
khong yéu cau gi khac.

- Bi don ba Huynh Thi T trinh bay:

Nam 2003 vo chong 6ng Q, ba T cung véi ba Nguyén Thi H c6 thoéa thuan
béng 161 noi vé viée cam két chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 2.000m?, thudc
thira dat s6 122, to ban do s 02, trong tong dién tich 18.000m? dugc UBND huyén
P cdp Gidy chirg nhan quyén st dung dét s6 11141 QSDD/257QDUB ngay 10-10-
1994 toa lac tai Khu phd I, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay 1a Khu
phé I, Duong B2, dic khu P, tinh An Giang), gia 14 200.000.000d.

Vo chong ba T khong biét chit nén ba H ¢6 nho ngudi khac viét thay “Gidy
mua ban dat ngay 15-11-2003”, nhung vo chong ong Q, ba T khong ky. Pén ngay
17-12-2003 vo chong 6ng Q, ba T di nhan 100.000.0004 tir phia ba Nguyén Thi H.
Sau khi nhan tién vo chong ong Q, ba T da nhiéu lan lién hé ba H yéu cau ba H
tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong dat noi trén nhung khong lién hé
duoc, khong ro ba H dang ¢ dau.

Gidy mua ban dat ngay 15-11-2003, khong phai 13 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, ngoai ra cac nodi dung trong gidy mua ban do ngudi khac viét,
VO chéng ba T khong duoc doc lai, khong duoc giai thich rd dan dén viée khong
hiéu 16 quyén va nghia vu ctia minh, chir ky va chit viét khong phai do vo chong ba
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T ky va viét ra. Hon nita, phia ba H moi thanh toan dugc % gia tri hop dong va
phia vo chong ba T van chua ban giao quyén st dung dat néi trén cho ba H.

Nay ba H khai kién yéu ciu cong nhan gidy mua ban dat, cong nhan QSD
dat, néu hop dong vo hiéu thi yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 18.890.000.000d
(mudi tim ty tam trim chin muoi triéu déng) ba T khong dong .

Ba Huynh Thi T phan t6 yéu ciu Toa an giai quyét: Tuyén gidy mua ban dét
ky két ngay 15-11-2003 giita 6ng Huynh Van Q, ba Huynh Thi T v6 hiéu. Yéu cu
giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vé hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan. Ba T dong y tra lai s6 tién coc 100.000.000d cho ba H.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia ba T — 0ng Pao Quoc V trinh bay: Pong ¥
mot phan theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé huy “Gidy mua ban dat ngay
15-11-2003” giira cac bén xac 1ap. Dong y v6i viéc nguyén don xin rat lai yéu cu
khoi kién vé viéc cong nhan hop déng. Thira nhan vo chéng ba T c6 nhan
100.000.000d 14 tién coc dé dong y cam két ban dat, cdc bén chi moi trong giai
doan thoa thuén, chua giao dat va chua tién t6i xac 1ap hop dong chuyén nhuong,
tir d6 néu rd quyén va nghia vu cia bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén
nhuong, nén chua phat sinh 15i dé tinh thiét hai thuc té.

Ba T khong thira nhan theo “Gidy mua ban dat ngay 15-11-2003”, 1a hop
d6ng chuyén nhuong QSD dét giita cac bén xac 1ap. Vo chong ba T, 6ng Q khong
thira nhan chir ky nhung khong yéu cau giam dinh, vi hién tai ong Q di chét.

Theo tham dinh thuc té tai to trich do dia chinh sé6 TP 900-2025 do Trung
tam K1 duyét ngay 14-8-2025, ba T khéng thira nhan 13 vi tri dat cam két chuyén
nhuong cho ba H. Sau khi cic bén 1ap gidy mua ban dét thi xay ra tranh chap véi
6ng Tran Tudn A, vo chong ba T khong thé tién t6i xac lap giao dich chuyén
nhuong QSD d4t cho ba H, theo GCN QSD dat cép nam 1994, khong c6 vi tri toa
d6. Theo to trich do dia chinh s6: TP 900-2025 do Trung tdm K1 duyét ngay 14-8-
2025; Két qua dinh gia tai san s6 Vc 25/09/05/CT-VATA ngay 11-9-2025, cia
cong ty TNHH MTV Al ba T dong ¥ 1am co so dé xét xir.

Ong Pao Québc V giit nguyén cac yéu cau phan té ctia ba T. Yéu cau ghi
nhan su tu nguyén gilta nguyén don, bi don vé viéc tuyén bd “Gidy mua ban dat
ngay 15-11-2003” v6 hiéu toan bo. Ba T va cac con dong ¥ lién déi toan phan dé
tra lai s6 tién 100.000.000d va hd tro cho ba H sé tién 400.000.000d, tong cong
500.000.000d, khong ddng ¥ boi thudng gia hop dong theo két qua dinh gia tai san
s6 Ve 25/09/05/CT-VATA ngay 11-9-2025, caa Cong ty TNHH MTV Al.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Tuyét N, ba Huynh
Thi Tuyét M, 6ng Huynh Minh T2, dng Huynh Minh P1 14 con 6ng Q ba T, ngudi
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thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Huynh Van Q thong nhit theo yéu cau phan td,
161 trinh bay cta ba Huynh Thi T, khong yéu cau gi khac, khong cung cap tai liéu
chung c.

- Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan Ong Nguyén Tién K ( chong ba H):
théng nhat theo tinh bay va yéu cau cta ba H.

Tgi Bdn dn din sw so tham sé 65/2025/DS-ST ngay 27 thing 9 nim 2025
ciia Toa dn nhin dian Khu vuce 2, tinh An Giang quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi H.

2. Chap nhan yéu cau phan t ctia ba Huynh Thi T.

3. Ghi nhan su tu nguyén giita ba Nguyén Thi H, ba Huynh Thi T vé viéc
tuyén bd Gidy mua ban dat dé ngay 15-11-2003 vo hiéu toan bo.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Huynh Thi T va cac con gom: Ba Huynh
Thi Tuyét N, ba Huynh Thi Tuyét M, dng Huynh Minh T2, 6ng Huynh Minh D1
hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién coc va hd trg tong cong sb tién 500.000.0004d
(ndm tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat sy nam 2015 twong tng voi thoi
gian chua thi hanh an.

5. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi H vé viéc bude ba
Huynh Thi T va ba Huynh Thi Tuyét N, ba Huynh Thi Tuyét M, 6ng Huynh Minh
T2, 6ng Huynh Minh D1 béi thuong hop dong, s6 tién 18.890.000.000d (mudi tam
ty tam trdm chin muoi triéu dong).

6. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi H vé viéc cong nhan cho
ba H duoc QSD dién tich dat 2.000m? thudc thira dat s6 122, to ban d6 sd 02, trong
tong dién tich 18.000m? dugc UBND huyén P (nay la dic khu P) cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 11141 QSDD/257QDUB ngay 10-10-1994 toa lac tai
Khu phé I, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay 1a Khu phé I, Duong B2,
dac khu P, tinh An Giang).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va bao quyén
khang cao theo han luat dinh.
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- Ngay 05 thang 11 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo yéu
cdu stra ban an so tham theo hudéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyeén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don la ngudi khang cdo ba Nguyén Thi H do nguoi dai dién ong
Lé Anh D trinh bay: Giir nguyén yéu cau khang cdo. Yéu cau sira ban an so tham,
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H. Do giao dich thoa thuan theo
Gidy mua ban dat dé ngay 15-11-2003 1a giao dich chuyén nhuong QSD dit chr
khong phai thoa thuan dit coc. Tranh chap theo yéu cu ctia ba H véi ba T Ia tranh
chap chuyén nhugng nhuong QSD dét. Lbi 1am cho giao dich v6 hiéu, khong thuc
hién duoc giao nhan dét theo thoa thuan 1a do bén ba T di nhiéu lan hira hen giao
dat va htra hoan tra 3,5 ty dong khi khong giao dat nhung sau d6 khong thuc hién.
Do d6 ba T va cac con ba T phai boi thuong thiét hai di voi hau qua giao dich
chuyén nhuong QSD dat vo hiéu cho ba H theo yéu cau khoi kién, theo dinh gia
QSD dit 1a 18.890.000.000d. Khéng chap nhan tinh sb tién d3 tra 1a dit coc va
phat coc 1a 500.000d.

- Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Luat su L dé nghi Hoi dong xét
xtr chp nhéan yéu cau khang cdo cta ba H.

Vé xac dinh quan hé tranh chap: Tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD
dat, sau d6 nguyén don yéu cau tuyén bo vo hiéu giao dich chuyén nhuong QSD
dat theo gidy tay ngay 15/11/2003. Bi don phan té yéu cau tuyén bd gidy tay mua
ban dat ngay 15/11/2003 vo hiéu, khong yéu cau giai quyet tién coc nén xac dinh
quan hé tranh chip 1a tranh chip hop doéng chuyén nhuwong QSD dit.

Noi dung vin ban ngdy 15/11/2003 ghi mau thuin: Poan dau ghi
100.000.000¢ 14 tién tra trudc, doan sau ghi 13 tién coc. Xac dinh hai bén c6 thoa
thuan chuyén nhuong QSD dit, sb tién da nhan ghi 1a tién tra trudc. Ban an so
tham x4c dinh tranh chap “Pit coc” 1a khong diing. Nguyén don ¢ cung cap doan
ghi 4m giong ndi cta ba T vé viéc htra giao dat cho ba H, cip so thim chua cho
giam dinh, tai cip phiic tham ciing chua thuc hién dugc do bi don ba T khong c6
mat theo triéu tap ctia Toa 4n 1a bat lgi cho nguyén don. Tranh chip giira nguyén
don va bi don 14 tranh chap Hop dong chuyén nhugng QSD dit.

Tu cach bi don ban an so tham xac dinh theo khoi kién 14 chua dung do 6ng
Q chét trude khi nguyén don khéi kién. Trén QSD dt tranh chap hién c6 03 ngudi
dang st dung nhung so thim khong dua tham gia t6 tung trong vu an. Pua nhiing
ngudi dang st dung dat tranh chép 1a nguoi lién quan dé xac dinh 16i hoan toan
thudc vé bi don 1am cho hop déng khong thuc hién duoc.
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Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia nguyén don, sira 4n so
tham chip nhan toan bd khoi kién cua nguyén don ba H. Néu can thiét vé thu thap
chung ctr va xac dinh tu cach cua duong su thi dé nghi Ho1 déng x€t xur huy ban an
so tham.

- Bi don ba Huynh Thi T do ngudi dai dién 1a ba Huynh Thi T1 trinh bay:
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba H, gitt y
ban 4n so tham. Do s tién ba T da nhan 100.000.000d ctia ba H theo thoa thuén
Gidy tay mua ban dat ngay 15/11/2003 1a tién coc. Khong thira nhan ba T ky tén
trong gidy tay mua ban dat ngay 15/11/2003 do nguyén don cung cap.

Poan tin nhan dai dién nguyén don cung cap cho rang 6ng Huynh Minh T2
(con ba T, dng Q) hua tra ba H 3,5 ty dong tir viéc cham dit mua ban dat khong
phai 1a 101 htra ciia ba T. Qua lién h¢, ba T khong thtra nhan c¢6 hura tra 3,5 ty déng
cho ba H theo tin nhan zalo cta 6ng T2 do nguyén don cung cap. Néu éng T2 (con
ba T, 6ng Q) c6 hira vai ba H thi ba T ciling khong chiu trach nhiém. Khong xac
dinh tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong QSD dat do ba H rat yéu cau khoi kién
cong nhan hop dong chuyén nhuong. Ba H yéu cau tuyén vo hiéu Gidy tay mua
ban dat ngay 15/11/2003 va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Ba H khoi kién nhung khong xac dinh duwoc vi tri QSD dat theo khai kién
chuyén nhuong vo hiéu véiba T.

Ba H thira nhan s6 tién 100.000.000d 1a dit coc tai van ban théa thuan
chuyén nhuong 15/11/2003 do ba H cung cip. Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén yéu cau khang co ctia nguyén don, giit y ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky va viéc chap hanh phép luat cta cac duong su tham gia to tung & giai
doan phuc tham, chap hanh ding cic quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

Vé ndi dung: Xét khang cdo cta nguyén don ba H yéu ciu cap phuc tham
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phtc thim, dai dién nguyén don ba Nguyén Thi H giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Bi don giit nguyén yéu cau phan to,
khong thira nhin “Gidy mua ban dat” ngay 15/11/2003 do ba H cung cép, khong
thira nhan xac lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vai ba H; chi thira
nhan vo chdéng 6ng Huynh Vin Q, ba Huynh Thi T c6 nhan cua ba H sé tién
100.000.000 dong 1a tién dit coc va dong y hoan tra, hd trg cho ba H tong cong
500.000.000 ddng nhu 4n so thdm da ghi nhan.
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Xét ndi dung “Gidy mua ban dat” ngay 15/11/2003 c6 ghi nhan dién tich dat
2.000m?, giad chuyén nhuwong 200.000.000 dong, sb tién ba H di giao Ila
100.000.000 ddng; dong thoi trong gidy ciing thé hién day 1a khoan “tién coc” va
c6 thoa thuan vé hau qua trong trudng hop mot bén khong tiép tuc thuc hién giao
dich. Phia bi don khong thtra nhan chit ky, ni dung ctia van ban va khong thira
nhan d3 xac lap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba H.

Nguyén don ba H khong cung cip dugc ching ctr khac thé hién hai bén co
thoa thuan thyc hién chuyén nhuong dat sau khi giao nhan 100.000.000d.

Do d6, chua c6 du can ¢t dé xac dinh thiét hai cua nguyén don vé yéu cau bi
don boi thudong 18.890.000.000 dong theo két qua dinh gia. Thuc té, ba H méi giao
100.000.000 dong, chua duoc giao dat, chua truc tiép quan 1y, sir dung dit.

Déi voi s6 tién 100.000.000 dong, phia bi don thira nhan da nhan cua ba H
va dong y hoan tra, hd tro tong cong 500.000.000 ddng. Noi dung nay phu hop véi
thoa thuan vé hau qua cua viéc khong tiép tuc thuc hién giao dich dugc thé hién
trong “Gidy mua ban dat”. Do d6, cap so thim ghi nhan sy tu nguyén cia ba T va
nhitg nguoi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng Q vé viéc thanh toan cho ba H tong
s6 tién 500.000.000 dong 1a c6 can cw, bao dam quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don.

Ngoai ra, Ban 4n so tham xac dinh quan hé tranh chip hop dong dat coc 1a
chua chinh xac. Can ctr yéu cau khai kién va noi dung giao dich, can xac dinh 1a
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Ong Q da chét trude
khi thu 1y vu an nhung Ban 4n so thim xac dinh 1 bi don 1a khong dung quy dinh
t6 tung. Cac vi pham nay khong 1am thay doi ban chat vu an nén cip so thim can
rut kinh nghiém.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can cit khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH
tung dan su, khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H, giir
nguyén ban 4n dan sy so tham s6 87/2025/DS-ST ngay 29/10/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 2, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa an triéu tap hop 1é duong su tham gia phién toa.
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin vang mit. Can ct diéu 296 Bo
luat T6 tung dan su, Hoi déng xét XU théng nhét xu Véng mat nguoi lién quan.

Vé xé4c dinh tu cach duong sy ong Huynh Vin Q 1 chong ba Huynh Thi T
chét nam 2018, chét trude khi nguyén don lam don khdi kién va trude Toa an thu
Iy vu 4n. Ban 4n so thdm xac dinh bi don 6ng Huynh Van Q 1a khong ding theo
Piéu 16 B luat dan sy, Diéu 68 Bo luat t6 tung dan su. Pon khdi kién xac dinh
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ngudi bi kién khong dung thi Toa so tham phai huéng ddn Ngudi khéi kién thuc
hién theo quy dinh t6 tung. Do vy cip so thdm can rat kinh nghiém chung vé xac
dinh tu cach duong su.

Vé xéac dinh quan hé phap luat tranh chap: Xac dinh theo yéu cu khai kién
cia nguyén don va yéu cau phan t ciia bi don 1a yéu ciu giai quyét giao dich
chuyén nhuong QSD dit theo gidy tay ngay 15/11/2003 v6 hiéu. Ban an so thim
xac dinh tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dat 1 chua ding theo
yéu cau cua duong sy. Tuy nhién ndi dung giai quyét tranh chap cdp so tham da
xem xét giai quyét hau qua giao dich vo hiéu, nén cip so tham can rat kinh nghiém
vé xac dinh quan hé tranh chip cta duong su.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H thay rang:

Nguyén don ba H va bi don ba T thdng nhét yéu cu tuyén bd giao dich
chuyén nhugng QSD dat theo thoa thuan Gidy tay mua ban dat ngay 15/11/2003 1a
vO hiéu.

Vé giai quyét hau qua giao dich vo hiéu thi hai bén khong thong nhat:
Nguyén don ba H xéac dinh giao dich giira hai bén theo Gidy tay mua ban dat ngay
15/11/2003 1a chuyén nhuong QSD dét, sb tién 100.000.000d giao bi don ba T Ia
tién tra trude, yéu cau bi don boi thuong thiét hai giao dich vo hiéu, tinh chéch
1&ch gia theo gia tri QSD dAt hién tai, do bi don vi pham cam két giao dét theo thoa
thuan chuyén nhuong.

Bi don ba T xéc dinh s6 tién d3 nhan 100.000.000d theo thoa thuin Gidy tay
mua ban dat ngay 15/11/2003 1a tién coc, yéu cau giai quyét theo thoa thuin mua
ban dat 13 hoan tra 5 1an cho nguyén don.

Xét thay gidy tay mua ban dat ngay 15/11/2003 do nguyén don cung cap, ndi
dung c6 ghi bi don ba T da nhan 100.000.000d do ba H giao theo thoa thuan
chuyén nhugng dat, bén ban doi y khong ban thi boi thuong cho bén mua gip 5 lan
s6 tién da nhan (tién coc).

Sau thoa thuan ndy giita hai bén khong co thoa thuin nao khac vé s tién
100.000.000d d4 giao nhan. Ba T chua giao dat hodc tién hanh cac thu tuc chuyén
nhuong dat véi ba H.

Déi voi chimg cir dai dién nguyén don cung cip 1a doan tin nhin Zalo, dai
dién nguyén don cho rang 6ng Huynh Minh T2 (con ba T, 6ng Q) hura tra ba H 3,5
ty déng tlr viéc chadm dit mua ban dit theo thoa thuan. Tai phién toa dai dién ba T
la ba T1 khong thira nhan 13 thoa thuan cua ba T. Pong thoi cap phic tham da triéu
tap ong T2 va bj don ba T dé thuc hién xac dinh, giam dinh doan tin nhén ba H
cung cip nhung ba T va 6ng T2 khong dén Toa an theo triéu tap. Do vy doan tin
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nhan ong T2 (con ba T, 6ng Q) hira tra ba H 3,5 ty dong tir viéc chdm dit mua ban
dat theo thoa thuan do nguyén don cung cip khong dugc xem 1a thoa thuan lai giira
nguyén don ba H va bi don ba T dbi véi s6 tién da nhan hodc thoa thuan giai quyét
héu qua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Xét thiy theo ndi dung gidy tay mua ban dat ngay 15/11/2003 c6 ndi dung
bén mua 12 ba H giao bén béan 1a ba T 100 triéu ddng, thoa thuan néu bén ban ddi ¥
khong ban thi bdi thuong cho bén mua gip 5 1an sd tién di nhan (tién coc). Thoa
thuan nay la tu nguyén gitra cac bén khong trai phap luat. Nhu vay nguyén don da
mac nhién ty théa thuan hau qua cua giao dich chuyén nhuong ddi vai b tién giao
bi don. Can ctr Diéu 91 Bo luat t6 tung dan su quy dinh vé nghia vu chimg minh
cia duong sy, Ban an tham cin ct theo ndi dung gidy tay mua ban dat ngay
15/11/2003 ghi nhan bj don tra nguyén don 500.000.000d (bdi thudng 5 1an sd tién
da nhan) 1a c6 can ct.

Trong thao luan nghi an, H6i dong xét xtr thong nhat theo dé nghi cua vi dai
dién Vién kiém sat; khong chép nhan khang cao cua ba H, dé nghi cua nguoi bao
vé quyeén loi ich hop phap cua ba H. Gift nguyén ban an so tham cta Toa an nhan
dan Khu vuc 2, tinh An Giang.

[3] Chi phi t tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 giir
y theo ban an so tham.

[4] V& an phi: An phi so tham giit nguyén nhu ban an so tham.

An phi phic thim: Ba H 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén
khong phai chiu an phi phic tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Ap dung cac Diéu 136; 137; 146; 363 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 12,
Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 65/2025/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2025 ctuia Toa &n nhan dan Khu vuc 2, tinh An Giang.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi H.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia ba Huynh Thi T.
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3. Cong nhan sy tu nguyén giita ba Nguyén Thi H, ba Huynh Thi T vé viéc
tuyén bd Gidy mua ban dat dé ngay 15/11/2003 v6 hiéu.

4, Cong nhan sy tu nguyén cua ba Huynh Thi T va cac con Ba T: Ba Huynh
Thi Tuyét N, ba Huynh Thi Tuyét M, dng Huynh Minh T2, 6ng Huynh Minh D1
hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién coc va hd trg tong cong s tién 500.000.000d
(Nam tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat sy nim 2015 tuong tng véi thoi
gian chua thi hanh an.

5. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H vé viéc budc ba
Huynh Thi T va ba Huynh Thi Tuyét N, ba Huynh Thi Tuyét M, 6ng Huynh Minh
T2, 6ng Huynh Minh D1 bdi thudng hop dong, s6 tién 18.890.000.000d (Mudi tim
ty tam trdm chin muoi triéu dong).

6. Pinh chi yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H do rat khoi kién vé viée
cong nhan cho ba H duoc quyén st dung dién tich dat 2.000m? thudc thira dat sb
122, to ban dd s6 02, trong tong dién tich 18.000m? dugc UBND huyén P (nay la
dic khu P) cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 11141 QSDD/257QDPUB
ngay 10-10-1994 toa lac tai Khu pho I, phudng D, thanh pho P, tinh Kién Giang
(nay 1a Khu phd I, Duong B2, dic khu P, tinh An Giang).

7. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu toan bd chi phi té tung. Theo
bién ban thanh 1y hop dong ngay 12-8-2025, phi ban v& 19.988.676d (muoi chin
triéu chin trim tdm muoi tdm nghin dong); Bién ban thanh 1y hop dong dinh gia,
phi dinh gia 14 53.350.000d (Nam muoi ba triéu ba trim nim muoi nghin dong), ba
Nguyén Thi H d3 thyuc hién xong.

8. V& an phi:

8.1. An phi so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi H 14 ngudi cao tudi co don
Xin mién ndp tién tam ung, chiu an phi dugc Toa an chép nhan nén mién toan bd
nghia vu chiu 4n phi cho ba H.

Bi don Huynh Thi T 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién nop tién 4n phi duoc
Toa chip nhan nén ba T khong phai ndp an phi so tham.

Ba Huynh Thi Tuyét N, ba Huynh Thi Tuyét M, 6ng Huynh Minh T2, 6ng
Huynh Minh P1, chiu an phi 2.500.000d (Hai triéu nim tram nghin dong), ndp tai
Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 2 tinh An Giang.
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8.2. An phi phiic thim: Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi phiic thim do 1a
ngudi cao tudi, ¢ yéu cau mién an phi.

9. Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;
- TAND Khu vuce 2 — An Giang;
- Phong THADS Khu vuc 2 — An Giang;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Huong



