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VIV tranh chap quyén str dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gém cé6:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Cong Vinh Puc.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vian Hoan.

2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tiéu Tho, Thu ky Toa 4n cia Toa an nhan huyén
Cai Lay, tinh Tien Giang.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dén huy¢n Cai Ly, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Ngoc Trinh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 09 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén
Cai Lay, tinh Tién Giang xét xtr so tham cong khai, theo thu tuc thong thuong vu én
thu 1y s6 183/2019/TLST-DS ngay 16 thang 7 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap quyéen
su dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr 0 01/2023/QDbXXST-DS ngay 30
thang 01 nam 2023, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong A, sinh naim 1971,

Pia chi: Ap A, xi L, huyén C, tinh Tién Giang.
~ Nguoi dai dién hop phap cua ong A: Chi Th, sinh nam 1983; dia th: S6 24412,
ap T, xa T, huyén C, tinh Tien Giang 1a nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ong A
(Theo van ban uy quyén ngay 15/12/2021)

2. Bj don: Ong B, sinh nim 1970.

Pia chi: Ap A, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba T, sinh nam 1970;

3.2. Anh H, sinh nam 1993;

3.3. Chi G, sinh ndm 1995;

3.4. Chau C, sinh nam 2010;

Pia chi: Ap A, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.



Ngueoi dai dién hop phap cua chdu C: Ong B, sinh nam 1970 va ba T, sinh nam
1970; dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang 1a cha me rudt dai dién theo
phap luat caa chau C.

Chi Th, 6ng B va anh H c¢6 mit. Ba T va chi G vang mit tai phién toa.
NOQI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién ngay 08/7/2019, Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién
ngay 16/02/2023, 161 khai trong qua trinh giai quy€t vu an va tai phién toa, chi Th
dai dién nguyén don trinh bay:

C)ng A ¢ quyén st dung dat d6i vi thira dat s6 3747, to ban do sb 2, dién tich
901m?, tai ap A, xi L, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap cho ho ong A ngay 11/3/2003, vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dét s6 03553 QSDD/1/157.

Giap ranh véi thira dat cia ong A 1a thura dat cua ong B. Tu trude déq nay o6ng
A va ong B str dung con muong c6 chiéu ngang 4m, nam gitra 02 thtra dat dé lam
ranh gigi, moi ngudi nra con muong 1a 2m.

Vao nam 1984, gia dinh 6ng A c6 cho 6ng D va 6ng K nu6i ca tré phi trén con
muon nay.

Ngoai ra, ong A con ¢6 phan dat 161 di vao vuon co6 dién tich khoang ’82m2
(ngang 2m x dai 41m), tai ap A, xa L, huyén C, Tién Giang, nam gitra thira dat cta
ong A ban cho 6ng F va ong E.

Thang 9/2018, 6ng B tién hanh do dac dat ctia 6ng B va tu y do ludn phﬁn dat
muong ranh ¢ di¢n tich khoang 98m? (ngang 2m x dai 49m) va phan dat 16i di c6
dién tich 82m?, thudc quyén sir dung hop phép cta 6ng A.

~ Tu thang 10/2018 dén nay, ong A da nhiéu lan yéu cau 6éng B tra lai 02 phan
dat lan chiém néu trén d€ ong A xay dyng hang rao thi 6ng B khong dong y, nén
gitra hai bén phét sinh tranh chap.

Ngay 04/7/2019, Uy ban nhéan dan xa Long Trung, huyén Cai Lay, tinh Tién
Giang tién hanh hoa giai tranh chap gitra hai bén nhung hoa giai khong thanh.

Vi vy, ong A khoi kién 6ng B va yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong B tra
lai chg 6pg A dién tich dat theo do d;lc thuc té 196,4m2, thudc ‘gh&q dat so 3747, t(:r
ba}n do so 2, dién tich 901m? (theo so Ijéu do dac moi la thira dat so 338, to ban gié
s0 27), tai ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang. Tuy nhién, ong A rat lai mot phan
y€u cau khoi kién doi voi phan dat dién tich 173,§5m2, chi yéu cau 6ng B tra lai
phan dat dién tich 22,55m? (% dién tich 45,1m?), ndm giita thira dat 338 cua ong A
va thira dat 564 cua 6ng B.

Tai Ban tu khai ngay 19/8/2019, 15i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, bi don 6ng B trinh bay:

Truéc day cha me cia dng co quyen sir dung dat doi véi phan dat dién tich
khoang 10.000m?, taj ap ,A, xa L, huyén C, tinh Tién GiE}ng. Vao nam 1990, ong
duogc cha me cho phan dat co di§:n tich hon 3.000m? va 16i di c6 dién tich khoang
74m? (ngang 2m x dai 37m), dé ra riéng nhung chua thyc hién thi tuc sang tén
quyén st dung dat. Sau d6 6ng cat nha sinh song va st dung phan dat cha me¢ cho 6n



dinh tir nim 1990 cho dén nay. Giap ranh dat ctia ong véi dat cia 6ng A co con
muong hinh thanh tir nam 1984.

Nam 1999 ong A tu y di dang ky ké khai phan dat cua cha me ong, c6 dién
tich 1. 191m?, giap ranh voi phan dat cua ong va ong A dugc cap gidy chimg nhin
quyén sir dung dat ngay 23/11/1999, phan dat 6 ong A dugc cap di c6 % con muong.
Nam 2003, 6ng A tién hanh do dac tach thura phan dat nay va ban cho ong F dién
tich dat 1.090m?, giap ranh v6i phan dat va 16i di cia ong. Phan dit ong A ban cho
ong F ¢6 ludn Y4 con muong.

Sau do, ong F xay dung nér}, san lap mat bang hét phan dién tich di mua cta
ong A. Hién nay ong F da ban phan dat nay cho ong L.

Pén nam 2005, gia dinh ong tién hanh do dac d6i voi phan dat néu trén (bao
gom phan 16i di) va éng du:orc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat v4i thura dat
s0 3952, dién tich 3. 042m?, tai 4p A, xd L, huyén C, Tlen Giang, do UBND huyén

Cai Lay cAp ngay 05/9/2005 cho ho 6ng B, sd vao sb cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat: “H” 05061.

‘ Ong xé4c dinh khong c6 14n chiém dat ctia 6ng A nén 6ng khong chap nhén yéu
cau khai kién ctua 6ng A.
~ Tai phién toa anh H trinh bay: Thong nhét véi 16i trinh bay ctia 6ng B va khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng A.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang trinh bay:

Vf% t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan: Tt khi thu 1y dén khi xét
XU Thém phan da thyc hién dung quy dinh cua Bo ,Iuélt t0 tung dan su; Hoi dong xét
Xu tien hanh xét xtr dung quy dinh cua B luat to tung dan sy; Thu ky thuc hién
nhiém vu ding quy dinh cua Bo luat t tung dan su; Cac duong sy, da thyc hi¢n
dung quyén va nghia vy cia minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Riéng
ba T va chi G chua thuc hi¢n ding quy€n, nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Vé ni dung: Be nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kign cua
ong A theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 244 cia B luat to tung dan su; Khong chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng A vé yéu cau ong B tra lai phan dat dién tich
22,55m?, tai 4p A, xd L, huyén C, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu c6 trong hd so vu an dugcC tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Day 1a tranh chap quyén str dung dét theo quy dinh
tai khoan 9 biéu 26 cua B luat to tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Ba T va chi G da dugc Toa an téng dat hop & quyét dinh dua vu
an ra xét xu, quyét dinh ho@n phién toa nhung van vang mit, khong du phién toa. Do

do, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat ba T va chi G theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

[3] Xét nguyen don tu nguyén rit mot phan yéu cau khai kién doi vai phan dat
dién tich 173,85m?, khong yéu cdu Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét xtr dinh chi



yéu cau nay cta nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung
dan su.

[4] Xét ong A yéu cau Toa an giai quyét buoc éng B tra lai dién tich dat theo
do dac thuc té 22,55m? (% dién tich 45,1m?), thudc thira dat sé 3747, t& ban do sb
2, dién tich 901m? (theo s liéu do dac mai 1a thura dat sé 338, to ban dd sb 27), tai
ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang, thay rang:

Qua dbi chiéu hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat, so d6 diy thua
theo tai li¢u ban dd 299 tai vj tri tuong ung vai thua dat s6 cit 338, cat 564, to ban
d6 s6 27, theo ban do dia chinh khu dat (Trich do) do Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén Cai Lay cung cap va 10i khai cua cac duong su tai phién toa deu Xac
dinh vi trf hai thira dét khong thay ddi nén c6 can ctr xac dinh duoc thira dat s 338,
t& ban d6 s6 27 twong tng véi thira dat sé 3747, to ban d6 s6 2 cua ho ong A va thira
dat s6 564, to ban db sb 27 twong ¢ng vai thira dat s6 3952 cua ho éng B.

Ong A xac dinh qua trinh sir dung dat, 6ng B di 14n chiém qua thira dat s6
3747, to ban dd s6 2, dién tich 901m? (theo s6 liéu do dac méi 1a thua dat 36 338,
to ban d6 sb 27) cua 6ng A vai dién tich dat theo do dac thyc té 22,55m?. Tuy
nhién, tai Ban d6 dia chinh khu dat (Trich do) ngay 17/4/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Cai Lay, t1nh Tién Giang, xac dinh phan dat tranh Chap
dién tich 22,55m? (2 dién tich 45,1m ) thuoc thira dat sb 564, t& ban d6 sé 27,
tuong (ng vai thira dat sé 3952, tai ép A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang la cta hd
ong B.

Mt khéc, theo hd so cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng F ma Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cai Lay cung cip cho Toa 4n kém theo
Cong vi sb 1338/CNVPDKDD-TTLT ngay 21/9/2022, thé hién 6ng A ban cho 6ng
F dién tich dat 1.090m? 6ng A con lai 901m? va da duoc cap lai gidy chung nhan
quyén sir dung dit ciing v6i dién tich 901m?; ddng thoi tai Bién ban vé viéc do dac
xac dinh ranh giéi, dién tich dat ngay 13/02/2003, thé hién dién tich dat ban cho 6ng
F ¢o tir can: Pong giap duong tinh 868, Tay giap dat ciia ba D, Nam giap dat cia ba
P, Bic giap thira dat 3747 con lai cua 6ng A. Piéu d6 chang minh ring 6ng A
khong con dién tich dat nao giap véi dat cua ba Pinh nay 13 dat ctia 6ng B va phan
d4t da ban cho 6ng F nhu 6ng A trinh bay.

Hon nita, dién tich dat cua ong A theo do dac thuc té dién tich c6 giam so Vi
dién tich trong gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia 6ng A 1a do mé rong tinh 16
868, diéu nay duoc nguyén don, bi don thira nhan tai phién toa 1a c6 giam nhung
khong xac dinh duoc dién tich bao nhiéu va phu hop véi loi khai cua 6ng D, ong E
la anh em rudt cua 6ng A, 6ng B.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong A.

[5] Xét chi phi t6 tung: Nguyén don khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xur
khong giai quyét.

[6] Xét 1oi trinh bay cua bi don 13 ¢6 can cir chap nhan nhu phan tich ¢ trén.

[7] Vé an phi: Ong A phai chiu an phi theo quy dinh cua Nghi quyét S(f)
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh ve
murc thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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_ [8] Xét phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang phu hop vdi quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir cac dieu 115, 158, 159 va 166 cua Bo lut dan su; Dieu 166 va Diu 203
cua Luat dat dai; khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét So
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

X

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong A vé yéu cau 6ng B tra lai dién
tich dat theo do dac thuc té 22,55m? (% dién tich 45,1m?), thuoc thira dat sé 3747,
td ban d6 sb 2, dién tich 901m? (theo s6 lidu do dac maéi 1a thira dat sb 338, to ban
dd sb 27, dién tich 794,4m?), tai ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Dinh chi yéu cau khei kién ctia ong A ddi Vi yéu cau ong B tré lai dién tich dat
173,85m?, tai 4p A, xi L, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Vé an phi: Ong A phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Ong A da
nop 300.000 dong tién tam tng an phi da nodp, theo bién lai thu s 16910 ngay
16/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. Vay ong
A thi hanh xong an phi.

4. Ong A, 6ng B va anh H co quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an dé yéu cau xét xir phuc tham. Riéng ba T va chi G ¢o quyen
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ké tur
ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su, dé yéu cau xét
Xt phuc tham.

’ An tuyén vao lic 08 gio 30 phut ngay 09 thang 5 nim 2023. C6 mit ong B,
vang mat chi Th va anh H khong ly do.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Cong Vinh Duc



