TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU LAO DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 30/2023/DS-ST
Ngay: 17-1];-2023 ‘ o ‘ ,
V/v tranh chap hgp dong cam c6 quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Phude Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Phan Vian Hung.

Ba Lé Thi Thanh Nha.

- Thw ky phién toa: Ong T6 Van Thira 1a Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Tring
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hoang Van - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung,
tinh S6c Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 28/2023/TLST-DS ngay 24
thang 4 nam 2023, vé tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 35/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 9 nam 2023 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Hong T, sinh nim 1957; dia chi ap H, thi trdn L,
huyén L, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Tan M (Tran Vin M), sinh nim 1967; dia chi ap B, x4 A,
huyén C, tinh S6c Tring (vang mat).
Nguoi lam chimg: Ong Tran Minh C, sinh ndm 1959; dia chi ap B, x& A,
huyén C, tinh Soc Trang (vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoti ki¢n lap ngay 01 thang 02 nam 2023 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don ba Tran Hong T

trinh bay:
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Vao ngay 20/10/2006, 6ng Tran Tan M c6 ¢6 cho ba T phan dét dién tich 3,5
cong tam 1on dat toa lac tai 4p B, X A, huyén C, tinh Séc Trang véi s vang ¢ dat
1a 3,5 luong (35 chi) vang 24K. Theo thoa thudn giira hai bén thi 6ng Tran Tan M
giao dat cho ba T canh tac, ba T giao 3,5 luong vang 24K cho 6ng M khi nao éng M
c6 vang thi chudc lai dat véi gia 3,5 lwgng vang 24K. Khi hop ddng cb dat hai bén co
lam gidy tay “Gidy cb dat”.

Sau khi ba T giao du 3,5 luong vang 24K cho dng M thi 6ng M di giao dat
cho ba T canh tac. Theo hop ddng thi ba T canh tac dat dugc 02 nim, dén nam 2008
thi 6ng M thué lai dat da c6 cho ba T dé canh tac thi ba T dong ¥, theo thoa thuan gia
thué lai dat 1 3.500.000 dong/nam. Sau khi 6ng M thué dat thi khong c6 tra tién thué
dat hang ndm cho ba T dén thang 6/2022 thi ba T phat hién ra dng M di sang dat cho
nguoi khac ma khong tra vang cd dét cho ba T. Hién tai bén mua dat chi dit tién coc
chtr chua 1am thi tuc chuyén nhuong. Ba T ¢6 lién hé véi 6ng M nhiéu 1an yéu cau
6ng M tra sb vang cé dat cho ba T 1a 3,5 luong (cay) vang 24K thi 6ng M cir hen lan,
hen Iya khong chiu tra vang cho ba T.

Viéc ong Tran Tan M vi pham thoa thuén trong hop dong co dat gitta hai bén
va khong hoan tra lai cho ba T s6 vang c6 dat 1a 3,5 luong vang 24K gay anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua ba T nén ba T khoi kién 6ng M yéu cau Toa an
xem xét giai quyét dé bao vé quyén loi hgp phap cho ba T.

Ba T yéu cau 6ng Tran Tan M c6 trach nhiém hoan tra cho ba T s6 vang c6 dat
la 3,5 lvgng vang 24K. Ba T khong yéu cau ong Tran Tan M tra tién thué dat hang
nam ma chi yéu cau tra vang co dat cho ba T.

Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n dd ban hanh thong bao thu Iy vu 4n s6: 28/TB-
TLVA ngay 24 thang 4 nam 2023, tong dat hop 1& cho bi don éng Tran Tén M,
nhung 6ng M khong ¢6 vén ban trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau khai kién
ctia ba T. Toa 4n di tién hanh triéu tap hop 1& d6i v6i dng M dé tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung ong M vang
mat khong c6 ly do, ba T c6 don yéu cau Toa an m¢6 phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cr va khong tién hanh hoa giai nén Toa an 1ap bién
ban khong tién hanh hoa giai dugc. Toa 4n da truc tiép dén noi cu tra cua 6ng Tran
Tan M dé lay 10i khai ctia 6ng M nhung 6ng M thuong xuyén vang mit tai nha nén
Toa an khong lay 16i khai ciia 6ng M dugc nén khong cé 10i khai ctia 6ng M trong ho
SO Vu an.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuén theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky Toa an va viéc chap hanh phap luat coa
nhimg nguoi tham gia t6 tung 1a nguyén don ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an d3 thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat TH

tung dan su. Riéng bi don va nguoi lam chimg chua thyc hién dung cac quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan sy
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- Vé ndi dung giai quyét vu an: Xét thay, yéu cau ctia nguyén don 1a c6 co so,
cin ctr vao Diéu 166 B luat dan sy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. Budc bi don phai c6 nghia vu tra ng cho nguyén don
s6 vang cb dat con no 1a dang theo quy dinh cua phap luit. Toan bo yéu cau khoi
kién cia nguyén don duogc chép nhan nén bi don phai chiu toan bo an phi dan su so
tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phép lut.

Tt nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr nghi 4n va tuyén an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thu tuc thu 1y viéc khoi kién cua nguyén don va tham quyén giai
quyét: Khi ndp don khoi kién, nguoi bi kién 6ng Tran TAn M ¢ dia chi cu tra tai ap
B, x A, huyén C, tinh Séc Trang. Ngudi khoi kién ba Tran Hong T c¢6 don khai kién
yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Trang budc ong Tran Tan M
hoan tra cho ba T s6 vang cd dat con no 1a 3,5 luong vang 24K. Toa an nhan dan
huyén Cu Lao Dung da thu Iy don khoi kién va thong bao cho ba Trﬁn Hong T ndp
tlen tam ung an phi theo quy dinh cua phap luat va ba T 1a ngudi cao tudi, co don xin
mién ndp tién tam Ung an phi va dugc Toa 4n chap nhan. Nhu vay, Toa an nhan dan
huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang thu Iy don khoi kién cua ba Tran Hong T la
dung tham quyén va ding theo trinh tu thu tuc t6 tung theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Pidu 191 va Piéu 195
cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[3] Tai phién toa so thim, nguyén don ba Tran Hong T chi yéu cau bj don dng
Tran Tan M phai tra cho nguyén don s6 vang co dat bi don chua tra 1a 35 chi vang
24K, phan dién tich dat ¢6 bi don da nhan lai canh tac nén nguyén don khong yéu
cau Toa &n giai quyet

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don giao nop cho Toa an “Glay
cb dat viét tay 1ap ngay 20 thang 10 ndm 2006 thé hién noi dung 6ng Tran Tan M
c6 c¢b dat cho ba Tran Hong T véi dién tich dat ba cong rudi dat bang ba cay rudi
vang 24K, thoi gian ching nao c6 vang chudc lai va ong Tran Tan M ky tén, ghi
ho, chit dém va tén vao muc ngudi cb dat.

[4.2] Sau khi thy 1y vu an, Toa 4n d& ban hanh thong béo thu 1y vu an so:
28/TB-TLVA ngay 24 thang 4 nam 2023, téng dat hop 1¢ cho bi don 6ng Tran Tén
M, nhung 6ng M khéng c6 vin ban trinh bay y kién ciia minh d6i voi yéu cau khoi
kién cua ba T. Toa an di tryc tiép dén noi cu tra cua 6ng Tran Tan M dé lay 1oi
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khai ctia ong M nhung ong M thudng xuyén vang mat tai nha nén Toa an khong lay
161 khai cua ong M dugc. Ong M khong phan d6i ddi voi tai liéu, chtimg cir do ba T
dua ra 1a “Giay cd dat 1ap ngay 20 thang 10 nam 2006 nén Can cu vao khoan 2
Piéu 92 cua Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir cong nhan “Gidy cb dat” 1ap
ngay 20 thang 10 nam 2006 1a c6 that.

[4.3] Tai bién ban lay 161 khai ngay 06 thang 9 ndm 2023 cua Toa an dbi véi
nguoi lam ching la ong Tran Minh C, sinh ndm 1958, ong C co mdi quan hé 13 em
rudt cua ba Tran Hong T va la anh rudt cua 6ng Tran Tan M, Ong C trinh bay: Thoi
gian lau r0i, khoang gan 20 nam vé trudc, ong Tran Tan M co ¢ dién tich dat 1a 3,5
cong tam 03m dat toa lac 4p B, x A, huyén C, tinh Soc Trang cho ba Tran Hong T
v6i gid ¢b 1a 3,5 cdy vang 24K (35 chi vang 24K). Sau khi ¢o dat,ba T trong mia
dugc vai nam, ba T cho lai dat dé ong M canh tac, hién nay phan di¢n tich dat trén
6ng M dang quan 1y, str dung. Theo 6ng C biét, thi ong M chua tra s6 vang ¢ dat
chobaT.

[4.4] Tt nhitng nhan dinh tai cac doan [4.1], [4.2], [4.3], ¢ du co s dé Hoi
dong xét xir xac dinh ong Tran Tan M con ng ba Tran Hong T sb vang co dat 1a 3,5
cdy vang 24K (35 chi vang 24K) 1a sy that. Theo khoan 1 Piéu 166 B luat Dan su
quy dinh: “Chu s¢ hitu, chu thé c6 quyén khac d6i vai tai san ¢ quyén doi lai tai san
tor nguoi chiém hiru, nguoi st dung tai san, nguoil duoc loi veé tai san khong cé can
ctr phép luat”.

[5] Tir nhan dinh tai cac doan [4.4] néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Hong T vé yéu cau bi don ong Tran
Tan M phai tra cho nguyén don sb vang cd dat con no 1a 3,5 cay vang 24K (35 chi
vang 24K). Quy doi ra tién Viét Nam dong theo gia ban ra cta tiém vang tai dia
phuong tai thoi diém xét xtr so tham 13 5.640.000 dong/01 chi vang 24K, twong
duong 5.640.000 dong x 35 = 197.400.000 dong (mot trim chin muoi bay triéu bon
tram nghin dong).

[6] Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé nodi dung giai quyét vu an 1a c¢6 can ct,
ding quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] Vé an phi so tham:

[7.1] Do chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cin ¢t vao
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an nén bi don ong_ Tran Tan M phai chiu 4n
phi dan su so thdm co gia ngach voi sd tién 9.870.000 dong (197.400.000 dong x
5%).

[7.2] Nguyén don ba Tran Hong T khong phai chiu an phi déan su so tham, ba
T 1a nguoi cao tudi da dugc Toa an cho micn nfp tién tam (mg an phi so thim nén
khong phai hoan tra tién tam tng an phi cho ba T.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Piém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229 B6 luat TS
tung dan su;

- Khoén 1 Diéu 166; Diéu 357 va khoéan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

- Khoan 2 Diéu 26 cta Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Hong T dbi
v61 bi don 6ng Tran Tan M.

2. X budc bi don 6ng Tran Tan M phai tra cho nguyén don ba Tran Hong T
s6 vang cb dat con no 14 3,5 cay (35 chi) vang 24K. Quy ddi ra tién Viét Nam dong
theo gid ban ra cua tiém vang tai dia phuong tai thoi diém xét xtr 1a 5.640.000
d6ng/01 chi vang 24K, tuong duong 5.640.000 dong x 35 = 197.400.000 dong (mot
tram chin muoi bay triéu bén traim nghin dong).

Khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luét, ké tir ngay nguyén don ba Tran Hong T co
don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hang
thang bi don 6ng Tran Tan M con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

3. V& an phi:

3.1. Bi don 6ng Tran Tan M phai chiu an phi dan sy so thim co gia ngach
9.870.000 dong (chin tri¢u tdm tram bay muoi nghin dong).

3.2. Nguyén don ba Trin Hong T khong phai chiu an phi dan sy so tham,
nguyén don la nguoi cao tuoi da dugc Toa an cho mién ndp tién tam Gng an phi so
tham nén khong phai hoan tra tién tam rng an phi cho nguyén don.

4. Nguyén don c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngiy, ké tur
ngay tuyén an; riéng bi don 6ng Tran Tan M ving mit tai phién toa, thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1€ dé yéu cau Toa
an nhan déan tinh Séc Trang Xét xtr theo trinh tu phuc tham.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.



Noi nhin:
- C4c duong su;
- VKSND huyén Cu Lao Dung;

- Chi cuc THADS huyén Cu Lao Dung;

- TAND tinh Soc Trang
(P.KTNV & THA);

- Luu hd so:

- Luu Toa an.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Pi ky

Ping Phuéc Tuan



