TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TP. HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban &n sb: 1242/2026/DS-ST
Ngay:22/6/2026
V/v Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 10 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hai dong xét xi so’ thadm gom co:
Tham phan - Chu: toa phién tda: Ong Lé Van Giau.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Hong
2. Ba Manh Kim Ngoc
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Thanh
phd H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu vec 10 - Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Thanh phé HS Chi Minh
Xét xtr so tham coéng khai vu &n thy ly s6: 1308/2025/TLST- DS ngay 11 thang 12 nam 2025, vé Viéc:
“Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr $6:1584/2026/QDXXST-DS
ngay 24 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2166/2026/QBST-DS ngay 22/5/2026 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba V06 Thi Thu T, sinh nam 1975 (c6 mat)

Dia chi: 76/5 N, khu phd A, phuong T, Tp .

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T1 va éng Lé P — Gidy ty quyén 030075 ngay
09/10/2025 cta Vin phong C. (c6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi Anh T2, sinh nim 1978.(vang mit)

bia chi: A P, phuong C, Tp..

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Hong P1, sinh nam 2000 (ving mat)

bia chi: A P, phuong C, Tp..

NOI DUNG VU AN
Theo cc tai liéu chang ctr va 1oi trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua ba T tai phién toa c6

noi dung nhu sau:

Ba Nguyén Thi Anh T2 c6 vay cua ba T sé tién 800.000.000 dong theo gidy muon tién ngay
13/01/2023. Ba T da chuyén khoan 400.000.000 dong va 352.000.000 dong tir tai khoan MB 13948101
V6 Thi Thu T sang tai khoan S 060147418828 Nguyén Thi Anh T2 va 48.000.000 dong dong i tir
13/01/2023 dén 13/03/2023 hai bén thoa thuan I3i suat 3%/thang.

Ba T2 vay thém ba T s6 tién 200.000.000 dbng theo gidy muon tién ngay 13/03/2023, tong
cong so tién da muon 14 1.000.000.000 dong. Ba T chuyén khoan 170.000.000 dong tir tai khoan MB
13948101 V& Thi Thu T sang tai khoan S 060147418828 Nguyén Thi Anh T2 va 30.000.000 ddng
dong tién i tir 13/03/2023 dén 13/04/2023, hai bén thoa thuan Iai suat 3%/thang.



Ba T2 vay thém ba T sé tién 500.000.000 dong theo gidy vay tién ngay 19/12/2023, tong cong
d3 muon 1a 1.500.000.000 déng. Thoi han vay 1a 15 thang, 13i suat thoa thuan 1a 3%/thang. Ba T
chuyén khoan 385.000.000 dong tir tai khoan MB 13948101 V& Thi Thu T sang tai khoan S
060147418828 Nguyén Thi Anh T2, tién mat 100.000.000 dong va 15.000.000 ddng déng 14 tir
19/12/2023 dén 19/01/2024. Ba T2 thé chap tai san 12 bt dong san tai dia chi: A D, Phuong A, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh); thudc thira dét sé: 401; to
ban d6 sb: 14 va ba T2 giao ban chinh Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6: BC 752289, s6 vao sé cip GCN: CH00407 do Uy Ban Nhan Dan
Quan H cap ngay 13/10/2010 cho T gitt dé dam bao lai khoan vay. Muc dich ba T2 vay tién dé déo
han ngan hang. Thai han vay 1a 15 thang, 13i sut thoa thuan 1a 3%/théang.

Ngay 05/02/2024, ba T2 vay thém ba T sé tién 200.000.000 dong, tong cong sd tién dd muon
13 1.700.000.000 dong.Ba T dwa tién mit cho ba T2 nhan 200.000.000 dong. Ngay 21/10/2025, Ba T
va ba T2 ¢6 budi l1am viéc tai UBND phuong C - Tp . dé hoa giai tranh chap viéc ba Nguyén Thi Anh
T2 c6 vay ba T s tién 1.700.000.000 dong nhung khong thong nhat dugc hinh thic thanh toan.

Trong thoi gian tir ngay 13/01/2023 tinh dén 22/06/2026, ba T2 c6 dong 1di cho ba T theo l4i
suat thoa thuan gitra hai bén la 3%/thang, tong s tién 14i ma ba T da nhan 1 885.000.000 dong. Tong
s6 tién 1ai theo muc 13i suat 20%/mnam (twong ung 1.6%/thang) ma ba T2 phai thanh toan tur
13/01/2023-22/6/2026 12 972.200.000 d6ng nén ba T2 con ng so tién 13i 1a 94.200.000 dong.

Nay ba T y&u cau giai quyét nhu sau:

- Yéu cau ba Nguyén Thi Anh T2 tra s6 tién 1.794.200.000 va tién 14i phat sinh dén khi giai
quyét xong vu viéc theo quy dinh cua phép luat. Sau khi ba T2 thanh toan day du, ba T s& giao tra lai
ban chinh Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6: BC 752289, s6 vao s6 cap GCN: CH 00407 do Uy ban nhan dan Quan H cap ngay 13/10/2010 cho
ba Nguyén Thi Anh T2 va tré Nguyén Hong P1.

- Néu ba Nguyén Thi Anh T2 khéng tra sb tién 1.794.200.000 dong thi yéu cau Toa budc ba
T2 giao nha cho T theo diing thoa thuan thé chap hai bén da ky két dé dam bao lai khoan vay cho ba
T va yéu cau co quan nha nuéc cd tham quyén xu ly tai san thé chap: ké bién phat mai bat dong san
tai dia chi: A D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Phuong C - Thanh phé Ho Chi
Minh); thudc thira dat s6: 401; to ban db s6: 14 dé thu hoi no.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Cac duong sy khong dén Toa nén
Toa an khong thu thap dugc 16i khai va hoa giai duoc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan dan Khu vuc 10 — Tp . phét biéu ¥ kién: Toa 4n nhin dan Khu
vuc 10— Tp . thu ly giai quyét vu 4n ding thim quyén, dung quy dinh phap luat. Thim phan, Hoi dong
xét x1r tudn thu phap luat khong vi pham td tung. Noi dung vu an: viéc khoi kién ciia nguyén don vé
viéc yéu cau bi don tra s6 tién vay dong bao gdm tién gbc 1.700.000.000 dong va tién 13i 94.200.000
ddng 1a c6 co sd theo quy dinh cua phéap luat. Bi voi yéu cau giao tai san thé chip cho ba T dé thi
hanh an 1a chua c6 co s¢ theo quy dinh phap luét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc Kiém tra tai phién toa va cin cir vao két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don khai kién tranh chap hop dong vay tai san, bi don cu tra tai phuong C, Thanh
phé HS Chi Minh. Can cir vao cac Diéu 26, Didu 35, Biéu 39 Bo luit té tung dan sy nim 2015. Nghj
Quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh lap Toa an
nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo 14nh th6 cua Toa &n
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nhan dan cap tinh, Toéa 4n nhan dan khu vuc. Luat s6 85/2025/QH15 cua Quédc hoi: Luat sira doi, bo
sung mot sb didu cua Bo Luat té tung dan sy, Luat T4 tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh
nién, Luat Ph& san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an. Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HPTP ngay
27/6/2025 cua Ho6i ddng Tham phéan Toa 4n nhan dan Téi cao vé hudng dan &p dung mét sé quy dinh
vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién tham quyén cua cac Toa &n nhan dan thi vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan Khu vic 10 -Thanh phé H5 Chi Minh.

[2] Ba T2 vabng P1 d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thr hai nhung van vang mit tai phién
toa. Can cit Diéu 227 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015 Hoi déng X6t XU tién hanh xét xir Véng mat
b1 don.

[3] Theo céc gidy muon tién ngay 13/01/2023, gidy muon tién ngay 13/03/2023, gidy vay tién
ngay 19/12/2023 thi ba T2 vay ba T sb tién 1a 1.500.000.000 ddng, 14i suat 12 3%/thang, thoi han vay
la 15 thang. Ngay 05/2/2024 ba T dua thém cho ba T2 s6 tién 1a 200.000.000 ddng, thoi han 01 thang
|4i suat 3%/thang. Ba T da giao du tién cho ba T2 bang chuyén khoan, tién mat va ba T2 da thira nhan
c6 nhan du s tién 1.700.000.000 d6ng theo bién ban hoa giai ngay 21/10/2025 tai Uy ban nhan dan
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh. Pay 1a giao dich dan sy ¢é hinh thtic, ndi dung pht hop véi quy
dinh tai Diéu 119, Piéu 463 Bo luat dan sy nam 2015. Nay da qua thoi han ma ba T2 khdng tra no
nén viéc ba T khai kién yéu cau ba T2 hoan tra sé tién 1.700.000.000 dong 13 c¢6 co s¢ nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[4] S6 tién vay 1.700.000.000 dong bat ngudn tir viéc ba T2 vay s6 tién 800.000.000 déng vao
ngay 13/01/2023, ngay 13/3/2023 ba T2 vay tiép s6 tién 200.000.000 dong, ngay 19/212/2023 ba T2
vay tiép sd tién 500.000.000 dong va ngay 05/2/2024 ba T2 vay tiép sb tién 200.000.000 dong. Cac
lan vay tién duong sy déu thoa thuan 13i suat 1a 3%/thang 1a vuot qua mac 13i suat quy dinh cua phap
luat. Nay ba T dé nghi mac 13i suit quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 1a
20%/nam (twong (ng 1.6%/thang) 1a phii hop quy dinh phép luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.
Ba T2 da thanh toan tién I4i cho ba T theo ting lan vay tién vai s tién tir 13/01/2023 dén ngay
22/6/2026 1a 885.000.000 dong. Tinh tir ngay 13/01/2023 dén ngay 22/6/2026, tinh muc 13i suat
1.6%/thang cua cé4c lan vay tién thi sé tién 1ai 1a 979.200.000 dong nén ba T2 con no sb tién l4i 1a
94.200.000 ddng.

[5] Xét viéc ba T nhan thé chap quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & dé dam bao viéc thanh
toan tién vay. Can cr vao khoan 1 Piéu 317, Diéu 323 ctia Bo luat dan sy 2015 va Diéu 188 cua Luat
dat dai ndm 2014 thi cac bén khong tuan thu dung trinh tu, tha tuc ding ky thé chap bang quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Vi vay, can ci vao Diéu 116 va biéu
117 B6 luat dan sy nam 2015 tuyén bé giao dich dan sy nay 1a vo hiéu. Cac duong su khdng yéu cau
giai quyét hau qua cua giao dich dan su v hiéu. Khi giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh
quyén va nghia vu dan sy, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131
Bo luat dan sy nam 2015. Hién nguyén don dang giit ban chinh Gidy chitng nhan Quyén sir dung dit,
Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so: BC 752289, sb vao sé cap GCN:CH00407 do
Uy Ban Nhan Dan Quan H cip ngay 13/10/2010 cho ba Nguyén Thi Anh T2 va tré Nguyén Hong P1
nén budc nguyén don hoan tra cho ba T2 va tré P1 ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

[6] Theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi vé mitc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va ¢ phi tda an, do yéu cau caa nguyén
don dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu &n phi, bi don phai chiu &n phi.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:
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- Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Cin cir Piéu 119, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi
vé mirc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khaoi kién caa ba V& Thi Thu T

1.1. Ba Nguyén Thi Anh T2 ¢6 nghia vu tra cho Ba V& Thi Thu T s6 tién 1.794.200.000 (Mot ty
bay trim chin muoi bon triéu hai trim nghin) dong bao gom tién géc 1a 1.700.000.000 dong va tién
141 94.200.000 ddng ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. K& tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudoi phai thi hanh &n khéng
thuc hién viéc tra tién nhu ban an da tuyén thi phai tra 13i doi véi so tién cham tra theo muc 14i suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 twong ¢ng véi thai gian cham tra.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

1.3. Ba V6 Thi Thu T hoan tra cho ba Nguyén Thi Anh T2 ban chinh Giay chiing nhan Quyeén six
dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: BC 752289, s vao s6 cip GCN:
CH00407 do Uy Ban Nhan Dan Quan H cap ngay 13/10/2010 cho ba Nguyén Thi Anh T2 va tré
Nguyén Hong P1 ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
2. V& &n phi:

2.1. Ba Nguyén Thi Anh T2 phai chiu an phi s6 tién 1a 65.826.000 (Sau muoi lam triéu tdm trim
hai mwoi sau nghin) ddong ndp tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2.2.Ba V6 Thi Thu T khéng phai chiu &n phi Toa an. Ba V& Thi Thu T duoc hoan tra sé tién tam
mg 4n phi da nop 13 37.860.000 (Ba muoi bay triéu tim trim sau nghin) déng theo bién lai thu tién
tam ung s6 0036727 ngay 10/11/2025 cua Thi hanh &n dan sy thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy
niam 2008 (d3 sira d6i, b6 sung nim 2014), ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su nim 2008 (d4 sira ddi,
bd sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su nim 2008 (da stra d6i, b6 sung nim 2014).

4. Cac duong su c6 quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; déi véi
duong sy khéng c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
ban an dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND TP . HCM.

- VKSNDKV10-TP ..

- Phong TP .V10-TP.HCM.
- Céc duong su.

- Luu: VT, hs. Lé Van Giau






TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND TP . HCM.

- VKSNDKV10-TP ..

- Phong TP .V10-TP.HCM.
- Céac duong su.

- Luu: VT, hs. Lé Van G

cu thé: sb tién vay 800.000.000 dong ba T2 déng l1ai 48.000.000 dong vuot qua quy dinh
22.400.000 dong, s tién vay 1.200.000.000 d¢ong ba T2 dong 13i 315.000.000 dong vuot qué quy dinh
s tién 147.000.000 dong, sé tién vay 1.500.000.000 dong ba tuyét dong 13i 45.000.000 dong vuot qué
quy dinh 21.000.000 déng, s tién vay 1.700.000.000 déng ba T2 déng 13i 477.000.000 ddng con no
tién 13i 1a 284.600.000 dong.



HOI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN HOQI THAM NHAN DAN  CHU TQA PHIEN TOA



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhan:

-TAND TP . HCM.

- VKSNDKV10-TP . HCM.

- Phong TP . HCMV10-TP.HCM.

- Cac duong su.

- Luu: VT, hs. Lé Van Giau



