TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ban an s6: 292/2026/DS-ST
Ngdy: 26-6-2026 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat,

yéu cau huy gidy ching nhén
quyén st dung dét

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm goém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoai Tam

Ong Huynh Van Nhan

Thir ky phién toa: Ba Lé Ngoc Gia Han - Thu ky Toa an nhan khu vyc 2 - Can
Tho.

Pai dién Vién kiém sdt phdn dan khu vue 2 - Can Tho tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho
xet xu so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 589/2025/TLST-DS ngay
31/12/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan
quyén su dung ddt”. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 241/2026/QDXXST-
DS ngay 05/3/2026, gifra:

Nguyén don:

1. Ba Tran Thi B, sinh ngay 08/4/1965;

2. Ong Nguyén Thanh L, sinh ngay 10/12/1986;

Cung dia chi: S6 B, khu vuc T, phuong T, thanh phd Can Tho.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh ngay 07/4/1982; dia chi thuong tra: Ap D, xa
D, thanh ph6 Can Tho;

4. Ong Nguyén Hoang T, sinh ngay 19/6/1984; dia chi thuong tru: S6 B khu
V, phuong T, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Qng Trinh Hoang K, sinh ndm
1971; dia chi: S0 D duong T, phuong N, thanh pho Can Tho.

Bi don:
I. Ong Nguyén Thanh B1, sinh nam 1963; dia chi: Khu V T, phuong T,



thanh phd Cén Tho.

2. Uy ban nhén din phuong T, thanh phoé Can Tho; dia chi: T6 A, khu V,
phuong T, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Mai Vin D.

Nguwoi co quyéﬁ lq’i, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi N; dia chi: Khu V,
phuong T, thanh pho Can Tho

Ong Trinh Hoang K co mat, cdc dwong su con lai vcfng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don kho’z ki¢n nguyén don trinh bay: Cac nguyén don cho rang, phan dét
c6 dién tich 600 m? thudc mot phan thtra s6 175, to ban do s6 07 do ong Nguyen
Thanh B1 ding tén Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 1399360, s6 vao sb cap
GCN: 01585.QSDD cap ngay 07/10/1997 di bi chong 1an voi céc thira dat cua ong
Nguyen Quang D1 tai cac thura 176, thira 180, thua 192, to ban d6 s6 07 thudc
Glay chtng nhén quyén sir dung dat A 463419, s vao s cap GCN: 00523.QSDD
do Uy ban nhan dan thanh phd C cép ngay 04/3/1995. Nam 2022 ba B va cac con
khai nhan di san thira ké cta ong Nguyén Quang D1 thi phat hién sy viée chéng
1an nhu trén nén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Thanh B1 tra lai cho ba Tran Thi B, ong Nguyen Thanh
L, ba Nguyen Thi Ngoc H va ong Nguyén Hoang T dién tich khoang 600 m? thudc
thira dat s0 175, to ban d6 s6 07, thuoc Giay chung nhan quyén st dung dat so I
399360, s6 vao sd cap GCN: 01585.QSDD do Uy ban nhan dan thanh phd C cap
ngay 07/10/1997.

- Cong nhén quyén sir dung dat cta ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Thanh L, ba
Nguyen Thi Ngoc H va ong Nguyén Hoang T d6i véi dién tich 600 m? thudc thia
dat s6 175, to ban do s6 07 néu trén.

Theo don khéi kién ngay 22/11/2025 nguyén don yéu cau hily Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé 1399360, sb vao sd cadp GCN: 01585.QSDP do Uy ban
nhan dan thanh phd C cip ngay 07/10/1997 dtng tén Nguyén Thanh B1 dé cong
nhan phan dét tranh chdp khoang 600m? cho nguyén don.

Bi don éng Nguyén T hanh B1 trinh bay tai bien ban ngay 29/8/2025 nhu sau:
Khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vi thua dat dat 175, to
ban d6 sb6 07, Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 01585.QSDD do Uy ban
nhan dan thanh phd C cap ngay 07/10/1997 13 hop phap. Thua dat 175 cta ong
dugc cap tiép giap duong di, nay Trich do ban d6 dia chinh ngay 24/7/2025 cua
Vian phong dang ky dat dai thanh pho C xéc dinh thira 175 giap kénh thuy loi 1a
khong dung. Ong dé -nghi sir dung thira dat nay hét han 50 nam nhu gidy dat thé
hién ma khong yéu cau do dac lai thira dat.

Bi don Uy ban nhan dan phudng T: Khong ¢ ¥ kién.

Nguoi co quyénj_oi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N: Thong nhat trinh bay
v6i1 bi don 6ng Nguyén Thanh B1.



Tai phién toa, nguyén don thay ddi yéu cau khai kién, yéu cau 6ng Nguyén
Thanh B1 tra phan dét c6 dién tich 8.3m? tai vi tri A c6 dién tich trong Ban d6 dia
chinh ngay 24/7/2025 cua Van phong dang ky dat dai thanh pho C nhu hién trang
ranh sur dung thue té. Yéu cau cong nhan cho nguyén don phan dat 8.3m? nay. Yéu
cau huy giay ching nhan QSDD cua ong Bl dé phia nguyén don xin dang ky cap
gidy ching nhan phan dat 8.3m? dat dang tranh chap. Ong Nguyén Thanh B1 va ba
Huynh Thi N vang vang miat khong ghi nhan dugc y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Can Tho phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan theo
dung quy dinh cta phap ludt; Viéc thu 1y vu 4n va xac dinh tu cach tham gia t6
tung cia cac duong su va ngudi tham gia td tung khac dung quy dinh tai cac Diéu
68 Bo luat T tung dan su. Tham phan da thuc hién thu tuc td tung dung quy dinh
tai Diéu 205, 208, 209, 210, 211, 101, 203, 220, khoan 4 Diéu 203 B0 luat to tung
dan su. Nguyén don thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu
70,71,72, 73 cta Bo luét td tung dan su. Bi don khong thuc hién ding cac quy dinh
veé td tung.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc cong nhan dién tich 8.3m2 tai vi tri A c6 dién tich
trong Ban d6 dia chinh ngay 24/7/2025 cua Van phong dang ky dat dai thanh pho
C. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc huy Gidy ching nhan quyén
sir dung dét s6 1 399360, s6 vao sé cap GCN: 01585.QSDD do Uy ban nhan dan
thanh phd C cap ngay 07/10/1997 dtng tén Nguyén Thanh B1.

Pé nghi giai quyét chi phi tham dinh tai chd, 4n phi dan su so thim theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] T6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung
dat va hay gidy chimg nhan quyen su dung dat nén quan h¢ phap luat cua vy an la
“Tranh chap quyén sit dung ddt, yéu cau hiy gidy chirng nhan quyén sir dung
dat”. Phan dat tranh chap toa lac tai phuong T, thanh phé Can Tho nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vyuc 2 - Can Tho theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

Toa an tri¢u tap hop 1¢ tham gia phién toa hai lan nhung 6ng Nguyen Thanh
B1, ba Huynh Thi N ving mat nén Hoi dong xét xir tiép tuc giai quyét vu an theo
quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su.

Theo don khoi kién nay 30/9/2024, ba Tran Thi B, Nguyén Thanh L, Nguyén
Thi Ngoc H, Nguyén Hoang T c6 don khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Thanh B1 tra
lai phan dat c6 dién tich khoang 600m? thudc thira 175 do 6ng B1 dimng tén vi da
cdp chong 1én phan dat nguyén don dang st dung. Toa an thu ly vu an sO
370/DSST ngay 18/11/2024. Pén ngay 22/11/2025 cac nguyén don tiép tuc khoi



kién yéu cau huy gidy ching nhan QSDD di cip cho 6ng Nguyén Thanh Bl dé
cong nhan phan dat dang sir dung, Toa an thu Iy vu an sd 589/DSST ngay
31/12/2025. Do ca hai vu an c6 cung nguyén don, bi don va cung d6i tuong tranh
chap nén Toa an di nhap hai vu an néi trén dé giai quyét theo thi tuc chung.

Xét viéc nguyén don thay doi yéu cau khaoi kién tir cong nhan dién tich
khoang 600m? xuéng con 8.3m? thudc mot phan thira dat 175, to ban d6 s6 07, gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 1 399360, s6 vao s6 cip GCN 01585.QSDD ngay
07/10/1997 dung tén Nguyén Thanh Bl 14 trong pham vi khoi kién ban dau nén
hop 18 vé hinh thue.

[2] Noi dung:

[2.1] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc cong nhan phan dat tranh chip tai
vi tri A ¢ dién tich 8.3m? thé hién tai Ban d6 dia chinh ngay 24/7/2025 cia Van
phong Pang ky dat dai thanh phd C 1a c6 cin clr chap nhan. Boi 1&: Tai phién thim
dinh tai chd ngay 19/02/2025 6ng Nguyén Thanh B1, ba Nguyén Thi N1 va cic
nguyén don thong nhat xac dinh ranh dat ciia cic bén st dung tir trude dén nay 1a
tai 02 tru d4 trén thuc té. Can c& vao sy chi ranh ndy, Vin phong Dang ky dét dai
thanh phé C da ghi nhan dién tich 8.3m? nguyén don dang str dung thuoc mot phan
ctia thira dat 175 do 6ng Nguyen Thanh Bl dang dimng tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 1399360, s6 vao s6 cadp GCN 01585.QSDD ngay 07/10/1997.

[2.2] Toa an moi bi don dén dé cong khai tai liéu chimg ¢ ¢ trong vu an
nhung bi don khong dén. Pén khi Toa an dua vu an ra xét xir thi ngay 28/9/2025
6ng B1 ¢6 ¥ kién cho rang Trich do ban do dja chinh ngay 24/7/2025 cta Vin
phong dang ky dat dai thanh phé C ghi nhén thura 175 giap kénh thuy l¢i la khong
dung nhung ong khong yéu cau do dac lai. Khi nguyén don c6 don yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong B1, Toa an tiép tuc moi 6ng tham gia
hoa giai va ghi nhan y kién nhung ong khong den Pé dam bao viéc chi ranh cua
cac bén dung theo hién trang st dung thi ngdy 08/5/2026 Tda an tiép tuc co thong
bao moi nguyén don, bi don truc tiép chi ranh cua thira 175 va 176. Tai phién thAm
dinh nay, 6ng B1 tiép tuc xac dinh ranh ctia cac bén st dung tur trudce dén nay la tai
02 tru d4 duoc xac dinh cu thé tai vi tri A trong Ban dd dia chinh ngay 24/7/2025
ctia Vin phong Dang ky dét dai thanh phd C. Nhu vay, cé hai 1an Toa an thanh lap
Hoi ddng do dac, tham dinh, bi don déu tryc tiép chi ranh va xac dinh dién tich
dang tranh chdp 8.3m? 1a do nguyén don st dyng tur trudc dén nay. Hon nira,
nguyén don di trong cay trén phan dat nay, bi don thura nhan va khong tranh chap
gi. Do d6, ¢6 can cir dé xac dinh phan dat c¢6 dién 8.3m? thudc mot phan thira 175
do nguyén don sir dung tur trudce dén nay nhung khi co quan c6 tham quyén cap
gidy ching nhan QSDD cho bi don dé bao trum 1én dién tich dat cua nguyén don
nén Glay ching nhén quyén sir dung dét s 01585 ngay 07/10/1997 cua 6ng Bl da
cap sai 601 tugng d6i voi dién tich 8.3m% Do dé, nguyén don yéu cau huy mot
phan gidy ching nhan QSDP ciia bi don dbi véi dién tich 8.3m? tai vi tri A dé cép
gidy cho nguyén don 13 c¢6 cin ¢ chip nhén.

[2.3] Tiép giap vOi phan dat dang tranh chap 1a thira 176 do ong Nguyén
Quang D1 dimg tén gidy chimg nhan QSDP. Do 6ng D1 chét nén cac nguyén don
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1a nhing nguoi thira ké cta 6ng D1 dugce thyc hién thu tuc ding ky bién dong cap
nhat doi véi dién tich 8.3m? vao thira 176 theo quy dinh phap luat dat dai.

[2.4] Vi€c dai dién Vién kiém sat cho rang, xét vé hinh thé thira dat 175 ong
B1 duoc cap glay 1a tiép giap thira 176 va thira 192 ctia 6ng Nguyén Quang P1. Va
cin cr vao két qua do dac thira dat 176 cua nguyen don sau khi do dac tang hon
dién tich dugc cap glay va dién tich cua bi don bi giam hon nhiéu so véi dién tich
dat bj don duoc cip gidy dé dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don 1a chua phu hop. Béi 1€:

Thir nhat, Toa an di trich luc toan bo hd so cdp gidy chimg nhan QSDD thira
175, 176 tai Trung tdm cong nghé thong tin va moi trudng thanh phd C va Chi
nhanh Vin phong D2- Can Tho két qua khong luu trit hd so cip gidy dat thira 175
ctia 6ng B1, chi c6 hd so cip gidy dit tai thira 176 cta 6ng Nguyén Quang bl.
Theo tai li¢u s6 muc ké ndm 1995 thé hién thira 175 ¢6 dién tich 1.352m? tén 8
Cho nhung khong ghi nhan duoc ong 8 Cho nay co phai 6ng Bl khong. Tai phién
tdoa ngay 12/6/2026 dai dién UBND phuong T ké thira quyén nghia vu ciia Uy ban
nhan dan quan B trinh bay: Hién trang kénh thuy lgi da co trén thyc dia tu trudce
dén nay va duong N duoc nang cdp vao nim 2016-2017 theo phuong cham “Nha
nuéc va nhan dan cing 1am”. Nha nuéc bo kinh phi xay dung, nhan dan hién dat
lam duong. Hoi dong xét xtr thdy rang: Qua dbi chiéu hinh thé thira dat 175 trén
gidy ching nhan QSDP va thira 175 trén Trich do ban dd thi c6 thay doi hinh thé
va dién tich. Boi thita 175 ong B1 dugc cap gidy nam 1997 tiép giap duong di,
khong giap kénh thity lgi. Con hién tai thira 175 tiép giap kénh thiy loi méi dén
duong N va khi Van phong dang ky dat dai do v& phan dat tai thira 175 da khong
tinh phan dién tich kénh thay loi nén day 1a nguyén nhan chinh dan dén dién tich
ctia thira 175 cua ong B1 giam so vé6i gidy chimg nhan duoc cap.

Thir hai, hién trang thira dat 192 ¢6 can nha ciia cac nguyén don va tiép giap
kénh thuy lgi. Cac nguyén don da lép mot phan dién tich dé di ra duong N. Bi don
hoan toan khong co str dung phan dat nao phia trudce thira dat 192 cua nguyén don
va khong c6 phan ddi gi vé viéc sir dung dat nay.

Thir ba, nguyén don cho ring, 8.3m? tranh chap nguyén don da sir dung tur
truéc dén nay va thoi diém ké khai dang ky cép gidy ching nhan quyen st dung
dat thira 176 theo hinh thirc dai tra thi Uy ban nhan déan thanh phd C cap thiéu dién
tich. Pong thoi, khi UBND thanh phd C cép thira 175 cho 6ng B1 da chong lén
phan dat 8.3m? nay cta nguyén don nhung nguyén don khong hay biét. Bi don
théng nhét ranh dét thira 175, 176 nhu tir trude dén nay, co tru da cam ranh cuy the,
bi don biét 16 ho so dién tich do dac cac thira dat va yéu cau hiy glay dat cua
nguyén don nhung khong c6 ¥ kién phan déi gi nén can cin ctr vao nguon gbc, qua
trinh str dung va sy thura nhén ranh cua cac bén dé cong nhan phan dat tranh chap
cho dung dbi tuong su dung. Pong thoi, nhu da phan tich & phan [2. 2] thi gidy dat
cua bi don da cap sai d6i tuong mot phan nén khong thé can cr gidy chiing nhan
quyén st dung dat cia bi don dé ching minh nguyén don khdi kién khong ding.

[3] An phi dén sir so tham: Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gmg 4n phi da
ndp. Bi don phai chiu an phi 300.000 dong. Ong Nguyén Thanh B1 la nguoi cao
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tudi nhung khong c6 don dé nghi mién ndp tién an phi nén chua di cin ctr xem xét
dugc mién an phi theo quy dinh.

[4] Chi phi tham dinh tai ché: S6 tién 7.067.340 dong nguyén don ty nguyén
chiu, da nop va chi xong.

Vi cac le tren,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, 227,
228, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; khoan 3 Diéu 36 Luat dat dai 1993, khoan 6
Diéu 137 diém @ khoan 2 Diéu 152 Luat dit dai 2024; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Cong nhan cho nguyén don dugc quyén st dung dién tich 8.3m? thudc mot
phan thira dat s6 175, to ban do s6 07, duoc thé hién tai vi tri A Ban d6 dia chinh
ngay 24/7/2025 cta Vian phong Pang ky dat dai thanh phé C. Huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé 1399360, s6 vao sd cap GCN: 01585.QSDP do Uy ban
nhan dan thanh phé C cip ngay 07/10/1997 dtng tén Nguyén Thanh B1 dé cap lai
cho nguyén don ddi véi phﬁn dién tich 8.3m? thudc mot phﬁn thira dat s6 175, to
ban do s6 07, dugc thé hién tai vi tri A Ban dd dia chinh ngay 24/7/2025 ciia Vian
phong Pang ky dat dai thanh phd C (dinh kem).

Pbi voi dién tich dat con lai cua thira 175 cac bén khong tranh chép thi ong
Nguyén Thanh B1 dugc quyén lién h¢ voi co quan co thAm quyén dé diéu chinh,
dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ong Nguyén Thanh B1 c6 nghia vu giao ban chinh gidy ching nhan QSDP
cho co quan c6 tham quyén dé thuc hién thi tuc cap gidy ching nhan QSDD cho
nguyén don. Truong hop ong B1 khong giao thi co quan c6 tham quyén duoc
quyén thue hién tha tuc budc giao hodc thu hdi, hity gidy chimg nhan Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 1399360, sb vao sd cadp GCN: 01585.QSDP do Uy ban
nhan dan thanh phé C cap ngay 07/10/1997 theo quy dinh.

2. An phi dan su so tham:

Nguyén don duoc nhan lai 300.000 dong theo bién lai sb 0001199 ngay
29/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho
va 300.000 dong theo bién lai s6 0013451 ngay 30/12/2025 cua Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 2 — Can Tho.

Ong Nguyén Thanh B1 _phai chiu 300.000 doéng 4an phi ndp tai Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 2 — Can Tho.

3. Chi phi tham dinh tai chd: 7.067.340 dong nguyén don tu nguyén chiu, di
ndp va chi xong.

4. Quyen khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén Kkhang cao
ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat tai
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phién tda co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an
duoc tong dat hodc ni€m yét hop 1¢, d€ yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Can
Tho xét xtr lai theo trinh ty phuc tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy stra doi, bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy, stra d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2 - CT;

- Phong THADS KV2 - CT;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Thiy Quyén



