TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phc

Ban 4n sd: 81/2023/DS-PT

Ngay: 27 - 02 - 2023

VIV Tranh chip quyén sir dung
dat va Ranh gi6i sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cic Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc

Ba Ho Thi Thanh Thiy

- Thu ky phién tdoa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 24 va 27 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vy an dan sy
thy 1y s 385/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat va ranh gidi st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s 20/2022/DS-ST ngay 09 thdng 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan tinh Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét qdinh,du:a vu an ra xét xu phuc tham so: Quyét dinh dua vu an
ra xét xur phac tham s6: 135/2023/QD-PT ngay 07 thang 02 nam 2023, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Théi Thi T, sinh ndm 1950 (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi
tuyén an);

Dia chi: Sé nha 11, 4p 5, xa Phuong T1, huyén C, tinh Dong Thép.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba T: Luat su Tran Ha Xuan
P, Cong ty Luat TNHH MTV Tuyén Thuy va Cong su thuoc Doan Luét su tinh
Pong Thap. (C6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an);

- Bi don: Nguyén Thi C, sinh nam 1959 (c6 mit khi xét xtr, vang mat khi
tuyén an);

Dia chi: Ap 5, xa Phuwong T1, huyén C, tinh Pong Thap.



Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba C: Anh Phan Vin H, sinh nam 1981
(c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).

Dia chi: Ap 5, x4 Phuong T1, huyén C, tinh Péng Thap (Van ban ty quyén
vao ngay 22/01/2021).

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Minh H1, sinh nim 1990 (c6 don xin vang mat);

2. Nguyén Minh T2, sinh ndm 1992 (c6 don xin ving mat);

Dia chi: S6 nha 11, é\p 5, xa Phuong T1, huyén C, tinh Déng Thép.

3. Lé Van P, sinh nam 1989 (c6 mat);

Cung dia chi: Ap 5, xd Phuong T1, huyén C, tinh Dong Thap.

4. Uy ban nhan dan huyén C (c6 don xin vang mit);

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Chi T3, chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C.

_ Dia chi try s¢: S6 02, dudng 30/4, khém M, thi tran M1, huyén C, tinh
Dong Thap.

5. Ngan hang TMCP b (B);

Tru s6 chinh: 35 V, phudng L, quin K, thanh pho Ha Noi. (Chi nhanh Dong
Thap — PGD K. Bia chi: S6 33, duong K, phuong 2, thanh pho C, tinh BDong Thap).

~ Ngwot dgi dién theo iy quyén: Ba Poan Thi My H1, sinh nam 1972 (xin
vang mat).

Chirc vu: Giam dbc Chi nhanh Pong Thap — PGD K.

6. Tran Kim H2, sinh ndam 1984 (c6 don xin vang mat);

7. Phan Vin H, sinh nam 1981 (c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an
mat).

Cung dia chi: T6 2, ap 5, xd Phuong T1, huyén C, tinh Pong Thap.

- Nguoi khang cdo: Bi don la ba Nguyén Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba Thai Thi T trinh bay:

Cha me cua ba Thai Thi T la ong Thai Van T2 (Chét nam 1972) va ba
bang Thi G (Chét ndm 1988). Cha me cua ba Nguyen Thi C la dng Nguyeén Van
T3 (Chét nam 1998) va ba Bang Thi L (Chét nam 1982). Ba G va ba L 1a chi em
rudt.

Nguon gbc dién tich dat tranh chap do ong Khoai (Khong biét ho tén) ban
gia ré lai cho 6ng Thai Van T2. Khi mua ban dat, hai bén c6 lam gidy to nhung
lau ngay gidy to da bi that lac. Vao khoang nam 1969, 6ng T2 cho lai ba T va
ong Nguyen Van B (Chong ba T) dién tich dat nay. DPat toa lac tai ap 5, xa
Phuong T1, huyén C, tinh BDong Thép.



Vao khoang nim 1969 - 1970, 6ng T2 c6 cho 6ng Nguyén Vian T3 cét nha
& tam va sinh song tam trén dién tich dat lua (giap dién tich dat tranh chap) cua
gia dinh ba T dén hét doi. Sau khi ong T3 chét, ba T cling khong doi lai dat vi
thiy ba C ¢ hoan canh gia dinh kho khan. Trong qua trinh st dung dat, ba C tu
¥ ké khai, ding ky va dugc cip gidy chimg quyén sir dung dién tich dat ma éng
T2 cho ¢ tam. Ba C dang ky va dugc cap quyén sir dung ca dién tich dat gia dinh
ba T dang sir dung. Ba T khong biét viéc ba C duoc cip quyén sir dung dién tich
dat noi trén.

Ngay 01/4/1994, ba Nguyén Thi C da duoc Uy ban nhén dan huyén C cap
gidy ching nhan quyén st dung dién tich dit 409m? thudc thira dat s6 2324, to
ban d6 sd 6, muc dich sir dung: Dt ¢ tai nong thon; Dat toa lac tai xa Phuong
T1, huyén C tinh Péng Thap. Trong dién tich 409m” cip cho Chéu co dién tich
dét 178.6m° ba T dang st dung va trén dién tich dat nay c6 can nha cua anh
Nguyén Minh T2, Nguyén Minh H1 dang sinh song va mo ma 6ng, ba cua baT.
Khi ong Tran Vin Phong 1a chau ctia ba T chuyén quyén sir dung dat cho con va
tién hanh do dac dat giap ranh, ba T méi phat hién ba C dung tén dat cua ba T.
Tur do, hai bén phat sinh tranh chép.

Ba T yéu cau:

- Cong nhan quyén st dung dit cho ba Thai Thi T ¢ dién tich 178.6m? thé
hién tai cac mbe: M5 — M6 — M7 — M8 — M9 — M10 — M15 — M16 — M5 theo So
d6 do dac ngay 11/3/2021 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Cao
Lanh, thuéc mot phén thira dat s6 2324, to ban do s 6, dat toa lac tai ép 5, xa
Phuong T1, huyén C, tinh Déng Thap.

- Hiy mot phﬁp gidy ching nhén quyén s dung détrcép cho ho ba Nguyén
Thi C thudéc mot ph@n thira dat §6 2324, to ban do6 so 6, dat toa lac tai xa Phuong
T1, huyén C, tinh Dong Thap dé cap lai cho ba Thai Thi T.

Pbi voi yéu cau phan to ciia ba Nguyén Thi C, ba T khong dong y. Cac
cdy trong trén dat tranh chap thudc quyén sé hitu ctia ba T. Ba T xac dinh:
Trudce day ba A véi ba C tranh chap chia thira ké quyén sir dung dat c6 lién quan
dén dat tranh chap, ba T khong c6 ky xac dinh ranh dét gitra ba va ba C.

‘Bi don - ba Nguyén Thi C va anh Phan Vin H I dai di¢n theo ty
quyén trinh bay:

Vé mdi quan hé gia dinh nhu ba Thai Thi T trinh bay.

Nguon goc dat 14 cia 6ng Nguyén Vian T3 mua ciia 6ng Thai Van T2 (Cha
rudt cua ba T) vao khoang nam 1969. Ong T3 mua cta 6ng T2 03 cong dit lua
va mot phan dét tho cu (khong biét co gidy to gi hay khong). Den nam 1994, ba
C tién hanh ké khai, dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung hd so ké khai 1an dau hién nay ba C khéng con luu giit.

~ Vao ndam 2007, ba C dugce cap doi gjéy chung nhén quyén str dung dat vao
s0 cap gidy ching nhin H03026, thua dat s6 1093, to ban do so 6, dién tich la
594m2, dugc cap ngay 17/5/2007, dat toa lac tai ap 5, xa Phuong T1, huyén C,



tinh Péng Thap. Ngay 26/8/2009, ba C c6 lam don yéu cau tach thira 1093
thanh 02 thira dat (thira tht nhét dién tich 185m?, thira thir hai dién tich 409m?)
va dén ngay 31/8/2009 dugc Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Cao
Lanh, tinh Dong Thap xac nhan du diéu kién tach thira. Ngay 23/9/2009, ho ba
C dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg nhan quyén sfr dung dit s6
vao sd H03403, thira dat sb 2324, to ban d6 s 6, dién tich 409m?, muc dich st
dung dat & tai néng thon. Qua nhiing su viée trén cho thay thira dat s6 2324 ¢6
ngudn gdc tach ra tir thura 1093 tr trude da dugc ba C su dung. Hon nira, tur khi
ba C ké khai va dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat dén nay khong
cO ai tranh chép. Do d6 ¢6 du can ctr dé chimg minh dwoc viéc ho ba C dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat sé 2324, dién tich
409m? 1a dung theo quy dinh phap lut.

Ba T trinh bay nguon goc dat 1a cua 6ng Thai Van T2 c6 cho 6ng Nguyen
Vin T3 cat nha & tam va sinh séng 14 khong dung. Ba C cat nha 1an dau vao
nam 1977 va dén nam 2000, ba C co stra lai nha str dung cho dén nay thi ba T
khong ngin can, khong c6 tranh chap, khong y kién va khiéu nai. Do d6, ba C
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau theo yéu khai kién cua ba T.

Hién nay, gidy ching nhan quyén st dung d4t (Ban chinh) di véi dién tich
dat tranh chap cap cho ho ba Nguyén Thi C dang dugc thé chap tai Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh Pong Thap. Ho ba C da bao lanh cho chi Tran Kim H2, 1a
con rudt ctia ba C vay s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) dé chin nudi
bo vao ngay 17/6/2019. Do gip kho khin nén chi H2 chua tat toan duoc no cho
ngan hang. Nay Ngan hang khai kién va yéu cau ba C co trach nhiém lién déi cing
chi H2, anh H thanh toan ng, ba C dong y.

Ba C yéu cau:

- BaT phii thao d&, di doi mai che, cay trong trén dién tich dat tranh
chap;

~ - Anh Hai va anh T2 thao d, di doi can nha dé tra lai dién tich dat tranh
chap cho ho ba C.

- Ba C xac dinh ranh gidi quyén su dung dat voi ba T ndi tir mbe M10 —
M19 — M18 — M21 — M17 theo So d6 do dac ngay 11/3/2021 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh, tinh Pong Théap.

Tai phién toa so thém, ba C, anh H co thay d6i yéu cau giitr nguyén hién trang
dién tich dt 162.3m? thé hién tai cac yi tri moc M5 — M6 — M7 — M8 — M9 — M10
— M19 — M18 — M17 — M5 theo So d6 do dac ngay 11/3/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap cho ba C dugc st dung.

Ba C yéu cau giam dinh chit ky ctia ba Thai Thi T tai Bién ban do dac ngay
17/8/2009.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - chi Tran Kim H2, anh Phan
Vin H trinh bay:



Chi Tran Kim H2 va anh Phan Vian H 13 vo chdng. Ba Nguyén Thi C 13 me
rudt cua chi H2.

Vao ngay 17/6/2016, chi H2 c6 muon gidy ching nhan guyén sir dung dét
(Ban chinh) do ho ba Nguyén Thi C dung tén, dién tich 409m” thudc thira dat s6
2324, to ban d6 sb 6, muc dich sir dung dat & nong thon theo hop dong tin dung
sO 01/2019/12574311/HDTD gitta Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Dong Thép
va chi Tran Kim H2 dé vay s0 tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) Chi
H2 13 nguoi dung ra thé chip va ky tén. Nhung do gip kho khan vé kinh té nén
chi H2 va anh H chua tat toan no theo hop dong tin dung voi Ngan hang. S6 tién
vay nay vo chong sir dung chin nudi bo. Anh H, chi H2 déng ¥ tit toan no cho
Ngan hang TMCP D s tién 264.341.638 dong va lai phat sinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Minh H1 trinh bay:

Théng nhat voi 10 trinh bay va yéu cau ciia ba T. Khong dong ¥ véi toan
bd yéu cau cua ba C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP D do ba Doan
Thi My Ha dai dién theo Gy quyen trinh bay:

Vao ngay 17/6/2019, chi Tran Kim H2 di ky Hop dong tin dung s
01/2019/12574311/HPTD voi Ngan hang TMCP D — chi nhanh Pong Thap dé
vay s6 tién 200.000.000 dong. Muc dich str dung von vay: Chan nudi bo. Tinh
dén ngay 08/7/2022, chi H2 con du ng vay qua han tai ngan hang 1a 264.341.638
dong Khi vay, chi H2 duoc ho ba Nguyén Thi C bao lanh bang viéc thé chap
gidy ching nhén quyén s dung « dat (Ban chinh) thira dat s6 2324, to ban do sO 6
do Uy ban nhan dan huyén C cap vao ngay 23/9/2009, dién tich la 409m°, muc
dich st dung dat & nong thon. Dit toa lac tai ap 5, xa Phuong T1, huyén C tinh
Pong Thap.

Khoan n¢ cua chi H2 dén nay di quéa han, Ngan hang di nhiéu lan ,nhdc
nho va yéu cau chi H2 thanh toan nhung phia chi H2 chi thanh toan dugc so6 tién
2.000.000 dong (Hai tri¢u dong), khong tat toan dugc von 1ai con lai.

Nay ngan hang yéu cau ho ba Nguyén Thi C gom: ba C va anh Lé Vian P
cung chi Tran Kim H2, anh Phan Vian H ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan
hang TMCP D s6 tién vén 13i (Trong d6 gom lai suat trong han va qua han theo
Hop dong tin dung) 1a 264.341.638 dong (Hai trim sau muoi bon triéu ba trim
bbén muoi mot nghin sau trim ba muoi tim dong). Yéu cau tiép tuc tra 1ai phat
sinh ké dén khi hét ng theo Hop dong tin dung s6 01/2019/12574311/HDTD
gilra ngan hang va chi H2. Tru:ong hop quyén str dung dat ctia ho ba C bi thu hoi
thi Ngan hang dé nghi ho ba C va chi H2, anh H tat toan no vay hodc dung tai
san khac thay thé nham dam bao quyén loi cho Ngan hang.

Tai Ban an dan su so tl}ﬁm 50 20/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam
2022, Toa an nhan dan tinh Pong Thap quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién ciia ba Thai Thi T.



2. Bé,. Thai Thi T duwoc tié}) tuc dwoc s dung dién tich dar 178.6m?> thuég Vi
tri cdc moc: M5 — M6 — M7 — M8 — M9 — M10 — M15 — M16 — M5 theo So do do
dac ngay 11/3/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh.
Cu the:

- Tir méc M5 dén méc M6 1a 13.67 mét.

+ Méc M5 cé diém goi dén tru da trén thira dat sé 2323 la 10.10 mét;

+ Méc M6 cé diém gdi dén tru dd trén thira dat s6 2323 la 8.41 mét va 5.45
mét.

- Tir moc M6 do dén moéc M7 — M8 — M9 1a 5.20 mét + 4.02 mét + 4.24
mét.

+ Méc M7 ¢6 diém géi dén tru da trén thira dat s6 2323 1a 5.15 mét va moc
M2 (Tru dé) la 4.45 mét;

+ Méc M8 ¢é diém géi dén nén mé trén dat ciia ba T 1a 5.65 mét va 4.74
mét;

+ Méc M9 ¢6 diém géi dén nén mé trén dat ciia ba T 12 5.01 mét.

- Tor moc M9 do dén méc M10 (Tru dda) la 13.32 mét.

Moc M10 ¢6 diém géi dén tru da bén kia dwong dd la 5.83 mét.

- Tir méc M10 do dén moc M15 la 22.74 mét.

Moc M15 ¢6 diém géi dén moc M18 14 2.77 mét.

- Tir moc M15 do dén méc M16 la 15.93 mét.

Moéc M16 ¢6 diém goi dén goc nha vé sinh nha ba T la 2.13 mét va do dén
goc nha cua ba T (M15) la 4.83 mét.

- Tir moc M16 do dén moc M17 la 1.83 mét va do dén moc M5 la 3.35 mét
+ 4.17 met.

Mbc M17 ¢6 diém géi dén géc nha phu (M22) ciia ba T 14 4.53 mét.

Pt toa lac tai Ap 5, xd Phwong T1, huyén C, tinh Pong Thdp.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 04/9/2019, ngay
28/5/2020 cua Toa dan nhdn dan huyén Cao Lanh; Bién ban xem xét, tham dinh
tai cho (Bo sung) ngay 11/3/2021 cua Toa an nhdn dan tinh Dong Thdp va So
do do dac hién trang tranh chap ngay 11/3/2021 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap).

3. Khéng chdp nhdn toan b yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi C.

4. Ranh gidi giita dat ba Thai Thi T va hé ba Nguyén Thi C duwrgc noi tir cac
moc M5 — M6 — M7 — M8 — M9 va M10 theo So do do dac ngay 11/3/2021 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh.

Ba Thdi Thi T va ho ba ]\{guyéNn Thi C cung nhitng nguoi sur dung ddt duoc
s dung khong gian va long ddt theo chiéu thang ding tir ranh gioi cua thua dat



phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khong dwoc lam anh hieong dén viéc siv
dung dat cua nguoi khac.

5. Dé nghi Uy ban nhdn dan huyén C thu héi dién tich dat 1 78. 6m® thujc
mét phan thira ddt s6 2324, 10" ban do so 6, muyc dich siur dung: Pt o' tai nong
thon tai gidy ching nhdn quyen sir dung ddt so ABY941216, s6 vao sé cap gzay
chu"ng nhdn quyén si dung dat: H 03403 dd cdp cho hé ba Nguyén Thi C VAo
ngay 23/9/2009 dé cap lai cho ba Thdi Thi T theo quy dinh ciia phdp ludt.

6. Chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién doc ldp ciia Ngan hang TMCP D.

Bugc ba Nguyén Thi C, anh Lé Vin P, chi Tran Kim H2, anh Phan Vin H
cing cé trach nhiém lién doi trd tong sé tién von ldi la 264.341.638 dong (Hai
tram sdu muoi bon triéu ba tram bon muwoi mét nghin sdu tram ba muwoi tam dong)
va 1di sudt phdt sinh cho Ngdn hang TMCP P,

Lai sudt phat sinh tinh tw ngay 09/7/2022 cua khoan ng' vay dwoc tinh theo
Hop dong tin dung so 01/2019/12574311/HDTD ngay 17/6/2019 giita Ngdan hang
TMCP D — Chi nhanh Dong Thap va chi Tran Kim H2.

T iép tuc thuc hién viéc dam bdo khodn ng vay néi trén bang Hop dong thé
chap so 01/2019/12574509/HDBD ngay 17/6/2019 gitta Ngan hang TMCP D —
Chi nhanh Bong Thdp va chi Tran Kim H2 cho dén khi chi H2 tat todn no.

1. Cac bén dwong sy duoc quyen dén Co quan nha nudc cé tham quyén dé
diéu chinh, cap lai quyén sir dung dat va ké khai, dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phdp luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/8/2022, bi don la ba Nguyen Thi C khang c4o ban an so thim yéu
cau Toa an cap phuc tham sira ban 4 an so tham, khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP B; chap
nhan yéu cau phan t6 ctia ba C.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thi C va anh Phan Vin H trinh bay: Thira nhan dat tranh
chap c6 ngudn géc cua cu Thai Van T2, nhu’ng da sang nhugng cho cu T3.
Thira nhan khi tién hanh ké khai, dang ky cap gidy chimg nhén quyen su dung
dat 1an dau thi chiéu ngang, chiéu dai, dién tich dat xin cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cu thé 13 bao nhiéu khong biét cu thé. Khu dat tranh chip do
gia dinh ba T sir dung tir trudc dén nay, gia dinh ba C chua dugc sir dung. Toan
bo cay trong, trén dat 1a cua ba T, chir khong phai do ba C trong. Giap ranh c6
hang cay g4o la do ba T trong. Vao nam 1977 ba T 1am nha nhung ba C khong
ngan can, 1y do vi hang cay lam hang rao do ba T trong che khuat tam nhin tir
nha ba C dén dat tranh chap nén ba C khong thay ba T 1am nha. Thuc té ranh
theo hang cay trén dat da ton tai tir khi hai bén gia dinh bat dau stir dung dat
theo dung céc mdc thé hién trong bién ban xem xét tham dinh tai chd. Gia dinh
ba T cO pha bd nha cii, xay nha tinh nghia, da lam thém 01 can nha khac cho



con ba T 1a anh T2. Gia dinh ba T d3 an tang 03 ngdi mo cia cha, me va chong
ba T. Khi gia dinh ba T an tang ngudi than thi ba C c6 qua ngin can bang 10i
n6i véi ba T, nhung khéng bao chinh quyén dia phuong. Nam 2002 — 2003
gitta bd C va em rudt 1a ba Nguyén Thi A tranh chép thira ké vé& quyén st dung
d4t, Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh da xét xtr tuyén cho ba C dugc sur dung
dién tich dat 4.433m” va 511m? trong d6 co phan dét tranh chap. Dé nghi Hoi
ddng xét xir stra ban 4n so thim, bac yéu cau khoi kién ctia ba T, chdp nhan yéu
cau phan td cua ba C.

Ba Thai Thi T trinh bay: Pt tranh chip 1 cta ba T. Khi gia dinh ba T
lam nha va an tang lam mo cho ngudi than chét thi khong thiy gia dinh ba C
ngin can. Yéu cau Hoi déng xét xir khong chap nhan khang céo va giit nguyén
ban 4n so tham.

Luat sw Tran Ha Xuan P trinh bay: Nguon goc dat tranh chap do 6ng
Thai Van T2, la cha rudt cua ba T dé lai cho ba T. Ba T va gia dinh ba T tryc
tlep su dung dat d3 cat nha, stra chita nha nhiéu lan va co 02 lan dugc chinh
quyén hd trg cat nha tinh nghia. Ba T cho con rudt 1a anh T2 cit nha, ba C ciing
khong ngan can va tranh chap. Bi don thira nhan cac ciy gio giap ranh la do
nguyén don trong, md ma ong ba cua nguyén don cung trén dat nay, bi don
khéng c6 ¥ kién gi. Vao nam 1994, ba C duogc cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat bao trim ca dién tich dat caa ba T dang st dung, trong d6 c6 mot phan
nha cta ba T. Céan ¢ vao hién trang dién tich dt tranh chap, ba T va gia dinh ba
T dang st dung thudc quyén st dung hop phap ciia ba T. Nhu vay, ban an so
tham xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cta ba T 1a phu hop va dung quy dinh
ctia phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cao cua
bi don va giit nguyén ban an so tham.

Anh Phan Vian H va anh Lé Vin P trinh bay: Thong nhat y kién cua bi don,
yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua ba C.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh:

Vé tha tyc: Tham phan va Hoi dong xét xtr d thyc hi¢n theo diing quy dinh
cua Bo luat to6 tung dan su. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung
quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xir 1a ¢6 can cir va dung quy dinh cua
phap luat. Tai phién toa phuc tham, bi don khang cédo nhung khdng cung cap

dugc chimg cr nao méi ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo
va gilt nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cia Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] V& td tung:



[1.1] Pon khang céo, nghia vu ndp tién tam tmg an phi dan sy phic tham
da duoc duong su thuc hién ding quy dinh cta phap luét.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyen Minh H1, Nguyén Minh T2, Uy ban nhan dan huyén C, Ngén hang
TMCP b va ba Tran Kim H2 c6 don yéu cau Toa an xét xu vang mat. Do do6, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xur ving mit cac duong sy nay.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dat tranh chdp: Ba Thai Thi T va ba Nguyén Thi C déu
thira nhan dién tich dat tranh chap c6 dién tich 178.6m? tai cac mbc M5 — M6 —
M7 — M8 — M9 — M10 — M15 — M16 — M5 theo So d6 do dac ngay 11/3/2021
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh, thuéc mot phan
thira s6 2324, t6 ban d6 s6 6, toa lac tai ap 5, xa Phuong T1, huyén C, tinh Pong
Thap c6 ngudn gbc ciia cu Thai Van T2, 1a cha rudt cua ba T vado giadinhba T
st dung.

Ba T cho rang vao nim 1969, cu T2 cho cu Nguyén Vin T3 (cha ba C) &
nhd trén dat cua cy T2 thi ranh van ton tai 6n dinh dén nay va khéng cho 0 nho
phan dat tranh chip 178.6m?, nhung khi ba C di lam gidy ching nhan quyen su
dung dit thi lai duoc cac co quan c6 thim quyén cap gidy chting nhin quyén st
dung dit, trong d6 c6 ca 178.6m* dét nay.

Ba C cho ring 178.6m’ dat tranh chép nam trong téng thé khu dat dién tich
1a 594m? cua ba C, vi nim 1994 ba C tién hanh ké kha, den ngay 01/4/1994, ba
C dugec UBND huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap cap glay chimg nhan quyén su
dung dat lan dau sau do ngay 17/5/2007 dugc cap doi _gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 H03026, thudc thira sé 1093, to ban d6 sb 6.

Hoi dong xét xir xét thdy: Ba C thira nhan dién tich dat tranh chap c6 nguon
gbc 1a cua cu T2 va cho rang da chuyén nhuong cho cu T3, nhung lai khong c6
ching cr chirng minh. Mat khac, theo cac Bién ban hoa giai co s& vao ngay
26/02/2019, ngay 06/3/2019 va ngay 11/4/2019 tai Uy ban nhén dan xi Phuong
T1, huyén C, ba C trinh bay vé viéc sir dung dat ciing khong thong nhat. C6 llc
ba C cho rang, ba duoc cha rudt dé lai dién tich dat tranh chap, ¢o lUc lai trinh
bay da mua lai dét nay tir cha me rudt. Ba C con trinh bay khi tién hanh ké khai,
dang ky cap glay ching nhan quyén str dung dat lan dau thi chiéu _ngang, chiéu
dai, dién tich dat xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét cu thé 1a bao nhiéu
ba C khong biét. Do d6, khong c6 c6 sd xac dinh cu T2 di chuyén nhuong dién
tich dat tranh chap cho cu T3.

[2.2] Ve qua trinh st dung dat tranh chip: Trong qua trinh giai quyét vu an
tai Toa an cap so tham, ba C va nguoi dai dién theo uy quyén cla ba C co nhiéu
101 khai xac dinh khu dét tranh chap do gia dinh ba T sir dung, cdy trong, trén dat
tranh chap 1a cua ba T chir khéng phai do ba C trong; gia dinh ba T da 1am nha
va an tang 03 ngdi mo cuia cha, me va chong ba T, nhung ba C khéng quan tam,
khong ngin can. Tai phién toa phuc tham, ba C va anh H (dai dién theo ty
quyén ctia ba C) trinh bay vao nim 1977 ba T 1am nha nhung ba C khéng ngin



can, Iy do vi hang cay 1am hang rao (do ba T trong) che khuit tim nhin tir nha
ba C dén dat tranh chap nén ba C khong nhin thay ba T 1am nha; Thuc té ranh
theo hang cdy g4o trén dat da ton tai tir khi hai bén gia dinh bat dau sir dung dat
theo dung cac mdc thé hién trong bién ban xem xét thim dinh tai chd; Trong qué
trinh st dung phan dat tranh chip, gia dinh ba T di pha bo nha cii, duoc dia
phuong xdy nha tinh nghia, da lam thém 01 can nha khac cho con ba T la anh
T2. Khi ba T xay md cho nguoi than thi ba C ¢ qua ngdn can bang 161 ndi véi
ba T, nhung khong bao chinh quyén dja phuong. Viéc ba C va anh H cho ring
c6 ngdn can bang 10i néi khi gia dinh ba T xdy mo cho nguoi than, nhung khdng
dugc ba T thira nhan va khdng cung cip duge chimg ctr ching minh cho 161 khai
ctia minh. Loi khai nay mau thuln vé6i cac 11 khai ban dau va khéng khach quan
nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Ba C con cho rang vao nam 2002 va nim 2003, giita ba C va em rudt 1a ba
Nguyén Thi A tranh chap thira ké vé quyén sir dung dat. Theo ban an s
12/DSST ngay 20/6/2003 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong
Thap thi ba C duoc st dung dién tich dat 4.433m” va 511m , sau do can cur vao
ban an nay, ba C da dugc UBND huyén Cao Lanh cap gidy chu:ng nhéan quyen
stt dung dat trong d6 co ca dién tich dat tranh chdp. Tuy nhién, ban an sb
12/DSST ngay 20/6/2003 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh nhan dinh:
“Qua do dac xdc minh ngay 13/3/2003, di san ciia éng T3, ba Lanh dé lai gom
511m ddt thé cw...”. Nhu viy, c¢6 can ct xac dinh tai thoi diém Toa an giai
quyet tranh chap thua ké gitra ba C véi ba A thi Toa an co thuc hién viée do dac
phan dét tranh chép thira ké, nhung chi do trong khudn vién ranh thuc té ba C
dang st dung, ma khong do bao gém dién tich dat tranh chap hién nay giita ba T
v6i ba C, vi néu khi d6 ma do ca dién tich dat ba T dang str dung thi gitra ba T
v6i ba C s& phat sinh tranh chap ngay tai thoi diém nam 2003 cha khong phai
sau nay méi tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan 10i trinh bay
nay cua ba C.

Vé phia ba T, tuy khong co gidy to chimg minh nguon gbc dat tranh chap 1a
cia cy T2 va cing chua tién hanh keé khai, dang ky quyen sir dung dbi vé6i dién
tich dat tranh chap, nhung ngudn gbc dat da dugc ba C thira nhan va ba T da c6
qua trinh sir dung on dinh tir ndm 1969 dén nay. Do d6, Toa an cp so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctua ba T vé viéc cong nhan cho ba T duogc sir dung dién
tich dat 178.6m? tai vi tri cac mdc M5 — M6 — M7 — M8 — M9 — M10 — M15 —
M16 — M5 theo So do do dac ngay 11/3/2021 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Cao Lanh, va bac yéu ciu phan té cua ba C 1a ¢ can cu.

[2.3] Ddi voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP b

Trude khi thu Iy vu én, ngay 17/6/2019, ba C ky két v6i Ngan hang TMCP D
(Chi nhanh Pong Thap) Hop dong thé chip tai san sb 01/2019/12574509/HBBD
c6 ndi dung ba C thé chap toan bo dién tich 409m” tai thira dat s6 2324 dé dam bao
khoan ng vay 200.000.000 dong cho chi Tran Kim H2 theo Hop dong tin dung so
01/2019/12574311/HPTD ngay 17/6/2019 duoc ky két gitta chi Tran Kim H2
v6i Ngan hang TMCP D (chi nhanh Pong Thap). Ba C di giao cho Ngéan hang
lyu gitr gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB941216 ngay 23/9/2009. Do
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khoan vay chua dugc tat toan nén Ngén hang van dang luu giit gidy chimg nhan
quyen st dung dt nay Tai Toa an cap phiic tham, Ngan hang TMCP B ¢6 v kién
bang van ban voi ndi dung chi xuat tai san thé chap khi ho ba Ctra hét no. Trong
khi do, tong dién tich dat duoc cip theo Glay ching nhan quyén str dung dat sd
AB941216, ngay 23/9/2009 néu trén lai c6 c4 178.6m’ dét tranh chdp ma nguyén
don dang yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi
178.6m’ dat nay. Vé phia Ngan hang khi cho vay khong tham dinh ky dan dén
khong blet dién tich dat ba C st dung nho hon dién tich dat ghi trong gidy chimg
nhan quyen sur dung dat thé chap. Do d6, c6 co sO xac dinh tai san hop phap dé
thé chap chi c6 phan dat ba C dang su dung thuc té. L& ra, TOa an cap so thim
phai tuyén hity mot phan gidy ching nhén quyén st dung dat da cip cho ba C dbi
v6i dién tich 178.6m?* dét tranh chap va khi tuyén budc ba C, anh P, chi H2, anh H
cung c6 trach nhiém lién ddi tra ng cho ngan hang thi phai tuyén thém noi dung
Ngan hang ¢ quyén yéu cau xur 1y tai san d6i voi phan tai san thé chap hop phap
ctia ba C néu bén tra ng khong thuc hién ding nghia vu tra ng. Toa an cap so tham
tuyén cong nhan 178.6m* dat tranh chp thudc quyén sir dung ctia ba T, nhung lai
tuyen dé nghi UBND huyén Cao Léanh thu hoi gidy ching nhan quyén su dung
dat dang thé chap va tuyeén tlep tuc duy tri hop toan bo dong thé chap 1a khong
thé thi hanh an dugc. Vé van dé nay, mac di Toa an cap so tham c6 thiéu sot
nhung Toa &n cap phdc tham khac phuc dugc, viéc khac phuc khong anh huéng
dén quyén loi hop phép cua cac duong su nén Hoi dong xét xtr chi néu dé Toa
an cap so tham rut kinh nghiém.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham, khdng chap nhan
khang céo cta ba Nguyén Thi C, stta mot phan ban an so thim vé cach tuyén
cho dung quy dinh cta phap luat nhu nhan dinh néu trén.

[4] An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi C dugc mién, theo quy dinh
cua phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

Cac Diéu 165, Dicu 166, Dicu 189, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 467 va Dicu
468 cua Bo luat dan su;

Cac Diéu 100, Diéu 166 va Diéu 203 ctia Luat Dat Dai.

Luat Phi va 1¢ phi s0 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015 va diém d
Khoan 1 Dicu 12 cua Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khoéng chap nhan yéu ciu khang cao cua bi don la ba Nguyén Thi C.
Stra m6t phan Ban an dan sy so thdm so0 20/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam
2022 cua Toa &n nhan dan tinh Bong Thap vé cach tuyén.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Thai Thi T.
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~ BaThai Thi T duoc tiép tyc st dung dién tich dat 178.6m? thudc vi tri cac
mébc M5 — M6 — M7 — M8 — M9 — M10 — M15 — M16 — M5 theo So dd do dac
ngay 11/3/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cao Léanh. Cu
theé:

- Tt mdc M5 dén mdc M6 1a 13.67 mét.
+ Mbc M5 ¢6 diém gbi1 dén tru da trén thira dat s6 2323 14 10.10 mét;

+ Mbc M6 c6 diém goi dén tru da trén thira dat sb 2323 13 8.41 mét va 5.45
mét.

- Tir mdc M6 do dén mdc M7 — M8 — M9 14 5.20 mét + 4.02 mét + 4.24
mét.

+ Mbc M7 c6 diém goi dén tru da trén thira dat sb 2323 13 5.15 mét va mde
M2 (Tru dé) 1a 4.45 mét;

+ Mdc M8 ¢6 diém gdi dén nén mo trén dat cia ba T 12 5.65 mét va 4.74
met;

+ Mdc M9 ¢6 diém goi dén nén mo trén dat ctia ba T 14 5.01 mét.

- Tir moc M9 do dén mbéc M10 (Tru d4) 1a 13.32 mét.

Moéc M10 ¢ diém goi dén tru da bén kia dudng da 1a 5.83 mét.

- Tir mdc M10 do dén mébec M15 13 22.74 mét.

Mobc M15 ¢6 diém goi dén méec M18 12 2.77 mét.

- Tir moc M15 do dén mbc M16 1a 15.93 mét.

Mdbc M16 co diém goi dén goc nha vé sinh nha ba T 12 2.13 mét va do dén
goc nha ctia ba T (M15) 1a 4.83 mét.

- Tir mbc M16 do dén mbc M17 1a 1.83 mét va do dén mbc M5 1a 3.35 mét
+4.17 mét.

Mobc M17 ¢6 diém goi dén goc nha phu (M22) ctia ba T 12 4.53 mét.

Pit toa lac tai Ap 5, xa Phuong T1, huyén C, tinh Pong Thap.

(Kém theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 04/9/2019, ngay
28/5/2~020wcf1a Toa an nhan dan huyén Cao L&nh; Bién ban xem xét, tham dinh
tai cho (Bo sung) ngay 11/3/2021 cta Toa dn nhéan dan tinh Dong Thap va So do
do dac hién trang tranh chap ngay 11/3/2021 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap).

3. Khong chip nhéan toan bo yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi C.

4. Ranh gi6i giita dat ba Thai Thi T va ho ba Nguyén Thi C dugc noi tir céc
moc M5 — M6 — M7 — M8 — M9 va M10 theo So d6 do dac ngay 11/3/2021 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh.

. Huy mot phan gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AB941216, s6 vao
) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H 03403 do Uy ban nhan dan huyen
C cép cho ho ba Nguyén Thi C ngay 23/9/2009 dbi voi dién tich dat 178,6m?
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thudéc mot phﬁn thira dit sd 2324, to ban d6 sd 6, muc dich st dung dat & tai
ndng thdn, thudc vi tri cac méec M5 — M6 — M7 — M8 — M9 — M10 — M15 — M16
— M35 theo So @6 do dac ngay 11/3/2021 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huy¢n Cao Lanh.

6. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia Ngan hang TMCP D.

Budc ba Nguyén Thi C, anh Lé Vin P, chi Tran Kim H2, anh Phan Van H
cung c6 trach nhiém lién déi tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién vén, tién l3i 13
264.341.638 dong (Hai trim sau muoi bdn triéu ba trim bdn muoi mot nghin sau
tram ba muoi tim dong) va 13i suét phat sinh tinh tir ngdy 09/7/2022 ctia khoan ng
vay theo Hop ddng tin dung sb 01/2019/12574311/HDTD ngay 17/6/2019 giira
Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Pdng Thép va chi Tran Kim H2.

Néu ba Nguyén Thi C, anh Lé Van P, chi Tran Kim H2, anh Phan Vin H
khéng tra ng hodc tra khong du sd tién ng cua Hop dong tin dung sé
01/2019/12574311/HDTD ngay 17/6/2019 thi Ngan hang TMCP D duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr Iy phan tai san thé chap theo Hop
dong thé chap sd 01/2019/12574509/HPBP ngay 17/6/2019 giita Ngén hang
TMCP D (Chi nhanh Pong Thap) véi ba Nguyén Thi C, ong L€ Van P d6i véi dién
tich dat ho ba C duoc st dung hop phap (Khéng bao gém phan dién tich dat
178.6m? tranh chip da dugc giai quyét trong vu 4n nay), theo So dd do dac ngay
11/3/2021 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh dé thu hoi
no.

7. Cac bén duong su c6 quyén va nghia vu dén Co quan nha nude co tham
quyén dé xin diéu chinh hodc xin cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
pht hop v6i ndi dung quyét dinh ctia ban an.

8. Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai sénNténg cong 1a
4.613.000 dong (Bon triéu sdu tram mudi ba nghin dong) ba Nguyén Thi C phai
chiu. Ba T da tam ung s6 ti€n 4.013.000 dong. Ba C da tam tmg so tien 600.000
dong nén ba C c6 nghia vu trd lai cho ba T so tién 4.013.000 dong (Bon tri¢u
muo1 ba nghin dong).

9. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Thai Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham.

- Ba C phai chiu 2.550.000 dong an phi dan su so thim nhung dugc mién
an phi theo quy dinh cua phép luat.

Ba Nguyén Thij C dugc nhan lai s tién tam émg phi 1a 931.000 dong (Chin
tram ba muoi mot nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an so
0006134 ngay 29/3/2021 (do anh Phan Vén H nép thay) ctiia Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Pong Thap.

- Ngan hang TMCP D khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ngén hang TMCP B dugc nhan lai s0 tién tam tmg phi 1a 6.608.000 dong
(Séu triéu sau trdm le tm nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg &n phi, 1€ phi
Toa an s6 0004704 ngay 28/7/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh BDong Thap
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- Chi Trﬁn,Ki(n H2, anh Phan Van H va anh Lé Van P phai co trach nhi¢ém
lién doi chiu s6 tién 1a 9.954.000 dong (Chin triéu chin tram nam muoi bon
nghin dong) an phi dan sy so tham.

10. An phi dan su phac thAim: Ba Nguyén Thi C dugc mién.

11. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan sy.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Pong Thap (1);

- VKSND tinh Pong Thap (1);

- Cuc THADS tinh Pong Thap (1);

- Cac duong su (9);

- Luu HSVA (1), VP (5), 20b (PPC); (Pa ky)

Vi Ngoc Huynh
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