TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an s6: 1301/2026/DS-PT
Ngay: 10 -9 - 2026
V/v: Tranh chap hop dong tin
dung”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Tham phén: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Ba Phan Thi Tuyét Mai.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Truong Son — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyen Xuan Loc-Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xur phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 1165/2026/TLPT-DS ngay 21 thang
7 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban an dan sy so' tham
s0 56/2026/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 5-
Can Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so
1529/2026/Qb-PT ngay 24 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang H4.

Dja chi: Toa nha N, duong H, phuong Y, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong V6 Qudc V — Nhan vién phong khach hang
doanh nghi¢p va c4 nhan Ngan hang H4 — Chi nhanh S.

Dia chi: SO F, V, Phuong P, thanh phé Can Tho (c6 mat).

- Bidon: Ong Bong Qudc N; dia chi: s6 F duong L, phuong P, thanh phd
Can Tho (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Ngoc N1; dia chi: s F duong L, phuong P, thanh phd Can
Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pong Qubc N (c6 mit)



2/BaLy ThiL

3/ Chi Poan Ngoc T

4/ Anh Poan To Tri M (ving mit)

Cung dia chi: s6 F dudng L, phuong P, thanh ph Can Tho.

- Dai dién iy quyén ciia ba L, ba T: Ba Tran Thiy Q, sinh ndm: 1991, dia
chi: L duong C, khu dan cu M, khu V, phuong S, thanh phé Can Tho (c6 mat).

5/ Ong Poan Trung H (da chét)

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong H:
-BaLy Thi L

- Chi Doan Ngoc T

Pai dién Gy quyén ctia ba L, ba T 1a ba Tran Thay Q, sinh ndm: 1991, noi
cu tra: L duong C, khu dan cu M, khu V, phuong S, thanh phé Can Tho.

- Ong Poan Trung D, sinh nam 1981

Pia chi: s6 D duong D, khu vuc C, phuong P, thanh phdé Can Tho (véing
mat).

- Ong Poan Minh T1, sinh nim: 1983
Dia chi: 4p T, khu V, phuong M, thanh phé Can Tho (ving mat).
- Ong Poan Thanh L1, sinh nim: 1986

Pia chi: s6 D duong D, khu vuc C, phuong P, thanh phé Can Tho (véing
mat).

- Ong Poan Minh T2, sinh nam: 1988

Pia chi: s6 D duong D, khu vuc C, phuong P, thanh phé Can Tho (ving
mat).

- Ba Ly Thi b (Tén goi khac Ly Kim D1)
- Ong T6 Van HI

“Cung dia chi: s6 F duong L, phuong P, thanh pho Can Tho (ba P1, ong
H1 vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ly Thi B va 6ng T6 Van H1 1a 6ng
T6 Khanh H2, sinh nam 1997 (vang mat).

Dia chi: s6 F duong L, phuong P, thanh phd Can Tho.
- Ong Nguyén Vin C (ving mait)

- Ba Pham Thi Lé H3 (ving mit)

Cung dia chi ap T, xa T, thanh ph Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: bi don ong Pong Qudc N va ngudi ¢ quyén loi nghia
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vu lién quan ba Ly Thi L.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu co trong ho so thi noi dung vu an nhw
sau:

Nguyén don Ngdn hang trinh bay: Ong Dong Q}lég N ¢6 vay tién cla Q2
Chi nhanh S (nay la Ngan hang H4 - Chi nhanh S) (viét tat la Ngan hang) voi s6
tién vay la: 1.020.000.000 dong, godm 02 hop dong tin dung:

- Hop dong tin dung s6 090.08/11/HDTD ngay 16/06/2011, so tién vay:
250.0()0.000 dong; th(‘):i han vay 12 thang (tr 16/06/2011 dén ngéy 16/06/2012);
1ai suat cho vay co di¢u chinh la: 1,85%/thang; muc dich vay von: kinh doanh
lta gao.

- Hop ddng tin dung s6 016.16/12/HDTD ngay 23/03/2012, s6 tién vay:
770.000.000 dong; thoi han vay 12 thang (tir 23/03/2012 dén ngay 23/03/2013);
141 suét cho vay c6 diéu chinh 1a: 1,70%/thang; muc dich vay vén: kinh doanh
xay xat, mua ban lta gao.

Pé dam bao s tién vay ctia Hop dong tin dung s6 090.08/11/HDTD ngay
16/06/2011, 6ng Bong Qudc N co thé chip quyén st dung dat dién tich:
291,8m?; loai dat ODT + LNK; thtra dat sb 285; t0 ban dd sb 20 Giéy chiing
nhan quyén sit dung dat s6 CH00776 do UBND thanh phd S cdp ngay
01/06/2011 cho 6ng Pong Qudc N theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 090.08/11/HPTC ngay 13/06/2011.

Pé dam bao sd tién vay cua Hop dong tin dung s6 016.16/12/HDTD ngay
23/03/2012 thi 6ng Dong Quéc N va ba Nguyen Ngoc N1 ¢ thé chap 06 tai san
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién trén dat sb
016.16/12/HPTC ngay 22/03/2012, cu thé céc tai san sau:

- Quyé,n sir dung dat dién tich: 7.§92m2; loai dit tréng cay lau nam khac;
thira dat s6 534; to ban do s6 5 gidy chimg nhan quyén st dung dat so
CHO000039 do UBND huyén T, tinh Soc Trang cap ngay 13/07/2010 cho h$ ong
DPong Quodc N.

- Quyén sir dung (,iét di¢n tich: 4.910m?; loai dat tr?)ng,cﬁy lau nam; thira
dat s6 851; to ban do s0 5 gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH000028 do
UBND huyén T cap ngay 15/07/2010 cho hg 6ng Pong Quoc N.

Quyen sir dung dat dién tich: 1. 123m loai dét trong cay lau nam khac;

thira dat s6 888; to ban dd so 5 gidy chu’ng nhan quyén st dung dit sb
CH000027 do UBND huyén T cip ngay 13/07/2010 cho ho 6ng Pong Qudc N.

Quyén s dung dat dién tich: 7 lOm2 loai dét : ONT + LNK; thua dat sd
281; to ban d6 s6 5 gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CH000029 do UBND
huyen T cip ngay 13/07/2010 cho ho 6ng Pong Qudc N.

- Quyen st dung dat dién tich: 1.340m2; loai dat Lau dai (SKC) + CLN;
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thira dat s6 847; to ban dd scf) 5 gidy chimg nhin quyén su_dung 5i€'1t sO
CHO000050 do UBND huyén T cap ngay 19/07/2010 cho h 6ng Dong Qudc N.

- Quyén str dung dét dién tich: 5.420m?; loai dat ONT + LNK; thira dat s6
887, to ban d6 s6 5 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH000038 do UBND
huyén T cap ngay 13/07/2010 cho hd 6ng Pong Qudc N.

T khi vay cho dén nay ong Pong Qudc N méi tra 13i duoc sd tién
53.555.333 dong, chua tra no gdc cho Ngan hang H4. Tong du ng gbc con lai
cia 02 hop dong tin dung 1a: 1.020.000.000 dong; 1di tam tinh dén ngay
22/4/2026 1a 3.262.405.800 dong. Tong sb tién gbc va 1di con no la:
4.282.405.800 dong, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 090.08/11 ngay 16/06/2011, tong cong gbc va 1ai la:
1.218.068.800 dong (trong do von goc 250.000.000 dong, 1ai trong han
155.650.000 dong, 13i qua han 812.418.800 dong).

Vi vay Ngan hang H4 yéu cau Toa 4n giai quyét:

Budc 6ng Dong Qudc N phai tra cho Ngan hang H4 s6 tién vén va 13i theo
hai hop ddng tin dung néu trén tinh dén ngay 22/4/2026 1a 4.282.405.800 dong
(trong d6 tién von 1.020.000.000 dong; 14i 3.262.405.800 ddng) va tiép tuc chiu
141 suét phat sinh theo 02 hop dong tin dung di ky két dén khi tra dut no.

Trong truong hop 6ng N thanh toan mot phan hodc khong thanh toan von
gbe va lai thi Ngan hang H4 duoc quyen yéu céu co quan co tham quyén ra
quyet dinh phat mai tai san da thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung
dat, tai san gan lién trén dét so 016.16/12/HPTC ngay 22/03/2012 va Hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 090.08/11/HDTC ngay 13/06/2011 ma cac bén da
ky két cuing toan bo tai san gin lién trén dat ¢é Ngan hang H4 thu hdi no.

Bi don ong Déong Quéc N dong thoi la nguwoi dai dién theo tiy quyén cho
nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cho ba Nguyén Ngoc N1 trinh bay:

Ong Pong Qudc N thira nhan c6 vay tién cia QI tin dung Trung wong Chi
nhanh S (nay la Ngan hang H4 Chi nhanh S) vai s6 tién vay la: 1.020.000.000
dong, gom 02 hop dong tin dung :

- Hop ddng tin dung sé 090.08/11/HDTD ngay 16/06/2011, s tién vay:
250.000.000 dong; thoi han vay 12 thang (tir 16/06/2011 dén ngay 16/06/2012);
1ai sudt cho vay c6 diéu chinh 1a: 1,85%/thang; myc dich vay von: kinh doanh
lta gao.

- Hop ddng tin dung s6 016.16/12/HDTD ngay 23/03/2012, s tién vay:
770.000.000 dong (Bay trim bay muoi triéu dong); thoi han vay 12 thang (tir
23/03/2012 dén ngay 23/03/2013); 1ai suat cho vay co diéu chinh la:
1,70%/thang; myc dich vay vén: kinh doanh xay xat, mua béan lta gao.

Pé dam bao sd tién vay ctia Hop dong, 6ng da thé chip cac tai san nhu
nguyén don trinh bay trén.



Trong sé cac thura dat dd thé chip cho Ngan hang, d6i vai thira dét s6 285;
td ban do sb 20 glay chung CHO00776 do UBND thanh pho S cip ngay
01/06/2011 cho 6ng DPdng Qudc N theo Hop ddng thé chip quyén str dung dat
s6 090.08/11/HDTC ngay 13/06/2011, truéc day ong N c6 chuyén nhuong cho
ba L, 6ng H, dién tich dat 105,2m? va chuyén nhuong cho éng Hl, ba B dién
tich dét 109,8m>2. Sau d6, cac bén cé tranh chip hop dong chuyén nhuong va
hién nay da c6 ban 4n giai quyét budc ba L, 6ng H, ba D, 6ng H1 giao tra dat lai
cho 6ng N. Ban an da co6 hi¢u luc phap luat nhung cac bén chua thi hanh theo
ban an.

Déi voi thira 851, td ban dd sb 5, vao nim 2014 gitta 6ng N véi ong C va
ba H3 co lap hop ddng doi dat véi nhau nhung cac bén chua lam thu tuc tach,
nhap thira theo quy dinh. Ong C va ba H3 d3 cat nha ¢ 6n dinh cho dén nay, hién
ong C va ba H3 dang su dung dién tich 267, 8m2. Khi d6i dat phia ong N khong
thong bao cho Ngan hang biét va khong c6 su dong y cua Ngan hang. Nay ong
N khéng yéu cau Toa an xem xét hop dong ddi dat giita 6ng N v6i éng C, ba H3
trong cting vu 4n ndy. O giai doan thi hanh an giira ong v&i 6ng C, ba H3 s& thoa
thuén sau.

Ong N thira nhan ké tir ngay vay cho dén nay ong N mai tra lai dugce s tién
la 53.555.333 dong, chua tra ng goc. Tinh dén ngay 22/4/2026, 6ng N con ng
Ngan hang s6 tién vén 1a 1.020.000.000 dong.

Vé 1ai suét ong N yéu cau Ngan hang tinh lai theo muc lai sut
0,84%/thang, tinh dén ngay 22/4/2026, 6ng N con ng so tién 1ai 1a 1.464.624.000
dong.

Tong cong 6ng N con ng s6 tién von va 13i 1a 2.484.624.000 dong. Va dé
nghi duoc tra s tién gdc va 13i 2.484.624.000 dong.

Ong N va ba N1 dong ¥ cho Ngan hang H4 yéu cau co quan c6 thim quyén
phat mai tai san da thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san
gin lién trén dat s6 016.16/12/HPTC ngay 22/03/2012 va Hop dong thé chip
quyén sir dung dét s 090.08/11/HPTC ngay 13/06/2011 ma cac bén da ky két,
cling toan bo tai san gan lién trén dat dé Ngan hang H4 thu hdi no. Tuy nhién
ong N dé nghi Ngan hang phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 090.08/11/HPTC ngay 13/06/2011 trudc, néu khong du
ma&i phat mai cac tai san con lai.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ly Thi D va éng Té Vin HI la
ong To Khanh H?2 trinh bay:

Qua yéu cau cua nguyén don va ¥ kién ctia 6ng N phia ba D va 6ng Hl
khong co ¥ kién gi. Hién nay phan dat dién tich 109,8m? tai thira dat s 285, to
ban d6 sé 20, Gidy CNQSD dat s6 CH00776 do UBND thanh phd S cip ngay
01/06/2011 cho 6ng Pong Qubc N do ba HI va 6ng P dang quan 1y, sir dung.
Hién ban an dan su phiic thim s6 245/2023/DS-PT ngay 22/12/2023 ctia TAND
tinh Soc Trang vé viéc giai quyét tranh chip giita 6ng Pong Quédc N véi ba P va
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ong H1 da co6 hiéu luc phap luat. Phia ba D va éng HI d3 c6 don yéu cau thi
hanh an, tuy nhién hién nay cac bén chua thi hanh theo quyét dinh cta ban an.
Truong hop Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chip noi trén thi 6ng D va
H1 dong y giao toan b tai san gan lién trén dat ¢é Ngan hang yéu cau co quan
c¢6 tham quyén phat mai thu hdi no.

- Tai Van ban phuc dap ngay 24/12/2025, nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Ly Thi L va ba Poan Ngoc T trinh bay:

Phén dat dién tich 99m?, tai thira dat s 285, to ban d6 s6 20 Gidy CNQSD
dat s6 phat hanh BE 278398, s6 vao s6 CH00776 do UBND thanh phd S cap
ngay 01/06/2011 cho 6ng Pong Qubc N do 6ng N chuyén nhugng cho dng Poan
Trung H va ba Ly Thi L vao ngay 07/01/2011. Sau khi nhan chuyén nhuong ong
H va ba L cat nha & kién c¢6 va st dung on dinh cho dén nay. Tai thoi diém 6 ong
N thé chép tai san trén phia Ngén hang khong co tham dinh tai san thé chap,
khong xac minh lam rd tai san gan lién trén dat. Do d6 ba T va ba L khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Tai ban 4n so tham s6 56/2026/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2026 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Can Tho tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang H4:

Budc 6ng Pong Quoc N c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H4 téng sb
tlen goc va 1ai vay tinh dén hét ngay 22/4/2026 1a 4.282.405.800 dong (trong do
tién von vay 1a 1.020.000.000 dong, i trong han 1a 554.343.200 dong, 13i qua
han 1a 2.708.062.600 ddng), cu thé:

+ Hop ddng tin dung s6 090. 08/11 ngay 16/06/2011 tong cong gbe va 1ai la:
1.218.068.800 ddong (trong d6 vén gdc 250.000.000 dong, 1ai trong han
155.650.000 dong, 13i qua han 812.418.800 dong).

+ Hop ddng tin dung sO 016.16/12 ngay 23/03/2012, téng cong gdc va 13i 1a:
3.064.337.000 dong (trong do von goc 770.000.000 dong, lai trong han
398.693.200 dong, 1ai qua han 1.895.643.800 dong).

Truong hop 6ng Dong Quéc N khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du sd tién theo Hop dong tin dung s6 090.08/11/HDTD ngay 16/06/2011, thi
Ngan hang H4 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyen phat mai
tai san the chép 1a quyén st dung dat dién tich: 291 ,8m?; loai dat ODT + LNK;
thira dat s6 285; to ban dd s6 20 cung tai san gan lién trén dat 1a cin nha trét dién
tich 82,5m?, ket cAu nén lat gach men, vach tudng gach, khung bé tong cbt thép,
tran la phong nhya, mai lop tol, mai che trudc dién tich 8,4m?, két cAu khung sat,
mai lop tol, twong rao dai 31,2m, cao 2,3m, két cAu tuong xay gach, cot bé tong,
02 cay dira, 03 cdy mit, 01 cdy sa ké, 01 cay chanh, 01 bui chudi dé Ngan hang
thu hoi no.

_ Truong hop 6ng Dong Quéc N khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du so tien theo Hop dong tin dung s6 016.16/12/HPDTD ngay 23/03/2012, thi
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Ngén hang H4 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai
tai san thé chap cac thira 534, 851, 888, 281, 847, 887 va toan b tai san gan lién
trén dat dé Ngan hang thu hdi no.

Truong hop tai san thé chap noi trén dugc dua ra phat mai dé Ngan hang
thu hdi ng budc ba L, 6ng H, 6ng M, ba T giao di¢n tich dat 105,2m? thira dat sd
285; to ban do sb 20 cung tai san gin lién trén dat 1a can nha trét dién tich
82,5m? trén dat. két ciu nén lat gach men, vach tudng gach, khung bé tong cot
thép, tran la phong nhya, mai lop tol, mai che trudc dién tich 8,.4m?, két cau
khung sat, mai lop tol.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng H1 va
ba P dong y giao dién tich dat 109,8m? thira dat s6 285 cung cic tai san trén dat
cia ong HI, ba b cho Ngén hang phat mai tai san. Bugc 6ng C va ba H3 giao
di¢n tich 267 8m? thira dat so 851 cung can nha va toan b tai san gan lién trén
dat dé co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap; tuyén vé an phi dan su so
tham chi phi t6 tung va quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 04 thang 5 nim 2026, 6ng Pong Qudc N khang cdo ban 4n so thim
sO 56/2026/DS-ST ngay 24/4/2024, yéu cau cap phiic thim sira ban an so thim
vé phan l4i suét, cho ong tra theo 14i suit co ban ctia Ngan hang N2 10%/nam,
tuong ung 0,84%/thang.

Ngay 22/5/2026, Ba Ly Thi L khang cao yéu céu,cép phuc thém sua ban an
so tham s6 56/2026/DS-ST ngay 24/4/2024 khong chap nhén yéu céu khoi kién
ctia nguyén don lién quan dén phan dat 99m? tai thira 285 do ba dang quan 1y, sir
dung.

- Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Khong théng nhat v6i khang
cao cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Viée mién giam cho
ong N néu ong N c¢o thién chi thuc hién nghia vu tra ng tdt c6 thé dé xem xét
trong giai doan thi hanh an.

Bi don 6ng Pong Qudc N giit nguyén yéu cau khang céo voi Iy do Hop
dong tin dung sd 016.16/12/HDTD ngay 23/3/2012 thoa thuin cho ong vay
850.000.000 dong nhung chi giai ngan cho 6ng 750.000.000 dong nén khong du
xoay s& dan dén 1am in khong hiéu qua, 6ng khong co tién tra ng cho Ngan
hang.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Ly Thi L gitr nguyén yéu céu
khang cdo. Cac ly do dai dién hop phap cua ba L cho rang, ap dung Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, cong
nhén hop déng CNQSDD giira ba L va ong N. Tuy nhién, Toa an hai cap thanh
phd Can Tho lai can cr Cong vin cua Uy ban nhan dan thanh phd C dé tuyén
hop dong vo hiéu.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phét biéu quan diém
tur giai doan thu ly dén khi dua vu 4n ra xét xir, Toa an da tién hanh ding cac
quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy. V& ndi dung vu an. Dé nghi Hoi dong xét
xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy, khong chdp nhan
khang céo cta bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan giir nguyén ban
an so tham.

Tuy nhién, Toa an cap so tham cd nhitng sai s6t nhu sau:

Do cap so tham thu 1y quan hé tranh chap Kinh doanh thuong mai nhung
chua kiém tra du cac diéu kién da thy ly. Sau d6 xac dinh 6ng N khong c6 déang
ky kinh doanh nén da chuyén xét xtr bang vu an dan su.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm cin ct ching c&r 1a Ban 4n phic thim sb
134/2026/DS-PT cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho dé quyét dinh vé noi
dung vu 4n nén xac dinh day 1a ching ctr quan trong nhung khong thu thap dé
Iuu ho so.

Mic du c6 nhitng thiéu sot trén nhung khong anh hudng dén noi dung vu
an nén dé nghi rat kinh nghiém ddi voi Toa an cap so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao céc tai li€u, chiing ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& don khang céo: Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Pong Qubc N
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi L khang céo, xét don khang
cao cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién ding quy dinh
tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat Té tung dan su nén duoc xem xét theo
trinh tu phuc tham.

[1.2] Tai phién toa, mot sé nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit,
tuy nhién da dugc triéu tap hop 1¢&. Mat khac, viéc vang mit nhirng nguoi nay
khong lam anh huong dén noi dung giai quyet vu an. Can cit Piéu 296 cua Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr theo thii tuc chung.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua bi don 6ng Pong Qudc N thiy rang:

Nguyén don Ngan hang va bi don 6ng Pong Qudc N khai théng nhat véi
nhau v€ vi¢e bi don c¢6 vay Ngén hang s6 tién: 1.020.000.000 dong, gom 02 hop
dong tin dung:

+ Hop dong tin dung s6 090.08/11/HDTD ngay 16/06/2011, s0 tién vay:
250.000.000 dong; thoi han vay 12 thang (tir 16/06/2011 dén ngay 16/06/2012);
1ai suat cho vay co6 di¢u chinh la: 1,85%/thang; muc dich vay von: kinh doanh
lta gao.



+ Hop ddng tin dung s6 016.16/12/HPTD ngay 23/03/2012, sb tién vay:
770.000.000 dong; thoi han vay 12 thang (tir 23/03/2012 dén ngay 23/03/2013);
141 suét cho vay c6 diéu chinh la: 1,70%/thang; muc dich vay vén: kinh doanh
xay xat, mua ban lta gao.

Ogg N chi tra cho Ngan hang s tién lai 53.555.333 dér}g, chua tra no gbc.
Tinh dén ngay 22/4/2026, 6ng N con ng Ngan hang so tién von la 1.020.000.000
dong.

Xét thay mic du 02 hop dong tin dung 6ng N vay c6 thoi han 12 thang, tinh
dén ngay nguyén don khdi kién, thoi hiéu khoi kién da hét. Tuy nhién qua trinh
hoa giai, 6ng N thira nhan con no Ngan hang tién gdc, 13i phét sinh theo yéu cau
cua Ngan hang nhung xin dugc tra 1ai dan. Véi viéc thira nhan nghia vy, can ci
Diéu 157 ctia Bo luat Dan sy, thoi hiéu khéi kién dugc bit dau lai. Mit khac,
qua trinh giai quyét vu an, bi don khong yéu cau Tda an ap dung thoi hiéu theo
quy dinh tai Diéu 157 cua B0 luat T tung dan su. Do do, Toa an cép so tham
budc bi don phai tra sb tién gdc va 14i 1a phu hop.

Bi don khang céo yéu cau duoc ap dung mtc 13i sudt co ban Ngan hang N2
quy dinh 10%/nam tuong tng 0,84%/thang, xet tai thoi diém vay thi cin cir
Diéu 91 Luét cac t6 chire tin dung nam 2010 (sua doi, bd sung nam 2017) quy
dinh “T6 chuc tin dung va khach hang co quyén thoa thuan veé 1ai sudt, phi cap
tin dung trong hoat dong Ngan hang cua T6 chic tin dung theo quy dinh cua
phap luat”.

Do d6, Hop dong tin dung s6 090.08/11/HDTD ngay 16/06/2011, 1i suat
cac bén thoa thuén la 1,85%/thang va Hop dong tin dung s6 016.16/12/HDTD
ngay 23/03/2012, lai suat dugc thoa thuén 1,70%/thang la phu hop voi Ludt cac
t6 chirc tin dung nén cap so thim budc bi don phai tra tién gdc va 13i theo thoa
thudn hop dong tin dung trén 1a ¢ cin ct. Vi vy, khang cao ctia bi don yéu cau
ap dung 1i suat 10%/nam 1a khéng co co s¢ dé chip nhan.

[2.2] Déi véi khang cao cua ba Ly Thi L vé lién quan dén phan dat 99m? tai
thira 285 do ba nhan chuyén nhuong cua 6ng N vao nam 2011. Qua do dac thuc
t€ phan dat ba L quan 1y, sir dung c6 dién tich 105,2m?,

Xét thay giira ong N va ba L trudc day phat sinh tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat trén va vu an da dugc
gidi quyét xong. tai Ban an dan su phuc thim so 134/2026/DS-PT ngay
06/3/2026 cta Toa an nhan dan thanh phd Can Tho vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pong Qudc N voi ba Ly Thi L va
6ng Poan Trung H di tuyén Hop dong chuyén nhuong gitta 6ng N voiba L, 6ng
H v6 hiu. Budc ba L va ong H, 6ng M, ba T giao tra cho 6ng N quyén st dung
dat dién tich 105,2m? thira dat sb 285; to ban do s6 20 toa lac tai khom D,
Phuong C, thanh pho S, nay la khu vuc A, phuong P, thanh phé Can Tho, theo
Glay CNQSD dat s6 phat hanh BE 278398, s6 vao sd CHO00776 do UBND thanh
phd S cép ngay 01/06/2011 cho éng Pong Qudc N va tai san gin lién trén dat 1a



can nha trét dién tich 82, 5m?, két cau nén lat gach men, vach tudng gach, khung
bé tong cht thép, tran la phong nhya, mai lop tol, mai che trude dién tich 8 4m?2,
két cau khung sat, mai lop tol, cho ong Pong Qudc N. Budc ong Dong Qudc N
tra lai cho ba L, 6ng H sb tién chuyen nhuong 110.000.000 dong, bdi thuong
thiét hai va hoan tra gia tri can nha sd tién 628.622.005 dong.

Cin ctr Diéu 19 Bo luat T tung dan sy quy dinh, “Bdn dn, quyét dinh cia
Toa an co hiéu lyc phap ludt phai dwoc thi hanh”. Xét théy, ban an da tuyén
hop dong chuyén nhuong bi v6 hiéu nhung xac dinh day 1a hop dong song vu,
xac dinh nghia vu cta ca hai bén phai thuc hi¢n, theo d6 bén ba L, 6ng H, ong M,
ba T c6 nghia vu giao lai dat va nha cing cong trinh trén dat do ba L, 6ng H, ong
M, ba T x4y cit cho ong N; ong N phai c6 trach nhiém tra lai gia tri QSPP Ia
110.000.0000 dong va gi tri tai san trén dat 1a 628.622.005 dong cho ba L, ong
H. Hién nay, ong N chua thuc hi¢n nghia vu thi hanh 4n cho ba L. Mat khac,
ong N chuyén nhuong dét cho ba L vao ngay 07/01/2011 thi ba L da cat nha &
truée khi 6ng N thé chdp tai san cho Ngan hang. Thoi diém nhan thé chap tai
san, Ngan hang khong xem xét tham dinh dé phat hién ngudi thir ba dang quan
ly, str dung dat nén nén xac dinh Ngan hang khong phai 12 nguoi thir ba ngay
tinh theo quy dinh tai didu 133 B luat dan su. Mit khac, theo noi dung hop
déng thé chép tai san, cac bén khong thuan viéc thé chép tai san trén dat, mic du
tai Diéu 10 cua hop dong thé chap c6 thoa thuan “moi c¢dng trinh, dién tich xdy
dung do bén thé chdp xdy dung méi, sira chita hodc néng cdp thém tai san gan
lién véi dat dwong nhién thudc tai san thé chdp” nhién nhién, cong trinh, tai san
trén dat do gia dinh ba L xay cat khong phai ctia 6ng N. Bén canh do, thira dét sb
285 thoi diém tham dinh gia cho vay gid tri gia toan bd thira dat 291,8m? 1a
530.000.000 ddng nhung khoan no ctia 6ng N dén ngay 22/4/206 ca goc va lai 1a
1.218.068.800 dbng Tai phién toa phuc tham, 6ng N cho rang néu phat mai hét
tai san dang thé chap cho Ngan hang ciing khong du tra ng cho Ngén hang, 6ng
cling khong con tai san nao khac nén viéc cap so tham tuyén cho nguyén don
dugc phat mii toan bo thira dat 285, nha cira cong trinh xay dung trén dat de
dam bao khoan vay cua 6ng N cho Ngan hang la thiét thoi quyén lgi cho ba L vi
c6 thé din dén viéc ba L mat s tién di bo ra nhan chuyen nhuong dat cling nhur
tai san nha ctra, cong trinh kién tric do ba L, 6ng H xay cat néu tai san thé chap
khong da hodc chi di dam bao thi hanh an cho Ngéan hang ma 6ng N khong con
tai san nao khac.

Do d6, can thiét chap nhan mot phan khéng co ctia ba Ly Thi L, cong nhan
cho Ngan hang dugc phat mai toan bg dién tich dét tai thira 285, céc cong trinh
kién trac trén dat nhung phai giao lai gia tri tai san cong trinh kién trac trén dat
(do ba L, ong H xay cét) tai thira 285 cho 6ng N dé 6ng N thuc hién nghia vy thi
hanh 4n cho ba L, ong H theo Ban 4n dan su phuc tham sé 134/2026/DS-PT
ngay 06/3/2026 cua Toa an nhan dan thanh phé Can Tho, sau khi thi hanh an
xong nghia vu theo ban an cho ba L, 6ng H, phﬁn du con lai méi dugc thuc hién
nghia vu thi hanh an cho Ngan hang.

[3] Tir cac can ctr trén, Hoi dong xét xur théng nhat mot phan quan diém
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cua dai dién Vién kiém sat, khong chap nhan khang cdo cua bi don ong Péng
Quodc N, chap nhan mot phan khang céo cuia ba Ly Thi L, stra ban an so tham.

[4}] Cac phﬁn quyét Qinh khac cﬁ‘a blém an khong bi khang cao, khang nghi,
Hoi dong xet xtr phuc tham khong dé cap xem xét co hiéu luyc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Ong Pong Qudc N phai chiu nhung thudc
truong hop nguoi cao tudi nén duge mién an phi. Do khang cao cua ba L dugc
chap nhan nén ba L khong phai chiu an phi dan sy phuic tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B6 luat t6 tung dan sy;

Khong chﬁip nhén khang cao cua bi don 6ng DPong Qubc N vé yéu cau xem
x€t murc 131 suat theo 1ai suat co ban cua Ngan hang N2 10%/nam.

Chap nhan mot phﬁq khang cao cua ba Ly Thi L vé viéc yéu cau xem xét
viéc phat mai thé chap phan dat ba nhan chuyén nhugng 99m2 thudc thira 285.

Stra ban an déan sy so thim s6 56/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 5- Can Tho.

Can cu:

- Piéu 91 ctia Luat Cac t6 chuc tin dung 2010.

- Diéu 342, Diéu 343, Diéu 715 B0 luat dan sy nam 2005; Diéu 325 ctia Bo
luat dan su 2015;

- Diéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Biém d Khoan 1 Diéu 12; Diéu 29 Nghj quyét so: 326/2016/UBTVQH14,
ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang H4:
1.1. Bugc ong Pong Qubc N co nghia vu thanh toan cho Ngan hang H4
téng sb tlen goc va 13i vay tinh dén hét ngay 22/4/2026 la 4.282.405.800 dong

(trong d6 tién von vay 13 1. 020.000.000 dpng, 141 trong han 13 554.343.200 dong,
1ai qué han 1a 2.708.062.600 dong), cu thé:

+ Hop dong tin dung s6 090.08/11 ngay 16/06/2011, tong cdng goc va 1ai la:
1.218.068.800 dong (trong d6 von goc 250.000.000 dong, lai trong han
155.650.000 dong, 13i qua han 812.418.800 dong).

+ Hop ddng tin dung s6 016. 16/12 ngay 23/03/2012, tong cong gbe va 1ai la:
3.064.337.000 ddéng (trong d6 vén gdc 770.000.000 dong, 1ii trong han
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398.693.200 dong, 13i qua han 1.895.643.800 dong).

1.2. Ké tir ngay 23/4/2026 ong Dong Qubc N con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan
theo Hop dong tin dung cho dén khi thi hanh an xong. Truong hop trong hop
ddng tin dung, cac bén co thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ai suét cho vay theo
ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt ctia ngan hang cho vay.

1.3. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang H4 c6 don yéu cau thi
hanh an néu o6ng ang Quéc N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
sO tién theo Hop dong tin dung s6 090.08/11/HDTD ngay 16/06/2011, thi Ngan
hang H4 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich: 291,8m?; loai dit ODT + LNK; thira
dat sé 285; to ban do s6 20 theo Gidy CNQSD dét sé phat hanh BE 278398, s6
vao s6 CH00776 do UBND thanh pho S cap ngay 01/06/2011 cho 6ng Dong
Quoc N cung tai san gin lién trén dat 1a can nha trét dién tich 82, 5m2, két céu
nén lat gach men, vach tuong gach, khung bé tong cht thép, tran la phong nhua,
mai lgp tol; mai che trude dién tich 8 ,4m?, két cau khung sit, mai lop tol; tuong
rao dai 31,2m, cao 2,3m, két cAu tuong xay gach, cOt bé tong nhung phai gia tri
tai san gan lién trén dat do ba L, 6ng H xay cit 1a can nha trét dién tich 82 5m
két cAu nén lat gach men, vach tuong gach, khung bé tong cot thép, tran la
phong nhya, mai lgp tol; mai che trude dién tich 8,4m?, két cau khung sit, mai
lop tol; twong rao dai 31,2m, cao 2,3m, két cau tudng xay gach, cot bé tong cho
ong Béng Quéc N dé 6ng N thuc hién nghia vu thi hanh an cho ba L, 6ng H theo
Ban an dan su phtc tham sé 134/2026/DS-PT ngay 06/3/2026 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Can Tho. Sau khi thyuc hién xong nghia vu thi hanh an theo ban
an néu con du duoc thyc hién nghia vu thi hanh an cho Ngan hang.

5. V& an phi dan su phuc t}lém: Ong Pdng Quéc N duge mién, ba Ly Thi L
khong phai chiu an phi phtc tham.

6\. Cac phﬁn quyét dgnh khac cﬁgl ba}n an khong bi khang cao, khang nghi,
Ho1 dong xét xtir phtiic tham khong dé cap xem xét cd hi€u luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, Piéu 7, 8, 34, 36 va
Diéu 71 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHI'JQ THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND Tp. Can Tho;

- TAND, VKSND, Phong THADS khu
vuc 5 - Can Tho;

- Luu: HSVA.

L& Thi The
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