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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cuong.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Giéi.

2. Ong Luu Xuan Gidi.

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Thi Oanh |a Thu ky Toa an Nhén dén thi xa
Pong Triéu, tinh Quang Ninh.

- Pai dign Vign kiém sat Nhan dan thi xa Péng Triéu tinh Qudng Ninh
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Nhan - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 19, 24 va ngay 29 thang 9 nam 2023 tai Phong xir an Toa
4n Nhan dan thi xa Pong Triéu tinh Quang Ninh xét xir so tham cong khai vy an
thu Iy s6: 89/2022/TLST-DS, ngay 14 thang 10 nim 2022 vé viéc “tranh chap
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 23/2023/QDXXST-
DS ngay 07/8/2023, quyét dinh hodn phién toa s6 43/2023/QDST-DS ngay
25/8/2023, quyét dinh tam ngung phién toa s6 09/2023/QPST-DS ngay
19/9/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Vii Thi V sinh nim 1964, é6ng Tran Quang H sinh nim
1964, cung trd tai s6 1, t6 a, khu C, phuong M, thi xa B, tinh Quang Ninh; nguoi
dai dién theo uy quyén 6ng Trinh Hitu D, noi thuong trd thén L, xa Y, huyén Y,
tinh Thanh Hoa (gidy ay quyén ngay 07/9/2022); Ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép 6ng Chu Pinh H, luat su cong ty Luat TNHH Ham Rong, dia chi s6 5,
ngd 1 phd P, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi, thudc doan luat su Thanh
phd Ha Noi; ba V, 6ng H c6 mit; ngudi dai dién theo ty quyén va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cd mit khi xét xir, vang mat khi tuy@n an;

2. Bi don: ba bang Thi L sinh nam 1975, 6ng Udng Hong H sinh nam
1963, cuing trd tai to 1, khu C, phuong M, thi xa B, tinh Quang Ninh; nguoi dai
dién theo uy quyén ba Nguyén Minh T, noi thuong tri khu 1, phuong H, thanh
phd H, tinh Quang Ninh, (hop dong uy quyén ngay 07/11/2022); nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho 6ng H, ba L, luat su Nguyén Thu H, cong ty luat
S, dia chi khu A, duong P, phuong H, H, Quang Ninh, thuc doan luét su tinh
Quang Ninh; ba L, nguoi dai dién theo ay quyén, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap c6 mat;

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh, nguoi dai dién
theo uy quyén 6ng Pham Anh T, theo quyét dinh s 1328/QB-UBND ngay



26/5/2023 vé viéc uy quyén tham gia té tung giai quyét vu an dan sy cua chu
tich UBND thij xa Pong Triéu, 6ng T c6 mit;

- Uy ban nhan dan phuong Mao Khé, thi xa Dong Triéu, tinh Quang Ninh,
ngudi dai dién theo uy quyen ng Tran Van T, pho chu tich UBND phuong Mao
Khé thi x4 Dong Triéu theo Quyét dinh sb 456/Qb-UBND ngay 8/9/2023 cua
Uy ban nhan dan phuong Mao Khé, éng T vang mat;

- Ba Tran Thi C sinh nam 1966, noi cu tra khu C, phuong M, thi xi D,
tinh Quang Ninh, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién, dugc b sung bdi cac ban tu khai, Bién ban cong khai
chung cir, bién ban hoa giai va cac 10i khai tai phién toa, nguyén don va dai dién
theo 0y quyén ciia nguyén don thdng nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng Tran Quang H va ba Vii Thi V st dung dét 6n dinh 1au dai
d6i v6i phan dién tich dét tai khu Cong Nong phuong Mao Khé tir nam 1991,
nam 2003 ho gia dinh 6ng H ba V dugc cap giay chumg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (giay ching nhén) s6 V
582121 ngay 21 thang 2 nim 2003 do Uy ban huyén Dong Triéu cap dién tich 1a
308m? voi ranh gidi cu thé nhu sau: phia bic giap ranh voi ho gia dinh 6ng
Udng Hong H chiéu dai 38,5m; phia Nam giap ranh v6i ho gia dinh ba Tran Thi
C chiéu dai 38,5m; phia Pong Giap véi muong nudc chiéu rong 8m; phia Tay
giap v6i duong dién 35 KV va duong x6m chiéu rong 8m. Tuy nhién hién trang
thira dat gia dinh dang st dung kich thude chleu ngang vé phia dong thira dat thé
hién rong 7,53m tuc 1a thiéu 0,47m so voi gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap; kich thuoc chiéu ngang doan gitia thira dat thé hién rong 7,7m thiéu
0,3m so voi gidy chimg nhan quyén sir dat d4 cap; kich thuoc chiéu ngang phia
tay thira dat theo hién trang rong 7,9m thiéu 0,1m so voi glay ching nhan quyén
st dung dat d4 cap. Gia dinh cho rang dién tich dat thue té dang sir dung bi thiéu
so v&i gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc cap 1a do 6ng Udng Hong H
va ba Pang Thi L 1an chiém nén ong Tran Quang H va ba Vii Thi V dé nghi Toa
an nhan dan thi xa Péng Triéu budc 6ng H va ba L tra lai phan dién tich dat lan
chiém trai phap luat thudc quyén sir dung hop phap cua ho ong H theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 V582121 ngay 21/02/2003.

2. Bi don va dai dién theo iy quyén ctia bi don thong nhat trinh bay trong
qua trinh giai quyét va tai phién toa ndi dung: thang 11 nam 2020 ong Udng
Hong H va ba Bang Thi L co nhan chuyén nhu:ong quyen str dung thira dat dién
tich 1a 174,3m’ bao gdm 154m? dat & va 20,3m? dat trong ciy lau nam tai khu
Cong NoOng, phuong Mao Khé, thi xa Dong Triéu, tinh Quang Ninh cua chi
Nguyén Thi Thay H da duoc Uy ban nhan dan thi xa Pong Triéu cdp gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 CO263037 ngay 20 thang 10 nim 2020. Ngay
13/11/2020 6ng H ba L va chi Nguyen Thi Thay H ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dat va tai san gan lién véi dat néu trén, hop ddng chuyén nhuong duoc
cong ching hop phép tai van phong cong ching, dong thoi 6ng H ba L da hoan



thanh nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi H, sau
khi 6ng H ba L thuc hién thu tyc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh va
dugc iy ban thi x4 Pong Triéu cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat dimg tén
6ng H va ba L. Giira thira dat ciia ong H ba L va thira dat cua chi st dung dét
gidp ranh 13 gia dinh ba Vi Thi V, ong Tran Quang H c6 ton tai bic tudng
chung 1am ranh gidi. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi dng H
ba L van str dung dit theo dung hién trang ma gia dinh chi H da st dung trudc
d6, khong coi ndi 1an chiém. Pau nim 2022 gia dinh 6ng H c6 nhu cau xay lai
tuong bao quanh thira dat, khi hai gia dinh tién hanh pha d& gian nha thanh ly
xong thi ba V 6ng H lai ¢6 ¥ kién doi dit vi cho ring ong H ba L 14n chiém dat
ctia ba V 6ng H va gui don dén Uy ban phuorng Mao Khé nén viéc xay dung da
bi dimg lai. Hién nay trén dién tich dat cia gia dinh 6ng H van con nén méng
tudng phan gian cta gian nha thanh 1y cii khi nhan chuyén nhugng cta chi H.
Gia dinh 6ng H ba L sir dung dat theo dung ranh gigi trén Gidy ching nhan
QSDD, dung hién trang ma gia dinh chi Nguyén Thi Thiy H da str dung va ban
giao trén thuc dia, khdng c6 bat ky hanh vi nao lan chiém dat cua gia dinh ba V,
6ng H. Do vay khong co co s& dé xac dinh dat ho 6ng H bi thiéu nén khong chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la UBND phuong Mao Khé do
ong Tran Van T 1a dai dién theo iy quyén co6 ban ty khai va UBND thi xa Pong
Triéu do 6ng Pham Anh T 1a dai dién theo iy quyén c6 ban tu khai trinh va 15i
trinh bay thong nhat vé ngudn géc, qua trinh str dung dat cia cac ho:

- Do véi thira dét cia ho 6ng Tran Quang H: da dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 V582121, sb vao s6 1045, cap ngay 21/02/2003 do UBND
huyén (nay Ia thi xa) Pong Triéu cdp mang tén ho ong Tran Quang H voi dlen
tlch 308,0m?. Kich thuéc chiéu ngang thua dat thé hién rong 8,0m. C6 ngudn
goc sir dung 1a dat caa mo than Mao Khé (nay 1a cong ty than Mao Khé) thanh
ly nha & theo Quyét dinh s6 1052MB/HCQT ngay 09/10/1991, duoc UBND thi
tran Mao Khé cap gidy chitng nhan tam thoi sé 279, cip ngay 06/5/1996 voi
dién tich 308,0m?. Tur thoi diém nhan ban giao nha thanh Iy caa mo dén nay, gia
dinh ba Vii Thi V sir dung thira dat trén 6n dinh. Hién trang c6 01 nha cép 4 cil,
da xudng cap va mot nha mai bang hai tang; giap ranh phia Bac véi ho ong
Udng Hong H ¢6 mot phan tudng bao do gia dinh tu xay dung; phia nam giap
ho ba Tran Thi C c6 ranh gidi 1a tuong nha cia hai gia dinh, mot phan tuong bao
gidp ho ba C do gia dinh ba Vil Thi V xay dung (Theo y kién cua gia dinh:
tuong bao phia bic, phia tdy, phia dong thira dat do gia dinh ty xay dung trén
nén mong tuong cil).

- P6i v6i thira dat cua ong Udng Hong H va ba bang Thi L (giap ranh
phia bac ho ba Vil Thi V va 6ng Tran Quang H): da dugc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 CO113594, s6 vao s6 CH25289, cap ngay 01/02/2021 do
UBND thij xa Pong Triéu cap mang tén dng Udng Hong H va ba Bang Thi L véi
dién tich 174,3m?; So db thira dit thé hién kich thude chiéu ngang phia tay thua
dat 1a 4,30m; kich thudc chiéu ngang phia dong thua dat 1a 4,48m. Ngudn gdc
st dung dat Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat dbi voi 20,3m* nhan



Chuyén nhuong dat du:0’C cong nhan QSD dat nhu giao dat c6 thu tién st dung
dat d6i voi 154,0m? (nhan chuyen nhuong QSD dat cta ba Nguyén Thi Thuy
H). Qua trinh sir dung dat: 1a dat caa mo Mao Khé (nay la cong ty than Mao
Khé) thanh ly nha & cho ho 6ng Nguyén Trudng Son tir nim 1991. Nam 1997,
ho 6ng Nguyén Trudng Son phan chia tai san sau ly hén, thia dat trén cho 6ng
Nguyén Trudng Son % thira dat dugc UBND thi tran Mao Khé cip gidy ching
nhan tam thoi s 280A, cap ngay 14/11/1997 véi dién tich 154,0m? va ba Luu
Thi Phic Y% thira dat duoc UBND thi tran Mao Khé cap gidy chiing nhan tam
thoi s6 280B, cép ngay 14/11/1997 véi dién tich 154,0m” Nam 2007, chi
Nguyén Thi Thuy H nhan thira ké quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Trudng
Son duoc UBND huyén (nay la thi xd) Pong Triéu cap giéy chttng nhan QSD
dat s6 H09301, cAp ngay 23/5/2007 v¢i dién tich 154,0m* dat ODT. Nam 2020,
chi Nguyén Thi Thuy H thuc hién cap di giay chiing nhan quyen su dung dat
theo hién trang su dung dat co tudng bao khép Kin, thira dat s6 116, to ban d6 99
véi dién tich 174 ,3m? (trong do 154, Om’ dit ODT+ 20,3m? dét trong CLN) (glay
ching nhan sé6 CH14330, cip ngay 22/10/2020). Thang 11/2020, chi Nguyén
Thi Thuy H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Uong Hong H va ba
Pang Thi L sir dung tir 46 dén nay (giay chang nhan QSD dat s6 CH24699, cap
ngdy 08/12/2020). Nam 2021 ong Udng Hong H thuc hién Chuyen muc dich su
dung dit dién tich 20,3m? dat trong cay lau nam sang dat & (gidy chiang nhan
QSD dat s CH25289, cap ngay 01/02/2021). Hién trang st dung dat tai thoi
diém kiém tra, gia dinh da thao d& cong trinh nha cii, hién trang la dat trong
khong c6 cong trinh xay dung, phia bic thira dat giap ho 6ng Nguyén D Luén,
ranh gidi gitra hai ho thé hién bang twdng nha mai bang cua ho dng Nguyén B
Luan; Phia dong thira dat da xay dung twong bao; phia nam thta dt giap ho ba
Vii Thi V ¢6 mot phan tuong bao da xay dung (tudng bao do ho ba Vi Thi V tu
xay dung); phia tay thira dat giap duong di, khong co tudng bao.

Va cing ¢ quan diém d6i voi noi dung khoi kién nhu sau:

- Trong qué trinh kiém tra hién trang trén dién tich dat caa ho dng Udng
Hong H ¢6 mot phan tuong mong cii duoc xac dinh 1a méng tudng phan gian
gitra cac gian nha. Can ctr Bién ban ban giao nhan nha thanh Iy ngay 18/9/1991
ciia Mo than Mao Khé c6 ndi dung 6ng Tran Quang H duoc giao gian nha s6 09,
dién tich gian nha 23 m2, s6 hdi nha 01. Cac ho duoc giao nhan nha thanh 1y da
st dung 6n dinh tir nam 1991 dén nay. Do dé xac dinh ranh gigi s dung dat
gitta ho dng Tran Quang H va ho 6ng Udng Hong H 1a mép moéng phia Nam
tuong phan gian ci; phia trén va phia dudi theo mong tuong bao theo hién trang
hai ho dang sir dung 6n dinh.

4. Tai bién ban 1am viéc vé viéc hoa giai tranh chdp dat dai tai Uy ban
phuong Mao Khé, két qua hoa giai ong Udng Hong H dong v tra lai phan dién
tich dat phia Dong va phia Tay thira dat sao cho kich thudc chiéu ngang diém
dau va diém cudi thira dat cua ho 6ng H di 8m; con truong hop ong H, ba V
khong ddng y thi ong H, ba L khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng H, ba
V.



Ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat cap cho ho
6ng Tran Quang H nam 2003, tai bién ban ban giao nhan nha thanh Iy nim 1991
s6 1052MK/HCQT ngay 18/9/1991 thé hién ndi dung ong Tran Quang H duoc
giao glan nha s6 09, 16 nha quay dong khu phong y té cu dién tich gian nha
23m?va s6 hdi nha 01 trong dién tich dit dwgc muon 280m-. Ong H duoc quyén
quan 1y, st dung dién tich gian nha va muon dién tich dat trén ké tir ngay
18/9/1991; bién ban kiém tra hién trang dat dan cu ngay 28/8/2001 voi két qua
klem tra hién trang thira dat co vi tr1 bam dudng xom phia tdy khu Cong Nong,
tong dién tich dang str dung 308m vé6i kich thudce chiéu rong thura dat 1a 8m,
chiéu dai thira dit 38,5m; tai gidy chu’ng nhén tam thoi quyén sir dung dat tho cu
sb 279, ngay 06/5/1996 véi dién tich 308m?, véi kich thudc chiéu rong thira dat
8m va chiéu dai thira dat 38,5m, nhu vay gidy ching nhan tam thoi cip nim
1996 véi giay ching nhan quyén st dung dat cdp nam 2003 giit nguyén dién
tich va kich thuac.

Ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat cap cho
chi Nguyén Thi Thiy H nim 2007 thé hién chi H duoc cip thira dt tai khu
Cong Néng, phuong Mao Khé véi dién tich 154m? va kich thuée chiéu rong
thira dat 4m, chiéu dai thura dat 38,5m; bién ban kiém tra hién trang dat dan cu
ngay 02/01/2007 thé hién thira dat bam dudng x6m thudc khu Cong Nong, co tai
san trén dat 12 nha cap 4, muc dich sir dung dat ¢ 1a 154m®, ngudn gbc dat & tir
nam 1992 cua cong ty than Mao Khé; gidy chting nhan tam thoi quyén sir dung
dat tho cu sé 280 ngay 14/11/1997 cép cho chu h¢ ong Nguyén Trudng Son thé
hién 154m’ dat & véi kich thuoc chiéu rong 4m, chiéu dai 38,5m; nhu vay glay
chting nhan tam thoi cdp nam 1997 véi gidy chang nhan quyén sir dung dat cap
nam 2007 gitr nguyen dién tich va kich thudc. Nam 2020 chi H cap dol giay
chting nhan quyén st dung dat véi dién tich ting do sai sé do dac 20, 3m dat cay
lau ndm va dugc UBND phudng Mao Khé x4c nhan du diéu kién cap doi gidy
ching nhan theo quy dinh, tai phleu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat
xin cap d6i ho 6 ong H co ky glap ranh. Ngay 22/10/2020 chi H dugc cap d6i glay
chu’ng nhan quyén st dung dat thira s6 116, to ban d6 99 véi dién tich dat o
154m?, dién tich dat trong cay lau nam 20,3m’.

Tai van ban s6 1777/UBND-VP ngay 22/6/2023 Uy ban nhan dan thi xa
Pong Triéu cung cap noi dung:

- Nguyén nhan, ly do phan dién _tich dat ho ong H bi thleu kich thuac
Chleu rong so vai giay ching nhan quyén st dung dat (GCN) da cap la do viéc
cap GCN cho ho dng H nam 2003 1a trén co sé ké khai caa gia dinh va viéc do
vé duoc thuc hién bang thudc day, khong co toa do dan dén sai s6 do dac. Pay
1 nguyén nhan dan dén thiéu kich thudc chiéu rong thira dat ho éng H st dung
s0 V&i GCN da cap, ké tir khi mua nha thanh 1y dén trudc thoi diém tranh chap
ho 6ng H van dang sir dung dat véi kich thudc chiéu rong nhu hién trang.

- Viéc cap d6i GCN dbi véi chi Nguyén Thi Thay H theo ban db dia C,
viéc do dac, xac nhan ho so cap d6i GCN cho ba H thyc hién trén co so ké khai
kich thuéc, dién tich dat thuc té dang st dung, duoc don vi tu van do v&, so dd



thira dat xin cap doi GCN c6 chit ky giap ranh cia dng Tran Quang H, tai thoi
diém cap doi trén dat c6 nha cip 4 cii, c6 twong bao khép kin ranh giéi thira dat.

- Quyén st dung dat phan méng bic twong chung hai gian nha thanh ly
chiéu rong 15cm nam trong ranh gigi thira dat da duoc cap ddi gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi Thay H.

5. Qua trinh tham dinh do dac cu thé hién trang phﬁn dét tranh chép, cac
duong su x4c dinh: phia Dong thira dit trén phan dat tranh chép giita ho éng H
véi 6ng H, ba L hién trang c6 burc twong bao dai 15,13m, cao 1,5m, rdng 27cm.
Birc tuong nay 6ng H xac dinh tu tay 6ng H x4y lai ndm 2017 trén nén mong cii
ctia birc tuong da bi d6 sap do ong Nguyén Truong Son (bd chi H) da xay dung
trude day khi con séng, 6ng Son xay dung khoang nam 2001, diy 1a ranh gidi
hai gia dinh st dung 6n dinh tir trude t6i nay. Buc tudng nay duoc 6ng H Xac
dinh x4y dung trén phan dat cua ong H va ba Ping Thi L ciing xac dinh hién
trang st dung dat cta gia dinh ba L tinh tir mép mong tudng phia Bic tro lai
phia thira dit caa ba L thudc hién trang st dung ctia ba L, 6ng H. Tinh tién vé
phia Tay, hién trang trén dat ho ong H co mot gian chudng lon tudng dai 6,5m
ba L xac dinh tinh tir mép phia Bic tuong chudng lon kéo sang phia Bic 30cm
kéo thang 1én hét twong chuong lon tré vé phia thira dat ba L thudc hién trang sur
dung dat cua ong H, ba L. Ong H vabaV cung xac dinh tr mép phia Bic tudng
chudng lon kéo sang phia Bic 30cm kéo hét tuong chudng lon 13 ranh gidi hién
trang sir dung dét 6 on dinh tu trude toi nay cua ho ong H voi gia dinh ong H, ba
L. Tiép tuc tinh tién vé phia Tay phan giira thira dat, trén phan dat tranh chap
hién trang con mot méng tudong cia hai gian bép va gian nha & nhan thanh 1y tir
mé than Mao Khé chiéu dai 10,8m, rong 15cm. Hai gia dinh xac dinh tinh tr
mép mong tuong phia Nam vé phia Bac thudc hién trang sur dung cua ong H ba
L; tinh tr mép mong tuong phia Nam tro lai phan dat ho ong H thudc hién trang
sir dung dét 6n dinh tir trudc to1 nay cua ho 6ng H (day la phan moéng cua gian
nha thanh 1y bao gdm mot gian nha ¢ va mot gian nha bép nha 6ng H str dung 6n
dinh tir nam 1991 t&i nay, bén canh gian nha 6ng H la mdt gian nha & va mot
gian nha bép cua 6ng H, ba L nhan chuyén nhuong tir chi H, diu ndm 2022 hai
gia dinh thao dd); tinh tién vé phia Tay, giap dudng bé tong, hién trang trén
phan dat tranh chip hai gia dinh xac dinh c6 mdt mong tudng bao dai 10,4m,
rong 19cm chay thang tir ddu mong tuong hai gian nha thanh Iy dén canh cong
sat hién trang nha ong H dang st dung. Ba L xac dinh tinh tir mép mong phia
Bic trd vé phan dat nha 6ng H ba L thudc hién trang sir dung dat ctia nha 6ng H
ba L; 6ng H xac dinh tinh tr mép moéng phia Béc trd lai phan dat nha ong H
thudc hién trang sur dung on dinh tir trude toi nay cua ho ong H.

Theo hién trang 6ng H xéac dinh: phan dau mong tuong bao cii (hién nam
trong hién trang st dung thtra dat ho dng H, phia gidp muong nudc, trudc day
do 6ng Manh xay dung khi con séng) kéo thing 1én goc tudng Pong Nam nha
bép 6ng H vé phia thira dat ho 6ng H thudc ranh gidi hién trang st dung dat ho
ong H.

Trén co s& cac duong sy xac dinh ranh gidi, hién trang st dung cua hai
gia dinh, két qua do dac xac dinh hién trang thira dat 6ng H, ba L dang sir dung



co dién tich 174,3m2; hién trang thua dat ho ong H dang sur dung co6 dién tich
324,6m’.

Qua trinh hoa giai tai Toa, cac duong su théng nhat noi dung vé gia dat &
la 5.000.000Y/m? va gia dat trong cy 1au nam 1a 60.000%/m?.

Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10. 000. 000d
(muoi triéu dong), nguyén don di ndp tam Gng chi phi t6 tung s tién
15.000.000¢ (mudi 13m triéu dong).

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu véi noi
dung: thir nhat phan dién tich dat ho gia dinh éng H dang bi thiéu so vé6i gidy
chtng nhan quyén str dung dat da cép 1a do ho gia dinh ong H (trude ddy 1a ho
ong Son, ba H) 14n chiém. Trong sudt qua trinh str dung, ho gia dinh 6ng Son
khong mua thém dat, khong coi néi, khai hoang thém nhung dén thang 10 ndm
2020, khi tién hanh 1am thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ho gla
dinh 6ng H, ba H da lam thu tuc cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat dan
toi kich thuoc theo chiéu ngang thira dat ctia ho ba H tang 1én so véi gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cip qua cac thoi ky. Vi vay, phan dién tich dét gia
dinh ba H tang 1én 14 khéng ¢ cin ¢ va di 1an chiém sang gia dinh ong H; thir
hai phan ranh giéi gitta ho gia dinh 6ng H va ho gia dinh 6ng H khong duoc xac
dinh rd rang; thi ba gia dinh 6ng, ba L biét rd vé phan kich thudc theo chiéu
ngang thira dat tang 1én; thir tu viéc ho gia dinh 6ng H, ba L chi dong y tra diém
dau, diém cudi dé ho gia dinh ong H du kich thudc 8m la khong dam bao dugc
quyén loi cho ho gia dinh 6ng H. Do vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau bi don tra lai phan dién tich
dat dang lan chiém dé ¢am bao theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat ho ong
H duoc cap.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi don phat b1eu V6 noi
dung can cr hd SO cap gidy ching nhan quyén str dung dat, hd so cap dol gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho chi H va hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir chi H sang ba Bang Thi L, 6ng Udng Hong H; hién trang ranh gidi
s dung dét giita ho gia dinh ong H véi gia dinh 6ng H, ba L ton tai 03 buc
tuong, mong lam ranh giéi: mong tuong tha nhat tir duong bé tong dén dau hoi
gian nha thanh Iy chiéu dai 1 10,4m, rong 19cm; méng tuong thi hai rong 15cm
ngan gitra 02 gian nha thanh 1y c6 trén dat cia gia dinh 6ng H va dat cia gia
dinh 6ng H; birc twong thir ba: tir cubi gian nha thanh 1y dén cudi dat. Birc tuong
nay theo 1oi ciia 6ng H ba V thi ¢ ngudn goc do 6ng Nguyén Trudng Son xay
dung trude day khi con séng sau nay bi d6, nam 2017 éng H d3 xay lai tuong
maoi trén mong tuong cii. Nhu vay xac dinh hién trang st dung dat cua gia dinh
ong H, ba L va h¢ gia dinh dng H c6 ranh gisi r6 rang, su dung 6n dinh tir trude
tGi nay va viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6ng H ba L theo
hién trang str dung nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H,
ba V.

Y kién cua kiém sat vién tai phién toa:



1. Vé viéc tuan theo phap ludt té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thur
ky phién toa co ban di thuc hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua
BO luat To tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tyng da thyc hién quyen va
nghia vy t6 tung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan sy.

2. Vé viéc gidi quyét vu an: ap dung Diéu 166, biéu 170, Diéu 203 Luat
Dat dai, dé nghi khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée doi
lai quyén sir dung dat bi 1an chiém.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua hdi, tranh luan tai phién toa Ho1 déng x¢&t x1r nhan
dinh:

[1] V& t0 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat trong vu an: day la
vu an tranh chip dat dai cac duong sy déu c6 noi cu tra va tai san tranh chép tai
khu Cong Nong, phudng Mao Khé, thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh, nén
Toa an nhan dan thi xa Pong Tricu thy Iy giai quyét vu an tranh chap quyen su
dung dat 1a dung quan h¢ phap luat, dung tham quyén, quy dlnh tai Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat t6 tung Dan sy.
Tai phién toa cac duong sy va ngudi bao vé quyen lgi ich hop phap cho céc
duong su dé c6 mit.

[1.2] Xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua dwong sy: trong qua trinh
giai quyét vu an 6ng Tran Quang H trinh bay thoi diém khoang nam 2017 6ng H
xdy tuong bao phia sau thira dat giap ranh voi nha ba Tran Thi C, 6ng H xay
dung lan sang dat ba C, mac du hién trang van con méng tudng bao ranh gidi
trudc day cua hai gia dinh da bi dé do vdy Toa an di dua ba C vao tham gia tb
tung véi tu cach la nguoi €6 quyén loi nghia vu lién quan. Qua trinh giai quyet
6ng H thira nhan phan mong cii tudong bao ranh gigi vei nha ba C hién nay nam
phia trong dat 6ng H 14 ranh gioi hai gia dinh va lay 1am diém méc dé thyuc hién
viéc do dac, va khi tham dinh b6 sung da can cir phan méng cii tudong bao ranh
gidi hai gia dinh 6ng H véi gia dinh ba C dé kiém tra hién trang sir dung dat cua
ho 6ng H. Do vay viéc giai quyét tranh chap dat dai gitra ho 6ng H vai 6ng H, ba
L khong lién quan gi dén ho ba C, nén ba Tran Thi C khéng pH la ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan trong vu an.

[1.3] Vé noi dung vu an

Nguyén don 6ng Tran Quang H, ba Vi Thi V khéi kién yéu cau ong
Ubng Hong H, ba Pang Thi L, cung tra tai khu Cong Nong, phuong Mao Khé,
thi xa Pong Triéu tra lai kich thuéc chiéu ngang vé phia dong thtra dat 0,47m;
kich thudc chiéu ngang doan giira thira dat 0,3m; kich thuéc chiéu ngang phia
Tay thura dat 0,1m dé du kich thudc theo gidy chang nhan quyén sir dung dat da
cap.

Xét thay:



Thir nhat vé ngudn gbc dat: thira dat cua nguyén don hién dang sir dung
c6 ngudn gdc tir nhan gian nha thanh 1y theo bién ban ban giao nhan nha thanh
ly sb6 1052 ngay 18/09/1991 cua mé than Mao Khé, theo d6 ho 6ng H dugc nhan
gian nha sé 09 cua 16 nha quay Pong khu phong y té cii dién tich 23m* va 01 hdi
nha, 6ng H dugc quyén sir dung dién tich gian nha trong dién tich dat dugc
muon 280m?, dai 35m, rdng 8m coO so dd kém theo. Tai thoi diém mua nha
thanh 1y ctia mo than Mao Khé 6ng H chi dugc giao mot hdi nha va duoc quyén
st dung dién tich gian nha. Nhu vy x4c dinh hoi nha thir hai 6ng H khong duoc
giao nén 6ng H chi dugc quyén sir dung vi tri tir mép phia Nam ctia hdi nha thir
hai vé phia thira d4t cua ong H va day ciing C 1a ranh gi6i quyén str dung dat véi
gia dinh 6ng H. Qua trinh sir dung dt ké tir nam 1991 dén nay ranh gi6i thira
dat ho ong H voi thira dat cta ong Nguyén Trudng Son (b() chi H, sau nay chi H
chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng H, ba L) vé phia Tay thira dat van
con phan mong tuong bao tu h01 nha thir hai (gian nha mua thanh ly) chay thang
ra canh cong sat nha 6ng H; vé phia Dong thia dat co tuong bao 10 rang, tuong
bao nay dugc ong H xay du’ng nam 2017 trén nén mong burc tudng bao cii (bi
d6) do 6 ong Son xdy dyng trude day khi con song.

Phan dét cta bj don c6 ngudn géc nim 1991 dng Nguyen Truong Son
nhéan nha thanh Iy cua mo6 than Mao Khé, nam 2007 chi Nguyen Thi Thay H
nhan thira ké quyén sir dung dat tir ong Son va dugc cap gidy ching nhén quyen
su dung dat, nam 2020 chi H xin cap doi gidy ching nhén quyén st dung dat va
cudi nam 2020 Ong H ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir chi H.

Thir hai hd so cap glay ching nhéan quyén sur dung dat (glay ching nhan
quyén st dung dat — GCN) d6i v6i thira dat cap cho ho ong Tran Quang H nam
2003 trén c6 sO bién ban ban giao nhan nha thanh ly thi 6ng H dugc quyén quan
ly, sir dung dién tich gian nha va muon dién tich dat trén ké tir ngay 18/9/1991
va bién ban kiém tra hién trang dat dan cu ngay 28/8/2001 voi két qua klem tra
hién trang thira dat c6 vi tri bam dudng xom phia Tay khu Cong Nong, tong dién
tich dang st dung 308m2, véi kich thude chiéu rong thura dat 1a 8m, dai thura dt
38,5m; tai gidy chimg nhan tam thoi quyén st dung dat thé cu sb6 279, ngay
06/5/1996 vai dién tich 308m?, véi kich thudc chiéu rong thira dat 8m va chidu
dai thira dat 38, 5m, nhu vay glay chang nhan tam thoi cap nam 1996 véi gidy
chung nhan quyén st dung dat cap nam 2003 gitt nguyén dién tich va kich
thugc. UBND thi xa Pong Triéu ly giai Iy do phan dién tich dat ho ong H bi
thiéu kich thudc chiéu rong so véi GCN da cap 1a do ndm 2003 cap trén co so ké
khai cua gia dinh va viéc do v& duoc thyuc hién bang thuéc day, khéng co toa do
dan dén sai sé do dac. Pay la nguyén nhan dan dén thiéu kich thuéc chiéu rong
thira dat ho 6ng H sir dung so voi GCN da cap. Ké tir khi mua nha thanh 1y dén
tredc thoi diém tranh chap, ho 6ng H van dang sir dung dat véi kich thudc chiéu
rong nhu hién trang. P6i voi ho so cdp GCN cho chi Nguyén Thi Thily H nam
2007 UBND thi xd Pong Triéu c6 van ban tra 1oi viéc cap d6i GCN ddi véi chi
Nguyén Thi Thiy H theo ban d6 dia C, viéc do dac, xac nhan hd so cip doi
GCN cho chi H thuc hién trén co so ké khai kich thudc, dién tich dat thuc té
dang sir dung va dugc don vi tu van do vé&, so do thira dat xin cap doi GCN c6
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chir ky giap ranh cua 6ng Tran Quang H, tai thoi diém Cap doi trén dat c6 nha
cap 4 cii, c6 tudng bao khép kin ranh gigi thira dat. Quyeén sir dung dat phan
mong bue tuong chung hai gian nha thanh Iy chiéu rong 15cm nam trong ranh
gidi thara dat da duoc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat cho chi
Nguyén Thi Thay H. Nhu vy c6 co s& xac dinh hd so cdp GCN cho ho 6ng H
nam 2003, hd so cap GCN cho ba H nim 2007 va cdp d6i nam 2020 1a ding
hién trang sir dung dat.

Thir ba trén co s& két qua xem xét tham dinh tai chd cac duong su xéac
dinh: ranh gidi phia Dong thira dat cta hai gia hién trang c6 tuong bao tu tay
6ng H xay lai ndm 2017 trén nén moéng cii cua bic tuong da bi dd sap do 6ng
Son xdy dung trude ddy, buc tudng dugc xac dinh trén phan dat cia 6ng H. Tinh
tién vé phia Tay, hién trang trén dat ho 6ng H c6 mot chudng lon tudng dai
6,5m, hd gia dinh 6ng H vdi gia dinh ba L xac dinh ranh gidi tinh tir mép phia
Bic tudng chudng lon kéo sang phia Bic 30cm kéo thang 1én hét tuong chudng
lgn 1a ranh gi61 hién trang str dung d4t 6n dinh tir trude téi nay cua ho ong H véi
gia dinh 6ng H, ba L. Tiép tuc tinh tién vé phia Tay phan giita thira dat, trén
phan dit tranh chip hién trang con mot mong tuong chung gian nha nhan thanh
1y tor mé than Mao Khé dai 10,8m, rong 15cm. Hai gia dinh x4c dinh ranh giéi
hién trang st dung dat C 1a mép mong tudng phia Nam; tinh tién vé phia Tay
giap duong bé tong, hién trang trén phan dat tranh chép hai gia dinh xac dinh c6
mét mong tuong bao dai 10,4m, rong 19cm chay thang tir ddu mong tuong hai
gian nha thanh 1y dén canh cong sat hién trang nha ong H dang str dung. HO ong
H va gia dinh ba L x4c dinh ranh gidi hién trang sir dung dat cua hai gia dinh 1a
doc theo mép méng phia Bic ctia mong tuong bao.

Trén co s¢ cac duong su xac dinh ranh gié1, hién trang stir dung cua hai
gia dinh, két qua do dac xac dinh hién trang thira dit 6ng H, ba L dang sir dung
co dién tich 174,3m2; hién trang thua dat ho ong H dang st dung c6 dién tich
324,6m?>.

Thtr tw xét 16i trinh bay cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phép nguyen
don thay rang khong c6 co sé nén Hoi dong xét xir khong co can cir dé chap
nhan.

Thir ndm xét 1oi trinh bay ctia nguoi bao vé quyén loi ich hop phép bi don
thay rang c6 co s nén Hoi dong xét xir €0 can cur dé chap nhan.

Tir nhan dinh trén HDXX thay rang gidy ching nhén quyen sir dung dat
cap doi cho chi H nim 2020 ma ho ong H cho rang lan sang dat ho ong H la
khong ¢ co s& nén khong co cin cir chap nhan don khoi kién ciia 6ng H va ba
V.

[2] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Pong Triéu khdng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Hoi dong xét xir thdy dé nghi nay
pht hop nén chip nhén.

[3] V& an phi dan sy so thAim: do yéu cdu cua nguyén don khéng duogc
chap nhan nén nguyén don pH chiu theo an phi theo quy dinh cua phap luat.

[4] V& chi phi té tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac
1a 10.000.000% (muoi tridu ddng), nguyén don ba Vii Thi V di ndp tam tng chi
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phi t6 tung s6 tién 15.000.000¢ (mudi ldm triéu dong), do yéu cau cia nguyén
don khong dugc chap nhan, cin ctr vao khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Piéu 158 Bo
luat t6 tung dan sy, khoan tién chi phi t6 tung nay nguyén don pH chiu; tra lai ba
Vii Thi V sb tién 5.000.000! (nidm triéu ddng), ba V da nhan lai du s tién trén
theo bién ban giao nhan ngay 29/9/2023.

[5] Vé quyén khang cdo: cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 147, 157, 158, 271,273 cta Bo luat Té tung Dan su; Diéu 166,
Pi¢u 170, biéu 203 Luat DAt dai; khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Quang H va
ba Vil Thi V d6i véi bi don ong Udng Hong H va ba Pang Thi L vé yéu cau
kién doi dién tich dat Ian chiém trai phap luat thuoc quyén sir dung hop phép caa
ho ong H theo gidy chang nhan quyén sir dung dat sb6 V582121 ngay
21/02/2003.

2. An phi: nguyén don ong Tran Quang H va ba Vii Thi V lién doi chiu
300.000¢ (ba trim nghin dong) an phi dan sy so thdm duoc trir vao sb tién tam
g 4n phi da nop 1.250.000? (mot triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0009734 ngay 14/10/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an déan sy thi xd Pong Triéu; tra lai 6ng Tran Quang H va ba Vil
Thi V s tién 950.000" (chin trim, nam muoi nghin dong) theo bién lai noi trén.

3. Chi phi t6 tung: chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi do dac
1a 10.000.000¢ (muroi triéu ddng), 6ng Tran Quang H va ba Vii Thi V pH chiu sb
tién 10.000.000¢ (muoi triéu dong); 6ng H, ba V da ndp tam tng chi phi t6 tung
s6 tién 15.000.000? (mudi 1am triéu dong); tra lai 6ng H, ba V sé tién 5.000.000°
(nam triéu dong); 6ng H, ba V d3 nhan lai du sé tién 5.000.000 (ndm triéu
dong).

4. V& quyén khang cao: an xu cong khai so tham, c6 mat nguyén don, bi
don va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan UBND thi xa Pong Triéu; vang
mat nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND phuong Mao Khé. Nguyén
don, bj don, UBND thi xa Dong Tridu c6 quyén khang c4o ban an so tham trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; UBND phuong Mao Khé c6 quyen khang
c4o ban an so tham trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
ban an duoc niém yét.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Quang Ninh; i Tham phan - Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan thi xa Bong Triéu; :

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Pong Triéu;
- Cac duong su;
- Luu ho so, Van phong.

Nguyén Manh Cudng



