TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Bén 4n s6: 607/2026/DS-PT
Ngay: 03 -9 2026
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom coé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Bui Anh Tuan
Ong Ninh Quang Thé
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Kim Thing - La Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dai dién Vien Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Nguyén Nguyét Han — Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 9 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sd: 357/2026/TLPT-DS, ngay 8 thang 7
nam 2026 vé viéc tranh chap hop ddng tin dung.

Do Baén 4n dan sy so tham s6: 58/2025/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sd: 527/2026/QD-PT ngay
27 thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K.
Try sé chinh: S6 D dudng P, phuong R, tinh An Giang.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M — Chire vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Pham My A — Chuyén vién xur Iy no khu
vuc - Ngan hang Thuong mai C6 phan K. Dia chi: S6 D duong T, Khom B,
phuong B, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T — sinh nam 1956; CMND s6: 385693863, cap ngay:
21/09/2012, noi cap: Cong an tinh B (cli) (vang mat).

2. Ong Nguyén Van V — sinh nim 1955; CMND s6: 385693864, cap ngay:
21/09/2012, noi cap: Cong an tinh B (cli) (vang mat).

Cung dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.



- Ngueoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc loi khai co trong hé so vu an va tai phién toa
nguyén don trinh bay va yéu cau:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin V ky két Hop dong tin dung s6
517/17/HDTD/ 0200-5332 ngay 18/4/2017 v&i Ngén hang TMCP K — Chi nhanh
B, dé vay sb tién 200.000.000d, thoi han vay 1a 05 nam, muc dich x4y nha ¢, 1ai
suét cho vay 1a 13,23%/nam, lai suét no qua han béng 150% 14i suét cho vay, lai
suat phat cham tra 1a 10%/nam.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng vay tai hop dong néu trén, ba T va ong V
d3 ky két hop ddng thé chip quyén st dung dit va/hoic tai san gin lién véi dat sb
517/17/HDTC-BDS/0200-5332 ngay 18/4/2017, dé thé chap quyén sir dung dat
tai Giay chung nhén quyén sir dung dat s6 CH 291315 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ba Nguyen Thi T ngay 03/4/2017 do1 v6i dién tich 111,3m?
dat & noéng thon va dat trong cay 1au nam, thudc thira dat s6 112, ban d6 to ban d6
s6 46; Pia chi dat: Ap T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Sau khi vay tién, ba T va ong V khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang nhu da thoa thuan, nén toan bd du ng chuyén sang ng qua han va chuyén
sang no xau. Vi vy Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba T va
6ng V c6 trach nhiém tra toan bd sb tién no tai Ngan hang du no dén ngay
15/7/2023 ng goc 1a 170.000.000d, no tién 13i trong han 1a 75.827.605d, tién phat
cham tra 13i 1 42.610.6224, tién 1ai qua han 138.823.3774 va toan b0 no 1ai phat
sinh tir ngay 16/7/2023 theo cac hop dong tin dung da ky dén khi thanh 1y xong
hop dong.

Truong hop ba T va Ong V khong thyc hién nghia vu tra no vay cho Ngan
hang theo nhu’ Ban 4n, Quyét dinh ctia Toa an thi ngdn hang yéu ciu cac co quan
c6 tham quyén phat mai tai san bao dam va céc tai san lién quan dén tai san bao
dam néu trén theo quy dinh cua phap luat dé Ngan hang thu hdi no vay.

- Bi don ba Nguyén Thi Tva éng Nguyén Van V: Ba T va 6ng V da duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ nhung véang mat khong 1y do; Ba T va 6ng V khong nop
van ban trinh bay ¥ kién ddi v6i yéu cau ctia nguyén don va céc tinh tiét trong vu
an.

T ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd: 58/2025/DS-ST ngay 20
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Ca Mau quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 5; Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39;
Dicu 92; Diéu 147, 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; 271; 273
va Diéu 280 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 95; diém a khoan 3 Piéu
98 Lut céc t0 chirc tin dung ndm 2010; Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; An 1¢ sb:
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08/2016/AL ngay 17 thang 10 nam 2016 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan
dan ti cao duoc cong bd theo Quyét dinh 50 698/Qb-CA ngay 17 thang 10 nam
2016 cta Chanh 4n Toa 4n nhan dén tdi cao vé tinh 13i trong giai doan thi hanh
an.

Tuyén xu:

1. V& nghia vu tra no: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong
mai C6 phan K d6i voi ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin V. Budc ba Nguyén
Thi T va 6ng Nguyén Vin V c6 nghia vu tra ng vay cho Ngan hang no vay tai
Hop dong tin dung s6 517/17/HDTD/0200-5332 ngay 18/4/2017 tng sd tién ng
tinh dén ngay 15/7/2023 13 427.261.604d (Trong d6: No gbe 1a 170.000.0004, 14i
trong han la 75.827.6054, tién 1ai qua han 138.823.377d, 1ai phat cham tra la

42.610.622d) va tién 1i phat sinh ké tir ngdy 16/7/2023 dén khi thanh toén xong
ng, theo murc 1ai suat ng qué han cac bén thoa thuan.

2. Chép nhan yéu cﬁp xu ly tai san t}}é chép tai hop dong thé chip quyén st
dung dat va/hoac tai san gan lién véi dat s6 517/17/HPTC-BDS/0200-5332 ngay

18/4/2017 dugc ky két giita ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Vin V véi Ngan hang
dé thu hdi no cho Ngan hang, d6i voi cac tai san sau day:

2.1. T,al san thir nhat 1a gllen tich dat 85,?3m thudc thira dat sé 112, ban dd
46 thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 291315 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi T ngay 03/4/2017, dat toa lac tai ap T,
xa P, huyén P, tinh Bac Liéu (Nay la ap T, xa V, tinh Ca Mau), ¢6 vi tri va sé do
nhu sau:

+ Hudng dong giap Kinh xang P - Ca Mau c6 canh 4,59m;

+ Hudng tay gidp duong nhua cé canh 4,60m;

+ Hudng nam giap dat Nguyén Thi T1 ¢6 canh 18,55m;

+ Hudng bac giap dat Nguyén Vian T2 co canh 18,47m.

2.2. Tai san thtr hai: Can nha cua ba T va 0ng V xay trén thira dat s6 112,
ban do6 46, co chi€u ngang ‘mat trudc 4,60;n, chiéu ngang rpét sau 4,50m, chjéu
dai huong nam 11,09m chiéu dai huong bac 10,98m. Két cau khung va cot bang
g0 dia phuong, vach bang thiét, mai lop tol, nén 16t gach bong. (Phia trude can
nha c6 san xi mang chiéu ngang 4m, chiéu dai 2m).

3 Vé nghia vu giao tai san: Khi Ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu ho1 ng cho Ngan hang. Bugcba T va ong V ¢6 nghia vu giao phan dat
taj muc 2.1 va chg trinI} trén dat tai muyc 2.2 (Tai phan Quyét dinh ctia Ban an),
de€ co quan c6 tham quyén thyc hién thu tuc phat mai tai san theo quy dinh.

’ Ban an so tham con tuyén vé quyén, nghia vy thi hanh an; an phi; chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua duong su theo quy dinh phép luat.
Ngay 27 thang 10 ndm 2025, Ngén hang Thuong mai c¢6 phan K khang

cao yéu cau tham dinh, do dac lai phan tai san thé chp va tuyén Ngan hang co
quyén yéu cau xir 1y toan bo tai san thé chap khi bi don khong thanh toan hoic
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thanh toan khéng‘da‘iy dt no cho Ngan hang. Tai phién toa, dai dién Ngan hang
gilr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu y kién: Vé t tung:
Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky va dwong su thyc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan
2 Piéu 308 B0 luat T4 tung dan su, chap nhan mot phan khang céo cua Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K; Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb: 58/2025/DS-ST
ngay 20 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao cua Ngan hang Thuong mai cb phan K thuc hién
trong han ludt dinh va hop 18 nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] X¢ét khang cdo cua Ngan hang: Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va/hodc tai san gan lién vai dat s6 517/17/HDTC-BDS/0200-5332 ngay 18/4/2017
dugc ba T, 6ng V thé chdp quyén st dung dat dién tich dat 111,3m?, thudc thira
s6 112, to ban dd sd 46 dé bao dam cho hop ddng tin dung duogc thuc hién dung
trinh ty, thu tuc quy dinh phap luat nén da phat sinh hi¢u lyc. Do do, truong hop
ba T va 6ng V khong thuc hién nghia vu thanh toan no thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang nhu cac bén thoa
thuan 13 phan dat dién tich 111,3m?, thudc thira dat s6 112, ban do sé 46, thudc
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH 291315 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi T ngay 03/4/2017 (do dac thuc té dién tich
la 85,3m?), va tai san gan lién voi quyén stir dung dat 1a can nha chiéu ngang mat
trude 4,60m, chiéu ngang mat sau 4,50m, chiéu dai huéng nam 11,09m chiéu dai
huéng bac 10 ,98m. Két cdu khung va cot bang gd dia phuong, vach bang thiét,
mai lop tol, nén 16t gach bong. (Phia trudc cin nha c6 san xi ming chiéu ngang
4m, chiéu dai 2m).

[3] Toa an cap so tham xtr 1y tai san thé chap 1a quyen st dung dat theo do
dac thuc te dién tich 85,3m?, ma khong xu ly tai san thé chap theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dét va hop dong thé chap voéi dién tich 111 ,3m? 1a chua phu
hop. Tuy nhién, Toa an cép so tham c6 nhan dinh va quyet dinh xu ly tai san thé
chap dé bao dam cho ngan hang thu hdi no nén Toa an cap phuc tham chi can diéu
chinh phan tuyén 4n 1a xtr 1y tai san thé chap dién tich dat 111,3m? (do dac thuc
té 85,3m?) ma khong can thiét phai sira ban an so tham 13 pht hop. Do d6, khong
can thiét tham dinh, do dac lai phan dat thé chap, nén khong chap nhan khang co
ctia Ngan hang.

[4] Xét Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi stra mot phﬁn
ban 4n so tham 1a khong can thiét nén khong chap nhan.

[5] An phi dan su phuc tham: Ngan hang Thuong mai c6 phan K phai chiu
theo quy dinh phép luat.

[6] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua Ngén hang Thuong mai cb phan
K; Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6: 58/2025/DS-ST ngay 20 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ca Mau.

Cin clr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39,
Diéu 92, Diéu 147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, 271, 273
va biéu 280 cua BO luat Té tung dan sy ndm 2015; Dléu 95, diém a khoan 3 Piéu
98 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; An 1& sb: 08/2016/AL
ngay 17/10/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao dugc cong bd
theo Quyét dinh s6: 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Tda an nhan dan
ti cao vé tinh i trong giai doan thi hanh an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K doi
véi ba Nguyen Thi T va ong Nguyén Van V.

2. Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin V c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K tinh dén ngay 15/7/2023 tong so tién la
427.261.604 dong (Trong d6, ng gbc 1a 170.000.000 dong, tién 14i trong han 13
75.827.605 dong, tién 13i qua han 13 138.823.377 dong, tién 13i phat cham tra 1a
42.610.622 d6ng). Va tién 1i phat sinh ké tir ngay 16/7/2023 dén khi thanh toan
xong ng, theo mure 1ai suét ng qué han cac bén thoa thuan.

3. Truong hop ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin V khong thanh toan
ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu h01 ng gom tai san dién tich dat
111,3m? (do dac thuc té 85,3m?) thudc thira sé 112, t ban d6 s 46 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH 291315 do So Tai nguyen va Moi truong
tinh B cdp cho ba Nguyen Thi T ngay 03/4/2017, dét toa lac tai ap T, xa P, huyén
P, tinh Bac Liéu (Nay la a ap T, x3 V, tinh Ca Mau) va cin nha trén dat co chiéu
ngang mit trudc 4,60m, chiéu ngang mat sau 4,50m, chiéu dai huéng nam 11,09m
chiéu dai huéng béc 10,98m. Két cdu khung va cot bang gd dia phuong, vach
bang thiéc, mai lop ton, nén 16t gach bong. (Phia trudc cin nha c6 san xi mang
chiéu ngang 4m, chiéu dai 2m).

4. V& chi phi t6 tung: Ngén hang khong phai chiu chi phi t6 tung. Ngan
hang da ndp tam tmg chi phi t6 tung so tién 5.000.000 dong, da chi phi thanh ly
hop dong sb tién 2.287.991 dong, Ngan hang dugc hoan lai tién s6 2.712.009
d6ng. Budc ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Vin V nop so tién 14 2.287.991 dong
dé hoan tra cho Ngin hang.
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5. V& 4n phi:

5.1. An phi dan sy so tham: Ngén hang khong phai chiu an phi; Ngan hang
d3 nop tam ung an phi 10.681.000 ddng theo Bién lai thu s6 0003038 ngay 10
thang 12 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Phudc Long dugc hoan
lai.

Budc ba Nguyen Thi T va ong Nguyen Van V ngp an phi dan sy so tham
c6 gia ngach ddi véi nghia vu tra no vay véi sd tién an phi 1a 21.090.000 dong.

5.2. An phi dan su phic thim: Ngén hang phai chiu 300.000 dong; Ngan
hang da ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0004842 Ngay
14/11/2025 Tai Thi hanh &n dan sy tinh Ca Mau dugc chuyén thu an phi.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 4, 7, 8, 34, 36 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 34
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 - Ca Mau;

- THADS Khu vuc 9 - Ca Mau;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing



