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V/v “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hopi déng xét xu phuc tham g(ém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Van

Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phtic thAm céng khai vu 4n thu 1y sé 121/2020/TLPT-DS ngay 05
thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 357/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan Quan C, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 5045/2020/QP - PT
ngay 28 thang 9 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
18417/2020/QP-PT ngay 27 thang 10 nam 2020; Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sé 5350/2020/QD-PT ngay 27 thang 10 ndm 2020; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 19505/2020/QD-PT ngay 24 thang 11 nam 2020; Quyét dinh
ho@n phién tda phuc tham sé 25041/2020/QD-PT ngay 21 thang 12 nim 2020 va
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 6433/2020/QD-PT ngay 21 thang

12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Kim Q, sinh nam 1967. (C6 mat)



Dia chi: S6 26 duong A, Phuong L, quan X, Thanh phé HO Chi Minh.
- Bi don: Ong Nguyén Vin R, sinh nam 1936, chét ngay 9/3/2012.

Nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Vin R va ba
Nguyén Thi H (vo 6ng R chét ngay 21/8/2020) la:

1. Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nim 1965.
2. Ba Nguyén Thi Hong Y, sinh nam 1983.
3. Ba Nguyén Thi Hong U, sinh nim 1981.

Cung dia chi: S6 457 duong S, phuong O, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Ong Nguyén Tri I, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 01 duong D, phuong O, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

5. Ong Nguyén Tri O, sinh nim 1969.

Dia chi: S6 467 dudng S, phuong O, Quéan C, Thanh phd HO Chi Minh.
6. Ong Nguyén Huy P, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 459 duong S, phudng O, Quéan C, Thanh phé HO Chi Minh.
7. Ong Nguyén Duy A, sinh nam 1973.

Dia chi: S6 455 duodng S, phuong O, Quén C, Thanh phé HO Chi Minh.
8.Ba Nguyén Thi Tay S, sinh niim 1963.

Dia chi: S6 499/1 dudng S, phudng O, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc éng ba Nguyén Thi Hong T, Nguyén
Thi Hong Y, Nguyén Thi Hong U, Nguyén Tri I, Neuyén Tri O, Nguyén Huy P,
Nguyén Duy A, Nguyén Thi Tiiy S: Ba Truong Thi Minh D, sinh ndm 1976. (C6
mat)

Dia chi: S6 06 duong G, Thanh phd V, tinh Gia Lai.

Dia chi lién hé: S6 46 Puong H, Phudng P, quan B, Thanh phé Hd Chi
Minh.

(Theo Gidy iy quyén s6 008062 ngay 02 thang 10 nim 2020).
Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nim 1965. (C6 mit)

2. Ba Nguyén Thi Hong Y, sinh nam 1983.



3. Ba Nguyén Thi Hong U, sinh nim 1981.

Cung dia chi: S6 457 duong S, phuong O, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Ong Nguyén Tri I, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 01 dudng D, phuong O, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh.

5. Ong Nguyén Tri O, sinh nim 1969.

Dia chi: S6 467 dudng S, phuong O, Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
6. Ong Nguyén Huy P, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 459 duong S, phuong O, Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
7. Ong Nguyén Duy A, sinh nim 1973.

Dia chi: S6 455 duodng S, phuong O, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
8. Ba Nguyén Thi Tay S, sinh nim 1963.

Dia chi: S6 499/1 duong S, phuong O, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia cdc éng ba Nguyén Thi Hong T, Nguyén
Thi Hong Y, Nguyén Thi Hong U, Nguyén Tri I, Nguyén Tri O, Nguyén Huy P,
Nguyén Duy A, Nguyén Thi Tiiy S: Ba Truong Thi Minh D, sinh ndm 1976. (Co
mat)

Dia chi: S6 06 dudng G, Thanh phd V, tinh Gia Lai.

Dia chi lién hé: S6 46 Puong H, Phuong P, quian B, Thanh phd HO Chi
Minh.

(Theo Gidy ty quyén s6 008062 ngay 02 thang 10 nim 2020).
9. Ong Nguyén Duy G, sinh nim 1977, chét ngay 22/11/2012.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng G-

9.1. Ba Nguyén Thi H (chét nim 2020).

9.2. Tré Lé Minh K, sinh ndm 2008 c6 ba L& Thi Ngoc L 1a nguoi dai dién
theo phéap luat. (ving mat).

bia chi: Khu phé 4, xa M, thanh phé N, Béng Nai.
10. Ba Nguyén Thi Tuyét X. (vang mit)
11. Ba Nguyén Ngoc Bao C. (ving mit)
12. Ba Nguyén Ngoc Bao V. (vang mit)



Cung dia chi: S6 01 duong D, phuong O, Quan C, Thanh phé HO Chi
Minh.

13. Ong Phan Ngoc B. (ving mit)

14. Ba Huynh Ngoc N. (vang mit)

Cung dia chi: S6 1/50/8 Pudng K, Phuong I, quin X, Thanh phd HO Chi
Minh.

15.0ng Tran Binh M. (ving mait)

Pia chi: S6 27/3 duong L, xa N, huyén Q, tinh Binh Duong.

16. Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phé Hb Chi Minh.

Dia chi: S6 2/304 duong E, phuong H, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién 1ty quyén ciia Uy ban nhédn ddan Qudn C: Ba Tran Mong D.
(vang mit)

(Theo Gidy ty quyén s6 3961/UBND ngay 28 thang 11 nim 2018)

Do c6 khang c4o cta cic 6ng ba: Nguyén Tri I, Nguyén Huy P, Nguyén
Thi Tay S, Nguyén Thi Hong U, Nguyén Thi Hong Y, Nguyén Thi Hong T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 5/5/2006, don bé sung, thay doi yéu cdu khoi
kién dé ngay 08/01/2009, don khoi kién bé sung ngay 08/11/2018 va 1oi khai
trong qud trinh giai quyét vu dan, nguyén don la ba Trwong Thi Kim Q trinh bay:

Vao thang 03/1998, 6ng Nguyén Huy P c6 chuyén nhuong mot phan dat
dién tich khoang 250 m2 thudc mot phan cac thira 241, 242 t& ban do s6 15, Bo
dia chinh phuong O, Quéin C, Thanh phé Hd Chi Minh cho 6ng Tran Binh M va
chuyén nhuong 250m” dat cuing mot can nha 14 trén dat thudc mot phan cac thia
241, 242, to ban d6 sb 15, BO dia chinh phuong O, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo tai li¢u nam 1995) cho 6ng Phan Ngoc B va ba Huynh Ngoc N. Hai
phan dit ban cho 6ng M va 6ng B ba N lién ké bén nhau. Sau d6, 6ng M ban lai
phan dat dd mua cua 6ng P cho vo chdong 6ng B, ba N. Ngudn gbc 500m” dat
nay do ong Nguyén Vin R cho 6ng Nguyén Huy P dé cit nha & va 6ng R ciing
ddng y ky tén dé cho 6ng P ban lai phan dat néu trén.

Pén thang 8/1998, ba Truong Thi Kim Q c6 nhu cau mua méanh dit noi
trén, ong P 1a nguoi dung ra chao ban dat cho ba Q. Tuy nhién, vi ba Q duoc
biét 1a 6ng P da ban phan dit nay cho ong Phan Ngoc B va ba Huynh Ngoc N
nén da yéu cau 6ng B va ba N phai ky gidy tay mua ban véi ba Q, nhung thuc
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chit moi thu tuc viéc mua ban déu trao ddi truc tiép vo1 ong P. Ba Q tra tién mua
dat cho ong P, ong P tra tién lai cho ong B va ba N.

Sau d6, ba Q va 6ng P c6 ky két Phu luc hop dong mua ban dit dé ngay
03/8/1998, hai bén thoa thuan dién tich ddt mua ban 1a 527m’, gia mua béan la
550.000d/m’, téng gia tri mua ban 1a 289.850.000 dong, ba Q di giao du sb tién
nay cho ong P. Pong thoi hai bén thoa thuan, 6ng P 12 nguoi ¢ trach nhiém hop
thire hda moi thil tuc gidy to dé sang tén phan dat nay cho ba Q dung tén.

Khi tién hanh do v& hién trang vi tri nha dat dé lam thu tuc tach thira
chuyén nhuong thi méi xac dinh dién tich thuc té cua khu dat 1a 627m’ (theo ban
vé s6 113/NP/Q9/2004 ngay 16/12/2003 ciua Cong ty TNHH K). Sau d6, ba Q
va 6ng Nguyén Huy P c6 ky “Gidy dit coc tién” ghi ngay 03/8/1998 nhung thuc
chat dung ngay ky 1a 16/12/2003 dé thoa thuan mua thém phan dat 100m’,
Trong Gidy dit coc ghi rd 14 ba Q c6 mua dat cua éng P con cua chu dat trong
gidy chtng nhan quyén st dung dat 13 6ng Nguyén Van R, ngy tai 311 Puong T,
phuong O, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, tong dién tich chuyén nhuong 1a
627m’, gia dat 1a 550.000d/m’, 6ng P co trach nhiém tién hanh thu tuc tach thia
va cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho bén mua trong thoi gian 13 03
thang ké tir ngdy nhén tién coc. Ngay khi ky Gidy dit coc, ba Q dua trudc
10.000.000 ddng, ngay 17/01/2004 tra tiép 30.000.000 dong va sau do tra thém
15.000.000 dong. Tong cong, ba Q da tra du tién 55.000.000 dong thanh toan
100m” cho 6ng P. Nhu vdy, ba Q di tra tong cong sb tién 344.850.000 dong tién
mua dat cho ong Nguyén Huy P.

Ngay khi c6 ban v& hién trang ngay 16/12/2003, 6ng Nguyén Vin R va cac
thanh vién ho gia dinh trong d6 c6 6ng Nguyén Huy P di lam Pon xin chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Q véi tong dién tich 1a 627m’ thudc cac thira
241, 242, t& ban dd s6 15, phuong O, Quan C, dugc Uy ban nhan dan phuong O
chtmg thyc chir ky ngay 14/01/2004 va lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vian R, ba Nguyén Thi H, bén
nhan chuyén nhuong 1a ba Truong Thi Kim Q, da duoc Uy ban nhan dan
phuong O, Quan C ching thuc ngay 09/01/2004.

Sau khi duoc Uy ban nhan dan phuong O chimg thuc, ba Q tién hanh lam
thu tuc tach thira theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi ba Q
ndp hod so 1én Uy ban nhan dan Quan C thi khong duge giai quyét vi theo quy
dinh tai thoi diém nay thi dat nong nghiép c6 dién tich dudi 1.000m”> khong
dugc tach thira. Sau d6, ba Q d3 yéu cdu 6ng Nguyén Vin R va ong Nguyén
Huy P dimg ra 1am thu tuc xin hop thirc héa nha dat dé cho ong P dung tén va
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sau do sang tén lai cho ba Q theo thoa thuan tai Phu luc hop déng mua ban dat
ngay 03/8/1998.

Ong Nguyén Huy P d3 tién hanh lam thu tuc xin cdp gidy ching nhén
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat 6. HO so sau d6 duoc Uy ban nhan
dan phuong O niém yét cong khai, xac nhan ngay 19/8/2004 va chuyén dén Uy
ban nhan dan Quén C dé cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat &. Nhung dén khi Uy ban nhan dan Quan C dén kiém tra lai vi tri nha
dat thi 6ng P khong chiju x4c nhan cin nha trén dat co sé nha 1a 459 (s6 cii
331A) duong D, 4p Puong T, phudng O, Quan C va cho rang nha nay chua co
s6 nha. Do d6, Uy ban nhan dan Quan C khong giai quyét cap gidy ching nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, tra lai hd so ngdy 13/10/2004. Sau
d6, ba Q tiép tuc tién hanh tha tuc hop thirc hoa nha dat nhan chuyén nhuong thi
gia dinh 6ng Nguyén Vin R can tré nén khong thé tién hanh dugc.

Pén nam 2009, gia dinh 6ng R da cho thao d& can nha, hién tai trén dat
khong con can nha nay nira. Qua do v€ hi¢én trang xac dinh vi tri, di¢n tich dat
thi khu dat 627m2 trudc day hién chi con lai 611,1m2. Nam 2012, trong qua
trinh giai quyét vu 4n thi 6ng Nguyén Vian R chét.

Pén nam 2018, 6ng Nguyén Tri I 1a con cua ong Nguyén Vin R c6 xdy
dung mot vach 14, mai 14 4m* va mot birc twong dai 13,2m trén phan dat hién
dang tranh chép.

Nay ba Truong Thi Kim Q yéu ciu Toa an giai quyét nhu sau:

Yéu cau cong nhan ba Truong Thi Kim Q 13 nguoi duge quyén sir dung dat
611,1m’ thuoc mot phan céc thira 241, 242, mot phan dudng, t& ban dd sb 15,
Bo dia chinh phuong O, Quan C (theo tai liéu ndm 1995), nham mot phan cac
thira 9 va 10 td ban do sb 75, B dia chinh phuong O, Quan C, Thanh phd Hb
Chi Minh (theo tai liéu nim 2004). Vi tri va ranh giéi dat thé hién tai Ban d6
hién trang vi tri s6 17013/DPPBD-CNTD do Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 25/10/2018.

Budc nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cua 6ng Nguyén Vian R
va thanh vién ho 6ng Nguyén Vian R gém: ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
Hong T, ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Hong U, o6ng Nguyén Tri L,
ong Nguyén Tri O, 6ng Nguyén Huy P, 6ng Nguyén Duy A, ba Nguyén Thi Tty
S, ba Nguyén Thi Tuyét X, ba Nguyén Ngoc Bao C, ba Nguyén Ngoc Bao V
phai giao 611,1m2 thudc mot phan cac thira 241, 242, mot phan dudng, to ban
dd s6 15, Bo dia chinh xa O, huyén Thu Dtrc (theo tai liéu ndm 1995), nham mot



phan cac thira 9 (9-1) va 10 (10-1) t& ban d6 s6 75, Bo dia chinh phuong O,
Quan C cho ba Truong Thi Kim Q.

Ba Truong Thi Kim Q duoc quyén lién hé v6i co quan nha nude cd tham
quyén dé xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat néu
trén theo quy dinh cua phép luat.

Budc 6ng Nguyén Tri I thao d& 4m” vach 13, méi 14 va birc twong dai 13,2m
do 6ng Nguyén Tri I xay dung trén cac thira dat 241-1, 242-1, t& ban d6 sb 15,
B6 dia chinh phuong O, Quén C (theo tai liéu nam 1995), nham thira 10-1, to
ban db sé 75, phuong O, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh (theo tai liéu ndm
2004). Vi tri vach 14, mai 14 va buc tudng thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri s6
17013/DPBD-CNTD do Trung tdm do dac ban dd S Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd H6 Chi Minh 14p ngay 25/10/2018.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don va la nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Nguyén Huy P trinh bay:

Khoang thang 03/1998, 6ng Nguyén Vin R c6 cho 6ng Nguyén Huy P
500m* dat thudc cac thira 241, 242, t& ban d6 sd 15, B dia chinh phuong O,
Quan C (theo tai liéu ndm 1995). DBén ngay 25/3/1998, éng P chuyén nhuong
bang gidy tay cho vo chong 6ng Phan Ngoc B, ba Huynh Ngoc N 250m® va
chuyén nhuong cho 6ng Tran Binh M 250m’. Sau d6, 6ng M théa thuan chuyén
nhuong lai phan dat ¢ mua cho vo chong 6ng B, ba N.

Sau d6, ong B, ba N thoa thuan béan lai bang gidy tay phan dat 500m’ néu
trén cho ba Truong Thi Kim Q khong rd s6 tién chuyén nhuong 13 bao nhiéu.
Céc bén thoa thuan dé ong P tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong truc tiép tir
ong Nguyén Vian R cho ba Q. Trong qua trinh tién hanh do dac, 1ap ban v& dé
tach thira thi x4ac dinh dién tich chinh xac 1a 527m’. Ong P va ba Q c6 ky két phu
luc hop dong mua ban dat dé ngay 03/8/1998, trong d6 xac nhan dién tich dat
mua ban 13 527m* va ba Q c6 tra thém tién cho 6ng P dbi voi phan dat 27m’.
Pén ngay 16/12/2003, cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Vian R c6 ra
Uy ban nhén dan phuong O, Quan C ky tén vao Pon xin chuyén nhuong quyén
stt dung dat va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Q. Tuy
nhién, do so suét nén ong P va gia dinh khong doc kiém tra lai, khong biét dién
tich ¢at mua ban ghi trong hop dong 1a 627m”.

Déi véi yéu cau khoi kién ctia ba Q budc ho ong Nguyén Vin R phai giao
627m’ dat thi ong P khong chap nhan. Ong P chi dong ¥ giao cho ba Q dién tich
527m*. Néu ba Q mudn mua thém 100m” thi phai tra thém tién cho gia dinh ong
Nguyén Vin R.



Tai bdn tw khai ngay 21/10/2009 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dan bi don la éng Nguyén Van R trinh bay:

Ong R thong nhat véi 16i trinh bay cta 6ng P vé ngudn goc dat, vé viéc
chuyén nhugng dat bang gidy tay giita ong P va ong B, ba N, ong M vé viéc
chuyén nhuong dat giira ong P va ba Q. Ong R xac dinh dién tich d4t chuyén
nhuong cho ba Truong Thi Kim Q chi ¢6 527m’, khong c6 ban phan ao phia
trudc thudc mot phﬁn thira 241, to ban dd sb 15, Bo dia chinh phuong O, Quan
C (theo tai liéu nam 1995). Péi véi Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat
va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 16/12/2003 giita ho
ong Nguyén Vin R va ba Truong Thi Kim Q, trong d6 c6 chir ky cta 6ng thi
ong R khong nhé 13 1a 6ng c¢6 ra Uy ban nhan dan phuong ky tén hay khong
nhung 6ng cho rang d6 khong phai 1a chit ky ciia ong. Tuy nhién, 6ng R khong
yéu cau giam dinh chit ky cia minh trong don va hop dong néu trén. Bdi véi yéu
cau khoi kién ciia ba Q budc ho 6ng Nguyén Vin R phai giao 627m” dt thi ong
R khong chap nhan. Ong R chi ddng ¥ giao cho ba Q dién tich 527m*. Néu ba Q
mudn mua thém 100m” thi phai tra thém tién cho phan dat nay.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Phan Ngoc B va ba Huynh
Ngoc N trinh bay:

Vao ngay 25/03/1998, 6ng Phan Ngoc B va ba Huynh Ngoc N c6 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Huy P 250m” dat thudc thira 241, 242, td ban
do sb 15, phuong O, Quan C. Sau d6, 6ng B ba N tiép tuc nhan chuyén nhuong
250m” dat thudc thira 241, 242, t& ban d6 s6 15, phuong O, Quan C cua ong
Tran Binh M ma trudc d6 6ng M di mua cua 6ng P. Dén nim 2004, vo chong
ong B, ba N ban lai 500m> néu trén cho ba Truwong Thi Kim Q véi gia
200.000.000 dong nhung trén gidy tay chi ghi gia mua ban 1a 100.000.000 dong.
Céc bén thoa thuan, ba Q chiu trach nhiém hop thic hoa gidy to mua ban. Dbi
v6i tranh chip giita ba Q va ho gia dinh 6ng Nguyén Vin R thi éng B, ba N
khong co y kién, khong c6 tranh chap gi.

Pai dién theo iy quyén cia Uy ban nhéin dan Qudn C, Thanh pho Ho Chi
Minh la ba Tran Méng P trinh bay:

Ho6 ong Nguyén Vin R dugc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat 05
thira s6 240, 241, 242, 243, 244, to ban do sd 15, Bo dia chinh phudong O, Quén
C (theo tai liéu ndm 1995) voi tong dién tich 13 6.614m” theo Quyét dinh sb
523/1999/QP-UB-QLBT ngay 20/5/1999 cta Uy ban nhan dan Quéan C. Pbi véi
yéu cau khai kién cta ba Truong Thi Kim Q thi Uy ban nhan dan Quan C khong
c6 v kién.



Tai phién toa: Nguyén don la ba Truong Thi Kim Q x4c dinh ba da nhan
chuyén nhuong cua ho gia dinh ong Nguyén Van R 627m” dat thudc mot phan
cac thira 241, 242, to ban d6 sb 15, Bo dia chinh phudng O, Quén C (theo tai
liéu nam 1995), nham mot phén cac thira 9 va 10 to ban d6 sd 75, Bo dia chinh
phuong O, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh (theo tai liéu nam 2004) va da
thanh toan day du sé tién chuyén nhuong truc tiép cho 6ng Nguyén Huy P 13
344.850.000 dong. Cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng Nguyén Vin R d3 ky
vao Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung phan cho ba, da dugc Gy ban nhan dan phuong O, Quan C ching
thuc viéc chuyén nhugng dat néu trén nén viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1a hoan toan hop phap. Hién nay, sau khi trir 16 gi6i thi phan dit chuyén
nhuong nay chi con lai 602,4m’, gém 67,9m” thudc mot phén thira 241 va
534m* thuoc mot phan thira 242, to ban dd sb 15, Bo dia chinh phudng O, Quan
C, Thanh phé Ho Chi Minh (theo tai liéu nim 1995). Ba Truong Thi Kim Q xéc
dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau:

Yéu ciu cong nhan ba Truong Thi Kim Q 14 ngudi duoc quyén sir dung
dat 602,4m” , gdm 67,9m’ thuoc mot phan thira 241 (thtra phan chiét 1a 241-1)
va 534,5m” thuoc mot phan thira 242 (thira phan chiét 1a 242-1), to ban d6 s6 15,
Bo dia chinh phuong O, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh (theo tai liéu nim
1995), nham mdt phan cac thira 9 va 10, to ban dd sb 75, Bo dia chinh phuong
O, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai li¢u nam 2004). Vi tri va ranh gio1
d4t thé hién tai Ban dd hién trang vi tri s6 17013/DPBD-CNTD do Trung tam
do dac ban do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay
25/10/2018.

Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Vin R
va thanh vién ho 6ng Nguyén Vin R gom: ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
Hong T, ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Hong U, éng Nguyén Tri I,
ong Nguyén Tri O, ong Nguyén Huy P, 6ng Nguyén Duy A, ba Nguyén Thi Ty
S, ba Nguyén Thi Tuyét X, ba Nguyén Ngoc Bao C, ba Nguyén Ngoc Bao V
phai giao 602,4m2 dat thudc mot phan céc thira 241 (thira phan chiét 1a 241-1),
242 (thtra phan chiét 1a 242-1), to ban do sb 15, Bo dia chinh phuong O, Quan
C, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai liéu nim 1995), nham mot phan cac thia 9
va 10, to ban dd sb 75, Bo dia chinh phudng O, Quan C, Thanh phd HO Chi
Minh (theo tai li€éu nam 2004) cho ba Truong Thi Kim Q.



Ba Truong Thi Kim Q duoc quyén lién hé v6i co quan nha nudc c6 thim
quyén dé xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat néu
trén theo quy dinh ctia phap luat.

Budc 6ng Nguyén Tri I thao d& 4m” véach 14, méi 14 va birc tuong dai 13,2m
do 6ng Nguyén Tri I xay dung trén cac thira dat 241-1, 242-1, t& ban do sb 15,
Bd dia chinh phuong O, Quan C (theo tai liéu nam 1995), nham thira 10-1, to
ban dd sb 75, phuong O, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai li¢u nam
2004). Vi tri vach 14, mai 14 va birc tudng thé hién tai Ban do hién trang vj tri sd
17013/DPBD-CNTD do Trung tim do dac ban dd S Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd H6 Chi Minh 14p ngay 25/10/2018.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia bj don va 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Huy P vang mit.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Ngoc B va ba Huynh
Ngoc N, 6ng Tran Binh M va ba Tran Mong D déu c¢é don xin giai quyét ving
mat.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin R va 13
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gébm ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
Hong T, ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Hong U, 6ng Nguyén Tri I,
ong Nguyén Tri O, 6ng Nguyén Huy P, 6ng Nguyén Duy A, ba Nguyén Thi Tay
S, ba Nguyén Thi Tuyét X, ba Nguyén Ngoc Bao C, ba Nguyén Ngoc Bao V di
duoc Toa an téng dat hop 1€ Thong béo thu 1y vu an, Giéy tri¢u tap dén Toa 4n
lam viéc, Thong bao tham dy cac phién hop kiém tra viéc giao ndp chung ctr,
tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va
Gidy triéu tap tham dy phién toa dén 1an thir hai nhung van ving mat trong tat ca
cac budi 1am viée, vang mit tai phién toa, khong c6 v kién trinh bay vé noi dung
vu an.

Tai Ban 4n dén su so thim s6 357/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cia Toa
an nhian dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh ciin cit vao cac Diéu 697,
698, 699, 700, 701, 702 cua B¢ luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 105, 106 ciia
Luét Dit dai nim 2003 da tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

1.1. Cong nhan ba Truong Thi Kim Q 1a ngudi duge quyén s dung dat
602,4m’ thudc mot phan cac thira 241, 242 (trong d6 gém 67,9m2 thudc thira
241 va 534,5m2 thudc thira 242), to ban d6 sb 15, Bo dia chinh phuong O, Quén
C, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai liéu ndm 1995), nhim mot phan cac thia 9
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(9-1) va 10 (10-1), t& ban dd sb 75, Bo dia chinh phuong O, Quén C (theo tai
liéu ndm 2004). Vi tri va ranh gi6i dat thé hién tai cic thira phan chiét 241-1 va
242-1 ctia Ban d6 hién trang vi tri s6 17013/DPBD-CNTD do Trung tdm do dac
ban d6 S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay
25/10/2018.

Budc nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ong Nguyén Van R
va thanh vién ho 6ng Nguyén Vin R gém: ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
Hong T, ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Hong U, 6ng Nguyén Tri I,
ong Nguyén Tri O, 6ng Nguyén Huy P, 6ng Nguyén Duy A, ba Nguyén Thi Tay
S, ba Nguyén Thi Tuyét X, ba Nguyén Ngoc Bao C, ba Nguyén Ngoc Bao V
phai giao 602,4m> thuéc mot phan cac thira 241, 242 (trong d6 gdm 67,9m’
thudc thira 241 va 534,5m” thudc thira 242), to ban d6 sé 15, Bo dia chinh
phuong O, Quin C, Thanh phd HO Chi Minh (theo tai liéu nim 1995), nham
mot phan cac thira 9 (9-1) va 10 (10-1) to ban d6 s6 75, Bo dia chinh phuong O,
Quan C (theo tai li¢u nam 2004) cho ba Truong Thi Kim Q.

Ba Truong Thi Kim Q duoc quyén lién hé v6i co quan nha nude co tham
quyén dé xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat néu
trén theo quy dinh cua phép luat.

1.2. Budc 6ng Nguyén Tri I phai thao d& 4m’ vach 13, mai 14 va birc tudng
dai 13,2m do 6ng Nguyén Tri I xay dung trén céc thira dat 241-1, 242-1, to ban
d6 sb 15, Bo dia chinh xa O, huyén Thu Puc (theo tai liéu nim 1995), nhim
thira 10-1, to ban d6 s 75, phuong O, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
tai liéu ndm 2004). Vi tri vach 14, mai 14 va buc tuong thé hién tai Ban d6 hién
trang vi tri s6 17013/DPPBD-CNTD do Trung tim do dac ban d6 So Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phdé HO6 Chi Minh 14p ngay 25/10/2018.

2. Tiép tuc duy tri viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi cdm chuyén
dich quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh chip da 4p dung tai Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 24/2017/QD-BPKCTT ngay 07/6/2017
ciia Toa 4n nhan dan Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh dén khi c¢6 quyét dinh
khac thay thé hodc huy bo.

3. V& an phi:

3.1. Ong Nguyén Vin R duoc mién tién an phi dan su so tham.

3.2. Ong Nguyén Tri I phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 300.000d (ba
tram ngan dong).
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3.3. Hoan tra cho ba Truong Thi Kim Q sé tién tam tGng an phi dan sy so
tham 9.000.000d (chin triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
008482, quyén s6 000170 ngay 22/6/2006 va sb tién tam tng an phi 300.000d
(ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2017/0039887
ngay 8/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh an
cho céc bén duong su.

Ngay 19 thang 11 nim 2019, cac 6ng ba Nguyén Tri I, Nguyén Thi Hong
Y, Nguyén Thi Héng T, Nguyén Huy P, Nguyén Thi Tay S, Nguyén Thi Hong
U cung c6 don khang céo toan bo ban an so thdm véi cung ndi dung: Nhimg nodi
dung ba Q trinh bay tai toa 14 sai su that. Ban 4n so tham chua nhin nhan khach
quan, danh gid ding toan bo sy vi¢c ma chi dua trén can clr cia mgt phia nguyén
don. Vi vay, chiing t6i khong dong ¥ toan bd ndi dung Ban 4n sé 357/2019/DS-
ST ngay 24/9/2019 cua Toa an nhan dan Quéan C.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién; Nguoi khang cdo khong rat don
khang cdo; Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Pai dién theo uy quyén ctia cic 6ng ba Nguyén Tri I, Nguyén Huy P,
Nguyén Thi Tay S, Nguyén Thi Héng U, Nguyén Thi Hong Y, Nguyén Thi
Héng T 1a ba Truong Thi Minh D trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cdo, dé
nghi xem x¢&t lai viéc chuyén nhuong dat vi thuc té dién tich 500m? thia 242-1
1a 6ng B, ba N ban cho ba Q; Gidy ban dat khong c6 ong Huy P x4c nhan, cho
nén khong cé viéc mua ban chuyén nhuong tir 6ng B, ba N cho ba Q. Khi hop
thirc hoa ba Q lai dua 6ng Huy P va ca gia dinh 6ng R vao mua ban. Ba Q khai
mua thém 100m” ciing khong c6 ching ¢t chtirng minh. Céc thanh vién ho 6ng R
ky xac nhan tai phudng nhung cap so tham khong xac minh 1d ¢ viéc ky nay
ctia cac thanh vién hay khong. Can cir Nghi quyét 02/2004 thdi diém nhan dat
phai du diéu kién, ba Q chua ching minh dugc co6 du diéu kién dé chuyén
nhuong hay chua; ba Q chua duogc cép cling chua nhan dat. Do d6, néu c6 vo
hi€u, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bi don s€ hoan tra phﬁn tién
chénh 1éch cho ba Q. Néu khong xem xét dé nghi huy an dé so tham giai quyét
lai.
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Nguyén don trinh bay: C6 viéc ong P chuyén nhuong dat, co viéc nhan
thém tién chuyén nhuong 100m’. Do d6 khong dong y khang cdo cua phia bi
don, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

V& hinh thtre: Viée tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctiia Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham
gia td tung trong giai doan xét xir phiic thAm dung theo quy dinh ctia B luat t6
tung dan su.

V¢é noi dung:

Cin cir Gidy ching nhan s6 N234296/QSDB/LTM ngay 07/7/1999 do Uy
ban nhan dan Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho ho ng Nguyén Vin R,
tai dia chi 311 Puong T, phuong O, Quéan C véi khu dét co dién tich 6.614m’
thudc cac thira sb 240, 241, 242, 243, 244, to ban do sé 15, phuong O, Quén C;
can ¢t vao Ban d6 hién trang vi tri s6 17013/PPBD-CNTD do Trung tam do
dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Hd Chi Minh lap
ngay 25/10/2018 thi c6 co sé xac dinh phan dat c6 dién tich 602,4m” trong d6
gdm 67,9 m’ thudc mot phan thira 241 va 534,5m” thudc mot phan thira 242, t&
ban d6 sb 15, Bo dia chinh phuong O, Quan C, nham mot phﬁn cac thtra 09 va
10, t& ban do 75, Bo dja chinh phuong O, Quan C la thudc quyén st dung hop
phap ciia ho ong Nguyén Vin R tai thoi diém cac bén tién hanh chuyén nhuong
quyén sir dung dit vao nam 2003.

Can cu cdc tai ligu co trong ho so vu an va 101 trinh bay cua cac duong su
co co soO xac dinh:

Vao thang 03/1998, ong Nguyén Huy P chuyén nhuong mot phan dién tich
dat 250m” cho 6ng Tran Binh M va dién tich dit 250m’ cho 6ng Phan Ngoc B,
ba Huynh Ngoc N, viéc chuyén nhuong duoc 1ap bang gidy tay. Sau d6, ong M
ban lai phan dat 250m” cho ong B, ba N. Nhu vy, ngudn gbc 500m” nay 1a cua
ong Nguyén Vian R cho 6ng Nguyén Huy P va 6ng R ciing dong y ky tén dé cho
ong P ban lai phan dat néu trén.

Ngay 03/8/1998, 6ng Phan Ngoc B va ba Huynh Ngoc N lap gidy tay
chuyén nhuong 500m” dit néu trén cho ba Q véi gia 100.000.000 déng nhung
gia mua thyc té 1a 200.000.000 dong. Sau d6, 6ng Nguyén Huy P va ba Q lap
Phu luc hop déng mua ban dat dé ngay 03/8/1998, trong d6 xac dinh dién tich
dat chuyén nhuong 1a 527m’ va gia chuyén nhuong 1a 289.850.000 dong, ba Q
d3 tra dua tién cho éng P.
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Khi tién hanh do dac, lap ban v€ hién trang vi tri nha dét thi méi xac dinh
dién tich thuc té ctua khu dat 1a 627m”. Ba Q va ong Nguyén Huy P thoa thuan
ky Gidy dat coc tién dé ngay 03/8/1998 nhung thyc chit ngay 16/12/2003 dé
thoa thuan mua thém phan dat 100m’, véi gia 550.000 déng/m”. Sau d6, ba Q da
tra du sb tién 55.000.000 doéng cho dng P. Viéc giao nhan tién co ky nhan vao
cac ngay 16/12/2003 va 17/01/2004.

Xét thay, gitra ong Nguyén Huy P va ba Truong Thi Kim Q c6 thoa thuan
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 627m? thudc céc thia 241, 242, t& ban
dd sd 15, phuong O, Quan C. Thong qua 6ng Nguyén Huy P, 6ng Nguyén Vin
R va céc thanh vién trong ho gia dinh d4 1ap Hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dit cho ba Q, dugc Uy ban nhin dan phudong O chung thuc ngay
14/01/2004. Viéc chuyén nhuong 627m’ dat néu trén giira ho ong Nguyén Vin
R va ba Truong Thi Kim Q 1a hoan toan ty nguyén, ndi dung va hinh thtrc hop
ddéng phu hop quy dinh phép ludt va ba Q di thanh toan du tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cac bén 1a hop phép, phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén. Ba Q duoc
nhan quyén st dung dit va 6ng Nguyén Vin R phai c¢6 nghia vu giao phan dét
néu trén.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang céo cia
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don - 6ng Nguyén Tri I, ba Nguyén
Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Hong T, ong Nguyén Huy P, ba Nguyén Thi Tty S
va ba Nguyén Thi Hong U, dong thoi phia ngudi c6 yéu cau khang cao khong
cung cap nhitng tai liéu ching ¢t chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh.
Do d6, quyét dinh cta cip so tham 13 ¢6 cian cir phu hop quy dinh phap luat nén
gilt nguyén ban an so tham.

Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé nghi Hoi
doéng xét xtir khong chap nhan yéu ciu khing cdo cta nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vy t6 tung cta bi don; giit nguyén Ban an dan su so tham sb
357/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cta Tda an nhan dan Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtiic tham nhan dinh:

[1] V& thoi han khang céo: can ctr khoan 1 Diéu 273 BO luat TH tung dan su
nam 2015 thi don khang céo ctia cac duong sy con trong han luat dinh nén dugc
chap nhan vé mat hinh thuc.
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[2] Vé sy vang mit cia duong su: Cac ong, ba Phan Ngoc B, Huynh Ngoc
N, Tran Binh M, Trin Méng D, Nguyén Thi Tuyét X, Nguyén Ngoc Bao C,
Nguyén Ngoc Bao V, Lé Thi Ngoc L 1a dai dién theo phap luét cua tré Lé Minh
K da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mit. Can ctr theo quy dinh tai
Diéu 227, 228 B6 luit t6 tung dan sy nim 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr ving
mat cac duong sy néu trén.

[3] V& noi dung vu an:
[3.1] V& ngudn gdc dat:

Cian ctr Gidy ching nhan quyen stt dung dat s N 234296 (s6 vao so cip
GCN: 00292/QSDDB/LTM) do Uy ban nhéan dan Quén C, Thanh phé HO Chi
Minh cap cho hd 6ng Nguyén Vin R, tai dia chi 331, 4p Puong T, phudng O,
Quan C, phan dat co tong dién tich 6.614m’ thudc cac thira 240, 241, 242, 243,
244, t ban d6 s 15, phuong O, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

[3.2] V& dién tich dt tranh chap:

Can cr vao Ban dd hién trang vi tri s6 17013/PPBD-CNTPD do Trung tam
do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé HO Chi Minh 1ap
ngay 25/10/2018 thi c6 co s& xac dinh phan dat dang tranh chip c6 dién tich
602,4m>, trong do gé)m 67,9m> thudoc mot phﬁn thira 241 va 534,5m” thudc mot
phan thtra 242, to ban dd sb 15, B dia chinh phuong O, Quan C, Thanh phd HO
Chi Minh (theo tai liéu nam 1995); nham mét phﬁn cac thira 9 va 10, to& ban d6
s6 75, B9 dia chinh phuong O, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh (theo tai liéu
nam 2004) la thu¢c quyén str dung hop phap cta ho ong Nguyén Vin R tai thoi
diém cac bén tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2003.

[3.3] Tai thoi diém cip Gidy chting nhan, cin cit vao s6 ho khau gia dinh
6ng Nguyén Vin R tai dia chi 331 ap Puong T (s6 méi 457 Nguyén Xién),
phuong O, Quan C va Cong van s6 4180/VPPK-CNQ9 ngay 08/9/2017 cua Chi
nhanh vén phong dang ky dat dai Quan C thi ho 6ng Nguyen Vian R c6 13 thanh
vién gom ong Nguyen Vian R, ba Nguyen Thi H, ba Nguyen Thi Hong T, ba
Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Hong U, 6ng Nguyén Tri I, 6ng Nguyén
Tri O, 6ng Nguyén Huy P, 6ng Nguyén Duy A, 6ng Nguyén Duy G, ba Nguyén
Thi Tuyét X, ba Nguyén Ngoc Bao C, ba Nguyén Ngoc Bao V. Tuy nhién, dng
Nguyén Tri I, ba Nguyén Thi Tuyét X, ba Nguyén Ngoc Bao C, ba Nguyén
Ngoc Bao V cit ho khau chuyén dén dja chi 331A Puong T tir ngay 20/11/2000.
Do do, tinh den ngay cac thanh vién ho ong Nguyén Vin R 1am don xin chuyén
nhuong quyen sit dung dat cho ba Tru:(mg Thi Kim Q ngay 16/12/2003 thi ho
ong Nguyén Vian R chi con 09 thanh vién gom: ong Nguyén Vin R, ba Nguyen
Thi H, ba Nguyén Thi Hong T, ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Hong U,
ong Nguyén Tri O, ong Nguyén Huy P, 6ng Nguyén Duy A, éng Nguyén Duy
G.

~ [4] Cain ctr vao céc tai liéu, chimg cir c6 tai ho so vy 4n nhu: Gidy ban nha
dat ngay 25/3/1998 gitra ba Huynh Ngoc N va 6ng Nguyén Huy P; Bién nhan
ngay 04/10/2001 vé vi¢c ong Tran Binh M nhan tién ban dat cua 6ng Phan Ngoc
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B; Gidy ban dat ngay 03/8/1998 giita vo chong ong Phan Ngoc B, ba Huynh
Ngoc N va ba Truong Thi Kim Q; Phy luc hop dong mua ban dat dé ngay
03/8/1998 giita dng Nguyén Huy P va ba Truong Thi Kim Q; Gidy dat coc tién
ngay 03/8/1998 gitra 6ng P va ba Q; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat 1ap ngay 16/12/2003 gitra ong Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi H va ba
Truong Thi Kim Q duoc Uy ban nhin dan phudng O chimg thuc ngay
09/01/2004; Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy 16/12/2003 cua
ong Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Hong T, ba Nguyén Thi
Hoéng Y, ba Nguyén Thi Hong U, ong Nguyén Tri O, 6ng Nguyén Huy P, ong
Nguyén Duy A, 6ng Nguyén Duy G, dugc Uy ban nhan dan phuong O chimg
thuc ngay 09/01/2004; Pon xin tai xac nhan viéc cho dat ngay 13/7/2004 cua
ong Nguyén Vin R cung 1oi trinh bay cia ba Q, 6ng R, 6ng P, ong B, ba N thi
cO co s xac dinh:

Vao thang 03/1998, 6ng Nguyén Huy P c¢6 chuyén nhuong mot phan dat
dién tich khoang 250m* cho 6ng Tran Binh M va chuyén nhuong 250m’ dat
cing mot can nha 14 trén dat cho ong Phan Ngoc B va ba Huynh Ngoc N. Viéc
chuyen nhuong nay dugc 1ap bing g1ay tay. Sau do, ong M ban lai phan dat
250m” cho vo chdng & ong B, ba N. Nguon gbc 500m” dat nay la cua ong R cho
ong P va 6ng R ciing dong ¥ ky tén dé cho éng P ban lai phan dat trén.

[5] Ngay 03/8/1998, 6ng B va ba N 1ap gidy tay chuyén nhuong 500m” dat
néu trén cho ba Q voi gia 100.000.000 dong nhung gia mua thuc té 13
200.000.000 dong. Ong P va ba Q lap Phu luc hop dong mua ban dat dé ngay
03/8/1998, trong d6 xac dinh dién tich dat chuyén nhuong 1a 527m’ va gia
chuyén nhuong 1a 289.850.000 dong, ba Q da tra du so tién nay cho 6ng P; dng
P va ba Q thda thuén 6ng P la nguoi co trach nhiém thyc hién céac thu tuc hop
thirc hoa nha dat sang tén cho ba Q. Khi tién hanh do dac, 1ap ban v& hién trang
vi tri nha dat dé 1am tha tuc tach thira chuyén nhuong thi xac dinh dién tich thuc
té ctia khu dat 13 627m” nén ba Q va ong P thoa thuan ky Gidy dit coc tién dé
ngay 03/8/1998 nhung thuc chat ngay 1a ngay 16/12/2003 dé thoa thuin mua
thém 100m” dat, v6i gia 1a 550.000d¢/m>. Ba Q di tra du tién cho éng P (viéc
giao nhan tién c6 ky nhan vao cac ngay 16/12/2003 va 17/01/2004).

[6] Ngay 16/12/2003, 6ng Nguyén Vin R va cac thanh vién trong ho gia
dinh trong d6 c6 ong Nguyen Huy P d3 1am Pon xin chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Q voi tong dién tich 1a 627m” thudc cac thira 241, 242, to ban
d6 s6 15, phuong O, Quéan C duoc Uy ban nhan dan phuong O chung thuc chir
ky ngay 14/01/2004 va 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gilia
bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi H, bén nhan chuyén
nhuong la ba Truong Thi Kim Q, da duoc ﬁy ban nhan dan phuong O, Quan C
chung thuc ngay 14/01/2004.

[7] Nhu vay, giita 6ng P va ba Q c6 thoa thuin viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat 627m” thudc cac thira 241, 242, to ban d6 s6 15, phuong O, Quan C.
Can clr vao Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/12/2003 cua
ong R va cac thanh vién trong ho gia dinh va Hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat ngay 16/12/2003 thi viéc chuyén nhugng 627m* dat néu trén giita
ho ong Nguyén Vin R va ba Truong Thi Kim Q 1a hoan toan tu nguyén, ndi
dung va hinh thirc hop dong phu hop quy dinh phap luat, ba Q da thanh toan du
tlen nhan chuyen nhuong quyén st dung dit nén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita cac bén 13 hop phap, phat sinh quyén va nghia vu giira
cac bén. Ba Q dugc nhan quyén st dung dat va ho ong R phai c6 nghia vu giao
phan dat nhu nhan dinh cua cap so thdm 14 ¢6 cin ct.

[8] Theo Ban d6 hién trang vi tri s6 17013/DPPBD-CNTD do Trung tim do
dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh lap
ngay 25/10/2018 thi phan dat dang tranh chép c6 dién tich 611,1m’, trong d6 co
67,9m’ thudc mot phan thira 241 va 534,5m’ thudc mot phan thira 242, to ban d6
s6 15, Bo dia chinh phuong O, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai liéu
nam 1995) va 8,7m’ 1a phan duong di. Ba Q yéu cau duoc sir dung quyén sir
dung dat ddi véi c6 67,9m* thudc mot phan thira 241 (thira phan chiét 1a 241-1)
va 534,5m” thuoc mot phan thira 242 (thira phan chiét 1a 241-1), to ban dd sb 15,
Bo dia chinh phuong O, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu nim
1995) duoc Toa an cap so thim chap nhan va budc ho éng R giao phan dt néu
trén 1a c¢6 can clr. Yéu cau khang cdo cta cac dwong su khong co co s xem xét.

[9] Viéc ong Nguyen Tri I ¢6 xay dung mot vach 14, mai 14 4m’ va mot burc
tuong dai 13,2m trén phan dat duoc cong nhan cho ba Q. Do dd, cap so tham
chép nhan yéu cu cua ba Q budc 6ng Nhan phai thao dd 1a co cin ctr; yéu cau
khang cao cua 6ng Nhan khong c6 co sé xem xét.

[10] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xet xuir khong chap nhan khang céo
cua cac duong su: Gilt nguyén ban an so tham nhu dé€ nghi ctua dai dién Vién
Kiém sat 1a c6 can cu.

[11] An phi dan sy phuc tl}ém: duong su khang cao phai chiu theo quy dinh
tai khoan 1 bi¢u 148 B0 luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luit T6 tung dan sy nim
2015; cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac
Diéu 105, 106 cua Luat Dat dai ndam 2003; khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai nam
2013; khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa
an; Luat Thi hanh an Dan su.

_ Khong ch€'1~p nhan khang cao cua cac 6ng ba I\lguyén Tri 1, Nguyé~n Thi
Hong Y, Nguyén Thi Hong T, Nguyén Huy P, Nguyén Thi Tay S, Nguyén Thi
Hong U.

Gifr nguyén Ban 4n so thdm s6 357/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2019
cua Toa an nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Tuyén xu:
1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.

1.1. Cong nhan ba Trwong Thi Kim Q 1a nguoi dugc quyén st dung dat
602,4m’> thudc mot phﬁn cac thtra 241, 242 (trong do gé)m 67,9m> thudc thira
241 va 534,5m’” thudc thira 242), to ban dd s 15, Bo dia chinh phuong O, Quén
C, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai liéu ndm 1995), nhim mdt phan cac thia 9
(9-1) va 10 (10-1), t& ban dd s 75, BO dia chinh phuong O, Quan C (theo tai
liéu ndm 2004). Vi tri va ranh gidi dat thé hién tai cac thira phan chiét 241-1 va
242-1 cta Ban d6 hién trang vi tri s6 17013/DPPBD-CNTPD do Trung tim do dac
ban d6 So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay
25/10/2018.

Budc nhung nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vin R
va thanh vién ho ong Nguyen Van R gom: ba Nguyen Thi Hong T, ba Nguyén
Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Hong U, éng Nguyen Tri I, 6ng Nguyén Tri O, dng
Nguyen Huy P, ong Nguyén Duy A, ba Nguyen Thi Tay S, ba Nguyén Thj
Tuyét X, ba Nguyen Ngoc Bao C, ba Nguyén Ngoc Bao V phai giao 602 Am’
thudc mot phan cac thira 241, 242 (trong do gom 67 9m’ thudc thua 241 va
534,5m’ thudc thira 242), to ban dd sb 15, BO dia chinh phuong O, Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh (theo tai liéu nam 1995), nhim mot phan cac thira 9 (9-
1) va 10 (10-1), to ban dd sd 75, B dia chinh phudng O, Quan C (theo tai liéu
nam 2004) cho ba Truong Thi Kim Q.

Ba Truong Thi Kim Q duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc c¢d tham
quyén dé xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat doi vdi dién tich dat néu
trén theo quy dinh ctia phép luat.

1.2. Budc ong Nguyén Tri I thio d& 4m’ vach 14, mai 1a va birc tuong dai
13,2m do ong Nguyén Tri I xdy dung trén cac thira dat 241-1, 242-1, t& ban d6
s6 15, Bo dia chinh xi O, huyén Thu BPuc (theo tai li¢u ndm 1995), nham thira
10-1, to ban dd sb 75, phudng O, Quéan C, Thanh phd HO Chi Minh (theo tai liéu
nam 2004). Vi tri vach 14, mai 14 va birc tuong thé hién tai Ban dd hién trang vi
tri s6 17013/DPBD-CNTD do Trung tim do dac ban do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh 14p ngay 25/10/2018.

2. Tiép tuc duy tri viéc ap dung bién phap khan cdp tam thoi cAm chuyén
dich quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh chip da 4p dung tai Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 24/2017/QD-BPKCTT ngay 7/6/2017
ctia Toa 4n nhan dan Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh dén khi cé quyét dinh
khac thay thé hoac hay bo.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin R duoc mién tién an phi dan su so tham;
Ong Nguyén Tri I phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 13 300.000d (ba trim
ngan dong).

Hoan tra cho ba Truong Thi Kim Q sd tién tam tmg an phi dan sy so thAm
9.000.000d (chin triéu dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s 008482,
quyén s6 000170 ngay 22/6/2006 va sb tién tam tng an phi 300.000d (ba trim
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ngan dong) theo Bién lai thu tién tam (g 4n phi sO AA/2017/0039887 ngay
8/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Quéan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy phic thim: Cac ong, ba Nguyen Tri I, Nguyen Thi Hong
Y, Nguyen Thi Hong T, Nguyén Huy P, Nguyén Thj Tuy S, Nguyén Thj Hong
U moi nguoi phai chiu 300.000 ddng (ba traim ngan ddng) an phi phuc tham;
dugce khau trir s6 tién tam ndp an phi phtc tham 300.000 dong (ba tram ngan
d6ng) lan luot theo cac Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0026772;
AA/2018/0026773; AA/2018/0026774; AA/2018/0026775; AA/2018/0026776;
AA/2018/0026777 ngay 26 thang 11 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dén sy
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Cac 6ng ba Nguyén Tri I, Nguyén Thi Hong
Y, Nguyén Thi Hong T, Nguyén Huy P, Nguyén Thi Tay S, Nguyén Thi Hong
U da nop du an phi phac tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n déan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hidu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; . , . . .

- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Chi cuc THADS Quan C;

- TAND Quén C;

- Cac duong sy;

- Luu.

Vo Thi Kim Thwong
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