TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 77/2023/DS - PT

Ngay: 20 -7 —2023

VIV “Yéu cau thuc hién nghia vu
trd tien”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHOPA NANG

- T phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Tran Thi Bé

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Niang;

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan thanh ph Pa Néng
xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 03/2023/TLPT-DS ngay 05
thang 01 nidm 2023 vé “Y&u cdu thuc hién nghia vu tra tién”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 75/2022/DS-ST ngay 08 thang 11 nam 2022
ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 37/2023/QDPT — DS
ngay 03 thang 3 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 72/2023/QD —
PT ngay 24 thang 3 nam 2023, Thong bao vé thay doi thoi gian mé phién toa phic
tham sb: 70/2023/TB — TA ngay 10 thang 4 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa
phuc tham sb: 98/2023/QD — PT ngay 09 thang 5 nam 2023, Quyét dinh tam ngiing
phién toa phuc tham s6: 96/2023/QP — PT ngay 09 thang 6 nam 2023 va Thong béo
V/v thay d6i thoi gian mé phién toa sd: 106/TB-TA ngay 07/7/2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1964; CCCD sd
001064000541 cap ngay 12/8/2022; dang ky ho khau thuong tra: S6 76 duong B,
phuong D, quan E, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdap ciia nguyén don: Ong Hoang Tam P, sinh nam
1978; CCCD sb 036078000047 cap ngay 10/7/2021, 1a nguoi dai dién theo uy



quyén, theo Gidy Uy quyén lap ngay 23/02/2023 tai Van phong Cong ching F,
thanh phd Ha Nbi, sé cong chimg 230451. Ong P c6 mit

2. Bi don: Ong Pham T1, sinh nam: 1967; CMND s6 2010xxxxx do Cong an
thanh phd Pa Ning cip ngay 26/9/2013 va ba Nguyén Thi My C, sinh nam 1967;
CMND s6 2009xxxxx do Cong an thanh phé Pa Ning cip ngay 20/12/2014; Clng
dia chi: S6 414/1 duong G, phuong M, quan |, Thanh ph6Pa Nang. Ong Pham T1
iy quyén cho ba Nguyén Thi My C dai dién tham gia t tung. Ba C c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don ba Nguyén Thi My C:
Ong Phan Vian H - Luat su cia Van phong Luat su K thudc Poan Luat su thanh ph
H6 Chi Minh. C6 mt

3. Do c6 khang céo ctia ba Nguyén Thi My C - 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, cdc bién bdan hoa gidi va tai phién toa, 6ng P6 Phan N 1a
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so
tham trinh bay:

Ngay 8/5/2020, 6ng Nguyén Chi T va vo chong 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi
My C ky Hop dong thoa thuan vé viéc dit coc mua ban bat dong san 1a nha ¢ va dat
& tai dia chi 291-293 L, phuong O, quan Q, thanh phé Pa Ning, theo gidy chung
nhan quyén sé hitu dat s6 CK 228389; Ho so goc sb CT: 137949 do So Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 12 thang 09 nam 2017 dtng tén 6ng
Pham T1. Cac bén théng nhat gia chuyén nhuong 1a 60.000.000.000d (Sdu muroi ty
dong) va thoa thuan dit coc sb tién 30.000.000.000d (ba muoi ty dong) vao ngay
08/05/2020. Cham nhat 90 ngay ké tir ngay ky Hop dong thoa thuan dit coc s& hoan
thanh thi tuc ky hop ddng mua ban bat dong san tai Phong Cong chimng, dong thoi
6ng T sé& thanh toan s tién 30.000.000.000d con lai.

Sau khi ky hop dong, ong Nguyén Chi T di chuyén tién dit coc va Thanh
toancho vo chong 6ng Pham T1 tong so tién 1a 45.000.000.000d (Bén muoi ldm ty
dong) 1am hai dot cu thé:

+ Ngay 08/05/2020: 6ng Nguyén Chi T di thanh toan cho 6ng Pham T1 sb
tién: 30.000.000.000d (Ba muroi ty dong) theo bién lai chuyén tién tir Ngan hang A
Ha Noi vao tai khoan cua 6ng Pham T1 s6: 2223159159 tai A Pa N?lng.

+ Ngay 01/6/2020: 6ng Nguyén Chi T thanh toan cho 6ng Pham T1 s tién:
15.000.000.000d (Mueoi lam ty dong) theo bién lai chuyén tién ciia Ngan hang A Ha
Noi vao tai khoan sb: 2223159159 cuia 6ng Pham T1 tai A Pa Ning.



Tuy nhién, 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi My C khong thuc hién viée ky
hop ddng chuyén nhuong theo Hop dong thoa thuan vé viée dit coc da ky. Vao dau
thang 9/2020, 6ng Pham T1 bi Cong an Thanh phéPa Ning khai td, bat tam giam dé
diéu tra do lién quan dén mot vu an hinh sy. Ong T lién hé v6i ba Nguyén Thi My C
dé yéu cau giai quyét Hop dong dit coc nhung ba C khong hop tac dé dua ra hudng
giai quyét.

Do d6, 6ng Nguyén Chi T khéi kién yéu ciu Toa an giai quyét budc 6ng
Pham T1 va ba Nguyén Thi My C tiép tuc thuc hién theo hop dong dit coc va tién
hanh ky két hop ddng chuyén nhuong nha, dat tai dia chi 291 — 293 L, phuong R,
quan Q, Thanh phéPa Ning, theo Gidy CNQSDD sé CK 228xxx do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phéDPa Ning cip ngay 12/9/2017 cho dng Nguyén Chi T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 20/01/2021 6ng Nguyén Chi T va ba
Nguyén Thi My C lap Bién ban xac nhan thoa thuan (V/v xdc nhdn no va cam két
tra no), theo dé hai bén théa thuan xac nhan: Tinh dén ngay 20/01/2021 vo Chéng
Phgm T1 va ba Nguyén Thi My C n¢ 6ng Nguyén Chi T tong sé tién
49.500.000.000d, trong dé 45.000.000.000d 14 tién coc mua ban nha dat 291 — 293
L va 4.500.000.000d Ia s6 tién vo chong Phgm T1 va ba Nguyén Thi My C vay cua
éng T trudc ddy chwa thanh todn; Va cam két Thanh toancho 6ng T sé tién
30.000.000.0004 trude ngay 05/02/2021 va 19.500.000.000d con lai Thanh toanhan
chét 1a ngay 31/3/2021. Tuy nhién, 6ng T1, ba C khéng thyuc hién theo cam két.

Ngay 03/5/2021, nguyén don 6ng Nguyén Chi T c¢6 don thay d6i ndi dung
khoi kién vé viéc tranh chap hop dong dit coc, theo d6 yéu cau 6ng Pham T1 va ba
Nguyén Thi My C ¢6 nghia vu tra lai sb tién ong T di dat coc 1a 30.000.000.000d,
s tién phat coc theo hop ddng 13 30.000.000.000d va sd tién da thanh toan cho viéc
chuyén nhuong nha 13 15.000.000.000d. Tong cong 1a 75.000.000.000d (Bay muoi
lam ti dong). Viéc thay doi yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Chi T
duoc Toa an thu 1y theo Thong bao vé viéc thu 1y yéu cau bo sung sé: 191A/TB-
TLVA ngay 11/6/2021.

Pén ngay 16/8/2022 ba Nguyén Thi My C di chuyén tra cho ong Nguyén Chi
T s tién 34.500.000.0004d theo hai uy nhiém chi ciia Ngan hang thuong mai c6 phan
A Ha Noi - CN Pa Nang.

Tai phién toa so tham, 6ng DS Phan N dai dién theo iy quyén cta nguyén don
ong Nguyén Chi T khong yéu cau phat coc ddi véi vo chong 6ng Pham T1 va ba
Nguyén Thi My C, chi yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ong Pham T1 va ba
Nguyén Thi My C phai c6 trach nhiém Thanh todnsd tién ng gbc con lai
(45.000.000.000d — 34.500.000.0004¢ da tra) la 10.500.000.000¢ (Muoi ty nam tram
triéu ddng) va no 1ai thuc té phat sinh tir thang 9 nam 2020 dén ngay 01/11/2022 véi
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murc 13i suat 12%/nam. Tong s tién coc con lai va 14i suat ma nguyén don yéu ciu
1a: 21.337.500.000d. D6i voi s6 tién no ngoai khoan tién dit coc va thanh toan tién
nha 12 4.500.000.000d, nguyén don khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

* Theo cdc vin ban phan hoi y kién, bi don - 6ng Pham TI trinh bay: Ong
Pham T1 va 6ng Nguyén Chi T c¢6 quan hé ban bé than thiét, vi chd anh em tin
tuong nhau, di nhiéu 1an vay muon tién nhau. Vao ngay 8/5/2020, dng xac nhan c6
nhan cta ong Nguyén Chi T s tién 30.000.000.000d (ba muoi ty déng) bang hinh
thirc chuyén khoan vao tai khoan cua ong tai Ngan hang A. B¢ lam tin, hai bén lap
thtl tuc chuyén nhuong nha dat tai 291-293 L, phuong O, quan Q, Thanh phéba
Néng c6 sy ching thuc ciia Vian phong Luat su. Hang thang vo ong c6 chuyén tién
|4 vay cho dng T cho dén lac éng bi tam giam. Hop dong thoa thuan vé viéc dit coc
mua ban bat dong san ngay 08/5/2020 giita 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi My C va
ong Nguyén Chi T ddi v6i nha dat tai dja chi sb 291-293 duong L, phuong O, quan
Q, Thanh phéDa Néng 1 hop dong gia cach.

Ngoai s tién trén, 6ng con no ong T sb tién 15.000.000.000d vay trudc do.
Ong sé& tra du nhung hién 6ng dang bi tam giam, nén chua giai quyét, mong 6ng T
chia s¢ kho khan cua 6ng.

* Theo don phdn t6, cdc bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don - ba
Nguyén Thi My C trinh bay:

Ba Nguyén Thi My C cho rang quan hé giita ong Pham T2 va 6ng Nguyén
Chi T 1a quan hé vay muon, khoéng c6 chuyén nhuong nha dat. Hop dong thoa thuan
vé viéc dit coc mua ban bat dong san ngay 08/5/2020 giita hai bén ddi voi nha dat
tai dia chi s6 291-293 duong L, phuong O, quan Q, Thanh phéPa Ning 1a hop dong
gia cach, & dam bao cho khoan no vay 45.000.000.000d (Bén muoi lam ty dong).
Ba Nguyén Thi My C dé nghi Tuyén bd Hop dong thoa thuan vé viéc dit coc mua
ban bat dong san ngay 8.5.2020 giita ong Pham T1, ba Nguyén Thi My C va éng
Nguyén Chi T 13 v hiéu do gia cach. Ba dong ¥ tra lai cho 6ng T1 s6 tién di nhan
45.000.000.000d dd vay. Qua dbi chiéu véi nhitng khoan ng khac, ba C xac dinh
ngoai sd tién 45.000.000.000d (Bén muoi 1am ty ddng) néi trén, vo chong ba C ong
T1 con ng 6ng T thém s tién 2.776.000.000d cong voi khoan tién 14i phat sinh
1.724.000.000 dong. Nhu vy, tong s6 tién ma vo chong ba C X4c dinh con no éng T
la 49.500.000.000 ddng va sé& co trach nhiém thanh toén sé no nay.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi My C yéu cau tuyén bd Hop dong thoa thuan vé
viéc diat coc mua ban bat dong san ngay 8/5/2020 giita 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi
My C va 6ng Nguyén Chi T 14 v hiéu do gia tao. Ba C dong ¥ tra lai cho 6ng T1 s
tién da nhan 45.000.000.000d (Bén muoi ldm ty dong) da vay. Tuy nhién, vao ngay
16 thang 8 nam 2022, ba C da chuyén tra cho 6ng Nguyén Chi T sb tién
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34.500.000.000d (ba muoi bon ty nim triéu déng) theo hai uy nhiém chi ngay
16.8.2022 cua Ngan hang TH1 mai cd phén A Ha Noi - CN ba Nang, hién chi con
ng 6ng Nguyén Chi T sb tién 10.500.000.000d va dong ¥ tra lai sb tién nay, khong
dong v tra 1ai.

* Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don éng Phan Van H trinh
bay:

Hop ddng thoa thuan vé viéc dit coc mua ban bat dong san ngdy 08/5/2020
giita 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi My C va éng Nguyén Chi T ddi véi nha dat tai
dia chi s6 291-293 duong L, phudng O, quan Q, thanh phd Pa Ning 1a hop dong gia
cach, dé dam bao cho khoan no vay 45.000.000.000d. Sau khi vay tién, ba C va 6ng
T1 d3 nhiéu 1an chuyén tra tién 14i cho 6ng T, trén thuc té giita cac bén khong co
thoa thuan dat coc nao.

bé nghi HBXX tuyén bd Hop déng thoa thudn vé viéc dit coc mua ban bat
dong san ngay 8/5/2020 giita 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi My C va éng Nguyén
Chi T 1a v6 hiéu do gia tao.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan | phat biéu ¥ kién tai phién toa vé
viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ciing
nhu viéc chap hanh phap ludt cia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu
y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur:

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Chi T;

- Chip nhan mdt phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Chi T, budc ong
Pham T1 va ba Nguyén Thi My C c0 trach nhiém tra cho 6ng Pham T1 s tién gdc
10.500.000.0008 (muoi 1y nim tram triéu dong) va sb tién 13i phat sinh cta sb tién
gbc ban dau 1a 45.000.000.000 dong (bén muoi lam ty) theo bién ban xac nhan thoa
thuan 1ap ngay 20/01/2022 theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit
dan su .

- Khong chap nhén yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi My C.

- An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Chi T, 6ng Pham T1 va ba Nguyén
Thi My C phai phai chiu theo quy dinh phap luét.

* Vi ndi dung vu dn nhw trén, Bdan dn dan si so tham sé: 75/2022/DS-ST
ngay 08 thang 11 nam 2022 ciia Toa dn nhéan dan qudn |, thanh phé Pa Néing quyét
dinh:

Can ¢t khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 diéu 33, diém a khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Piéu 131, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung
dan su;

Cian ctr Diéu 280, 328, 355, 468 B luat Dan suy;
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Can ctir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Chi T ddi véi vo
chdng 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi My C.

Khéng chip nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi My C vé viéc yéu cau
xac dinh hop déng thoa thuan dat coc mua ban nha tai dia chi 291-293 L, phuong O,
quan Q, Thanh phéPa Ning 13 vo hiéu.

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét don khoi kién cta nguyén don — 6ng Nguyén Chi T vé
viée: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha, quyén
sir dung dat 6” di v6i bi don ong Pham T1, ba Nguyén Thi My C.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Chi T vé
viéc phat coc.

3. Budc vo chong 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi My C phai nghia vu thanh
toan cho 6ng Nguyén Chi T tong s6 tién: 17.367.416.000d. (Mudi bay ty, ba trim
sau muoi bay triéu, bon tram mudi sau nghin dong).

Trong d6: - s6 tién gdc 10.500.000.0004

- 56 tién 14i 1a: 6.867.416.000d. (tinh dén ngay 01.11.2022).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy khong tu nguyén thi hanh thi phai chiu tién 13i d6i véi khoan tién
phai thi hanh theo muc 14i suat cham tra do Ngan hang Nha nudc quy dinh tuong
ung thoi gian cham thuc hién nghia vu.

4. Sau khi v chong ong Pham T1, ba Nguyén Thi My C thanh toan du sd tién
trén, ng Nguyén Chi T ¢6 nghia vu giao tra cho vo chong 6ng Pham T1, ba Nguyén
Thi My C gidy Chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén s dung dat & sé6 CK
228xxx;S6 hd so gbc Cts:1379xx do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Da
Néng cap ngay 12/09/2017 dtng tén dng Pham T1.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, quyén khang céo,
nghia vu thi hanh an dan su cta cac bén duong su.

* Ngay 23 thang 11 nam 2023, bi don ba Nguyén Thi My C c6 Pon khang
C40 toan bo ban an so tham véi noi dung: Viéc xét xir khong khach quan din dén
nhan dinh va quyét dinh ctia ban 4n so thim khong pht hop véi hd so va sy that caa
vu kién, gdy thiét hai nghiém trong tai san cta ba; D& nghi Toa an nhan dan thanh
phé Pa Nang:



- Béac yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong dit coc va phat coc vi khong
chtng minh duoc day 1 hop dong dit coc mua ban nha, dét, thuc chat hop dong nay
chi 13 gia tao nham che day giao dich cho vay tién.

- Tinh 13i suét caa sb tién 10,5 ti déng bi don chua tra theo khoan 2 Diéu 468
BLDS 2015.

- Budc nguyén don phai tra an phi theo quy dinh trén toan bo yéu cu khong
dugc chip nhan.

* Tai phién toa phiic thim:

Bi don ba Nguyén Thi My C thay doi yéu cau khang céo, dé nghi HDXX huy
ban 4n so thAm voi 1y do:

- Hop déng thoa thuén dat coc mua ban nha tai dia chi 291-293 L, phuong O,
quan Q, Thanh phé Pa Ning thuc chat hop dong nay chi 13 gia tao nham che day
giao dich cho vay tién.

- Bién ban xéc nhan thoa thuan (V/v xac nhdn ng va cam két tra ne) gitta ong
Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi My C lap ngay 20/01/2021, chi 1a xac nhan cua cé
nhan ba Nguyén Thi My C. Ong Pham T1 chi ay quyén cho ba C dai dién tham gia
t tung trong vu &n do 6ng T khoi kién dang giai quyét tai Téa an nhan dan quan I,
6ng T1 khong ay quyén cho ba C dai dién dé xac nhan ng va cam két tra ng, nén
Bién ban xac nhan thoa thuan (V/v xac nhdn ner va cam két tra ne) ngay 20/01/2021
khong c6 hiéu lyc.

- Trong khoan tién hon 06 ti dong tién 13i ba C da tra cho 6ng T trong d6 co
mot phan 14 tién 14i cua khoan no 45 ti dong éng T dang khoi kién, nhung chuwa
duoc cap so tham x&c minh 1am ré.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Da Ning phat biéu y kién:

Vé thui tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién ding, diy du quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé noi dung vy &n: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning dé nghi
HPXX phtc thim khong chap nhin khang cdo ba Nguyén Thi My C; Giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thoi han khéng cdo ciia bi don ba Nguyén Thi My C: Ngay 08/11/2022,

Toa an nhan dan quan 1, thanh ph Pa Ning dua vu an ra xét xt, ciing ngay ban
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hanh ban &n sé 75/2022/DS-ST. Ba Nguyén Thi My C c6 tham gia phién toa. Ngay
21/11/2023 ba Nguyén Thi My C khang céo toan bo Ban 4n so tham, dé& nghi sta
ban 4n so tham. Do vay, khang céo cia ba C dam bao theo quy dinh tai Biéu 271,
Diéu 272 va Diéu 273 BLTTDS nim 2015.

[2] Vé pham vi khing cdo ciia bi don ba Nguyén Thi My C: Tai don khang cdo
ba Nguyén Thi My C khang céo toan bo ban an so tham, dé& nghi sira ban an so
tham. Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi My C van giit nguyén khang céo
toan bo ban &n so tham, dé nghi hay ban an so tham, viéc dé nghi hay ban an so
tham cua ba C 1a khong vuot qué yéu cau khang cio ban dau theo quy dinh tai Diéu
284 BLTTDS.

[3] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp theo khéi kién ciia nguyén don: T yéu
cau khoi kién ban dau cia nguyén don ong Nguyén Chi T 1a “Tranh chdp hop dong
dat coc va phat coc”, dén phién toa so tham dai dién hop phép cua nguyén don da
thay d6i yéu cau khoi kién T “Yéu cau thyc hién nghia vu trd tién” theo Bién ban
xac nhan no va cam két tra no ngay 20/01/2021 va tién 13i do cham thuc hién nghia
vu. Viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong vuot qua khoi kién
ban dau, nén Ban an so tham chap nhan thay d6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don
1a phu hop véi cac Piéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 Biéu 71, Diéu 243 Bo luat To
tung dan su; Muc 7, Phan IV Giai dap s6 01/2017/GD - TANDTC ngay 07/4/2017
giai dap mot s6 van dé nghiép vu caa Toa an nhan dan téi cao; Va ap dung céac quy
dinh tai Dicu 280, Piéu 355 Diéu 468 dé giai quyét tranh chap 1a dung. Tuy nhién
tai phan tiéu dé cua Ban an so tham van xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp
hop déng dat coc va phat coc” 1a khéng phu hop véi ban chat cua quan hé ma
nguyén don da thay doi tai phién toa. HDXX phuc tham diéu chinh lai quan hé phap
luat tranh chap cho phu hop véi nhan dinh trén.

[3] Xét noi dung khang cdo ctia ba Nguyén Thi My C:

[3.1] V& hiéu luc ctia Hop dong thoa thuan veé viéc dit coc mua béan bat dong
san ngay 8/5/2020 giita 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi My C va 6ng Nguyén Chi T.

Hai bén déu x&c nhan tu nguyén thoéa thuan noi dung va ky két Hop dong thoa
thuan veé viéc dat coc mua ban bat dong san ngay 8/5/2020. Ong T di chuyén cho vo
chdng 6ng T1 ba C téng cong 45.000.000.0004, trong d6 30.000.000.000d vao ngay
ky hop ddng 08/05/2020 ndi dung Bién lai chuyén tién tir Ngan hang A Ha Noi vao
tai khoan s6 2223159159 ctia ong Pham T1 ghi 18 “trd tién dat coc mua nha dat tai
dia chi 291-293 L, phwong O, qudn Q, thanh phé Pa Nang”. Ngay 1/6/2020 6ng
Nguyén Chi T da thanh toan tiép cho 6ng Pham T1 sé tién 15.000.000.000d noi
dung Bién lai chuyén tién “trd thém tién mua nha dat tai dia chi 291-293 L, phirong

O, qudn Q, Thanh phé Pa Nang". Viéc chuyén tién cua ong T cho vo chong 6ng T1
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ba C phu hop véi ndi dung Hop dong thoa thuan vé viéc dit coc mua ban bat dong
san ngay 8/5/2020. Ong T1 ba C cho rang hop ddng thoa thuan dat coc 1a gia cach
dé dam bao khoan tién vay 45 ti ddng nhung ngoai 16 trinh bay caia minh, qua trinh
giai quyét vu &n tai cdp so tham éng T1, ba C khdng cung cip duoc tai liéu, chiang
ctr chitng minh cho trinh bay caa minh. Tai phién toa phlc tham ba C cung cap céac
phiéu chuyén tién cho ba Ta Thu H1 (vo dng T1) va cho rang day la sé tién l4i tra
cho khoan vay 45 ty dong dé ching minh hop dong dat coc che dau hop déng vay.
Tuy nhién, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don ong Nguyén Chi T phan ddi noi
dung trinh bay cua 6ng T1, ba C. Qua xem Xét cac noi dung chuyén khoan thi thay
s6 tién ba C chuyén khong ghi rd ndi dung chuyén khoan gi. Ba C, 6ng T1 ciing
thira nhan ngoai khoan tién 45 ty dong theo hop dong dat coc dng T khai kién, dng
T1 ba C con c6 vay caa 6ng T nhiéu khoan vay véi s tién 64 ti dong va nhiéu lan
tra tién 14i cho khoan tién vay nay qua tai khoan cua ba Ta Thu H1. Bong thoi s6
tién dat coc 45 ty ddng la tai san riéng cta 6ng T theo van ban x4c nhan cua ba H1.
Do d6, khong c6 co s chap nhan noi dung trinh bay trén cua ba C. Ban an so tham
xac dinh Hop dong thoa thuan vé viéc dat coc mua ban bat dong san ngay 8/5/2020
c6 hiéu lyc, khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don tuyén hop déng vo hiéu do
gia cach 1a c6 co so.

[3.2] Vé khoan tién gdc va tién 13i cham tra 6ng Nguyén Chi T va ba Nguyén
Thi My C c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Nguyén Chi T.

[3.2.1] Trong thdi gian Toa an tién hanh t6 tung, ngdy 20/01/2021 6ng
Nguyén Chi T (Bén A) va ba Nguyén Thi My C (Bén B) tién hanh 1ap Bién ban xac
nhan thoa thuan (V/v x4c nhan no va cam két tra no), (sau day goi tat 12 Bién ban
ngay 20/01/2021) véi noi dung: tinh dén ngay 20/01/2021 Bén B con no Bén A téng
sé tién 1a 49.500.000.0004, trong dé 45.000.000.000d la Bén A ddt coc cho Bén B
dé dam bao thyc hién viéc mua ban bdr déng san toa lac tai 291 — 293 L, phuwong O,
qudn Q, Thanh phé Ba Nang va 4.500.000.000d la s6 tién ma Bén B dd vay cia Bén
A truée ddy chua tra. Bén B cam két Thanh todn cho Bén A lam 02 dot, dot 1 Thanh
toansé tién 30.000.000.000d trude ngay 05/02/2021; Pot 2 Thanh toan sé tien con
lgi la 19.500.000.000d dén han choét 1a 31/3/2021.

Ba Nguyén Thi My C 1a nguoi truc tiép tham gia thoa thuan xac nhan no va
cam két tra no, s tién xac nhan tai Bién ban ngay 20/01/2021 ciing 1a s tién ong
Pham T1 da xac nhan con ng 6ng T trong cac ban trinh bay guri cho Toa an nhan dan
quan | vao ngay 06/6/2022 (BL217) va ngay 22/6/2022 (BL 218). Ong T1 ciing uy
quyén cho ba C dai dién tham gia té tung trong vu an do dng T khoi kién. Ban 4n so
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tham nhan dinh noi dung xac nhan va cam két tra no cua ba C va éng T trong Bién
ban ngay 20/01/2021 dé budc 6ng T1 ba C tra cho 6ng T tong cong sé tién gdc
10.500.000.000d va sé tién 14i la: 6.867.416.000d, nhung dng T1 khong khang co
ban 4n so tham. Do d6, ba C khang céo cho rang, Bién ban xac nhan nay chi & xac
nhan caa c& nhan ba Nguyén Thi My C, 6ng T1 khong ty quyén cho ba C dai dién
dé xé&c nhan no va cam két tra no nén Bién ban ngay 20/01/2021 khong c6 hiéu luc
la khdng cd co so.

[3.2.2] Ong Nguyén Chi T chi khoi kién yéu cau tra déi véi sb tién
45.000.000.000d da dit coc, Thanh toadntién mua nha dat 291 — 293 L, khong yéu
cau d6i voi s tién 4.500.000.000d dng T ba C di vay trudc dé trong vu an nay.
Theo Bién ban ngay 20/01/2021, vo chdng ong T1, ba C cam két ngay 05/02/2021
Thanh toan cho 6ng T sb tién 30.000.000.000d; cham nhét ngay 31/3/2021 Thanh
toan so tién con lai. Tuy nhién, 6ng T1 ba C khong thuc hién Thanh todn dung thoi
han nhu cam két, dén ngay 16/8/2022 ba C méi Thanh toan cho 6ng T sd tién
34.500.000.000d, con ng lai 10.500.000.0004 tién géc. Nhu vay, vo chong 6ng T1
ba C phai thuc hién nghia vu tra khoan tién 10.500.000.000d ng gbc con lai va tién
i suat cham tra do vi pham nghia vu thanh toan, véi 13i suat 10%/nam tuong Gng
vé6i thoi gian va s tién cham tra theo thoa thuan tai Bién ban ngay 20/01/2021, véi
téng s6 tién 14i 6.867.146.000 dong nhu nhan dinh ctia ban 4n so tham 1a can ct,
dung quy dinh tai diéu 280, Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 BLDS B luat Dan su.
Ba C khang cdo cho rang chi phai trda khoan tién 13i ctua khoan tién ng goc
10.500.000.0004 13 khong phu hop voi cam két va quy dinh cua phap luat nhu néu
trén.

[3.3] Vé khang cdo cua ba Nguyén Thi My C, ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia ba C va ¥ kién cua ong Hoang Tam Phi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don tai phién toa phuc tham, cho rang Toa &n cap so tham cin clr vao Vin ban thoa
thuan ngay 20/01/2021 dé giai quyét vu an 1a khong dtng, dé nghi hay Ban an so
tham theo yéu cau cia ba C. Xét thay, viéc yéu cau thuc hién nghia vu tra tién theo
Bién ban xac nhan ng va cam két tra no ngay 20/01/2021 va tién 13i do cham thuc
hién nghia vu 1a do dai dién hop phép cua nguyén don yéu cau tai phién toa so tham.
Ban &n so tham nhan dinh noi dung xac nhan va cam két tra no cia ba C va 6ng T
trong Bién ban ngay 20/01/2021 d budc dng T1 ba C tra cho 6ng Nguyén Chi T
téng cong so tién goc 10.500.000.000d va sb tién 1ai 1a: 6.867.416.000d, nhung ong
T khong khang cdo ban an so tham. Yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi My C la
khong c6 can ctr nhu phan tich trén, nén HBXX khdng chap nhan dé nghi huy ban
an so tham caa ba C, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba C va ¥ kién cua
6ng Hoang Tam Phi dai dién theo ty quyén cua nguyén don tai phién toa.
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[4] TU nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chép nhan y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Da Néng tai phién toa, khong chip nhan toan b
khang c4o cta bi don ba Nguyén Thi My C.

[5] V& an phi phuc thAm: ba Nguyén Thi My C phai chiu an phi phiic thim do
khang cdo khong duge chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi My C;

Giit nguyén Ban an déan sy so tham sb: 75/2022/DS-ST ngay 08 thang 11 nim
2022 cta Toa an nhan dan quan |, Thanh phéDa Néng.

Can cir khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 diéu 33, diém a khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Diéu 131, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TH tung
dan su;

Can ctr Diéu 280, 328, 355, 468 B luat Dan su;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Chi T d6i véi vo
chong 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi My C.

Khong chap nhan yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi My C vé viéc yéu cau
xac dinh hop déng thoa thuan dat coc mua ban nha tai dia chi 291-293 L, phuong O,
quan Q, Thanh phd Pa Ning 13 v6 hiéu.

Tuyén xi:

1. Pinh chi giai quyét don khdi kién cua nguyén don — 6ng Nguyén Chi T vé
viée: “Yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sé hizu nha, quyén
sir dung ddt ¢ d6i voi bi don ong Pham T1, ba Nguyén Thi My C.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Chi T vé viéc phat
coc.

3. Budc vo chong ong Pham T1, ba Nguyén Thi My C phai nghia vy thanh toan
cho ong Nguyén Chi T tong so tién: 17.367.416.000d. (Mudi bay ty, ba trim sau
muoi bay triéu, bon trim mudi sau nghin dong).

Trong d6: - s6 tién gdc 10.500.000.0004d

- 6 tién 14i 1a: 6.867.416.000d (tinh dén ngay 01.11.2022).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi

hanh 4n dan sy khong tu nguyén thi hanh thi phai chiu tién 13i d6i voi khoan tién

11



phai thi hanh theo mtrc 13i sudt cham tra do Ngan hang Nha nuéc quy dinh tuong
ung thoi gian cham thyc hién nghia vu.

4. Sau khi vg chéng 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi My C thanh todn du sé tién
trén, ong Nguyén Chi T ¢6 nghia vu giao tra cho vo chong 6ng Pham T1, ba Nguyén
Thi My C gidy Chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sé CK
228xxx; S6 hd so gde Cts:1379xx do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa
Néng cap ngay 12/09/2017 dtng tén 6ng Pham T1.

5. Vé an phi dan su:

5.1. An phi so tham:

- Ong Nguyén Chi T phai chiu s6 tién 111.401.000d (mot traim muoi mot triéu,
bén trim 1¢ mot nghin ddng) nhung duoc trir vao sd tién tam tng 4an phi
91.800.000d ma ong Nguyén Chi T di ndp theo bién lai thu s6 00024xx ngay
15.12.2020 va s6 00093xx ngay 10.6.2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan |,
Thanh phé Pa Ning. Ong Nguyén Chi T tiép tuc phai ndp s tién 1a: 19.601.000d
(Mudi chin triéu, sdu tram 1é mot nghin dong).

- Ong Pham T1 va ba Nguyén Thi My C phai chju s tién: 125.367.000d (Mot
tram hai muoi 1am triéu, ba trim sau muoi bay nghin déng)

- Ba Nguyén Thi My C phai chiu: s6 tién 300.000d, nhung dugc trir vao sb tién
tam (mg an phi 300.000d ma ba Nguyén Thi My C da ndp theo bién lai thu s6
00004xx ngay 10.11.2021 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Q, thanh phé Pa
Nang.

5.2. V& an phi dan sy phuc thAm: ba Nguyén Thi My C phai chiu 300.000d,
duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 13 300.000d, theo Bién lai thu sb 8617
ngay 25/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quén |, thanh phb Pa Nang.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Da Ning;

- Chi Cyc THADS quan Thanh Khé;
- Toa an nhan dan quan Thanh Khé; (dd ky)
- Luu hd so vu an.

Cao Van Hiéu
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