TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 551/2024/HC- PT

Ngay: 14 -6-2024

VIv:Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuC Quan ly dat dai thugc
trwong hop boi thuong, hd tro khi
Nha nueéc thu héi dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién tda: ~ Ong Lé Vin An
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thay Hoa
Ba Nguyén Thi Clc
- Thur ky phién toa: ong Than Van Nhuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Cap cao tgi thanh Phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: éng Tran Bang Ry - Kiém sat vién.
~ Ngay 14 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy so
615/2023/TLPT-HC ngay 31 thang 08 nam 2023, vé viéc “Khieu ki¢n quyer dinh
hanh chinh trong linh vyt quan ly dat dai thuge truong hop boi thwong, ho tro
khi Nha muéc thu hoi dat”. Do Ban an hanh chinh so tham s6 798/2023/HC-ST
ngay 24 thang 5 nam 2023 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang
cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 1543/2024/QP-PT ngay 24 thang
5 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguoi khoi kién:
1. Ba Thai Thi Kim T;
2. Ba Nguyén Thi Thai V;
3. Ba Nguyén Thi Thai T1.
Cung dia chi: E T, phuong B, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh.
Dai dién theo uy quyen cua nguot khoi kién: Ong Nguyen Van T2 hoac 6 ong

Tran Ngoc T3; dia chi: Tang E, s6 B D, phuong P, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh (6ng T2 xin xét xtr ving mit, 6ng T3 c6 mat).

- Nguoi bi kién:
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1. Uy ban nh4n dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Chu tich Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé) Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua nguoi by kién: 6ng Vii Nguyén Quang
V1 — Pho Chu tich (c6 don xin xét Xt vang mat).

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi kign: ong Luong Qui
H — Truéng Ban boi thuong va gidi phong mat bang Q (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: ngudi khai kién ba Thai Thi Kim T, Nguyén Thi Thai
V va Nguyen Thi Thai T1.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi ki¢n ba Thai Thi Kim T, ba Nguyén Thi Thai Vvaba Nguyén
Thi Thai T1 ¢6 éng Tran Ngoc T3 la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba Thai Thi Kim T, Nguyén Thi Thai V, Nguyén Thi Thai T1 bi thu hoi
phan nha, dat c6 dién tich: 44,1m? thudc mot phan thira dat s6 35, to ban d6 s6 30
(B0 dia chinh phuong B, Quan A); toa lac tai dia chi 6 E T, Phuong B, Quan A,
Thanh phé HO Chi Minh dé thuc hién “Du An Pau Tu va Xay Dung Cau T" tai
Quan A.

Ngay 14/05/2021, ba T, ba V va ba T1 nhan dugc Phuong 4n bdi thudng,
hd tro thu hoi dat s6 13/PA-HPBT ngay 28/4/2021 cta Hoi dong bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu A va Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong hd trg, tai dinh
cu 86 2165/QD-UBND ngay 10/5/2021 caa A. Theo d6, gia dat lam can ct ap
dung bdi thudng, hd tro ctia ba T, ba V va ba T1 1a: 384.972.300 dong/m?”, hé s6
diéu chinh gia dat K= 4,311. Khong dong y véi hé sé diéu chinh gia dat, nguoi
khoi kién khiéu nai dén Chi tich Uy ban nhan dan Quan A.

~ Dénngay 20/12/2021,ba T, ba V va ba T1 nhan dugc Quyét dinh giai quyet
khicu nai lan dau s6 6847/QD-UBND ngay 13/12/2021 ctia Chu tich A v6i ndi
dung khong chap nhan khi¢u nai caiaba T, ba V, ba T1.

Viéc A ban hanh Quyét dinh s6 2165/QD-UBND cuia A ngay 10/05/2021
va Ch tich A ban hanh Quyét dinh s6 6847/QD-UBND ngay 13/12/2021 la khong
ding quy dinh cua phap luat, cu thé:

- Vi pham vé quy trinh, thoi gian thuc hién thu hdi dat khi boi thuong: Tir
khi dinh gia dén khi A ban hanh phuong 4n boi thudng ciia du 4n ndy 1a 04 nam,
lam thay doi gia dat giita thoi diém dinh gia va thoi diém boi thuong, vi pham
khoan 1 Diéu 67 Luat Dat dai 2013.

- Vi pham nguyén tic va phuong phap dinh gia dat boi thudng theo quy
dinh tai Diéu 112, 113, 114 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 4 va Diéu 5 Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP cua Chinh phu, cu thé gid dat 1am cin ct tinh bdi thuong
khong phu hop véi gia tri thyc té;
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_- Vi pham nguyén ‘téc bdi thuong vé dit: quy trinh giai quyét hé so, dinh
gia dat, ap dung gia dat boi thuong do Ban Q su dung 1a khong cong bang, khach
quan, khong kip thoi va trai nguyén tac boi thuong dat.

Do d6 ba Thai Thi Kim T, ba Nguyén Thj Thai V va ba Nguyén Thi Thai
T1 khoi kién yéu cau Toa an:

+ Huy Quyét dinh so: 2165/QD-UBND ngay 10/5/2021 cia A ngay
10/05/2021 vé phé duyét phuong an boi thuong, ho trg dat;

+ Huy Quyét dinh s6 6847/QD/UBND ngay 13/12/2021 ciia Chu tich A vé
viéc gidi quyet khiu nai (lan dau).

Nguoi bi kién A va Chu tich A trinh bay:

Ba Thai Thi Kim T, ba Nguyén Thi Thai T1, ba Nguyén Thi Thai V khong
ddng y voi hé sd diéu chinh gia dit duoc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
dé tinh boi thudng, hd tro vé dat tai Du 4n dau tu xay dung Cau T (K= 4,311; don
gia dat 13 385.000.000 dong).

_Cén cir Bicu 74, Piéu 112, Bicu 113, Piéu 114 Luat Dat dai 2013 va Dicu

4, Diél} 5, Biéu }8, biéu 1‘9 Nghi d@nh s0 44/2014/ND-CP; biéu 7, biéu 16, Diéu
30, bicu 31, Diéu 32, Diéu 35, Di€u 36 Thong tu 36/2014/TT-BTNMT; Diéu 6
Quyet dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nam 2018 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho; Cong van s6 10124/STNMT-KTD ngay 19/10/2018 cua So T4
thi Quyét dinh s6 6847/QD-UBND ngay 13 thang 12 ndm 2021 cua Chu tich Uy
ban nhﬁn dan Quan A ban hanh dung trinh~tu’, thu tuc, quy dinh hiérl hanh. Do do,
yéu cau cua ba Thai Thi Kim T, ba Nguyén Thi Thai T1, ba Nguyén Thi Thai V
1a khong c6 co s& xem xét.

Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban dn Hanh chinh so tham so 798/2023/HC-ST ngay 24/5/2023 ciia
Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Can cu vao:

_ Khoan 1 Biéu 30, khoan 4 Biéu 32, diém a khoan 2 bicu 116, Piéu 157,
biéu 158, diém d khoan 1 Bi€u 143, khoan 2 Diéu 193, Diéu 206 Luét T6 tung
hanh chinh nam 2015;

Diéu 74, Dicu 112, Dicu 113, Diéu 114 Luat Dat dai nam 2013;

_bicu 19 Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi; Dicu
7, Piéu 16, Diéu 30, Diéu 31, Piéu 32, Piéu 35, Diéu 36 Thong tw 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo T5;

Piéu 6 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho H;
Khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cua UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va I¢ phi toa an.
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Tuyén xu: Bac yéu cau khoi kién cua ba Thai Thi Kim T, ba Nguyén Thi
Thai V va ba Nguyen Thi Thai T1 doi véi yéu cau hﬁ}( Quyeét dinh so 2165/QD—
UBND ngay 10/5/2021 cua Uy ban nhan dan Quén A v€ ph€ duyét phuong an boi

thuong, hd tro dat va Quyét dinh sO 6847/Qb/UBND ngay 13/12/2021 cua Chu
tich Uy ban nhan dan Quan A vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, nguoi khoi kién ba Nguyén Thi Thai V, ba Nguyén
Thi Thai T1, ba Thai Thi Kim T c¢6 don khang cao dé ngay 05/6/2024, dé nghi
Tda an cp phiic tham xem xét chdp nhan khang cdo, chdp nhan yéu cau khoi kién
cua nguoi khoi kién.

Tai phién toa, dai dién ciia nguoi khoi kién 6ng Tran Ngoc T3 giir nguyén
yéu cdu khdang cdo va trinh bay: viéc thu hdi dat ciia ba Thai Thi Kim T duoc thuc
hién vao nam 2021 nhung ap gia bdi thudng theo gia nam 2018 1a khong dung
quy dinh, dan dén thiét hai cho ngudi ¢ dat bi thu hoi. Uy ban nhan dan Quan A
cho rang da xin y kién ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H, nhung néu céc vin ban
do Uy ban Thanh phd ban hanh ma trai voi Luat dat dai va cac Nghi dinh hudng
dan thi déu khong c6 gia tri phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguoi khoi kién, hay
cac quyét dinh hanh chinh do ngudi khoi kién yéu cau.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién ong Luong Qui
H trinh bay: viéc ngudi bi kién ban hanh cac Quyét dinh 1a 'dung theo quy dinh
cua phap luat; gia dat duoc hoi dong tham dinh va 13y y kién, duoc co quan co
tham quyén phé duyét dung theo thuc té va quy dinh. Chung t6i bao luu quan
diém d trinh bay & cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap
nhan khang cdo ctia nguoi khai kién, gitr nguyén ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tqi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: tir khi thy 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an d3 tién hanh
dung quy dinh cta phap luat t6 tung hanh chinh. Cac duong sy chap hanh ding
phap luat t6 tung hanh chinh, don khang céo trong han lut dinh va hop 1é nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& ndi dung vu an: Uy ban nhan dan Quén A ban hanh Quyet dinh s6 2165
vé viée phé duyét phuong an bdi thudng 14 ¢ cin ctr. Toa an cap so tham xét xir
bac yéu cau khaoi kién cua nguoi khéi kién 1a c6 co s¢. Tai phién toa, nguoi khoi
kién c6 khang cao nhung khong cung cép duoc tai liéu ching cir ndo méi nén dé
nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vy dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa phiic tham, quan diém cua vi
dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Khang céo cua nguoi khdi kién ba Thai Thi Kim T, ba Nguyén Thi
Théi V, ba Nguyén Thi Thai T1 trong han luét dinh va hop 1€ nén duge Hoi dong
xét xr xem x¢&t, gidi quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién hop phap cua Chu tich Qy
ban nhén dan Quén A vang mat c6 don xin xeét xir vang mat. Do do, can cur Diéu
225 Luat t6 tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh.

[2] Ve tham quyen giai quyet vu 4n, thoi hiéu, ddi tuong khai kién va ngudi
tham gia t6 tung, Toa cAp so thadm xac dinh 1a phit hop véi cac quy dinh phép luat.

[3] Xeét khang cao ctia nguoi khoi kién

[3.1] Qua trinh Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh dé xuét
diéu chinh hé s6 K cu thé nhu sau:

Ngay 10/7/2017, }Jy ban nhan dan Quén A ban hanh Coéng van 5O
1577/ UBND-BBT dé Xl}ét hé so diéu chinh gia dat dé tinh boi thuong, ho tro hé
s0 K =4,035, don gia dat 360.300.000 dong/m?.

Ngay 19/4/2018, Uy ban nhan dan Quan A c6 Cong vin so 811/UBND-
BBT vé viéc bao cdo, dé xuat gia dat cu thé dé tinh bdi thudng, hd tro tai du an;
dé nghi S& T4 xem xét va trinh phé duyét gia dat theo Ching thu tham dinh gié
s6 42/CT-BGD ngay 13 thang 4 nam 2018 ctia Cong ty TNHH T6.

Ngay 25/6/2018, Uy ban nhan dan Quén A ¢6 Cong van s6 1373/UBND-
BBT cung cap Chung thu dinh gia so6 70/CT-TDG do Cong ty TNHH T6.

Ngay 10/9/2018, Uy ban nhan dan Quén A tiép tuc ban hanh Cong vin sb
2042/UBND-BBT vé phuong an hé sé diéu chinh gia dat dé tinh bdi thudng, hd
tro tai Du 4n dau tu xay dung Cau T, phuong B, Quan A, dé xuét don gia dat
385.000.000 dong, hé s6 K =4,311.

Ngay 28/9/2018, S¢ T4 c¢6 Cong van s6 9419/STNMT-KTD trinh Hoi dong
Tham dinh gia dat thanh phd tham dinh hé sé diéu chinh gia dat do Uy ban nhan
dan Quan A dé xuét tai Cong van sd 2042/UBND-BBT néu trén (don gia dat
385.000.000 dong, hé s6 K = 4,311).

Ngay 23/10/2018, Hoi dong Tham dinh gia dat thanh phd c6 Thong bao sd
310/TB-HDTDGD thdng nhat don gia dat dé tinh bdi thuong, hd tro tai Cong vin
$6 9419/STNMT-KTD ngay 28/9/2018 cua So T4.

Ngay 29/10/2018, S¢ T4 c6 Td trinh s6 10478/TTr-STNMT-KTD trinh Uy
ban nhan dan thanh phd phé duyét hé sb diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong, hd
tro tai Dy 4n dau tu xay dung Cau T.
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Ngay 08/11/2018, Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sb
5023/QD-UBND vé phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong, hd tro
cua Du an xay dung Cau T tai phuong B, Quan A (hé s6 diéu chinh 14 4,311; don
gia dat 1a 385.000.000 dong).

Xét viéc Uy ban nhan dan Quan A ban hanh Phuong 4n bdi thuong sd
13/PA-HDBT ngay 28/4/2021 voi hé sé diéu chinh gia dat K =4,311, don gia dat
385.000.000 dong 1a dung nguyén tic, phuong phap dinh gia dat; dung trinh ty,
thu tuc quy dinh tai Piéu 74, Piéu 112, Piéu 113, D1eu 114 Luat Pat dai nam
2013; Diéu 4, biéu 5, Diéu 18, Diéu 19 Nghi dmh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; Diéu 7, Didu 16, Diéu 30, Piéu 31, Piéu 32, Biéu 35,
Piéu 36 Thong tu 36/2014/TT-BTNMT; Pidu 6 Quyét dinh sd 28/2018/Qb-
UBND ngay 09/8/2018 cta Uy ban nhan dan Thanh phé.

[3.2] Do @6, Uy ban nhan dan Quén A ban hanh Quyét dinh s 2165/QD-
UBND ngay 10/5/2021 vé phé duyét phuong an boi thuong, hd trg dat va Chu
tich Uy ban nhéan dan Quéan A ban hanh Quyet dinh s6 6847/QD/UBND ngay
13/12/2021 vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau c6 ndi dung khong chap nhan
khiéu nai cua ba T, ba V, ba T1 la dung quy dinh phap luat. Toa an cap so tham
tuyén xur khong chap nhan yéu cau ciia ngudi khoi kién 1a ¢6 can ct.

[3.3] Tai phién toa, ngudi khoi kién c6 khang cao nhung khong cung cip
duoc tai lidu chimg ctr ndo mai dé chimg minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 co sd
nén Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia nguoi khoi kién; can giir
nguyén ban an so tham.

[4] Y kién dé nghi ctia ngudi dai dién theo uy quyén ctia ngudi khoi kién 1a
khéng c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

[5] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa la
pht hop v6i quan diém cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[6] An phi hanh chinh phdc tham: do khang cdo khong dugc chip nhan
nén nguoi khoi kién phai chiu an phi theo quy dinh; ba Thai Thi Kim T va ba
Nguyén Thi Thai V dugc mién do thudc truong hop ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cta ngudi khoi kién ba Thai Thi Kim T, ba
Nguyén Thi Théi V, ba Nguyén Thi Thai T1; giit nguyén Ban an hanh chinh so
tham sé 798/2023/HC-ST ngay 24 thang 5 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

2. An phi hanh chinh phiic tham:
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- Ba Nguyén Thi Thai T1 phai ghiu}O0.000 déng; duoc trir vao sb tién tam
tng an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0001681 ngay 30/6/2023 cua Cyc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Thai Thi Kim T va ba Nguyén Thi Thai V dugc mién.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiy Hoa  Nguyén Thi Ctc Lé Vin An
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