TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 94/2020/DS-ST
Ngay 26-9-2020
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quyét.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van;

2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Di An, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
287/2020/TLST-DS ngay 16 thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat “theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
109/2020/QDXXST-DS ngay 24/8/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd
92/2020/QBST-DS ngay 10/9/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh ndm 1972; dia chi: 218B khu phd
B, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh nim
1976; dia chi: S6 10, duong s6 57, Phuong 10, Quén 6, Thanh phé HO Chi

I\/Ilnh la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/8/2019). Co
don yéu cau giai quyéet vang mat.

- Bi don: Ba Duong Thi T, sinh nam 1980; dia chi: 623A t6 13, khu phd B,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyen Thi Kim H, sinh nam 1981; dia chi: Buong 21, t6 7, ap P, xa
T, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Co dorn yéu cau giai quyét ving mit.

2. B?, Nguyén Thi B, sinh pam 1953; gha ,ch1: 376A 16 8, 4 ap L, xa P, huyén
L, tinh BDong Nai. C6 don y€u cau giai quyet vang mat.

3. Ong Nguyér,l Tan L, sinh nim 1974; dia chi: 623A t6 13, khu phé B,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 13/7/2020, loi khai trong qud trinh 16 tung va tai
phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 0ng Tran Quang T trinh
bay:

Ong Nguyén Tén D 1a chu st dung phan dit dién tich 120m?® thudc thira
dat s6 1018, to ban d6 s6 05 tai khu phd Binh Thung 1, phuong Binh An, thanh
phé Di An, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thanh
phé Di An), tinh Binh Duwong cip Gidy chung nhian QSD dit s6 5481
QSDD/CN-BA ngay 01/12/2004. Phan dat nay 13 tai san riéng cua ong P ¢6
trudc khi két hon véi ba H, ong D va ba H két hon nam 2007, ban than ba H va
cac nguoi con cua 6ng b xac dinh 1a tai san riéng cua 6ng D. Vao nam 2013, do
phai di lam in xa, biét em ruot 1a ong Nguyen Tan L c6 nhu cau nhan chuyen
nhuong dat va ong D khong muon chuyén nhuong cho ngudi ngoai vi phan dat
néu trén c6 ngudn goc do cha cia 6ng B dé lai. Ong B c6 thoa thuan véi ong L
va vo ctia 6ng L 14 ba Duong Thi Thu H dé chuyén nhuong dat. Ong D, ba H va
ba H ky thoa thuan chuyén nhuong vao ngay 28/3/2013 muc dich dé lam tin
truée khi ky thoa thuan chinh thirc. Thoa thuan duoc viét bang tay, khong duoc
cong chimg, ching thuc, ndi dung thoa thuan 6ng B, ba H chuyén nhuong cho
ba H phan dit dién tich 120m?, thudc thira dat sb 1018, to ban d6 s6 05 véi gia
20.000.000 dong. Gidy thoa thudn chi 1ap 01 ban va do ba H giit ban chinh. Thoi
diém viét thoa thuan chi c6 mot minh ba H ky, chong ctia ba H 1a 6ng L khong
c6 mit. Ong P di giao Ban chinh Gidy chimg nhan QSD dit cho ba H dé ba H
di 1am thi tuc chuyén nhuong, khi ndo xong sé& bao cho vg chong ong P di cong
ching nhung sau khi dugc giao Gidy chung nhan quyén st dung dat, ba H
khoéng giao tién va cling khong di thue hién thu tuc nhan chuyen nhuong quyén
su dung dat. Ong D ¢ xa c6 lién hé vé thi duoc biét ba H d6i y khong mudn nhan
chuyén nhuong va hen mot thot gian s€ tra lai Gidy chtng nhan cho ong P
nhung ba H hen nhiéu 1an van khong thuc hién. Sau nay ba H xac dinh Glay
ching nhan QSD d3 bi mét do xay nha nén khong c6 dé tra lai. Ba Nguyén Thi
B 12 me rudt ciia 6ng B va 6ng L, khi ba B & cing véi 6ng L, 6ng P di nhiéu lan
nhd ba B doi ho Gidy ching nhan quyén st dung dit nhung ba H va 6ng L
khong tra. Thuc té 6ng P va ba H chua nhan duoc bat ky khoan tién nao tir ba H
va 6ng L. Mat khac, ong D va ba H ciing chua giao dit cho ba H va 6ng L quan
ly.

Do ba H va 6ng L xac dinh khi lam nha da lam mat Glay chung nhan quyén
su dung dat ciia ong D nén vao nam 2019, éng D vé yéu cau co quan chuyén
mon tién hanh viéc do dac dé cip Gidy ching nhan QSD dat thi phat hién ba H
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va Ong L da tu y rao phan dat ciia 6ng D bang hang rio ton va ty y trong mot sd
cdy trong ngan ngay trén dat, déng thoi can tro khong cho 6ng D thyc hién viéc
do dac. Vi vdy, nguyén don khoi kién yéu cdu Toa an giai quyét:

- Budc bi don ba Duong Thi Thu H tra lai cho 6ng Nguyén Tan D 01 Ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 5481 QSDD/CN-BA do Uy ban
nhan dan huyén Di An (nay la thanh pho Di An) cip ngay 01/12/2004 d6i voi
phén dat dién tich 120m? thudc thira dat s6 1018, t& ban dd sd 05 tai khu phd
Binh Thung 1, phudng Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

- Hay bo giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 28/3/2013 theo
don thoa thuan hai bén giita ong Nguyén Tan D, ba Nguyén Thi Kim H va ba
Duong Thi Thu H.

- Nguyén don tu nguyén ddng y hd trg cho bi don sb tién 2.000.000 dong
chi phi di do1 hang rao ton ma bi don tu xay dung.

- Tai van ban trinh bay y kién ngay 10/8/2020 ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba B la me rudt ctia 6ng Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Tan L, ¢6 thoi gian
sinh séng cung hai con tai khu phé Binh Thung 1, phuong Binh An, thanh phd
Di An, tinh Binh Duong. Nam 2013, 6ng P phai di lam an xa, dé thuan tién
trong viéc sinh séng nén da thoa thuan cung véi ba H vo ong L vé viéc chuyén
nhuong phan dat dang tranh chap, cu thé ndi dung thoa thuan ciia hai ngudi con
nhu thé nao thi ba B khong rd. Ba B chi biét da dugce ong P nhidu 1an nho doi hd
Gidy chtng nhan quyén st dung dat tir vo chong ong L nhung dén thoi diém
hién tai vo chdng 6ng L van chua tra Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng D. Ba B xac dinh khong biét noi dung thoa thuan giita hai nguoi con vé viéc
chuyén nhuong ciing nhu khong nhan thay cho ong P khoan tién chuyen
nhuong nao. Ba B khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét
tranh chap theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai van ban trinh bay y kién ngay 10/8/2020 nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi Kim H trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim H xac dinh phan dat dang tranh chap 1a tai san riéng
ctia chong ba c6 trude thoi ky hon nhan do duoc thira ké, khong phai 1 tai san
chung cua hai vg chf)ng Vao nam 2013, hai vg chf)ng ba H chuyén vé tinh Ba
Ria — Viing Tau sinh séng nén 6ng D co ¥ chuyén nhuong lai phan dét néu trén
nhung khong muén chuyen nhugng cho nguoi ngoai. Ong P va vo chong ong L,
ba H thoa thuan lam giay chuyén nhuong trudce dé lam tin, sau d6 6ng P giao
Glay chtrmg nhan quyén st dung dat cho ba H dé di 1am thu tuc cho thuan tién,
gidy thoa thuan ngay 28/5/2013 ba H c6 ky nhung hai vo chong chua nhan
khoan tién nao tir ba H va Ong L. Ba H thong nhit toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Khong c6 yéu cau gi khac.

- Poi véi bi don ba Dwong Thi Thu H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Tan L:



Toa an da téng dat thong bao thu 1y vu 4n yéu cau ba Duong Thi Thu H
va 6ng Nguyén Tan L Cé kién ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don nhung
bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong co y kién gi. Toa 4n da
tbng dat vin ban to tung yéu cau ba H va 6ng L tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai vao ngay 24/8/2020
nhung ba H va Ong L Vang mat khong c6 1y do. Dong thoi cling khong co ¥ kién
va khong cung cap bat ctr tai lidu, chimg cr gi thé hién viéc dong ¥ hay khong
ddng v voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé Di An, tinh Binh
Duong:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy. V& bi don ba Duong
Thi Thu H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Tan L qua
trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh viéc tong dat nhung van vang mat
trong sudt qué trinh giai quyét. Vi vay, Toa an tién hanh xét xir ving mat bi don
ba Duong Thi Thu H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan
b 1a ddm bao dung quy dinh tai Diéu 228 B luat T tung Dan su.

Vé noi dung vu an: Cén c vao chimg ¢t do nguyén don giao ndp, chimg
ctr Toa an da thu thap duoc trong hd so vu 4n va 10i khai cua cac duong su va
két qua dién bién tai phién toa. Xét giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat
gitra nguyén don va bi don bi v6 hiéu do vi pham diéu kién vé hinh thirc va noi
dung cta hop dong chuyén nhuong, thuc té chwa c6 viée giao tién va nhan dat.
Vi vay, xét c6 can cir chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ct c6 tai hd so di dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua dién bién tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Nguyén don ong Nguyén Tan P khdi kién yéu cau
Toa an huy giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat v6i bi don ba Duong
Thi Thu H. Phan dét tranh chép tai khu phd Binh Thung 1, phuong Binh An,
thanh ph Di An, tinh Binh Duong. Nén déy la vu an dén sy Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung Dan sy nam
2015.

[2] Vé su vang mit ciia cac duong su: Qua trinh giai quyét vu an Toa an di
tién hanh thi tuc niém yét dé triéu tap ba H va éng L lam viéc nhung 6ng L va
ba H vang mat tai tat ca cac budi lam viéc. Toa 4n di triéu tap 6ng L va ba H
tham gia phién toa vao cac ngay 10/9/2020 va ngay 26/9/2020 nhung 6ng L va
ba H vang mat khong co 1y do. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong
Tran Quang T, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi Kim H c6 don yéu cau giai quyét ving mat. Vi vay, Diéu 228 Bo



luat T6 tung Dan su Toa an tién hanh xét xr vang mat nguyén don, bi don va
nhirng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh.

[3] Vé noi dung vu 4n:

Bi don ba Duong Thi Thu H ving mat trong sudt qua trinh giai quyét vu
an, khong trinh bay y kién, khong cung cip ching cir cho Toa an. Vi viy, Toa
an can cr vao tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cdp lam cin c giai quyét
vu an.

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hity giao dich chuyén
nhuong ngay 28/3/2013.

Nguyén don xac dinh ky gidy thoa thuan chuyen nhuong ngay 28/3/2013
v6i bi don chi nham muc dich 1am tin dé sau do tién dén viéc chuyen nhuong
chinh thirc. Nguyén don dé giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho bi don, dé bi don tién di lo thu tyc phap ly. Sau khi ky thoa thuén, nguyén
don chua nhan tién chuyén nhuong tu bi don va phan dat van do nguyén don
quan 1y, str dung. Nguyén nhan dan dén viéc khong chuyén nhuong duoc 1a do
bi don ddi ¥ nén khong mudn nhan chuyén nhuong nhung khong giao lai gidy to
dat cho nguyén don. Xét don thoa thuan hai bén ngay 28/3/2013 giita nguyén
don va bi don thay rang,

Vé hinh thirc: Pon théa thuan dugc viét tay, khong co cong ching ching
thuc. Nguyén don xac dinh viéc 1ap don thoa thuan nham muc dich 1am tin dé
chuan bi cho viéc chuyén nhuong chinh thirc nhung hinh thirc cua don thoa
thuan 1a mot hop ddng chuyén nhuong. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Dleu
127 Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “...Hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung ddt phdi ¢é chitng nhdn ciia céng chwng nha nuée; trwong hop hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia hd gia dinh, cd nhéan thi dwoc lira chon
hinh thirc chung nhdn cua cong chung nha nudc hodac chung thuc cua Uy ban
nhdn dan xd, phwong, thi tran noi ¢é dat..” Nhu vay, 1a vi pham quy dinh cta
phap luat vé hinh thirc ctia hop dong.

Vé ndi dung: Pon thoa thuan thé hién ndi dung 6ng B ban cho ba H phan
dat tranh chap véi gia 20.000.000 dong. C6 chir ky va xac nhan cta bén ban va
bén mua nhung ngoai ndi dung trén thi don thoa thuan khong thé hién cuy thé doi
tuong cua hop dong, quy dinh quyen va nghia vu cda cdc bén trong giao dich,
thoi diém giao tién, thoi diém giao dat, hoan thién thu tuc. Nguyén don xac dinh
chua nhén tién va cting chua giao d4t cho bi don. Bi don vang mat, khong co y
kién. Vi vay, xét vé noi dung khong xac dinh dugce ddi tuong cu thé cua giao
dich va cac bén tham gia giao dich chua chuyén giao tai san cho nhau.

Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi
don vi pham hinh thirc va ndi dung cua hop ddng va thuc té cac bén chua tién
hanh viéc chuyén giao tai san. Diéu nay phu hop voi két qua xem xét, tham dinh
tai cho cua Toa an trén phan dat tranh chap bi don tu y rao hang rao, va trong
mot s6 cdy trong ngan ngdy. Nguyén don xac dinh bi don ty ¥ rao va trong ciy
tir nam 2019, khi nguyén don di khoi kién. Vi vay, giao dich chuyén nhuong



ngay 28/3/2013 bi v6 hiéu. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban déu, tra
cho nhau nhiing gi da nhan.

[3.2] V& yéu cau doi Gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia nguyén don:

Nguyén don xac dinh déd giao Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb 5481 QSDD/CN-BA do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay 1a thanh pho
Di An) cip ngay 01/12/2004 d6i voi phan dat dién tich 120m? thudc thira dat sd
1018, t& ban d6 s6 05 tai khu phé Binh Thung 1, phuong Binh An, thanh pho Di
An, tinh Binh Duong cho bi don. Viéc giao nhan khong c6 gidy to do 1a chd anh
em trong nha nhung c6 ba H 1a vo nguyén don va ba B biét su viéc trén. Qua
trinh giai quyét vu an Toa 4n da thong bao cho bi don biét yéu cau khoi kién cia
nguyén don nhung bi don khong c6 y kién phan 601 Vi vay, xét c6 can cu yéu
cau bi don tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén s dung dat cho nguyén
don.

[3.3] P6i véi phan hanh rao ton bi don tu y rao trén phan dat cia nguyén
don, nguyén don tu nguyén ho trg cho bi don s6 tién chi phi di doi theo két qua
dinh gia 1a 2.000.000 dong. Xét day la y chi tu nguyén ctia nguyén don nén Toa
an ghi nhan.

[4] Tir nhitng phan tich va nhén dinh néu trén xét c6 can ctr chap nhén toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi
7.500.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu nén Toa an ghi nhan.

[6] V& 4n phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo6 luat TS tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Can cit khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
biéu 147, 228, 271 va 273 B0 luat To tung dan sy 2015;
Cian ctr cac Diéu 124, 134, 401, 402, 410 B6 luat Dan sy nim 2005;
Can ctr Diéu 127 Luét dét dai ndm 2003;

Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n;

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tan
b vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét voi bi don ba
Duong Thi Thu H.

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 28/3/2013

theo don thoa thuan hai bén giita ong Nguyén Tan D, ba Nguyén Thi Kim H va
ba Duong Thi Thu H 1a v6 hiéu.



- Budc ba Duong Thi Thu H tra lai cho ong Nguyén Tan B 01 Bén chinh
Gidy chimg nhan QSD dét s6 5481 QSDD/CN-BA do Uy ban nhan din huyén
Di An (nay la thanh phd Di An) cdp ngay 01/12/2004 dbi v6i phan dat dién tich
120m? thudc thira dat s6 1018, to ban dd sb 05 tai khu phd Binh Thung I,
phuong Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén Tan D hd trg cho chi Duong Thi
Thu H s tién 2.000.000 dong (Hai triéu ddng) chi phi di doi hang rao ton tu xay
dung trén thira dat s6 1018, to ban d6 s 05 tai khu phd Binh Thung 1, phudng
Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhan su tu
nguyén cua ong Nguyen Tan D ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xet, tham
dinh tai chd sd tién 7.500.000 ddng (Bay triéu nim trim nghin dong).

4. Vé an phi dan su so tham: Chi Duong Thi Thu H phai chiu 300.000 déng
(Ba tram nghin dong) tién 4n phi dan su so tham. Tra lai cho nguyén don 6ng
Nguyén Tan P 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi di ndp
theo bién lai thu tién s6 0040933 ngay 16/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

5. Puong su ¢6 mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su ving mit c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngdy ké tir nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngay ban an duoc
téng dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi n;lﬁn: o) T.M HOI DPONG XET XU SO THAM

- Cac duong su (02); A AN ’ . ~

" TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Di An,

tinh Binh Duong (01);

- CCTHADS thanh phé Di An,

tinh Binh Duong (01);

- Luu: VT, ho so vu an (02).

Nguyén Ngoc Quyét



