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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA, TINH HAl DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thdm gom co:

Tham phan- Chai tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

CAc hgi tham nhan dan:

- Ong Hoang Ngoc Thanh

- Ba Nguyén Thi Binh

- Thar ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Duong- thu ky Toa &n nhéan dan
huyén Thanh Ha

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan huyén Thanh Ha tham gia phién toa: -
Ba Tiéu Thi Hong- kiém sét vién.

Ngay 14 thang 07 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thu Iy sé 17/2020/TLST-
DS ngay 20 thang 11 nim 2020 vé tranh chap chia tai san chung theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu so 10/2021/QDST-DS ngay 21 thang 05 nim 2021, Quyét
dinh hodn phién toa sé 07/2021/QDST-DS ngay 24 thang 06 ndm 2021 gifta C4c
duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Thi C, sinh ndm 1942; (c6 mit)

Cu tra tai: Thon B, x& H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua cu C: Ong Nguyén Thanh H,
sinh nam 1979 - La luat su cua Van phong luat su B thudc Poan luat su tinh Hai
Duong; dia chi: phuong T, TP Hai Duong. Xin xét xir vang mat.

- Bi don: Ba Pham Thi H1, sinh nam 1965; (c6 mat)

Cu tra tai: Thon D, x& H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

- Nguoi ¢ quyen lgi va nghia vu lién quan:



1. B4 Pham Thi Tr, sinh nim 1959; (ving mat)

Noi cu tra: dudng D, phuong C, quan Ngd Quyén, TP Hai Phong.

2. Chi Pham Thi H2, sinh nim 1986; (ving mat)

Noi cu trt: Thon H, X8 H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong

3. Anh Pham C6ng L, sinh nim 1989; (ving mit)

Noi cu tra: Thén B, x& H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

4. Ong Pham Céng M1, sinh nim 1974; (ving mit)

Noi cu tra: Thén B, x8 H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

5. Ong Pham CAng M2, sinh nim 1954; (vang mat)

6. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1955; (vang mat)

Péu cu tra: Thon B, x& H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

5. Ba Bui Thi X, sinh nam 1974; (c6 mat)

Noi cu tra: Thon B, xa H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

6. Anh Pham Cong N, sinh ndm 1992; (vang mat)

7. Chi Pham Thi Ngoc H3, sinh nam 2000; (ving mat)

Péu cu tra: Thon B, x& H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tr 1a cu Nguyén Thi C, sinh nim
1942; noi cu tra: Thén B, xa H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. C6 mat.

- UBND x4 H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phéap luat 1a: Ong Vii Xuan H - Cha tich UBND x4 H.
Xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va céc loi khai tai Toa dn, nguyén don dong thoi nguoi
dai dién theo 4y quyén cua ba Tr trinh bay:

Cu va cu Pham Cong D két hon voi nhau sinh duwoc 04 nguoi con chung 1a
ba Pham Thi Tr, 6ng Pham Céng H, ba Pham Thi H1, 6ng Pham Cong M1. Nam
2007, cu Pham Cong B chét khong dé lai di chiic. Nam 1989, ong Pham Coéng H
chét.

Trong thoi ky hén nhan, cu va cu D tao lap khdi tai san chung la quyén su
dung dat tai thira s6 336b, to ban d6 sé 12, dién tich 256m2 dia chi & Thon B, x&
H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Ngudn géc thira dat, do vo chdng cu nhan
chuyén nhugng quyén sir dung thira dat cua vo chong 6ng Pham Cong M2, ba
Nguyén Thi P. Nam 1993, vo chdng cu xay dung 02 nha hai tang chung tuong,
san, lop mai ton phia trude nha, xay tuong bao mot phan mat phia Nam, mat phia
Pong thira dat. Nam 2002, co quan Nha nudc c6 thim quyén cap giay ching nhan



quyén sir dung dat ddi véi thira dat nay, chu st dung 1a cu Pham Cong B. Gidy
chting nhan quyén sir dung dat do cu D 1a nguoi quan 1y nén khi cu B chét bj that
lac cu khdng c6 ban sao dé giao nop cho Toa an. Theo ban d6 do dac hién trang s
dung thira dat c6 sy bién d6i vé dién tich do trong qué trinh st dung gia dinh 14n ra
phan dat hanh lang giao théng cua UBND xa H. Ngoai tai san chung la thira dat
nay cu va cu B khong con tai san nao khéc va khong yéu cau Toa &n giai quyét.

Sau khi cu D chét, cu 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung ¥ thira dat va tai
san trén dat; ba H1 1a nguoi quan Iy ¥ con lai. Tuy nhién, ba H1 khéng truc tiép
str dung ma dé cho cu sir dung va c6 khoang thoi gian thi cu cho thué. Tir thang
4/2021 dén nay cu khong cho ai thué ma cu 1a ngudi st dung. Trong qua trinh st
dung thira dat, naim 2008, cu c6 sta xay dung thém mot s cdng trinh: thay mai
ton phia trudc nha bi hong, xay thém nha cip 4 phia truéc nha, nha cap 4 phia sau
nha, 1am san lop mai pro, cira xép canh nha, nha vé sinh. Pay 1a nhiing tai san
riéng cua cu. Ba H1 quan 1y nhung khong xay dung ton tao bat ky tai san gi trén
dat. Vo chong 6ng M1, ba X ¢ ciing cu nhung khong xay dung tai san gi trén dat.
Nay cu ¢ nguyén vong duoc Xac lap quyén su dung % thia dat nay nhung khi
hop ban trong gia dinh ba H1 khong déng y cho cu lam thi tuc phan chia dat, vi
vay cu khoi kién yéu cau Toa an chia tai san chung 1a thira dét trén. Cu khéng yéu
cau giai quyét d6i vai tai san trén dat, céng suc, cu xin hudng bang hién vat va dé
nghi chia cho cu phan dién tich dat c6 nha 02 ting phia Tay giap dat nha dng M2,
ba P. Cu khdng yéu cau giai quyét ddi véi phan chénh léch néu phan cta cu duoc
chia c6 gia tri nho hon. Phan con lai 1a di san cu B, cu d& nghi tam giao cho cu
quan ly, st dung cho dén khi duong su yéu cau chia thira ké. Cu khéng yéu cau
chia thtra ké phan cu b trong vu an nay.

Nam 1993, khi xdy dung nha, cu va cu D 1a ngudi b tién ra xay dung trong
d6 phan tuong nha cua cu ciing 1a tuong nha cta vo chong 6ng M2. Phan tuong
nha nam trén ranh gidi phan chia dat giira hai bén. Vi vay gia dinh cy, vo chong
6ng M2 sir dung chung phan tuong, phan méng nha khong cé tranh chap xay ra.
Nay cu dé nghi néu cu duoc giao phan dat giap dat nha 6ng M2 c6 phan tudng nha
trén giita cu va vo chong dng M2 thoa thuan hai bén tiép tuc s dung khong lam
anh huong dén cong trinh phia bén kia.

V& 1& phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san: Nguyén don tu nguyén chiu
chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san, khong dé nghi giai quyét.

Theo loi khai bi don ba Pham Thi H1 trinh bay:



Bb me ba sinh dugc 04 nguoi con nhu cu C trinh bay. Nam 2007, cu D chét
khong dé lai di chic. Trong thoi ky hon nhan, cu C va cu D tao lap tai san chung
|a thira dat tai Thon B, x& H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Trén dat ¢ 02 nha
2 tang chung tudng, san phia trudc nha 1a cua cu C, cu B con tai san khac nhu nha
cap 4 phia trudc va phia sau nha, san, lop mai pro, ctra xép canh nha, nha vé sinh
|4 tai san cta cu C xay dung vao ndm 2008 sau khi cu B chét.

Ngudn gbc thia dat 1a do bd me ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
cia vo chong 6ng M2, ba Phuong. Nam 2002, bd me ba di duoc co quan Nha
nudc c6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén sir dung dat doi thira dat nay. Do
cu b 1a nguoi quan ly gidy chirng nhan quyén st dung dat nén hién bi that lac.

Sau khi cu B chét, ba 1a ngudi quan 1y ' dat, tai san trén dat con % la do cu
C quan ly, tryc tiép sir dung. Do ba khong c6 nhu cau st dung nén ba dé cho cu C
str dyng va cho thué. Trong thai gian ba quan ly thira dat ba khong xay dung hay
ton tao tai san gi trén dat.

Nay cu C khoi kién yéu cau chia tai san chung la thira dat nay, ba dé nghi
Toa &n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat, ba khdng cé yéu cau nao khac
trong vu an nay. Ba khdng yéu cau giai quyét ddi véi tai san trén dat, ba khdng
y&u cau giai quyét dbi vai cong stc, tién cua cu C cho thué nha, khdng yéu cau
chia thira ké phan cta cu B. Truéc khi cu C khai kién ba c6 ¥ kién khéng dong y
dé cu C phan chia dat va ba co6 dé nghi phan cua cu P tam giao cho ba tiép tuc
quan 1y nhung nay ba nhat tri tam giao cho cu C quan Iy.

V& 18 phi xem xét thim dinh, dinh gié tai san: Nguyén don tu nguyén chiu
toan b, ba khong dé nghi giai quyét.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng M1, ba X trinh bay: Nhat tri noi
dung trinh bay va yéu cau khoi kién cua cu C, xac dinh khéng cé tranh chap. Sau
khi cu B chét, 6ng ba sinh séng ciing cu C trén thira dat nay nhung vo chong 6ng
ba khong ton tao, xay dung tai san gi trén dat. Nay, 6ng ba khdng yéu ciu giai
quyét tai san trén dat, khdng yéu cau chia thira ké phan cua cu B, khdng c6 yéu
cau nao khac trong vu an nay. D& nghi Toa an xem xét giai quyét theo nguyén
vong cta nguyén don, phan con lai cia cu P tam giao cho nguyén don quan ly.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tr trinh bay: Nhat tri noi dung
trinh bay, yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba xac dinh khéng cé tranh chap. Ba
xac dinh ba khéng c6 xay dung ton tao tai san gi trén dat. Ba khong yéu cau giai
quyét tai san trén dat, khéng yéu cau gi khac trong vu an nay, khong yéu cau chia
thira ké phan cua cu B. Bé nghi Toa an xem xét giai quyét theo yéu cau khoi kién



ctia nguyén don, phan cta cu B dé nghi tam giao cho cu C 1a nguoi quan ly. Ba da
ty quyén cho cu C nén moi y kién cua cu C 13 y kién cta ba, ba xin ving mat tai
budi lam viéc cua Toa an.

Nguroi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ch; H2, anh L trinh bay: Cu C, cu B
sinh dugc 04 nguoi con la ba Pham Thi Tr, 6ng Pham Céng H, ba Pham Thi H1,
6ng Pham Céng M1. Ong H chét tir ndm 1989. Chi H2, anh L 1a con cua 6ng H.
Ngudn gbc thiaa dat dang co tranh chdp nay la do vo chdng cu C, cu D nhan
chuyén nhwong cua vo chong dng M2. Tai san trén dit ¢cd 02 nha 02 tang chung
tuong, phan san phia trudc nha 14 tai san cua cu C, cu B; cac tai san khac nhu nha
Cap 4 phia trudc, cong trinh phu phia sau nha, san lop mai pro canh nha...1a tai san
ctia cu C lam sau khi cu B chét. Cu P chét nam 2007, khong dé lai di chic. Sau
khi cu B chét, cu C 1a ngudi quan ly sir dung dat, tai san trén dat, mot phan cu cho
thué. Anh chi xac dinh khdng c6 cong stc trén thira dat nay, khéng yéu cau chia
thira ké phan cua cu D, khéng yéu cau gi khac trong vu an nay. Nay cu C Khai
kién chia tai san chung l1a thira dat trén, dé nghi xac minh 1am rd quyén so hitu
thira dat, giai quyét theo quy dinh phap luat. Trong qua trinh giai quyét vy an, chi
H2, anh L ving mit tai Toa.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng M2, ba P trinh bay: Ong ba nhat
tri noi dung trinh bay, yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ong ba xac dinh ngudn
goc thira dat do 6ng ba chuyén nhuong cho vo chéng cu C, cu B. Trong qua trinh
st dung tir khi chuyén nhuong dén nay, giira hai bén gia dinh khong xay ra tranh
chap vé quyén st dung dat va cac canh gidp ranh thira dat. Nam 1993, khi vo
chdéng cu C, cu B xay dyng nha thi do mdi quan hé ho hang anh em nén phan
tuong nha cta vo chong cu C, cu P ciing 1 twdng nha caa vo chong nha 6ng ba,
nam trén ranh giéi phan chia dat gita hai nha. Phan tudng nha nay I tai san cua
cu C, cu P. Hai bén gia dinh str dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Nay 6ng ba dé
nghi hai bén tu thoa thuan tiép tuc st dung chung khéng bén nao 1am anh huéng
dén cdng trinh phia bén nao.

* Quan diém cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan UBND x& H, huyén
Thanh Ha, tinh Hdi Duong:

Phan dat doi du do gia dinh cu C trong qué trinh sir dung 1an chiém ra phan
dat hanh lang giao thong (dudng tinh 390) thudc quyén quan ly cia UBND xa H,
dé nghi tam giao dién tich dt doi du 11,7m2 cho ngudi st dung tam sir dung dén
khi c6 Quyét dinh thu hdi cia Co quan Nha nudc ¢d tham quyén. Trong quéa trinh
str dung, chu str dung khong dugc xay dung céng trinh kién cd trén phan dat nay.



* Két qud xac minh tai UBND x& H, Van phong dding ky quyén sir dung dat-
Phong tai nguyén maéi truong huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong;

Ngay 20/8/2002, thira dat c6 tranh chap trong vu an da duoc co quan Nha
nudc ¢ tham quyén cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét, chu sir dung 1a cu
Pham Cong D. Hién nay, hd so cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat UBND x&
va vin phong ding ky quyén sir dung dat khong con luu giit nhung duoc thé hién
tai s6 cap giay ching nhan quyén sir dung dat, sb tha t 1832, s6 thira 336b, to ban
d6 s6 12, dién tich 256 m2, loai dat ¢ néng thén, chu sir dung cu Pham Céng D.
Thura dat ndy thudc quyén sir dung cua cu C, cu B. Ngudn gbc thira dat nay, cu C
cu b nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng M2- ba P. Can ctr ho so dia chinh lap
theo Chi thi 299 thé hi¢n thira s6 17 t& ban do s6 11 loai dat tho cu, dién tich
561m2 dang ky tén chu sir dung 13 Pham Céng M2. Theo ban do dia chinh do dac
nam 1998 thé hién thira dat s6 336, to ban do s6 12, dat tho cu, dién tich 478m2,
chu str dyng 12 6ng Pham Cong M2. Sau d6, khi vo chéng 6ng M2 chuyén nhuong
cho cu C, thira dét tach ra thira 336a va thtra s6 336b. Theo ban do dia chinh do
dac ndm 2010 thé hién thira s6 300, t& ban d6 s6 32, loai dat tho cu, dién tich
268m2. Hién trang thuc té do Toa an xem Xét tham dinh tai chd ngay 12-03-2021
1a 267,7m2, ting 11,7m2 so vé&i dién tich duoc cap gidy chiing nhan quyén si
dung dat. Viéc thay doi dién tich dat do trong qué trinh st dung dat, gia dinh cu C
da 1an chiém dat hanh lang giao thong thudc quyén quan ly cia UBND x4 H. Dién
tich 256m2 13 dat hop phép khéng nam trong quy hoach ciing nhu khong vi pham
hanh lang giao thong, thuy loi, ludi dién.

* Két qua xac minh tai UBND x& H, phong Tiw phdp- UBND huyén Thanh
Ha thé hién: Cu C, cu D tu do tim hiéu, gia dinh hai bén t6 chic cudi, chung séng
véi nhau tir nam 1958. Hién nay, tai UBND xa va phong tu phap khong con luu
giit s6 ho tich két hdn tir trude nam 1989 nén khong co sb sach dé dbi chiéu.

* Theo y8u cdu Cia dwong su, Toa dn dd tham dinh tai ché va dinh gia tai

san, ket qud xdc dinh nhw sau:

Thira dat 336b, to ban d6 12 tai Thon B, xa H, huyén Thanh Ha thuoc
duong tinh 390, vi tri 1, gia dat 1 24.000.0000d/m2.

Gia tri tai san trén dat gdm: nha hai tang s6 1 dién tich 42,3m2 tri gia
125.551.3724d; nha hai tang s6 2 dién tich 42,7m2 (bao gém lan can 6,5m2) tri gia
124.900.499d; nha cap 4 ban mai phia truéc nha sé 1 dién tich 18,3m2 tri gia
15.493.906d; mai ton trudc nha sb 1 dién tich 5m2 tri gia 2.006.916d; san BTXM
truéc nha sb 1 dién tich 5m2 tri gia 1.279.562d; nha vé sinh c6 méi phia sau nha



sb 1 dién tich 3,2m2 tri gia 1.647.480d; nha vé sinh khdng mai phia sau nha s6 1
dién tich 2,7m2 tri gia 3.395.044d; nha cp 4 phia sau nha sé 2 dién tich 30,2m2
tri gia 118.795.745d; mai lop ton phia truéc nha sé 2 dién tich 51,7m2 tri gia
20.751.509d; san BTXM trugc nha sé 2 dién tich 51,7m2 tri gia 6.615.337d; mai
pro xi ming canh nha sé 2 dién tich 28,2m2 tri gia 1.823.452d; sain BTXM canh
nha sb 2 dién tich 28,2m2 tri gia 3.608.366d; cira xép canh nha sb 2 dién tich
7,5m2 tri gia 4.545.450d; cot tip (sé lugng 3) tri gia 1.519.479d; san BTXM phia
truéc nha s6 1, nha sé 2 dién tich 11,9m2 trj gia 1.538.034d; phan tuong chung
giira nha hai tang s6 1 va nha hai tang s6 2 trj gia 6.953.802d; tuong bao gach chi
dai 22m, cao 1,2m tri gia 4.224.3854.

Tai phién toa so tham:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, 1oi trinh bay nhu & trén.

Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Xuan giit nguyén 1oi trinh
bay néu trén.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng M1, chi H2, anh L, chi H3, anh
N ving mit. Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don xin xét xir
vang mat.

Pai dién VKSND huyén Thanh Ha phét biéu y kién: Viéc chap hanh phép
luat cia Tham phan, Thu Ky, Hoi dong xét xir (viét tit: HDXX) va nhiing ngudi
tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat to
tung dan su. V& quan diém giai quyét vy an dé nghi:

Ap dung Diéu 217, Biéu 219 Bo luat dan sy nam 2005. Piéu 15 Luat Hon
nhan gia dinh nam 1959; Can ctr diéu 66 Luat hon nhan gia dinh nam 2014, Piéu
26; Diéu 147 cua Bo luat té tung Dan sy nam 2015, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi, Luat an
phi va Ié phi 2015; o i

- Chap nhan yéu cau ve viéc chia tai san chung cua cu Nguyen Thi C. Cu C
duoc huong ¥ gid tri tai san dién tich dat tho cu 13 128m2. D& nghi tam giao cho
cu C % dién tich dat 128m2 va tai san trén dat cua cu D. Di v6i phan dat doi du
dé nghi tam giao cho cu C quan ly, viéc thu hdi s& giai quyét theo quy dinh cua
phép luat. Ghi nhan su tu nguyén khdng yéu cau giai quyét cia cu C ddi voi tai
san trén dat dugc chia ndm trén dat cua cu D 1 tai san riéng cia cu C duoc xay
dung sau khi cu D chét.



* Chia tai san bang hién vat.

Cu C dugc huong ¥ gia tri tai san chung cta cu va cu D 14 128m2 dat va %
tri gia tai san trén dat. Cu C dé nghi xin hudng phan gié tri tai san chung cua cu
bang hién vat, xét thiy thira dit ndy c6 thé giao duong su nhan hién vat. Tuy
nhién, do trén dat c6 tai san I hai nha hai ting xay chung tuong, chung moéng. Vi
vay, xac dinh diém méc tudng giita hai nha 1a diém mdc ¢ dinh, ranh gi¢i dé
phan chia; phan tuong giita hai nha Ia phan twong chung. Cu C tu nguyén xin
hudng phan dat nam phia tay cua thira dat trén dat c6 nha hai tang sé 1, khéng yéu
cau thanh toan gia tri chénh léch cho cu nén chap nhan sy tu nguyén cua cy. Tam
giao phan dién tich dat déi du thudc phan dién tich dat duoc chia cua cu.

Tam giao cho cu C phan dién tich dat 168,1m2 va phan tai san trén dat.

Céac duong su trinh bay nam 2007 cu B chét khéng dé lai di chic va khong
yéu cau chia thira ké phan caa cu P trong vu an nay, dé nghi tam giao cho cu C
quan ly. Vi vay, tam giao phan dién tich dat, tai san trén dat duoc chia cho cu P
cho cu C quan 1y, st dung cho dén khi cac dwong sy ¢6 yéu cau chia thira ké va
duoc giai quyét bang vu kién dan sy khac.

Trén phan dat, tai san trén dat dugc giao cho cu C co bic twong nha chia
cho cu C, dong thoi 1a bie tudng nha cua 6ng M2, ba P, birc tudng nam trén ranh
gidi phan chia dat gitra hai bén. Trong qua trinh giai quyét vu an, duong su tu thoa
thuan hai bén trong khi st dung khéng lam anh huéng gia tri cong trinh phia bén
kia. Vi vdy can chap nhan su tuy nguyén thoa thuan cua hai bén.

Vé an phi: cu C 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu ¢ trong hd so vu an, duoc tham tra cong
khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, trén co s& Xem xét
day du, toan dién chang ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, cfia duong su, Hoi dong xét
Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ca, hoa giai va phién toa ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh L, chi
H2, anh N, chi H3 ving mat da duoc tong dat van ban té tung theo quy dinh phép
luat. Ba Tr da uy quyén cho cu C va xin vang mat, dai dién UBND x& H xin xét xu
vang mat. Vi vay, HDXX xét xir vang mat nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
trén theo quy dinh tai Biéu 227 B6 luat té tung dan su.



[2] Vé quan hé phap luat: Cu C 1a nguoi khoi kién yéu cau phan chia tai
san thudc so hitu chung cua vo chong cu. Do vay Hoi ddng xét xir xac dinh quan
hé tranh chap trong vu an nay 1a tranh chap Chia tai san chung.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Can ctr tai liéu xac minh, thu thap c6 co s xac dinh:

* Ngudn gdc thira dat: Cac duong su xac dinh ngudn gdc thira dat cu C cu D
nhan chuyén nhuong cua vo chong dng M2- ba P. Can cir hd so dia chinh 1ap theo
Chi thi 299 thé hién thira s6 17 t& ban do s6 11 loai dat tho cu, dién tich 561m?2
dang ky tén cha sir dung 13 Pham Céng M2. Theo ban db dia chinh do dac nim
1998 thé hién tai thira dat s6 336, to ban do s6 12, dat tho cu, dién tich 478m2, chu
st dung 1a 6ng Pham Cong M2. Sau d6, khi vo chong 6ng M2 chuyén nhuong cho
cu C, cu D, thira dat tach ra thira 336a va thira s6 336b. Theo ban d6 dia chinh do
dac ndm 2010 thé hién thira s6 300, t& ban d6 s6 32, loai dat tho cu, dién tich
268m2. Ngay 20/8/2002, thtra dat c6 tranh chap trong vu an da duoc co quan Nha
nuéc co tham quyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, cha sir dung 1 cu
Pham Cong B. Tuy hé so cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat UBND X3 va
vin phong dang ky quyén st dung dat khong con luu gilt, duong sy khdng cung
cap duoc ban sao gidy chang nhan quyén st dung dat nhung tai s6 cap giay chang
nhan quyén sir dung dat thé hién tai sé tht tu 1832, s6 thira 336b, to ban d6 s6 12,
dién tich 256 m2, loai dat & ndng thdn, chu st dung cu Pham Cong P. Trong qué
trinh st dung thira dat tir khi nhan chuyén nhugng thira dat dén nay, gitta gia dinh
cu C, gia dinh dng M2 khong xay ra tranh chap vé quyén sir dung dat. Puong su
trong vu 4n déu xac dinh vé ngudn gdc thira dat, dat duoc tao 1ap trong thoi ky hon
nhan giira cu C, cu B; két qua xac minh can bo dia chinh thoi ky tir ndm 1996 dén
nam 2015, UBND x4 H, vin phong ding ky quyén sir dung dat thé hién thira dat
nay thudc quyén sir dung cua cu C, cu B. Nhu vay, ¢6 du co sé xac dinh quyén st
dung thtra dat néu trén 13 tai san chung cua cu C, cu D nén dé nghi cua cu C vé
viéc chia tai san chung Ia thira dat nay c6 co s& chap nhan.

Theo két qua do tham dinh c6 bién dong ting dién tich so vai dién tich duoc
cap giay chiang nhan 1a 11,7m2. Ly giai UBND xa H, vian phong diang ky quyén sir
dung dét c6 su bién dong ting do gia dinh cu C lan chiém ra phan dat thuy loi nam
trong hanh lang giao thong duong tinh 390. Vi tri, kich thudc, hinh thé phan dat
hop phap va phan dat doi du di duoc UBND x4 H va van phong diang ky quyén sir
dung dat xac dinh theo ranh gigi ban d6 nam 1997 1a phu hop. Phan dét nay thuoc
quyén quan ly cuia UBND xa H, UBND x4 dé nghi tam giao cho ngudi sir dung.



Vi vy, Hoi dong xét xtr chia dat dua trén dién tich dat hop phap 1a 256m2 tri gia
6.144.000.000d, tam giao phan dién tich d4t doi du cho ngudi sir dung.

* Tai san trén dat: Theo két qua xem xét thim dinh, dinh gia tai san, xac
minh, 101 khai cac duong su déu xac dinh tai san chung cua cu C va cu B gém: nha
hai ting sé 1 dién tich 42,3m2 tri gia 125.551.372d; nha hai tang s 2 dién tich
42,7m2 (bao gom lan can 6,5m2) tri gia 124.900.499d; sin BTXM trudc nha s6 1
dién tich 5m2 tri gia 1.279.562d; san BTXM trudc nha sé 2 dién tich 51,7m2 tri
gid 6.615.337d; san BTXM phia truéc nha sb 1, nha sb 2 dién tich 11,9m2 tri gia
1.538.034d; twong bao dai 22 m, cao 1,2 m tri gia 4.224.385d; phan tuong chung
gitta nha hai tang s6 1, nha hai tang sé 2 tri gia 6.953.802d. Tong gia tri nhitng tai
san nay la 271.063.0004 (da lam tron s6).

Tai san riéng cua cu C gom: nha cap 4 ban mai phia truéc nha sé 1 dién tich
18,3m2 tri gia 15.493.906d; mai ton trugc nha s6 1 dién tich 5m2 tri gia
2.006.916d; nha vé sinh c6 mai phia sau nha sé 1 dién tich 3,2m2 tri gia
1.647.480d; nha vé sinh khéng mai phia sau nha s6 1 dién tich 2,7m2 tri gia
3.395.044d; nha cap 4 ban maéi phia trudc nha sé 1 dién tich 18,3m2 tri gia
15.493.906d; nha cip 4 phia sau nha sé 2 dién tich 30,2m2 trj gia 118.795.745d;
méi lop ton phia trudc nha sé 2 dién tich 51,7m2 tri gia 20.751.509d; mai pro xi
ming canh nha sé 2 dién tich 28,2m2 tri gia 1.823.452d; san BTXM canh nha s 2
dién tich 28,2m2 tri gia 3.608.3664d; ctra xép canh nha sb 2 dién tich 7,5m2 tri gia
4.545.4504; cot tip (s6 luong 3) tri gia 1.519.479d. Tong tri gia 1a 189.081.0004
(d3 1am tron sb).

Nhu vay, tong tri gia tai san phan chia cua cu C, cu B gom dit, tai san trén
dat 14 6.415.063.0004.

* Ghi nhan su tu nguyén khong yéu cau giai quyét cua cu C d6i vai tai san
trén dat gom 01 nha cap 4 phia sau nha sé 2 dién tich 30,2m2 tri gia 118.795.7454,
01 méi lgp ton phia trudc nha sé 2 dién tich 51,7m2 tri gia 20.751.509d; 01 mai
pro xi ming canh nha sé 2 dién tich 28,2m2 tri gia 1.823.452d; 01 sin BTXM
canh nha sé 2 dién tich 28,2m2 tri gia 3.608.366d; 01 cira Xép canh nha sé 2 dién
tich 7,5m2 tri gia 4.545.4504d; cot tip (s6 luong 3) tri gia 1.519.479d duoc chia
nam trén dat 1a di san cua cu D 14 tai san riéng cua cu C duoc 1am sau khi cu
chét.

* Chia tai san bang hién vat.

Qua tai liéu, chitng ctr thu thap c6 trong ho so thé hién, cac con cia cu C, cu
P khéng ai c6 cong sic va tao lap gi dbi voi dat, tai san trén dat. Dat cd ngudn goc
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cta vo chdng hai cu nhan chuyén nhuong trong thoi ky hdn nhan, tai san la nha
trén dat Ia cua hai cu tuy sau khi cu B chét cu C c6 xay dung them mot sb tai san
trén dat nhung nay cu C khong yéu cau giai quyét ddi véi tai san nay. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr xac dinh, cu C duoc huong % tri gia khdi tai san chung 1a 128m2 dat
va % tri gia tai san trén dat 1a 135.531.000d (d3 lam tron sb) (Mot trdim ba muoi
lam triéu nim trim ba muoi mét nghin déng). Cu C d& nghi xin hudng phan gia tri
tai san chung cuaa cu bang hién vat, xét thay thua dit ndy mat duong rong cé thé
giao duong su nhan hién vat. Tuy nhién, do trén dat co tai san 1a hai nha hai ting
xay chung tudong, chung mong. Vi vy, xac dinh diém méc tuong giira hai nha 1a
diém moc cb dinh, ranh gigi dé phan chia; phan twong gitta hai nha tri gia
6.953.802d 1a phan tuong chung (duoc thé hién theo so do kém theo 1a diém I,
diém H). Cu C tu nguyén xin huong phan dat nim phia tay cua thira dat trén dat co
nha hai tang s6 1, khéng yéu cau thanh toan gia tri chénh léch cho cu nén chap
nhan su tu nguyén caa cu. Vé vj tri dat chia cho cu C: Phan dién tich dat 95,9m?2
duoc gigi han boi cac diem A”, K, I, H, G, D, E, F, A’. Trén dat c6 01 nha hai tang
s6 1 dién tich 42,3m2 tri gia 125.551.372d, 01 nha cap 4 dién tich 18,3m2 tri gia
15.493.906d, nha vé sinh c6 mai tri gia 1.647.480d, nha vé sinh khong mai tri gia
3.395.0444, 01 san BTXM dién tich 5m2 tri gia 1.279.5624d, 01 mai ton dién tich
5m2 tri gia 2.006.916d. Giao phin tudng chung dugc xac dinh hai diém mébc cb
dinh I, H tri gia 6.953.802d cho cu C; khi st dung cu C khong dugc lam anh
huong dén cong trinh thudc phan di san cua cu B. Tam giao phan dién tich dat doi
du 3,7m2 duoc gigi han boi cac diém A, A’, K, L; trén dat c6 san chat tri gia
474.000d (d3 1am tron s6) cho cu C st dung.

Di san cua cu D: Phan dién tich dat 168,1m2 duogc gidi han boi cac diém L,
B’,B,N, M, O, C, G, H, I, K, L. Trén dat c6 01 nha hai tang s6 2 dién tich 42,7m2
trj gia 124.900.499d, 01 nha cAp 4 dién tich 30,2 m2 tri gi4 118.795.745d, 01 mai
lop ton phia trudc nha dién tich 51,7m2 tri gia 20.751.509d; 01 san BTXM trudc
nha dién tich 51,7m2 tri gia 6.615.337d; 01 mai pro xi mang canh nha dién tich
28,2m2 tri gia 1.823.452d; 01 san BTXM canh nha dién tich 28,2m2 tri gia
3.608.366d; Olctra xép canh nha dién tich 7,5m2 tri gia 4.545.450d; cot tip (s6
luong 3) tri gia 1.519.4794d; tuong bao gach chi tri gia 4.224.385d. Trong dién tich
dat 1a di san cua cu D cd phan dién tich dit doi du 8,0m2 duoc gii han bai cac
diém L, K, B’, B tam giao cho ngudi sir dung. Cac duong sy trinh bay nim 2007
cu b chét khong dé lai di chic va khdng yéu cau chia thira ké phan cua cu B trong
vu 4n nay, dé nghi tam giao cho cu C quan ly. Vi vdy, tam giao phan dién tich dat,
tai san trén dat 1a di san cua cu B chwa chia cho cu C quan ly, sir dung cho dén khi
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cac duwong su cO yéu cau chia thira ké va duoc giai quyét bang vu kién dan su
Khac.

Trén phan dat, tai san trén dat dugc giao cho cu C co birc twong nha chia
cho cu C, dong thoi 1a bire tudng nha cua 6ng M2, ba P, birc tudng nam trén ranh
giéi phan chia dat gitra hai bén dugc gigi han boi hai diém F, E (dugc thé hién
theo so dd kém theo). Trong qua trinh giai quyét vu an, duong sy tu thoa thuan hai
bén trong khi st dung khéng lam anh hudng gié tri cong trinh phia bén kia. Vi vay
can chap nhan su tu nguyén thoa thuan cua hai bén.

Qua tai liéu chang ctr c6 trong hd so thé hién ba X, 6ng M1, chi H3, anh N
tuy & cling cu C nhung khong c6 cong stic dong gop gi dbi vai thira dat tranh chap,
tai san trén dat. Vi vay, Hoi dong xét xtr khdng xem xét giai quyét.

[4] V& l& phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu toan bo, khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem
Xet.

[5] Vé an phi: Cu C duoc chia tai san trong khéi tai san chung véi cu P
nén phai chiu an phi dan su so thim trén gié tri duoc chia. Do cu C 13 nguoi cao
tudi nén duoc mién &n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B luat
t6 tung dan su.

Cin ctr Diéu 217, Diéu 219 B luat dan sy nam 2005. Dicu 15 Luat Hon
nhan gia dinh ndm 1959. Diéu 66 Luat Hon nhan gia dinh nim 2014.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Qudc hdi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua cu Nguyén Thi C vé chia tai san chung
thugc so hiru chung hop nhat.

2. Xac nhan cu C, cu b c0 tai san chung sau:

- Quyeén sir dung dat 256m2 tri gia 6.144.000.000d (sau ty mot trim bdn
muoi bon triéu dong) tai thira dat 336b, t& ban d6 s6 12 tai Thon B, xa H, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong. Tai san trén dat gom c6 nha hai tang s 1 dién tich
42,3m2 tri gia 125.551.372d; nha hai tang 2 dién tich 42,7m2 (bao gom ca phan
lan can dién tich 6,5m2) tri gia 124.900.499d; sain BTXM truéc nha s 1 dién tich
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5m2 tri gia 1.279.562d; sain BTXM trudc nha sé 2 dién tich 51,7m2 tri gia
6.615.337d; san BTXM phia trudc nha s6 1, nha sé 2 dién tich 11,9m2 trj gia
1.538.034d; tudng bao dai 22 m, cao 1,2 m tri gia 4.224.385d; phan tuong chung
gitta nha hai tang s6 1, nha hai tang sé 2 tri gia 6.953.802d. Tong tri gia tai san dé
phan chia 6.415.000.000d (sau ty bdn trim muoi lam triéu dong).

3. Chéap nhan sy tu nguyén khdng yéu cau thanh toan gia tri chénh léch cua
cu C.

- Chap nhan sy tu nguyén cta cu C khdng yéu cau giai quyét dbi véi tai san
riéng ctia cu nam trén phan dat 1a di san cta cu P dé lai chua chia gom: 01 nha cap
4 dién tich 30,2m2 tri gia 118.795.745d, 01 mai lop ton phia truéc nha dién tich
51,7m2 tri gia 20.751.509d; 01 mai pro xi mang canh nha dién tich 28,2m2 tri gia
1.823.452@d; 01 san BTXM canh nha dién tich 28,2 m2 tri gia 3.608.366d; 01 ctra
xép canh nha dién tich 7,5m2 tri gia 4.545.450d; cot tip (s6 luong 3) tri gia
1.519.4794.

4. Phan chia tai san:

Giao hién vat:

Giao cho cu C sir dung dién tich 95,9m2 dat ¢ duoc gidi han boi cac diém
A’, K, I, H,G,D,E, F, A’ tri gia 2.301.600.0004d tai Thon B, xa H, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong. Cu C s& hitu toan bo tai san trén dat gdm 01 nha hai tang
dién tich 42,3 m2 tri gia 125.551.372d, 01 nha cip 4 dién tich 18,3m2 tri gia
15.493.906d, nha vé sinh c6 mai tri gia 1.647.480d, nha vé sinh khong mai tri gia
3.395.0444, 01 san BTXM dién tich 5m2 tri gia 1.279.5624d, 01 mai ton dién tich
5m2 tri gia 2.006.916d. Giao phan tudng chung duoc xac dinh hai diém méc cb
dinh 1, H tri gid 6.953.802d cho cu C. Sau khi chia nha dat, trong qué trinh sir
dung cu C khong dugc 1am anh hudng gia tri cong trinh 1a di san cua cy . Tong
tri gi tai san cu C duoc nhan 1a 2.457.928.0004 (d4 lam tron sb). Tam giao cho cu
Nguyén Thi C 3,7m2 dat déi du duoc gidi han boi cac diem A, L, K, A’ trén dat
c6 san chat tri gia 474.000d (d4 1am tron sb) déu tai thira s 336B to ban d6 s6 12,
dia chi thira dat: Thon B, x4 H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

Trong phan dat, tai san trén dat duoc chia cho cu C ¢6 phan tudng nha gigi
han boi hai diém E, F khi sir dung cu C, 6ng M2, ba P khong dugc 1am anh huéng
dén gia tri cong trinh cua phia bén kia trir truong hop cac duong sy ¢ thoa thuan
Khac.

Tam giao cu C quan ly, st dung dién tich 168,1m2 dat ¢ tai Thon B, xa H,
huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dugc gigi han boi cac diém L, B, B>, N, M, O,
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C, G, H, I, K, L la di san ctia cu B dé lai chua chia trong d6 c6 8,0m2 dat doi du
duogc gidi han boi cac diém L, K, B’, B cho dén khi cac dwong su ¢6 yéu cau chia
thira ké duoc giai quyét bang vu an dan su khéc. Trén dat c6 01 nha hai ting s 2
dién tich 42,7m2 tri gia 124.900.499d, 01 nha cip 4 dién tich 30,2m2 tri gia
118.795.7454d, 01 mai lop ton phia trudc nha dién tich 51,7m2 tri gia 20.751.5094;
01 san BTXM trudc nha dién tich 51,7m2 tri gia 6.615.337d; 01 mai pro xi mang
canh nha dién tich 28,2 m2 tri gia 1.823.452d; 01 san BTXM canh nha dién tich
28,2 m2 tri gia 3.608.366d; Olctra xép canh nha dién tich 7,5m2 tri gia
4.545.4504d; cot tip (s6 luong 3) tri gia 1.519.479d; tuong bao gach chi tri gia
4.224.385d. Tong tri gia di san cua cu B gom dat, tai san trén dat chua chia l1a
4.129.184.0004d (da 1am tron sb). Trén phan dién tich dat doi du c6 san chat tri gia
1.049.0004 (d4 1am tron sb) tam giao cho nguoi sir dung.

(Vi tri, hinh thé, kich thudc c4c canh, tir can thira déat theo so d6 kém theo)

3. Vé an phi: Cu Nguyén Thi C dugc mién toan bo an phi dan sy so tham
theo quy dinh phap luat.

5. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mat co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang céo
trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ngay ban an duoc niém
yét.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt thi
hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cwong ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7ava 9 cua
Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Ludt thi hanh an dan su./.

N&i nhan: T.M HQI BPONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha;

- UBND xa H;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Hang

14



15



