TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 1289/2019/HC-ST
Ngay: 02-10-2019
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phéin Hpi dong xét xiv so thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Bao Nguyén.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Mai

2. Ba Lé Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thai Ngoc Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Ton Manh Hung—Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 26 thang 9 va ngay 02 thang 10 nam 2019 tai Phong xur
an cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh déa xét xu so thdm cong khai vu
an hanh chinh thy ly s6 437/2017/TLST- HC ngay 08 thang 11 nam 2017 vé viéc
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh”

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 3476/2019/QDXXST-HC ngay 01
thang 8 ndm 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6350/2019/QDST-HC ngay
16 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1.Nguoi khai kién: Ong Lé Quéc N.

Dia chi: 53 Nguyén Trai, Phuong H, Quan N, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Lé Quoc N:

Ong Trinh Duy T.

Dia chi: 13/13 dudng 36, phudong Q, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Lé Quéc N:

Ong Phan Van H— Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh.

2.Ngudi bi kién: Van phong Ding ky dat dai Thanh phd (thuoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh).

Tén giao dich: Van phong DPKPD Thanh phé.

Pja chi : 12 Phan Pang Luu, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia Van phong dang ky ddt dai
Thanh pho:



Ong Nguyén Ptc V- Giam doc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quan N.

Dia chi: 203 An Duong Vuong, Phuong A, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba: Ng6 Thi H.

Dia chi: 53 Nguyén Trai, Phuong H, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Ngé Thi H:

Ong Trinh Duy T.

Dia chi: 13/13 dudng 36, phudong Q, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

*Nguoi khoi kién: Ong Lé Quoc N c6 nguoi dai dién theo 1y quyén la ong
Trinh Duy T.

Theo don khoi kién ndp ngay 29/9/2017 va 16/10/2017 cung céc tai li€u, chimg
ctr Toa an da thu thap va tai phién toa 6ng T trinh bay:

Cin nha sb 53 Nguyén Trdi, Phuong H, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh
(nha s6 53 Nguyén Trii) c6 ngudn gbe do ba HO Thi N, 6ng Nguyén Vin N mua
cho 04 nguoi con vi thanh nién gom: Nguyén Xuan H, Nguyén Cong C, Nguyén
Thi Xuan K va Nguyén Lién C vao nim 1964.

Nim 1973, ba ngudi con 13 H, C, K truong thanh va di uy quyén so hitu %
cin nha ctia ho cho ong N, ba N va xuét canh. Cudi naim 1979, ba N cho ba Tran
Thi H thué lai 40m” nha 1am chd o, gia thué 1a 20 dong/thang, thoi han thué 1a 5
nam, han cubi hop dong 1a ngay 31/12/1984.

Ngay 08/10/1983 6ng N, ba N lam chtic ngdn cho dut % can nha cho con la
Nguyén Lién C. Nam 1985, 6ng N qua doi, ngdy 29/6/1987 ba N lam gidy cho
dut cho ba C phan cta minh dugc cac con ty quyén cung chong.

Nam 1989, S¢ nha dat Thanh phd HO Chi Minh di cip Gidy phép mua ban,
chuyén dich nha s6 978/GP-MBN cho phép ba N chuyén dich quyén so hitu %
nha s6 53 Nguyén Trii cho ba C.

Do ba H khong tra lai nh? nér} ba C da khoi ki¢n tai Toa an yéu ciu ba H
tra nha. Ban an dan sy phuc tham s6 171/DSPT ngay 26/3/1991 cua Toa an nhan
dan Thénh pho H6 Chi Minh két lu~an budc vo chong ba Tran Thi H tra lai toan
bo phan thué trong nha s6 53 Nguyeén Trai cho ba C.

Ngay 15/3/2001, ba C di lap hop déng (khong coéng ching, ching thuc)
ban nha sd 53 Nguyén Trai cho 6ng Nguyén Vian S. Viéc mua ban da thyc hién
xong, 6ng S di nhan nha va sir dung. Dé hop thirc hoa viéc mua ban nha, ngay
03/01/2002 ba C 1ap ty quyén tai Phong cong chimg s6 3 cho 6ng S dugc quyén
st dung, dinh doat toan bg nha dat trén (thoi han uy quyén 10 nam).



Ngay 31/7/2001, éng S lap Hop dong dit coc nhan 700 luong vang SIC va
1ap bién ban giao nha s 53 Nguyén Trii cho vo chdng 6ng Lé Qubc N, ba Ngb
Thi H quan ly, st dung.

Ngay 06/01/2002, 6ng S va vo 1a ba V5 Thanh T 1ap Hop dong ban nha sb
53 Nguyén Trii cho vo chdng 6ng N, ba H véi ndi dung: ban nha va dién tich
dat 629m’ véi gia 2.200 lugng vang SJC. Bén mua di nhan tién 13 700 luong
(tién dit coc) va 300 luong (tién thanh toan). Tong cong qua 4 lan dit coc va
thanh toan 6ng S va ba T da nhan 1.265,6 lugng vang SJC va da giao nhan toan
bd nha déat cho vo chong 6ng N, ba H quan 1y, str dung cho dén nay.

Sau khi 6ng S chét, ngay 25/11/2006, ba T va cac dong thira ké ctia ong S
d3 cung vo chong éng N, ba H ky Phu luc hop dong, hai bén ddng ¥ kéo dai thoi
gian thyuc hién hop dong mua ban nha dat dén hét thang 12/2009. Néu van khong
thuc hién xong thi mot trong hai bén duoc quyén yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh.

Tai Quyét dinh Coéng nhan sy thoa thudn cua cidc duong su s6
134/2016/QDDS-ST ngay 16/6/2016 ciia Toéa 4n nhan dan Quén N di quyét dinh
% chéng ong Lé Quéc N, ba Ngo6 Thi H duogc s& hitu tai san va duoc 1ap hd so
xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Ong N, ba H tién hanh ndp ho so xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat (goi tat 1a Gidy ching
nhén) theo quy dinh. Tuy nhién, ngay 22/2/2017, Chi nhanh VPDKDD Quén N
(viét tit Chi nhanh VPDKPD Quan N) c6 vin ban sb6 558/ VPPK.CNQS5 hoan
tra ho so, khong cap Gidy chimg nhan cho vo chong éng N.

Can ctr nhan dinh tai Ban an dan sy phuc thAm s6 171/DSPT ngay
26/3/1991, Van tu nhuong va thy nhuong ngay 30/9/1983, To chuc ngdén ngay
08/10/1983, Gidy phép mua ban chuyén dich nha sé 978/GP-MBN ngay
22/6/1989 c6 co s& xac dinh ba C ¢ du tu cach dé dinh doat cin nha nay.

Viéc ba C lap hop dong ban nha s6 53 Nguyén Trai cho 6ng Nguyén Vin S
vao ngay 15/3/2001 1a hoan toan tu nguyén va thé hién ¥ chi caa chi sé hiru.
Ngay 31/7/2001 va ngay 06/01/2002, dng Nguyén Vian S va vo 1a ba Vo Thanh
T 1ap Hop dong ban nha sé 53 Nguyén Trii cho vo chong éng N, ba H. Thoi
diém nay ty quyén giira ba C va 6ng S con hiéu luc phap luat. Mic du, cac van
ban chuyén nhuong giita ba Lién C cho 6ng S va giita vo chong 6ng S cho 6ng
N, ba H khong duoc cong ching chimg thuc nhung d6 chi 1a vi pham vé mat
hinh thue.

Hop déng mua ban nha giira 2 bén thé hién day du y chi tu nguyén va da
thue hién xong (giao nha, tra du tién) nén du diéu kién dé cong nhan theo quy



dinh tai Nghi quyét s6 01/2003 ctiia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan Toi
cao.

Vian ban ~sé 558/VPDK.CN5 ngay 22/2/2017 cua Chi nhanh VPDKDD
Quén N vién dan cac van ban s6 5126 ngay 19/11/1989, s6 3632 ngay 10/8/1990
cua Uy ban nhan dan (UBND) Thanh pho H6 Chi Minh va véan ban s6 2308
ngay 30/6/1997 cua UBND Thanh pho H6 Chi Minh vé “tam thoi gitt nguyén
tinh trang phép 1y v€ s hitu can nha trén, cho chu truong cua Chinh phu” 1a trai
voi quy dinh cia phép luat.

Mat khac, Quyét dinh Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $6
134/2016/ Qb DS-ST ngay 16/6/2016 cta Toa 4n nhan dan Quéan N (da can ct
vao cac tai liéu, hd so thé hién ngudn gbc va qua trinh st dung nha sé 53
Nguyén Trii) va cin cir Ban an dan su phac tham sé 171/DSPT ngay 26/3/1991
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di c6 hiéu luc phép luét, bit budc
c4 nhan, t6 chic ton trong thi hanh.

Viéc x4c 1ap quyén so hitu nha cia ba Cva chuyén nhugng tir ba Csang cho
ong S, 6ng N 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Ong N, ba Hco du diéu
kién dé dugc cap Gidy chirng nhan ddi v6i nha s 53 Nguyén Trai.

Vin phong DPKDD Thanh phd khong thyc hién thi tuc cap Gidy chung
nhan cho vo chdng dng N va Chi nhanh VPPKDD Quan N ban hanh Cong vin
s6 558/VPDK.CNQS5 ngay 22/02/2017 tra 16 hoan tra hd so 13 trai vé6i cac quy
dinh cua phap luét.

Vi vay ong N yéu cdu Tda an hity Cong vin s6 558/VPPK.CNQ5 ngay
22/02/2017 cua Chi nhanh VPBDKDD Quéan N, budc Van phong DPKDD Thanh
phd, nhan lai hd so dé cap Gidy ching nhan quyén so hitu tai san cho 6ng N, ba
Htheo Quyét dinh Coéng nhan sy thoa thuadn cua cac duong su )
134/2016/QDDS-ST ngay 16/6/2016 cua Toa an nhan dan Quén N.

*Nguoi bi kién: Van phong PKPP Thanh phé ving mt.
Tai van ban s 1511/VPDK-KTTT ngay 25/01/2018 “V/v don khoi kién
cua ong L& Qudc N” cua Van phong DPKDD Thémh pho c6 ndi dung:

bay la truong hop ca nhan dé nghi cip Gidy chung nhan lan dau, thudc

tham quyén xem xét, giai quyét cia UBND Quan N (theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 105 Luat dat dai nam 2013).

Do Vin phong DKDPD Thanh phé khong thu 1y, giai quyét cap Gidy ching
nhan cua ong Lé Qudc N va ba Ngo Thi H nén di c¢6 cong van s6 18709/VPPK-
KTTT ngay 04/12/2017 chuyén Thong bao thu 1y vu 4n s6 437/TB-TLVA ghi
ngay 08/11/2017 cta Toa an nhan dan Thanh phd dé Chi nhanh VPPKPP Quan
N ¢6 ¥ kién vé ndi dung yéu cau ctia ngudi khai kién, cir nguoi tham gia t6 tung,
cung cap ho so cho Tda an.

Ngay 04/01/2018, Van phong DPKPP Thanh phd nhan dugc cong van sb
5234/VPPK-CNQS5 ngay 26/12/2017 ctia Chi nhanh VPPKDD Quén N vé viéc
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phuc dap cong vin sé 13465/PC-VPDK-KTTT ngay 07/9/2017 clia Vian phong
DKDD Thanh phé.

Dbi véi trudng hop tir chdi giai quyét cip Gidy ching nhén 1an dau cho cé
nhan So Tai nguyén va Moi truong da co Cong van sO 8795/TNMT-VPDK ngay
09/11/2015 vé viée ph01 hop trong cong tac dang ky, cap G1ay chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trén dia
ban thanh phd.

Vi ly do khach quan, nguoi bi kién khong thé tryc tiép tham gia cac giai
doan t6 tung, dé nghi Toa an nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh tién hanh thu
tuc hanh chinh so thim Vang mat nguoi bi kién ¢ tat ca cac giai doan.

Vin phong DPKPP Thanh phé cur ong Nguyén Puc V - Giam dbc Chi
nhanh VPDKDD Quén N 1am nguoi bao v€ quyén va loi ich hgp phap cua ngudi
bi kién tham gia t6 tung theo Luat T6 tung hanh chinh nam 2015, Cong van sb
4012/UBND-NCPC ngay 27/7/2016.

Nguoi bi kién khong cung cép tai liéu, chimg ctr ndo cho Toa an.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi H c¢é nguoi dai dién
theo uy quyén la 6ng Trinh Duy T trinh bay:

Ba H thong nhat v6i noi dung khoi kién cua ong Lé Quéc N va dé nghi quy
Toa an nhan dan xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Qudc N.

Tai phién toa so thim:

Ong Lé Quo”'c N va ba Ngo Thi H co6 ong Trinh Duy T dai dién va Ludt su
Phan Van H ¢6 ¥ kién:

Ong N xin cp Gidy chimg nhéan thudc trudng hop cap theo ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat cia Toa an, thanh phan ho so da day du va hop phap
nén cd co sd chip nhan. Vé phia Chi nhanh VPPKPD Quén N di khong cung
cap duogc bat ky tai liéu ndo dé chimg minh cho viée tra hd so 1a hop phap du da
dugc Toa an thong bdo, yéu cAu nhiéu 1an, Chi nhanh VPDKDD Quan N vién
dan cac van ban khong cé that dé tra ho so 1a hanh vi trai phap luat.

Nay xac dinh o yéu cau khai kién:

-Yéu cau Toa an hiy vin ban sé 558/VPPK.CNQS5 ngay 22/02/2017 cia
Chi nhanh VPDKDD Quén N vi ban hanh trai phap luat.

-Budc Vian phong DKPD Thanh phé (Chi nhanh VPPKDPD Quén N) thuc
hién viéc cép Giéy chimg nhan cho 6ng N, ba Htheo Quyét dinh Cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy s 134/2016/QDDS-ST ngay 16/6/2016 cua Toa an
nhan dan Quan N.

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién la éng Nguyén
Dure V vang mat.

Sau khi Toa an m¢ phién toa ngay 16/8/2019 thi nhan dugc Van ban sO
5061/VPDK.CNQS5-HC ngay 14/8/2019 “Vé viéc cung cap thong tin va xin
vang mat xét xir so tham vu an hanh chinh do6i véi nha 53 Nguyen Trai, Phuong
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H, Quan N” ctia 6ng Nguyén Ptc V-Giam déc Chi nhanh VPPKPD Quan N,
van ban c6 nd1 dung:
béy 1a truong hop ca nhan dé nghi cdp Gidy chung nhéan lan dau thudc

thAm quyén xem xét giai quyét caa UBND Quén N (theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 105 Luat Dat dai 2013).

Qua xem xét hd so luu trit ciia nha s6 53 Nguyén Trai, nhan théy

Ngay 19/11/1989, UBND Thanh phd Hb Chi Minh c6 van ban s6 5126/UB-
ND vé viéc xem xét lai hd so mua ban nha s6 53 Nguyen Trai c6 ndi dung:
“Nay Uy ban nhédn dan Thanh phé thu héi vin ban sé 4338/UB-ND ngady
03/10/1989, dinh chi viéc mua ban nha va yéu cau Giam doc S6 Nha ddt ndam lai
toan bo chu quyén nha néi trén, két lugn cia Toa én nhdn déan Téi cao vé viéc
doi nha cho thué va cé y kién dé xudt Thuwong trwc Uy ban nhan dan Thanh phé
xu ly dung theo chinh sach quy dinh.” (Pinh kém van ban).

Ngay 10/8/1990, UBND Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 van ban sé 3632/UB-
ND vé viéc xtr 1y nha 53 Nguyén Trii, Phuong H, Quén N c6 néi dung: “Ngay
24/01/1999, Uy ban nhdn ddan Thanh phé c¢6 vin ban sé 384/UB-ND cho phép
ho ong Tat Tién N tam giw nguyén trang su dung trong khi cho xdc dinh cu thé
chii quyén nha 53 Nguyén Trai, Qudn N. Cho dén nay S¢ Nha dit chua béo cdo
trinh Uy ban nhén dan Thanh pho‘ dé xét xir vé chii quyén nha néi trén, do dé Uy
ban nhdn déan Thanh phé chia céng nhdn quyén sé hitu ciia ba Nguyén Lién C
déi véi can nha nay. Vi Iy do néu trén, Uy ban nhdn ddan Thanh phé dé nghi Toa
dan nhan dan Thanh phé tam ngung viéc xét xir vu kién doi nha cho thué cua ba
Nguyen Lién C. Uy ban nhdn dan Thanh phé Yeu cau Gidm déc S¢ Nha ddt sém
két thiic viéc diéu tra gidm dinh gidy iy quyen lap duoi ché dg cii bao cdo trinh
Thirong triee Uy ban nhan dan Thanh pho giai quyét chinh thirc vé quyén s hitu
can nha 53 dwong Nguyén Trdi, Quin N dé giao Toa dn nhdn dan Thanh phé
xét xu theo luat dinh.”

Ngay 30/6/1997, UBND Thanh phd c6 vin ban s6 2308/UB-QLDT vé viéc
xtt Iy nha s 53 Nguy@én Trdi c6 ndi dung: “Giao cho S¢ Nha dat tra loi don xin
hop thirc héa sé hivu nha cia ba Nguyén Lién C, tam thoi gitv nguyén trang
phdp Iy vé s6 hitu can nha trén, cho chii truong ciia Chinh phii”.

T nhitg quy dinh trén, dé nghi Toa an luu ¥ khi xét xtr vu kién hanh
chinh d6i véi nha s6 53 Nguyén Trai.

*Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

-Vé thu tuc td tung:

Tham phan da thuc hién dung nhiém vu, quyén han, tién hanh day du cac
hoat dong t6 tung, tai phién toa Hoi d@)ng xét xtr da thuc hién trinh tu, tha tuc to
tung theo quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh.

Ké tir khi thy Iy vu 4n va tai phién toa, cac duong sy di thuc hién day du
cac quyén va nghia vu ctia minh.

-Vé ndi dung:



Tham quyen cap Gidy ching nhan lan dau cho ca nhan thudc vé UBND
Quan N, do vay dé nghi bac yéu cau cia 6ng N vé viéc yéu cau tuyén bd hanh vi
khong cap Gidy ching nhan ctiia Van phong DKDD Thanh pho 1a trai phap luat,
bac yéu cau budc Van phong DKDD Thanh phd thuc hién cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dit cta ong Lé Qudc N.

Huy Céng vin sd 558/VPDK.CNQS5 ngay 22/02/2017 cua Chi nhanh
VPDKDD Quén N. Bugc Chi nhanh VPDKDD Quéan N tiép nhan lai ho so dé
trinh UBND Quén N giai quyét va tra két qua theo diing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa; Can cu két qua tranh lugn tai phién toa; Xet de nghi cua Dai dién Vién
Kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Ong Lé Quédc N khoi kién yéu cau Toa an hiy vin ban s6 558/VPPK.CNQ5
ngdy 22/02/2017 “V/v hoan tra hd so” cia Chi nhanh VPPKPD Quén N va budc
Vin phong BKDD Thanh phd (cu thé 1a Chi nhanh VPDKDD Quan N) nhan lai
hé so va cap G1ay chimg nhén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho ong
N, ba H. X¢ét thay, day 1a viéc khiéu kién quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh trong linh vuc quan 1y Nha nudéc vé dat dai, 1a loai viée duge quy dinh tai
Piéu 3, Piéu 30 Luat TH tung hanh chinh.

Tai Diéu 5 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii vé
“Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pat dai”’ (viét tat Nghi dinh s6
43/ND-CP ngay 15/5/2014) co quy dinh:

“]. Van phong dang ky ddt dai:

a) Van phong dang ky dat dai la don vi su nghiép cong truc thugc So Tai
nguyén va Moi truong do Uy ban nhan dén cap tinh thanh lgp hodc 16 chirc lai
trén co s¢ hop nhdt Van phong dang ky quyen sir dung dat truc thugc S¢ Tai
nguyén va Moi tru’ang va cac Van phong dang ky quyén sir dung ddt truc thudc
Phong Tai nguyén va Moi tmm’ng hién c6 ¢ dia phwong; c6 twr cach phap nhan,
6 tru s6, con ddu riéng va drgc mé tai khodn dé hoat dong theo quy dinh ciia
phap luat...

b) Van phong dang ky ddt dai c6 chi nhdanh tai cac qudn, huyén, thi xd,
thanh phé thuéc tinh. Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai dwoc thuc hién
chirc nang, nhiém vy va quyen han cua Vin phong dang ky dat dai theo quyét
dinh ciia Uy ban nhdn dén cdp tznh

Tai Piéu 1 Quyét dinh s6 2602/QD-UBND ngay 03/6/2015 ciia UBND
Thanh phé H6 Chi Minh “Vé Thanh 1ap Van phong PKPD Thanh phé truc
thudc S& tai nguyén va Moi truong” cd quy dinh:

“Vin phong DKPP Thanh phé la don vi sie nghiép cong lap truc thude S6
Tai nguyén va Méi truong, cé tw cach phdp nhdn, ¢é con dau va dwoc mé tai
khoan tai Kho bac Nha nuoc va ngdan hang theo quy dinh.

1. Tén giao dich: Vian phong PKDD Thanh phoé.



3. Chitc nang: Vin phong PKPD Thanh phéd c6 chirc nang thuc hién
dang ky dat dai va tai san khdc gén lién véi dat; xdy dung, qudn Iy, cdp nht,
chinh Iy thong nhdt ho so dia chinh va co sé dir liéu dat dai; thong ké, kiém ké
dat dai; cung cdp thong tin dat dai theo quy dinh cho cdc t6 chire, cd nhan theo
quy dinh hién hanh cua phap luat.

4. Nhiém vu va quyén han nhuw sau. ...

~Thuee hién cdc thi tuc vé cdp lan dau, cdp doi, cdp lai Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o ...

-Thwe hién cdc nhiém vu khdc lién quan dén dang ky, cdp Gidy chimg
nhdn do Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong giao.”

Nhu vay, nguoi bi kién trong vu an 1a Van phong BKDD Thanh phé, can
ctr Didu 32 Luat T tung hanh chinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét so tham
ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] V& thu tuc tb tung:

Ngu’di bi kién d3 c6 cac van ban dé nghi Toa an xét Xfr Véng mat, nguoi bao
v€ quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién la 6ng Nguyén Duc V da duge Toa
éq triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nl}u’ng vang mat, theo quy dinh tai Biéu 157 Luat
T6 tung hanh chinh Toa &n xét xur vang mat ngudi bi kién va ong V.

[3] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 22/2/2017, Chi nhanh VPDKDD Quan N ban hanh van ban sO
558/VPDK.CNQS5 “V/v hoan tra ho so”, dén ngay 16/10/2017 6ng N ndp don
khéi kién, can cur quy dinh tai Di€éu 116 Luat T6 tung hanh chinh, viéc khéi kién
ctia 6ng N con trong thoi hiéu khéi kién.

[4].Vé yéu cau khoi kién ctia 6ng N:

[4.1].Ngay 16/01/2017, 6ng N ndép don ding ky, cap Gidy ching nhan
quyén st dung dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai
Chi nhanh VPPKDD Quan N, kém theo hd so 1a Quyét dinh Cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su s6 134/2016/QD D-ST ngay 16/6/2016 cua Toa an nhan
dan Quan N (c6 ndi dung cong nhan hop déng mua ban nha sé 53 Nguyén Trii
giita gia dinh 6ng Svoi 6ng N, ba H; Ong N va ba H duoc quyén sé hitu nha sb
53 Nguyén Trii va duoc quyén lién hé cac co quan nha nudc co thim quyén lap
thil tyc dung tén s& hiru tai san theo quy dinh cta phap luat), Ban vé& so do nha
§-dat & do Cong ty TNHH Tu van-Thiét ké-Xay dung-Po dac Cat Tuong lap
ngdy 02/12/2016 (duwgc Chi nhanh VPPKDPD Quin N duyét sb
535/CN.VPDKDPD.Q5 ngay 30/12/2016), Ban 4an dan sy phuc thim sb
171/DSPT ngay 26/3/1991 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh, Vin
tu nhuong va thu nhuong ngay 30/9/1983, Td chic ngdn ngay 8/10/1983, Giay
phép mua ban chuyén dich nha sé 978 ngay 22/6/1989, Hop dong mua ban nha
s0 53 Nguyén Trai cling céc tai liéu khac 6 lién quan theo quy dinh.

‘Sau khi kiém tra ho so, Chi nhanh VPPKDD Quéan N d ban hanh vin
ban s6 558/VPBK.CNQS5 “V/v hoan tra ho so” ngay 22/02/2017 xac dinh khong
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thé tham muu cip Gidy chimg nhan d6i voi nha 53 duong Nguyén Trii theo yéu
clu cia ong N, dé nghi 6ng N nhan lai ho so.

Vi cin ctr vao cac van ban sau cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh:

-Vin ban s6 5126/UB-ND ngay 19/11/1989 vé viéc xem xét lai hd so mua
ban nha sé 53 Nguyén Trii ;

-Vin ban sb 3632/UB-ND ngay 10/8/1990 vé viéc xtr 1y nha 53 Nguyén
Trai, Phuong H, Quan N;

-Vin ban s6 2308/UB-QLDT ngay 30/6/1997 vé viéc xtr Iy nha 53 Nguyén
Trai, Phuong H, Quan N;

Tuy nhién, Vin phong PKDD Thanh phé va 6ng Nguyén Puc Vinh chi
cung cap ban pho t6 van ban s6 5126/UB-ND ngay 19/11/1989, khong cung cip
dugce cho Toa 4n ban chinh hodc ban sao (co sao y, thi thuc gidng ban chinh)
chc tai liéu dé Toa 4n xem. Ciing khong dua ra bat ky ching ctr ndo ching minh
hd so xin cap Gidy ching nhén cua 6ng N 13 c6 thiéu sot theo quy dinh cua
phap luat ma budc phai bd sung, 1am r3.

[4.2].Phap luat quy dinh:

-Khoan 3 Piéu 100 Luat dat dai quy dinh:

“Ho gia dinh, ca nhdn duoc suw dung dat theo ban an hodc quyét dinh cua
Toa dn nhdn déan, quyét dinh thi hanh dn cua co quan thi hanh an, van ban cong
nhdn két qua hoa gidi thanh, quyét dinh giai quyet tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo
vé dat dai cia co quan nha nudc co tham quyén da duwoc thi hanh thi duoc cap
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn
lien véi dat; truong hop chuwa thuc hién nghia vy tai chinh thi phai thuc hién
theo quy dinh cua phap luat.

-Piém b khoan 2 Diéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh:

“b) Uy ban nhén dén cdp huyén cap Glay chimg nhdn quyén sir dung
ddt, quyén so hiru nha & va tai san khdc gan lién véi ddt cho hé gia dinh, cd
nhdn, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cw o nudc ngoai dwoc s hitu nha
& gan lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.”’

- Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh:

“] .Nguoi sir dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh d@é lam thii tuc ding
ky.

3. Vin phong déing ky dat dai thuce hién cdc cong viéc nhw sau:

a) Truong hop ho gia dinh, cd nhan, cong dong dan cw ndp ho so tai Vin
phong dang ky ddt dai thi givi hé so dén Uy ban nhén dan cdp xd dé ldy y kién
xdc nhdn va cong khai két quda theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay;

b) Trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat & noi chuwa
c6 ban do dia chinh hodc dd ¢é bdan d6 dia chinh nhung hién trang ranh gioi su

dung ddt da thay déi hodc kiém tra ban trich do dia chinh thira dat do nguwoi sir
dung ddt ndp (néu cd);



¢) Kiém tra, xdc nhdn so do tai san gan lién véi dat doi véi to chire trong
nuwoc, co so ton gido, 16 chirc nuéc ngoai, ca nhdan nuoc ngoai, nguoi Viét Nam
dinh cw 0 nudc ngoai thuc hién du an dau tu ma so do 6 chwa cé xdc nhdn cia
16 chirc ¢é tw cach phap nhan vé hoat dong xdy dung hoac hoat dong do dac ban
do;

d) Kiém tra ho so dang ky; xdc minh thyc dia trong truong hop can thzet
xdc nhdn i diéu kién hay khong du diéu kién dwoc cap Glay chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat vao don ding
k‘)}’.

d) Truong hop chu so hitu tai san gan lién véi ddt khéng cé gidy to hodc
hién trang tai san cé thay doi so véi glay to quy dinh tai cdc Piéu 31, 32, 33 va
34 ciia Nghi dinh nay thi givi phiéu ldy y kién co quan qudn Iy nha nuwée doi véi
logi tai san do. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, co quan quan ly
nha nude ddi véi tai san gan lién véi ddt c6 trach nhiém tra 1oi bang vin ban
cho Van phong dang ky dat dai;

e) Cdp nhdt thong tin thira ddt, tai san gdn lién véi ddt, dang ky vao hé so
dia chinh, co sé di liéu dat dai (néu co);

g) Truong hop nguoi sie dung dat dée nghl cap Gidy chimg nhan quyen S
dung ddt, quyén s¢ hitu nha & va tdi san khéc gan lién véi dat thi givi s6 lidu dia
chinh dén co quan thué dé xdc dinh va théng bdo thu nghia vu tai chinh, triv
trieong hop khéng thudc doi twong phai nop nghia vu tai chinh hodac dwoc ghi ng
theo quy dinh cua phap ludt; chudn bi ho so dé co quan tai nguyén va moi
trwong trinh ky cap Gidy chimg nhdn quyen s dung dat quyen s0 hitu nha o va
tai san khdc gan Zlen véi dat; cdp nhdt bo sung viéc cap Glay chumg nhdn quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khdc gdn Zzen véi ddt vao ho so dia
chinh, co sé dir liéu dat dai; trao Gzay chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén s¢
hitu nha & va tai san khdc gdn lzen véi ddt cho nguoi dwgc cap, truong hop ho
gia dinh, cd nhdn ngp hé so tai cdp xd thi gm Glay chimg nhan quyén s dung
dat quyen 0" hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat cho Uy ban nhén ddn
cdp xd dé trao cho nguoi dwoc cdp.

4. Co quan tai nguyén va moi truong thuc hién cdc céng viéc sau:
a) Kiém tra ho so va trinh co quan c6 tham quyen cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn llen véi dat;

Trieong hop thué dat thi trinh Uy ban nhdn ddn cdp c6 tham quyen ky
quyet dinh cho thué dat; ky hop dong thué dat va trinh co quan co tham quyén
cap Gzay chumg nhédn quyén s dung dat, quyen 5o hitu nha o va tai san khac
gan lién voi dat sau khi nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat.

b) Chuyén hé so da gidi quyét cho Vin phong dang ky dat dai.
[4.3].Theo quy dinh trén cua phap ludt, trong trudng hop hop cip Gidy
ching nhan 1an dau cho ca nhén, khi thanh phan hé so xin cip Gidy ching nhan
da day du, hop 1& thi Chi nhanh VPPKPD Quéan N phai chuan bi hd so dé
Phong Tai nguyén va Méi truong Quan N tién hanh kiém tra hd so va trinh

»
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UBND Quan N céap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat.

Viéc Chi nhanh VPPKDP Quan N ty tra hd so 1a khong dung phap luat.

Tt phén tich trén, c6 co sé xac dinh viée tra hd so xin cap Gidy chimg nhan
cua Chi nhanh VPDKDD Quan N 1a hanh vi trai phap luét.

Vi vay, Hoi dong xét xir hity vin ban s6 558/VPPK .CNQ5 “V/v hoan tra
hd so” ngay 22/2/2017 ctia Chi nhanh VPDKPD Quén N.

Budc Vin phong DPKPD Thanh phd (do Chi nhanh VPPKDD Quan N thuc
hién) nhan va thu 1y lai hd so xin cdp Gidy chimg nhan nha sé 53 Nguyén Trii
ctia 6ng N dé giai quyét theo dang quy dinh cua phap lut.

[4.4].D6i v6i yéu cau budc Chi nhanh VPPKPP Quan N cap Gidy ching
nhan theo Quyét dinh Cong nhan sy thoa thudn cia cac duong su s 134/2016/
QDbDS-ST ngay 16/6/2016 ctia Toa an nhan dan Quan N.

Do thdm quyén cép Gidy chimg nhan quyén lan dau thuéc vé UBND Quén
N ma khéng thudc vé Van phong PKDPD Thanh phd nén yéu cau nay cta 6ng N
khong phu hop phép luat, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[5].Quan diém ciia Viém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phu hop
v6i quan diém cua Hoi ddng xét xir nén chip nhan.

[6].An phi hanh chinh so thdm 13 300.000 (ba trim ngan) dong do Vin
phong DPKPD Thanh phd chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cac diéu 3, 30, 32, 116, 157, 187, 193, 194 va 206 Luat T6 tung
hanh chinh;

Cin ctr Luat D4t dai ndm 2013;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v&
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cin ctr Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé “Quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai” cua Chinh phu.

Can cir Quyét dinh s0 2602/QD-UBND ngay 03/6/2015 cia UBND
Thanh pho H6 Chi Minh “Vé Thanh 1dp Van phong DPKDPD Thanh pho truc
thudc S& Tai nguyén va Moi truong”.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Qudc N.

-Huy vin ban s6 558/VPPK.CNQS5 “V/v hoan tra hd so” ngay 22 thang 02
nam 2017 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Quan N.

-Budc Vin phong ding ky dat dai Thanh phé (do Chi nhanh Vian phong
Ding ky dat dai Quan N thuc hién) nhan va thu 1y lai hd so xin cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i
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v6i nha dat s6 53 Nguyén Trai, Phuong H, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh
ctia 6ng Lé Quédc N dé giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.
2.Bac yéu cau ciia ong Lé Qudc N vé viéc bude Vian phong diang ky dat dai

Thanh phd (Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan N) thyc hién cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat theo Quyét dinh Coéng nhan sy thdéa thuan cua cac duong su )
134/2016/QDDS-ST ngay 16/6/2016 ctua Tdoa an nhan dan Quén N, Thanh ph
H6 Chi Minh.

~3.Vé 4n phi hanh chinh so thAm: Vin phong DKDD Thanh ph phai chiu s6
tién an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (ba tram ngan) dong.

Ong N khong phai chiu 4n phi va dugc hoan tra lai sér tién tam Gng an phi
da ndp la 300.000 (ba tram ngan) dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0048074
ngay 02 thang 11 nam 2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

4.Céac duong sy c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15

ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mat dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an.

Noi nhgn: TM HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t6i cao; A A [’ i e
TAND Gl i TP HCM: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu.

Vii Bao Nguyén
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