TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $6:55/2020/DS-PT
Ngay:17/6/2020

VIV: “Tranh chap quyén st dung dat,
tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Lién

Céc Tham phan: - Ba Bui Thi Cam Thily

- Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thanh Thay — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho: Ba DS Thi Hong Nhi
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 16 va 17 thang 6 nam 2020 tai Try s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 24/2020/TLPT-DS ngay 04 thang
02 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan su so tham s6 20/2019/DSST ngay 30/8/2019 ctia Toa an nhéan
dan quan A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 142/2020/QDPT-DS ngay
01 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1973
Pia chi: Phuong A, quan A, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén Vian
B- Van phong Luat su B - thudc Doan luat su thanh phé Céan Tho .

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1953

Pia chi: Phuong A, quan A, thanh phé Can Tho.

- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Ba NLQ1, sinh nam 1954

2/ Ong NLQ?2, sinh ndm 1982



3/ Ong NLQ3, sinh nim 1988

4/ Ba NLQ4, sinh nam 1987

5/ Ba NLQ5, sinh nam 1972

6/ Ong NLQ6, sinh nam 1995

_ Dai dién theo uy qpyén cho 6ng NLQ6: Ba NLQ5, sinh ndm 1972 (theo gidy uy
quyén ngay 15/6/2020, s6 cong chung thuc 2408, quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD tai
Vian phong cong chimg Tri€u Tan Tho, dia chi: s6 810, phuong A, quan A, thanh pho
Cin Tho)

7/ Ba NLQ?7, sinh ném 1997

Dai dién theo uy quyen cho ba NLQ7: Ba NLQ5, sinh ndm 1972 (theo gidy uy
quyén ngay 07/5/2020, s6 cong chimg thuc 220, quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD tai Uy
ban nhan dan phudng A, quan A, thanh ph Can Tho)

Cung dia chi: Phuong A, quan A, thanh pho Can Tho.

8/ Ba NLQ8, sinh nam 1969

Pia chi: Ap Ca Lac A, x4 Lac Hoa, thi xd Vinh Chau, tinh Séc Tring.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi ¢6 quyén loi nghia vu c6
lién quan ba NLQ8: Luat su Nguyén Vin B- Vin phong Luat su Vin Tu - thudc Poan
luat su thanh phd Can Tho .

9/ Uy ban nhan dan quan A, thanh phé Céan Tho

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong DS Vin D

Pia chi: Phuong A, quan A, thanh phé Can Tho.

10/ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Huynh Thé E, sinh nam 1978

Pia chi: Phuong A, quan A, thanh phd Can Tho.

- Nguwai lam ching:

1/ Ong NLC1, sinh nim 1958

2/ Ba NLC2, sinh nam 1958

3/ Ba NLC3, sinh nam 1965

Cung dia chi: Phuong A, quan A, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét, nguyén don dng Nguyén Vin
A trinh bay:

Ong c6 ding tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00819, duoc Uy ban
nhan dan huyén A (cii) cap ngay 29/4/2004, dién tich dat 625 m?, tai thira 139, to ban
d6 sb 04, dét toa lac tai phuong A, quan A, thanh phd Can Tho. Ngudn géc dat nay do
cha me 12 6ng Nguyén Vin K, va ba Truong Thi K dé lai. Sau d6, do giay chiang nhan



quyén sir dung dat bi that lac nén éng 1am tha tuc xin cap lai va dugc Uy ban nhan dan
quan A cép giay chang nhan quyén su dung dat sé CH02629, cap ngay 20/02/2014.

Trudce day, do gia dinh 6ng l1am nghé cira sit & huyén C nén khoang 04 dén 05
thang mai vé nha tai phuong A mot lan. Trong thoi gian 6ng vang nha thi éng C (anh
rudt 6ng) da tu v xay dung nha ¢ trén thira dat 139 va diang ky ké khai dé duogc cap gidy
chttng nhan quyén sir dung rudéng dat (giay bia trang) vao nam 1990. Sau khi 6ng vé
phat hién ra vu viéc nén c6 khiéu nai va dugc Uy ban nhan dan huyén A thu hoi gidy
chting nhan quyén su dung dat caa dng C dé cap lai cho 6ng vao nim 2004 nhu trinh
bay trén. Ong C hira khi nao mua duge dat & chd khac sé& di doi nha tra lai dat nhung
dén nay van khong thuc hién.

Nay, dng khai kién yéu cau vo chong 6ng C, ba Tham phai cd trach nhiém tu
thao d& di doi nha dé giao tra dién tich dat 1an chiém qua do dac thuc té 13 185,1m?, tai
thira 139, to ban d6 s6 04 va dong y hd tro chi phi di doi cho dng C 1a 10.000.000
ddng.

Péi vai yéu cau doc 1ap caa Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam, dng va vo 12 ba NLQ5 théng nhét thira nhan no va déng y ¢ trach nhiém tra cho
Ngan hang sé tién no goc va i, khdng co y kién gi khéc.

- Phia bi dom 6ng Nguyén Vin C trinh bay:

Ong khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don boi vi phan dét tai
thira 139 ¢6 nguodn goc 1a cua 6ng ngoai tén Truong Vin S dé lai cho cha me 1a 6ng
Nguyén Vin K, va ba Truong Thi K. Ong dugc cha me cho dat dé cat nha va & on dinh
tir nam 1978 lién tuc cho dén nay.

Trude day, qua trinh sir dung dat dng cd thuc hién viéc dang ky ké khai va duoc
cap giay chiing nhan quyén sur dung rudng dat sé 4845 cap ngay 25/11/1990 tai thira
110, 139, 216 va 217. Trong thoi gian ong di 1am & xa, gidy ching nhan quyén sir dung
dat 6ng giao cho 6ng K cat giit, khi dng K moi dia chinh do dac va tach thaa 139 qua
cho 6ng Nguyén Van A thi khong c6 théng bao cho 6ng hay biét va 6ng khong cé ky
tén xac nhan. Ong xac dinh khdng c6 ky tén hop dong chuyén nhuong ban két qua lao
dong dau tu 1ap ngay 29/4/1993 cho dng A, Uy ban nhan dan huyén A cin ct vao hop
d6ng nay dé cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng A 1a khong ding, dng
khong dong .

Nay 6ng c6 don phan t6é yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
CHO02629 cap ngay 20/02/2014 cho 6ng Nguyén Vin A tai thira 139, déng thoi yéu cau
dugc cong nhan quyén sir dung dién tich dat thuc té 1a 185,1m?, loai dat ODT + CLN
tai thira 139 ma gia dinh 6ng dang str dung.



Déi véi yéu cau doc lap cia Ngan hang, ng yéu cau huy mot phan “Hop dong
thé chap quyén st dung dat” s6 3248/2016/HPTC ngay 23/11/2016 giita Ngan hang va
6ng A, ba E boi vi phan dit tranh chap ho 6ng C dang st dung nhung éng A tu ¥ di thé
chap vay tién Ngan hang, khdng théng bao cho ho 6ng C biét. Khi Ngan hang cho vay
cling khong tham dinh thuc té tai san dam bao thé chip dé hoi y kién nhitng ngudi dang
truc tiép quan Iy sir dung dat, gay anh huong dén quyén loi cua dng C.

- Nhirng nguoi co quyén lei va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Nhiing nguoi cé lién quan trong ho 6ng A la NLQ5, NLQ8, NLQ6, NLQ7
théng nhat y kién trinh bay caa 6ng A.

+ Nhiing nguoi ¢é lién quan trong ho éng C la NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4
théng nhét y kién trinh bay cua éng C.

+ Pai dién UBND quan A 6ng Pd Vin D trinh bay:

Nam 1990, ho 6ng Nguyén Vin C c6 ké khai dang ky thtra dat s6 139, to ban d6
s6 04 va duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung rudng dat s 4845/GCNRD ngay
25/11/1990. Pén nam 1993, ong Nguyén Vian C lap hop dong chuyén nhuong, ban két
qua lao dong dau tu tai thira 139 cho 6ng Nguyén Vin A, qué trinh cap giay cho 6ng A
khong co ai tranh chap, khiéu nai lién quan nén viéc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho 6ng A 1a dung theo trinh ty, thi tuc quy dinh.

+ Pai dién Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Ong
Huynh Thé E trinh bay:

Vao ngay 23/11/2016, 6ng Nguyén Vian A c6 vay von tai Ngan hang Néng
nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam — chi nhanh quan A (viét tat 1a Ngan hang)
theo Hop dong tin dung s6 LAV.201603178 véi s tién vay goc la 150.000.000d0ng.
Muc dich vay dé mua ban l0a gao, l3i suat vay: 10,5%/nim, tra 1ai theo dinh ky 03
thang/lan vao ngay 25 ké tir khi nhan tién vay; han tra ng cudi cing la ngay
20/11/2017.

Khi vay, vo chong 6ng A, ba E c6 thé chap tai san dam bao ng vay theo “Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat” sé 3248/2016/HDTC ngay 23/11/2016 gém dién tich
dat 625m? tai thira dat s6 139, to ban do s6 4, do ho 6ng Nguyén Vin A ding tén giay
chting nhan quyén sir dung dat sé CH02629 cap ngay 20/02/2014.

Theo hop ddng tin dung trén, 6ng A da qua han tra no goc va lai tr ngay
20/11/2017, Ngan hang di nhiéu lan yéu cau 6ng tra ng nhung khong thuc hién. Cho
nén Ngan hang yéu cau éng A phai c6 trach nhiém tra sb tién no gbe 150.000.000 dong
va tién 14i tam tinh dén ngay 10/7/2019 la 39.221.875 dong, yéu cau tiép tyc tinh 14
phat sinh dén khi tra hét ng. Truong hop dng A khong thuc hién duoc nghia vu tra no
thi d& nghi xi ly tai san da thé chap néu trén.
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- Nhirng ngwai lam chieng trinh bay:

+ Ngwoi lam ching 6ng NLC1 trinh bay:

Ong 1a truong ap Qui Thanh 1, xa Trung Nhat, huyén A (nay 1a phuong A, quan
A) trong khoang thoi gian tir ndm 1987 dén 1993 nén éng co dai dién chinh quyén dia
phuong ky tén xac nhan viéc dng C lap to hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng A vao ngay 28/4/1993. Ong NLC1 xac dinh khdng c6 tan mit ching kién viéc
6ng C ky tén vao hop dong chuyén nhuong cho dng A, ma c6 ngudi mang to hop dong
dén tan nha cho 6ng NLC1 ky xac nhan, khi 6 phan ky tén caa 6ng A va éng C di c6
Ky san.

+ Ngwoi lam chitng ba NLC2 va NLC3 théng nhat trinh bay:

Ba NLC2, ba NLC3 la em ruét cua 6ng C va la chi rudt cua éng A. Khi éng K
con sdng, c6 dung ra chia dat cho 6ng A va 6ng C xong, do dng A la con trai A trong
gia dinh, séng chung véi dng K tai thira 139 tir nho nén phan dat tai thira 139 1a cha cho
6ng A dé tho cing 6ng ba. Ba NLC2, ba NLC3 khdng c6 ching kién viéc 6ng C ky
hop dong chuyén nhuong cho 6ng A. Lic 6ng K chia dat cho 6ng A thi 6ng C da cat
nha & trén dat roi. Nay y kién ba NLC2, ba NLC3 la éng C phai tra lai dat cho dng A
do thira dat 139 6ng K da chia cho 6ng A duoc hudng.

Tai ban an s6 20/2019/DS-ST ngay 30/8/2019 ciia Toa an nhin din quin A
da quyét dinh:

V& tranh chap quyén st dung dat:

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
A Vé viéc yéu cau ho 6ng Nguyén Vin C giao tra dién tich dt 185,1m?, loai dat ODT +
CLN, tai thira 139, to ban do s6 04.

Chap nhan yéu cau phan té cua bi don. Cong nhan 6ng Nguyén Vin C duoc
quyén sir dung dién tich dat 185,1m? (trong d6 loai dat ODT la 100m? va loai dat CLN
la 85,1m?), tai thra 139, to ban do s6 04, dét toa lac tai phuong A, quan A, thanh phd
Can Tho, do ho 6ng Nguyén Vin A ding tén giay chang nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CH02629, duoc cip ngay
20/02/2014. Phan dat nay hién do ho ong C dang quan ly, sir dung.

Vi tri, kich thudc céc canh, dién tich dat cu thé ong C dang sir dung dugc Xac
dinh can c theo “Ban trich do dia chinh” s6 36/TTKTTNMT lap ngay 11/5/2017 cua
Trung tdm ki thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Can Tho.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CH02629, duoc cap ngay
20/02/2014 va thyc hién cac thu tuc diéu chinh cap giay chitng nhan quyén sir dung dat
cho dng C theo dién tich dat duoc cdng nhan néi trén theo quy dinh cua Luat dat dai.
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V& s6 ng vay: Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang Noéng nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam.

Budc 6ng Nguyén Vin A va ba NLQ5 phai ¢ trach nhiém lién d6i thanh toan
cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam sé tién vay: no goc la
150.000.000 déng (Mgt tram ndm muoi triéu dong) va no 1ai tinh dén ngay 30/8/2019
13 42.443.200 dong (Bon muoi hai triéu, bon tram bon mwoi ba ngan, hai tram dong).
Ong A va ba E phai tiép tuc chiu l1ai suat phét sinh trén sé ng gdc tinh tir ngay
31/8/2019 cho dén khi thanh toan hét s6 ng (tinh theo 14i suat cac bén di thoa thuan
trong hop déng vay).

Vé hop ddng thé chap tai san: Chap nhan yéu cau cta dng Nguyén Vin C, hay
mot phan phan “Hop dong thé chap quyén sir dung dat” sé 3248/2016/HPTC lap ngay
23/11/2016 d6i voi phan dién tich dat 185,1m? va cac tai san gan lién trén dat do ho
ong C dang st dung tai thira 139.

Truong hop dng A va ba E khdng thyuc hién hoic thuc hién khong day du nghia
vy thanh toan no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham
quyén tién hanh ké bién, ban du gia cac tai san dam bao thé chap bao gom dién tich
dat 250,4m? va cac tai san gan lién trén dat cua ho 6ng Nguyén Vian A dang sir dung.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia, chi phi trung
cau giam dinh va quyén khang céo ciia cac duong sy theo quy dinh ctia phép luat.

Khéng dong y véi ban dn so tham, nguyén don éng Nguyén Vin A khang céo
toan bé ban an so tham, yéu cau cdp phiic tham hity an so' tham dé xét xir lai theo trinh
tw quy dinh ciia phdp ludt; yéu cau chia tai san thira ké ciia cha me.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va khang céo yéu cau hiy an so
tham dé xét xtr lai theo trinh tu quy dinh cua phap luat theo hudng yéu cau vo chong
6ng C, ba Tham phai c6 trach nhiém tyu thao d& di doi nha dé giao tra dién tich dat lan
chiém qua do dac thuc té 1a 185,1m?, tai thira 139, to ban d6 s6 04 va dong ¥ hd tro chi
phi di doi cho 6ng C 1a 10.000.000 d6ng; nguyén don rA yéu cau khang cao Xin chia tai
san thira ké; dong thoi nguyén don c6 yéu cau giam dinh lai chir ky cta bi don Nguyén
Vin C nhung khong dua ra duge 1y do phi hop nao co sé nao dé duoc xem xét giam
dinh lai.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don 6ng A va ngudi co quyén lgi nghia vu
c6 lien quan ba NLQ8 cho rang yéu cau ctia nguyén don 1a c6 can cir nén dé nghi Hoi

dong xét xtir chap nhan.



Bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau va y
kién da trinh bay.

Dai dién vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xt, thu ky va cac dwong su di chap hanh
ding quy dinh ctia Bg luat tb tung dan su. Bi don ndop don khang c4do va nop tam ung
an phi trong han luat dinh nén xem xét hop 18 vé mat hinh thurc.

Vé nodi dung khang cdo: Nguyén don Nguyén Vin A khang cdo toan bo ban an
so tham, yéu cau cip phtc thim hity 4n so tham dé xét xir lai theo trinh ty quy dinh cta
phap luat, va khang céo yéu cau chia tai san thira ké cta cha me.

Xét thiy, tai cong van sb 2294 ngay 06/10/2017 caa Uy ban nhan dan quan A
xéac dinh, nim 1993 ong C di 1ap Hop dong chuyén nhuong ban két qua lao dong va
dau tu cho 6ng A tai thira sb 139, dién tich 625m?, nén dng A duoc xem xét cap, doi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a dung nguon gbc, ddi tugng, trinh ty, thi tuc quy
dinh. Tuy nhién, tai ban két luan giam dinh s6 237 ngay 22/12/2017 ctia Phong K¥
thuat hinh sy - Céng an thanh phd Can tho xac dinh: chit ky va chir viét tén Nguyén
Vin C trong hop dong chuyén nhuong, ban két qua lao dong va dau tu tir Nguyén Vin
C cho Nguyén Vin A khong phai do ong C ky va viét ra. Cho thdy, cin cir @& Uy ban
nhan dan quan A cép gidy cho 6ng C tai thira 139 1a khong dung. Nhu vy, viéc Toa an
cap so tham béac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don ong C di doi
tra lai phan dién tich dat theo do dac thuc té 12 185,1m? tai thira 139 , to ban do s6 04,
dét toa lac tai phuong A, quan A, thanh phé Can Tho 1a ¢6 can ctr. Pdi voi viee nguyén
don yéu cau giam dinh lai chir ky cta 6ng Nguyén Van C nhung nguyén don khong
dua ra duoc 1y do nao phu hop véi quy dinh cta phap luat dé duge xem xét cho giam
dinh lai, mat khac tai cap so tham nguyén don khong c6 ¥ kién vé két qua giam dinh
cling nhu khong c6 yéu cau giam dinh lai, do d6 nay nguyén don c6 yéu cau xin gidm
dinh lai 14 khong c6 co s¢ dé chap nhén;

Dbi v6i phan khang cdo ciia nguyén don yéu ciu cip phic thim chia tai san
thira ké cho 06 nguoi dbi véi thira dat s6 139 do 6ng Nguyén Vian A dimg tén va thira
dat s6 110 do 6ng Nguyén Vian C dimg tén va s dung. Xét thiy, theo quy dinh tai
Piéu 293 Bo luat to tung dan sy ndm 2019, quy dinh pham vi xét xtr phtc tham “Toa
an cap phuc tham chi xem xét lai phan ctia ban an so tham, quyét dinh ciia Toa an cap
so tham...”, do tai giai doan so thAm nguyén don khdi kién nhung khong c6 yéu cau
chia thira ké, nén noi dung khang co ctia nguyén don khong co co s¢ dé xem xét o giai
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doan phtic tham. Tai phién toa phtc thAm nguyén don da rA lai yéu cau xin chia thira
ké nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi d6i voi yéu cau ndy cta nguyén don.

Tir nhitg phén tich trén dé& nghi Hoi ddng xét xtr ap dung Khoan 1 Diéu 308,
Piéu 295, diém ¢ Khoan 1 Diéu 289, Bo luat to tung dan sy nam 2015: Bac yéu ciu
khang cdo ctia nguyén don, y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] Xét quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién cho rang phan dit dang tranh
chap do nguyén don dung tén quyén sir dung nén khdi kién yéu cau phia bi don di doi,
tra lai dién tich 185,1m? cho nguyén don; bi don phan td yéu ciu cong nhan phﬁn dién
tich dang tranh chp cho nguyén don va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua bi
don; Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thén Viét Nam c6 yéu cau doc 1ap cho rang nguyén don co6 thé chip quyén st
dung dat khi vay Ngan hang (trong d6 c6 phan dién tich dang tranh chap giita nguyén
don voi bi don) dén nay chua tra nén yéu cau nguyén don tra ng gbc va li phat sinh,
néu khong thyc hién nghia vu tra ng thi dé nghi xir 1y tai san thé chap. Pay la tranh
chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nén Toa an cip so tham thu Iy va giai
quyét theo quan hé “tranh chdp quyén str dung dat va tranh chap hop dong tin dung” Ia
co can cu va dung theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 cua B luat to tung dan sy va
Diéu 203 Luat dat dai.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don: Nguyén don 6ng Nguyén Vin A yéu ciu
htyy 4n so thim dé xét xir lai theo trinh tu quy dinh cta phap luat, yéu cau chia tai san
thira ké cua cha me. Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] V& ngudn gbc dat:

Phan dat tranh chép tai thira 139 duoc cac bén duong sy thira nhan co nguén
gbc cua cha me nguyén don va bi don 1a dng Nguyén Vin K va ba Truong Thi K. Trén
dat c6 01 cin nha ciia ong Nguyén Vian K sinh song ciing con A 12 6ng Nguyén Vin A;
va mdt cin nha cta ho 6ng Nguyén Vin C.

Niam 1990, ho 6ng Nguyén Vin C ké khai dang ky thira dat s6 139, dién tich
625m? va dugc Uy ban nhan dan huyén A (cil) cip gidy ching nhan quyén st dung
rudng dat s6 4845/GCNRD ngay 25/11/1990.

Nam 1993, ho 6ng Nguyén Vin A dugc Uy ban nhan dan huyén A (cii) cap
gidy chimg nhan quyén st dung rudng dat s 4845%/ GCNRD tai thira 139, dién tich
625m? dya trén viéc 6ng Nguyén Vin C 1ap hop dong chuyén nhuong, ban két qua lao
dong va dau tu cho ong Nguyén Vin A va sau khi hoan thanh cac thu tuc lién quan.
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Niam 2003, 6ng Nguyén Van A c¢6 don ¢ mat gidy ching nhan quyén sir dung rudng
dat s6 4845 nén Uy ban nhan dan huyén A ban hanh quyét dinh hily gidy ching nhan
s6 4845 va cap d6i lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00189 ngay 29/4/2004.
Nam 2013, 6ng A c6 don ¢& mat gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00189 nén
dugc cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH02629 ngay 20/02/2014.

[2.2] Céc bén duong sy déu théng nhit tai san tranh chip c6 ngudn gdc cua cha
me. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin K khong c6 ding ky ké khai dé xac 1ap quyén st dung
ma ong C di ding ky ké khai va dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung ruéng dat
ngay 15/11/1990. Ong A cho rang ngudn gbc dat ong dimg tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat tir hop dong ban két qua lao dong (BL: 284, 285). Ong C cho rang, khi ng
dugc cip gidy chung nhin quyén sir dung rudng dat thi da & trén dat va 6ng khong co
ky tén trong hop dong chuyén nhuong, ban két qua lao dong va dau tu lap ngay
29/4/1993 cho 6ng A ma do trong Iuc ong di lam an xa, cha l1a 6ng K lam thu tuc tach
gidy ma ong khong hé hay biét. Trinh bay ciia 6ng C phu hop véi tai liéu, ching ctr
trong hd so: Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 07/5/1993 cta 6ng Nguyén Vin
A dugc ong Nguyén Vin K ky thay (BL 57); bién ban do tach ho, tach thira ngay
07/5/1993 ¢6 nodi dung: “Neuyén Van K- dai dién gia dinh ciia Nguyén Van C. Tién
hanh ldp bién bdan do tach hé tach thira dat chia cho em” va 6ng K dai dién ky tén
(BL: 89); don xin ding ky quyén str dung dat ngay 07/5/1993 ciia ong Nguyén Van C
do cha 1a 6ng Nguyén Vin K ky thay (BL: 93).

Pong thoi, can c vao két luan giam dinh sé 237/KLGDB- PC54 ngay
22/12/2017 cua Phong K¥ thuat hinh su - Céng an thanh phd Can Tho: Chir ky va chix
viét trong hop ddéng chuyén nhuong, ban két qua lao dong va dau tu khong phai do 6ng
C ky va viét ra. Mit khac, theo 10i khai ctia 6ng NLC1 1a Trudng ap thoi diém do6 xéac
dinh khong truc tiép chung kién ong C va dng A ky tén vao hop dong chuyén nhuong,
ban két qua lao dong va dau tu 1ap ngay 29/4/1993 ma khi 6ng xac nhan thi da co6 san
chir ky tén. Ong A ciing thira nhan qua cac 1an ong dugc cap do6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi trén dat di c6 can nha cta gia dinh 6ng C.

Nhu vay, qua cic chimg ctr dugc phan tich néu trén cho thdy viéc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat cho ong A 1a khong phu hop voi d6i tuong st dung do
gia dinh 6ng C ¢ trén dat. Vi vay, 6ng A khai kién yéu cau gia dinh 6ng C di doi nha
dé tra lai dién tich 185,1m?, tai thira 139 do cha me cho (nhung cha me dng déu khong
c6 xac lap quyén sir dung ma 6ng C 1a nguoi ké khai quyén st dung) hay chuyén
nhuong tir ong C (6ng C khong thira nhan va theo két qua giam dinh sé 237/KLGD-
PC54 ngay 22/12/2017 cua Phong K§ thuat hinh sy - Cong an thanh ph Can Tho thi
khong phai chir ky va chit viét caa ong C) thi chua du co s¢ dé chap nhan; nhu vy yéu



cau phan td ctia 6ng C yéu cau cong nhan phan dat dang tranh chap cho bi don 1a ¢6 co
s& chap nhén.

Xét tai toa cap phic thim nguyén don yéu cau giam dinh lai chit ky cta bj don
Nguyén Vin C. Nhén théy, tai tda cip so thAm nguyén don khong co ¥ kién vé két qua
giam dinh va ciing khong c6 yéu cau vé viéc giam dinh lai; tai phién toa phiic thim
nguyén don cho rang két qua giam dinh tai cAp so thim 13 khong dung nhung nguyén
don khong dua ra dugc 1y do ndo phu hop véi quy dinh cta phap luat dé duoc xem xét
giam dinh lai, nén Hoi dong xét xir khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[2.3]. V& tranh chip hop dong tin dung: Vo chong 6ng Nguyén Vin A déu thira
nhén s6 no vay cua ngin hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam va dong
¥ tra ng gbe va 1ai phat sinh cho Ngan hang theo yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang. Trong
vu an khong ai khang céo van dé nay nén cap phuc tham khong dat ra xem xét. Déi voi
viéc ong A thé chap toan bo thira dat 139 (trong do co dién tich 185,1m? dang tranh
chap). Xét thay, ong A thé chap thira dat khi da phat sinh tranh chap véi ong C va phan
tai san thé chap c6 phan nha cua gia dinh ong C trén dat 13 vi pham khoan 1 Diéu 188
Luat Dat dai nén hop dong thé chap bi vo hiéu mot phan theo Piéu 123, Piéu 317 cua
B0 luat dan su va ph?m tai san con lai cua 6ng A sau khi trur di phén dién tich tranh
chép ciling dam bao cho Ngan hang thu hoi ng. Do d6, cip so tham huy mot phan hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat 1a co co so.

[2.4]. Trong don khang c4o nguyén don ong Nguyén Vin A c6 yéu cau chia tai
san thira ké tai thira 139 (dang tranh chap) va thira 110 (dién tich 1.000m?) 1a tai san
ctia cha me d¢é lai. Tuy nhién, tir khi Toa an cép so thim thy 1y giai quyét, ong A khdng
yéu cau giai quyét tranh chap chia thira ké va ciing khong c6 yéu cau giai quyét tranh
chap ddi véi thira dat s6 110 nén cap so tham khong giai quyét quan hé tranh chap nay.
Nay, 6ng A yéu cau giai quyét theo quan hé chia thira ké va yéu cau thém thira dat 110
1a vuot qua pham vi khai kién ban dau. Do d6, yéu cau nay cua 6ng A 1a khong co co
s& dé Hoi dong xét xtr chdp nhan. Tai phién toa phiic thim nguyén don da rA yéu cau
Xin chia thira ké. Do d6, dinh chi yéu cau nay ctia nguyén don.

Tai Toa cip phuc thAm nguyén don khong cung cap thém duoc ching ctr ndo
khac dé Hoi dong xét xir xem Xét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét khang céo ctia nguyén don yéu
cau hity ban an so thim dé giai quyét lai theo trinh tu quy dinh cta phap luat 13 khéng
¢ co s chap nhan. Quan diém cia dai dién Vién kiém sat 1a pht hop v6i nhan dinh
cua Ho1 déng x¢ét xtr nén duoc chép nhan.

[3] V& an phi, cac chi phi td tung: Nguyén don phai chju theo quy dinh cta
phap luat.
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Vi céac & trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Diéu 308; Diéu 295, diém ¢ Khoan 1 Diéu 289 cta Bo luat tb tung
dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xt: Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

1/ Vé tranh chap quyén str dung dét:

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Vin A vé viéc yéu cau ho ong Nguyén Vin C giao tra dién tich dat 185,1m?, loai dat
ODT + CLN, tai thira 139, t& ban d6 s6 04.

Chéap nhan y&u cau phan t4 cua bi don. Cong nhan éng Nguyén Vin C duoc
quyén sir dung dién tich dat 185,1m? (trong d6 loai dat ODT la 100m? va loai dat CLN
la 85,1m?), tai thira 139, to ban d6 s 04, dt toa lac tai phuong A, quan A, thanh phé
Can Tho, do ho 6ng Nguyén Vin A déng tén giay chung nhan quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CH02629, duoc cap ngay
20/02/2014. Phan dat nay hién do ho 6ng C dang quan ly, sir dung.

Vi tri, kich thudc cac canh, dién tich dat cu thé 6ng C dang str dung duoc X4c
dinh cin ctr theo “Ban trich do dia chinh” s6 36/TTKTTNMT lap ngay 11/5/2017 cua
Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh ph Can Tho (kém theo ban trich
do dia chinh)

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chang nhan quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CH02629, duoc cap ngay
20/02/2014 va thyc hién cac thu tuc diéu chinh cap giay chitng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng C theo dién tich dat duoc cong nhan néi trén theo quy dinh ciia Luat dat dai.

2/ Pinh chi d6i véi yéu cau xin chia tai san thira ké cia nguyén don Nguyén
Van A.

3/ V& s6 no vay: Chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang Néng nghiép va
phat trién ndng thon Viét Nam.

Budc 6ng Nguyén Vin A va ba NLQ5 phai ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan
cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam sé tién vay: no goc la
150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong) va no 1ai tinh dén ngay 30/8/2019
13 42.443.200 dong (Bon muoi hai triéu, bon tram bon muoi ba ngan, hai tram dong).
Ong A va ba E con phai tiép tuc chiu 1ai suat phét sinh trén sé no géc tinh tir ngay
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31/8/2019 cho dén khi thanh toan hét s no (tinh theo 14i suat cac bén da thoa thuan
trong hop dong vay).

4/ /& hop ddng thé chap tai san: Chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Vin C,
hay mot phan phan “Hop dong thé chap quyén st dung dat” sb 3248/2016/HDTC lap
ngay 23/11/2016 dbi véi phan dién tich dat 185,1m? va céc tai san gin lién trén dat do
ho 6ng C dang str dung tai thura 1309.

Truong hop 6ng A va ba E khdng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia
vu thanh toan no cho Ngan hang thi Ngan hang cé quyén dé nghi co quan c6 tham
quyén tién hanh ké bién, ban du gia c4c tai san dam bao thé chap bao gom dién tich
dat 250,4m? va cac tai san gan lién trén dat cua ho 6ng Nguyén Vian A dang sir dung.

5/ \/é céc chi phi tb tung:

Ong Nguyén Vin A phai chiu s6 tién chi phi do dac, dinh gia 1a 4.000.000 dong
(Bon triéu dong), cong nhan 6ng A di nop xong.

Ong Nguyén Vian A phai nop sd tién chi phi trung cau giam dinh chit ky Ia
5.000.000 dong (Nam triéu dong) dé giao tra lai cho dng Nguyén Vin C.

6/ V& &n phi dan su so tham:

+ Ddi vai viéc tranh chap quyén sir dung dat: Ong Nguyén Vin A phai nop sb
tién 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) nhung dwoc khau trir tir s6 tién tam wng an phi
711.000 dong (Bdy tram muwoi mét ngan dong) da nop theo bién lai thu tién s6 003378
ngay 09/01/2017. Vay 6ng A duoc nhan lai sb tién 411.000 dong (Bon trdam muwoi mét
ngan dong).

Ong Nguyén Vian C duoc nhan lai s6 tién tam ¢ng an phi phan té 1a 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu tién sé 002194 ngay 30/5/2017 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su quan A.

+ Doi véi viéc tranh chap hop dong tin dung: Ong Nguyén Vin A va ba NLQ5
phai nop sb tién 9.622.000 dong (Chin triéu sdu tram hai mwoi hai ngan dong) an phi.

Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thon Viét Nam duoc nhan lai s6 tién
tam tng an phi da nop 1a 3.938.000 dong (Ba triéu, chin tram ba muwoi tam ngan dong)
da nop theo bién lai thu tién sb 003869 ngay 26/3/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan A.

7/ V& an phi phuc thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vin A phai chiu 300.000
d6ng, chuyén so tién tam ung an phi 300.000 dong 6ng A di ndp theo bién lai thu s6
011798 ngay 17/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan A sang thanh an phi phuac
tham. Cong nhan 6ng A da ndp xong.

Trong trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
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hoic bi cudng ché thi hanh an theo Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi
hanh &n dan sy dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Ban an nay la phuc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Q. A; (i ky)

- VKSND TP. Céan Tho ;
-Chicuc THA Q. A;
- Luu hd so vu an. Trwong Thi Lién
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