TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 165/2021/DS-PT

Ngay: 15-9-2021

Viv: T ranh cﬁép thira ké tai san,
tuyén bo hop dong cong chirng vo hiéu
va huy quyet dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Tu
Cdc Tham phdn: Ong Truong Cong Thi
Ong Pham Vié¢t Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Van Thi My Thao, Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan ddan cdp cao tai Da Nang tham gia phién
toa: Ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Da
Néng xét xtr phuc thim cong khai vy 4n déan sy thu Iy sé 103/2020/TLPT-DS
ngay 29 thang 12 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp thira ké tai sin, tuyén bo hop
dong cong chitng vé hiéu va hity quyét dinh cd biét”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 44/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Pa Nang bi khang co, khang nghi.

Gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Thu T, sinh nim: 1965, dia chi: x H, huyén
H, thanh phd Pa Néng.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Tran Thi Thu T: Ong
Nguyén Ngoc C, Luat su Van phong Luat su T, thuéc Poan Luat su thanh
phd Pa Ning; dia chi: thanh ph6 Pa Nang.

* Bi don: Ong Tran Ngoc A, sinh nim 1949 (6ng Tran Ngoc A bi mét
nang luc hanh vi dan sy)

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua ong T ran Ngoc A: Ba Nguyén Thi N,
sinh ndm 1950, dia chi: thanh ph Da Ning.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Ngoc A: Ba
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Nguyén Thi H, Luat su thuc hién tro giup phap 1y cua Trung tdm Tro gitp
phap 1y Nha nudc thanh phd Pa Néng.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia, vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1950, dia chi: thanh phd Da Ning.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi N: Ong Lé Tuén A,
sinh nam 1979; dia chi: thanh phd Pa Néng (Gidy ty quyén ngay 28/5/2020).

- Ba Tran Thi A, sinh nim 1950, dia chi: tinh Quang Nam.

- Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1968, dia chi: tinh LAm Déng.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi A va ba Tran Thi Thu T:
C)ng Pao Ngoc T, sinh nim 1997 hoic ba Nguyén Thi Lé V, sinh nim 1996;
cung dia chi: thanh phd Da Ning (theo cac gidy iy quyén ngay 18/10/2019 va
ngay 21/10/2019).

- Ong Tran Dinh N, sinh ndm 1952, dia chi: tinh Béng Nai.

- Ong Tran Pinh H, sinh ndm 1956, dia chi: tinh Quang Nam.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Pinh H: Ong
Nguyén Ngoc C, Luat su Vin phong Luat su T, thuoc Poan Luat su thanh
ph6 Pa Ning; dia chi: thanh ph6 Pa Nang

- Ong Tran Pinh T, sinh ndm 1971, dia chi: thanh phd Pa Nang.

- C)ng Ha V, sinh nam 1961 va ba Bui Thi H, sinh ndm 1959, cung dia
chi:, thanh ph6 Pa Nang.

- Phong Coéng ching s6 3 thanh phé Pa Ning, dia chi: thanh phé Da
Nang.

- Uy ban nhan dan quan S, thanh pho Pa Nang, dia chi: quan S, thanh
phd Pa Ning.

- Ba Tran Thi H, sinh nim 1984; dia chi: thanh ph Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua ba Tran Thi H: Ong Lé Tuan A, sinh
nam 1979; dia chi: thanh phd Pa Néng (Gidy ty quyén ngay 28/5/2020).

- Ong Tran Vian S, sinh nam 1990; noi PKHKTT: tinh Quang Nam; tam
tra tai: quan S, thanh phé Pa Nang.

- Ba Huynh Thi Huyén T, sinh niam 1990; noi PKHKTT: tinh Quang
Nam; tam tra tai: quan S, thanh phd Pa Nang.

- Ba V6 Thi Hoai P; sinh nam 1994; noi DPKHKTT: tinh Quang Binh;
tam tru tai: quan S, thanh phé ba Nﬁng.

- Ba Ha Thanh Minh T, sinh nam 1994 va 6ng Huynh Nil G, sinh nam
1991; cung trd tai: quan S, thanh phé Pa Néng.

* Ngwoi khang cdo:

- Ba Tran Thi Thu T 1a nguyén don

- Ba Nguyén Thi N 1a nguoi dai dién theo phap luat cta bi don ong Tran
Ngoc A.

_ * Vign kiém st khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa
Nang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/11/2019 va cdc loi khai tai phién hoa giai
ciing nhir tai phién toa, nguyén don la ba Tran Thi Thu T va nguoi dai dién
theo 11y quyén cia nguyén don la ba Nguyén Thi Lé  trinh bay:

Cha me ba T 1a cy Tran Dinh G (chét nim 2003) va cu Nguyén Thi T1
(chét nam 1984) c6 09 nguoi con chung gém: Tran Ngoc A, Tran Thi A, Tran
Pinh N, Tran Pinh H, Tran Thi Thu T, Tran Thi Thu T, Tran Pinh T, Tran
Dinh B (chét tir nho, khong c6 vo con) va Tran Thi A (Em) (chét tir nho, khong
co chéng con). Sinh thoi, cha me ba T tao 1ap duogc khdi tai san 13 nha va dat tai
dia chi K94/46 L, phuong A, quan S, thanh phé Pa Nang, di duoc UBND
phuong A xac nhan c6 nha & trén dat. Sau khi cha me ba T chét, khong dé lai di
chuc thi ba dugc biét hai anh em cia ba 14 6ng Tran Pinh H va 6ng Tran Dinh
T d3 tu ¥ 1ap van ban tir ch6i nhan di san thira ké ddi voi nha va dat néu trén
ctia cha me dé 6ng Tran Ngoc A dugc ding tén trong Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ va dén ngay 02/06/2009, ong Tran Ngoc A
dugc UBND quén S cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AP 114698 d6i
v6i thita dat s 27, to ban d6 sb 19, dién tich 164m?, muc dich: dat & tai do thi
va can nha 01 t?mg co dién tich str dung 75,7m2 cung toa lac tai dia chi K94/46
L, phudng A, quan S, thanh phd Pa Nang.

Pén nam 2018, ba Nguyén Thi N (vo 6ng A) di lam tha tuc yéu cau Toa
an nhan dan quan S tuyén bd 6ng Tran Ngoc A bi mat nang lyc hanh vi dan sy
va ngay 28/12/2018, Toa an ra quyét dinh tuyén bd 6ng Tran Ngoc A mét ning
luc hanh vi dan su. Sau d6, vao ngay 01/02/2019, ba N da tién hanh thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ dugc Phong Cong
chtng sb 3 cong chimg, chtng thuc.

Viéc UBND quén S cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi nha
va dit tai dia chi K94/46 L, phuong A, quan S, thanh phé ba Nﬁng cho ong A
ma khong ¢ ¥ kién ctia ba T va cac anh chi em khac trong gia dinh 1a khong
dung, bo sot cac hang thira ké ctia cha me ba T, anh huong dén quyén lgi hop
phap ciia cac anh em ba T. Dan dén viéc ba Nguyén Thi N chuyén nhugng nha
va dat néu trén cho vo chong 6ng Ha V va ba Bui Thi H bang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén so hitu nha & duoc Phong Cong chimg sb 3
cong chtng, chimg thyc 13 khong dung. Vi ddy 1a tai san coa cha me ba T dé lai
chtr khong phai 1a tai san riéng cua 6ng Tran Ngoc A.

Céc van ban tir chdi nhan di san thua ké do 6ng Tran Pinh H va ong Tran
Pinh T tu y lap, ba T khong biét, dén luc ba N ban nha ba T ciing khong biét.
Do d6, ba T yéu cau chia di san thira ké ctia cha me ba T dbi v6i nha (dién tich
sir dung 13 75,7m?) va dt (dién tich 1a 164m®) thudc thira dat s 27, to ban dd
s6 19, toa lac tai dia chi K94/46 L, phuong A, quan S, thanh phé ba Ne:lng theo
quy dinh cta phép luat, trong d6 ba T dwgc nhan 1/7 gia tri nha va dat néu trén
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va c6 nguyén vong xin dugc nhan nha va dat, thdi tra tién cho cac dé)ng thura
ké. Yéu cau Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AP 114698 d6i voi
thira dat sd 27, to ban dd sb 19 toa lac tai dia chi K94/46 L, phuong A, quéan S,
thanh phé Pa Ning do UBND quin S cap cho 6ng Tran Ngoc A ngiy
02/06/2009. T bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ giita ba Nguyén Thi N (1a ngudi dai dién theo phap luat caa ong Tran
Ngoc A) voi ong Ha V, ba Bui Thi H 1ap ngay 24/01/2019 duogc cong chung tai
Phong Cong chimg s6 3 vo hiéu. Yéu cau Huy chinh 1y bién dong do Vin
phong dang ky quyén st dung dat tai quan S x4ac nhan ngay 01/02/2019 cho
ong Ha V, ba Bui Thi H tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AP 114698.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la éng Lé Thanh
Long trinh bay:

Dé nghi Toa an tuyén bd di chuc 1ap nim 1994 nay khong hop phap, vi
thoi diém nay ho gia dinh 6ng Tran Pinh G chua dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat tam thoi, dén ndm 2000 mdi duoc cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat tam thoi. Thoi diém nam 1994 nha dugc cho thugé, di chuc
lap nam 1994 1a 1ap truéc khi duoc cap Gidy chimg nhan, nha, dat K94/46 L
con 1a sé hitu ctia ba Nguyén Thi T1 khong thé minh 6ng Tran Pinh G dinh
doat duoc.

Con vé viéc chuyén nhuong nha dat giira 6ng Tran Ngoc A va éng Ha V,
ba Bui Thi H, tai budi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia ngay
26/5/2020, 6ng V hoan toan biét dién bién su viéc tranh chap nay nén khong
thé goi 1a ngay tinh duoc.

Bi don la éng Tran Ngoc A mdt ndng lyc hanh vi dan sy do ba Nguyén
Thi N la nguoi giam ho trinh bay:

Ba x4c nhén thoi diém chét, hang thira ké ctia cu G va cu T1 nhu nguyén
don trinh bay. Theo ba, nha va dat tai dia chi K94/46 L, phuong A, quan S,
thanh phd Pa Néng 1a di san thira ké ctia ong Tran Dinh G va ba Nguyén Thi
T1 tao 1ap dugc. Nhung sau nay di thudc quyén so hitu sir dung hop phap cua
ong Tran Ngoc A theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AP 114698 ngay
02/6/2009 ctia UBND quén S cap. Nha dat nay vo chong 6ng Tran Ngoc A, ba
Nguyén Thi N va céac con stt dung hon 40 nim. Nim 1970, éng A 13 thuong
phé binh rdi quan ngii vé mé 16p day chit tu thuc ngay tai ngdi nha ndy. Ba me
kho khan lai 13 con trudng nén ong A séng co trach nhiém véi gia dinh, lo cho
cac em hoc hanh. Nam 1975, sau ngay giai phong thanh phd Pa Ning, ca gia
dinh bo vé qué D sinh sdng, 6ng A & lai ngdi nha nay dé séng va giir dat. Néu
nhimg nim d6 ong A khong & lai, nha dat chac chan s& bi ngudi khac chiém
dung va thu hoi vi luc nay dat & day con hoang hoa, dan cu thua thét. Ong A da
dung so tién cta ché do cii tro cap cho ong A 1a thuong phé binh 101 quan ngii
dé tra ng so tién vay 1a 3.308 dong theo Thong bao thu hdi tién vay Ngan hang
s 2059/TB ngay 23/7/1975 cua Ngan hang Qudc Gia Viét Nam, Chi nhanh
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Quang Nam Da Ning. Day 1a s tién ba me 6ng A 1a cu Tran Pinh G va cu
Nguyén Thi T1 d3 vay theo khé uéc mua nha tra gop so. 625 ngay 24/9/1969
v6i Ngan hang Phat trién Nong nghiép: Tai Diéu 3. Diéu khoan chung cta khé
wdc mua nha tra gop c6 quy dinh: “Trong subt thoi gian ong Tran Pinh G va ba
Nguyén Thi T1 chua tra hét no (gém von va 16i) can nha lién hé van thudc
quyén so hitu ciia Ngan hang Phat trién Nong nghiép. Do d6 nguoi mua khong
duoc quyén chuyén nhuong, cho mudn lai hoac cam cb dé duong can nha cho
mot dé tam nhan khac va phai trong nom gin gitt khong dugc lam gidm gia tri
can nha. Néu nguoi mua khong trd ng ding han dinh nhu da cam két hodc vi
pham cac diéu khoan ghi trén, Ngan hang Phat trién Nong nghiép c6 quyén ldy
lai nha, khéi phai trda mdt boi khoan nao khac cho nguol mua ké ca so tién
nguoi mua da néi & Picu 2 trén va cling khoi bao trude hay nhd Toa an hay
mot sy can thiép nao khac”. Do gia dinh da bo vé queé, ba me va cac thanh vién
khac trong gia dinh déu khong c6 kha niang vé kinh té nén ong A 13 nguoi da
thuc hién viéc tra ng ding han dinh nhu da cam két. Chinh vi vay, Ngan hang
Phat trién Nong nghiép da khong 1ay lai nha dat theo Piéu khoan chung cua
khé udc mua nha tra gop. Nam 1979, 6ng Tran Ngoc A két hon véi ba Nguyén
Thi N. Vo chong dng A, ba N va bén nguoi con sinh séng tai ngdi nha nay. G
dinh ong A da thyc hién nghia vu ndp thué nha dat dbi voi Nha nude. Theo
Gidy bao nop thué cta sd 515 ngay 12/4/1993 caa Chi cuc Thué Quang Nam -
Pa Ning c6 ghi: Ho tén va chi nha dat: Tran Ngoc A, to dan phd 16, phudng
A. Nop thué nha dat Quy I+ II nim 1993 1a 37.900 dong.

Nam 1993, Nha nudc c¢6 dot chinh sach cip s6 do, gia dinh ong Tran
Ngoc A du diéu kién dugc cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat nhung do
hoan canh kinh té qua kho khin, ong A da khong du tai chinh dé hoan thién thu
tuc. Ngay 02/7/1994, tai Bon xin trudc ba sang tén nha & ciia 6ng Tran Pinh G
duoc chinh quyén dia phuwong xac nhan c6 ndi dung: “Tir nim 1976 dén nay toi
d3 giao cin nha nay cho con trai ciia toi quan 1y trong nom. Tdi vé qué sinh
song. Nay t6i tudi gia bang long dé lai cho con rudt cta téi duge tron quyén sir
dung...x4c nhan cho toi dé tién viéc trude ba sang tén cung 1am nghiép chi cho
con t6i tén Tran Ngoc A”.

Ngay 08/7/1994, tai Pon xin mién giam ciia 6ng A duoc chinh quyén dia
phuong xac nhan c6 ndi dung: “Sau ngay giai phong cha me c6 cho vo chong
t6i mot can nha mua tra gbp dé nuwong nu dén hom nay. Nay duoc su thong
bao ctia Phong xay dung nha dat thanh phd Pa Néng, loai nha tra gop phai lam
tht tuc hop thic hoa trude ba sang tén. Quy cdp ctiru xét cho hoan canh hién tai
clia gia dinh t6i. Cho t6i mién giam m&i c6 thé lam”.

Pé hoan thanh thu tuc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s AP
114689 ngay 02/6/2009 cho 6ng Nguyén Ngoc A, cac thanh vién trong gia dinh
d3 thong nhat nhu sau: Ngay 19/7/1994, 6ng Tran Pinh G c6 1ap Gidy di chic
dugc xac nhan cia UBND xa P ¢6 ndi dung: “T61 nhan théy con trai 1on cua
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t6i tén Tran Ngoc A hién dang mat strc lao dong, kinh té gia dinh kho khin nén
t61 lam t& di chic nay dé lai cho con trai 16n cua toi duoc tron quyén hudng
thira ké dé no tién viéc 1am gidy to hop thic hoa trudce ba sang tén ding nghiép
chu”,

Ngay 10/11/2000, UBND thanh phd Pa Nang cap Gidy ching nhan tam
thoi Quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ cho ong Tran Pinh G va ba
Nguyén Thi T1 ddi véi thira dat s6 27, to ban do sé 19, c¢6 dién tich 164,70m?
tai dia chi K94/46 L, phuong A, quan S, thanh phé Pa Nang.

Ngay 14/8/2003, ong Tran Dinh G 1ap Gidy ty quyén cho con trai c6 noi
dung: “Ttr ngay 29/3/1975...t61 vé qué san xuit dé cin nha ndy cho con trai toi
tén: Tran Ngoc A bi mit strc lao dong &. Toi lam gidy uy quyén bing long cho
han cin nha nay cho con trai toi 1a Tran Ngoc A .

Pén ngay 08/12/2003, cu G chét. Ngay 17/6/2008, ong Tran Pinh H va
Tran Pinh T ¢6 14p vin ban tir chdi nhan tai san thira ké d6i véi ngdi nha cap
bon tai K94/46 L, phuong A, quan S, thanh phé Pa Nang duoc xac nhan cia
UBND xi B. Ngay 14/01/2009, cac 6ng Tran Ngoc A, Tran Dinh H va Tran
Pinh T ¢6 lap Vin ban phan chia tai san thira ké dugc xac nhan cia UBND x3
P ¢6 noi dung: “Chiing t6i 1a nhitng nguoi thira ké tai san cia 6ng Tran Pinh G
va ba Nguyén Thi T1. Nay bang vin ban nay, ching t6i thong nhit nhudng
phan thira ké ctia chung t6i cho dng Tran Ngoc A”.

TAt ca moi nguoi trong gia dinh déu thira nhan nha dat tai K94/46 L,
phuong A, quan S, thanh ph6é Pa Nang thudc quyén quan 1y, str dung cta vo
chong 6ng Tran Ngoc A, ba Nguyén Thi N tir nim 1975. Khong ai c6 khiéu
nai, khiéu kién cling nhu tranh chap vé viéc UBND quan S cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AP 114698 ngay 02/6/2009 cho é6ng Nguyén Ngoc
A. Ngay 24/01/2019, vo chdéng ong A, ba N ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong 6ng Ha V va ba Bui
Thi H tai Phong Cong chimg s6 3 thanh phd Pa Ning theo ding quy dinh cua
phap luat. Do hoan canh 6ng A dau yéu lau nam, kinh té kh6 khan nén ba N va
cac con co dén gip cac cd, cha thong bao vé viéc vo chéng ba N chuyén
nhuong nha dét cho vo chong ong Ha V, ba Bui Thi H, cac ¢6 chil déu biét va
khong co ¥ kién gi phan dbi viéc ong A, ba N chuyén nhugng nha dat. Tur
nhimg 1y do trén, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Bi don thong nhit két qua dinh gia ngay 08/6/2020 ctia Cong ty ¢d phan Thim
dinh gia va dich vu Tai chinh Pa Nang.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Trin Thi H do ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba H la ong Lé
Tudn A trinh bay:

Ba Tran Thi H 13 con gai 6ng A, ba N 1a ngudi giam sat viéc giam ho cua
ba N ddi voi 6ng A. Ba thong nhét voi phan trinh bay cta bi don, déng thoi bd
sung ndi dung di chiic 14p nam 1994 1a c6 that, d& nghi Toa an khong chip
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nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, théng nhat véi két qua tham
dinh gia.

Ong Tréin Pinh H trinh bay: Ong thdng nhat v&i v6i ndi dung trinh bay
ctia nguyén don, bj don vé hang thira ké ctia cy Tran Dinh G va cu Nguyén Thi
T1. Ong 1a mot trong nhitng ngudi con cia hai cu. Sinh thoi, cha me 6ng tao
lap duoc khéi tai san 1a nha va dat tai dia chi K94/46 L, phuong A, quéan S,
thanh phd Pa Ning, da dugc UBND phuong A xac nhan c6 nha & trén dat. Sau
khi cha me¢ Ong chét, khong dé lai di chuc. Pé thuan loi cho viéc cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat va quyén s hitu nha ¢ doi v6i di san noi trén thi
ong cung v6i em 1a ong Tran Pinh T ¢6 14p van ban tir chdi nhén di san thira ké
dbi voi nha va dat néu trén nham muc dich cho 6ng Tran Ngoc A duoc ding
tén. Lac do, cac anh em c6 thoa thuan b.%mg miéng la sau khi 6ng A dugc Nha
nudc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén s& hitu nha ¢ thi ong A
s& lam thi tuc chia cho cc anh chi em. Tuy nhién, sau khi 6ng Tran Ngoc A
dugc UBND quén S cip Gidy chung nhan quyén s dung dat thi ong A da
khong thuc hién theo cam két ma cic anh em dé thoa thuan. Pén nam 2018, ba
Nguyén Thi N (vo ong Tran Ngoc A) di 1am tha tuc yéu cau Toa an nhan dan
quan S tuyén bb ong Tran Ngoc A bi mat ning lyc hanh vi dan su va ngay
28/12/2018, Tda 4n ra quyét dinh tuyén bd 6ng Tran Ngoc A mét ning luc
hanh vi dan sy. Sau do, vao ngay 01/02/2019, ba N da tu ¥ tién hanh tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ d6i v6i nha va dit néu
trén cho vo chong 6ng Ha V va ba Bui Thi H bang Hop dong chuyén nhugng
duoc Phong Cong chimg s 3 cong chung, ching thuc. Nay ba Tran Thi Thu T
khoi kién yéu cau giai quyét chia di san thira ké ma cha me ong dé lai, dong
thoi tuyén bod van ban cong ching vo hiéu va hiy quyét dinh ca biét thi ong
cling thong nhat véi ¥ kién cta ba T va dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo
dung quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, 6ng Ha V cho rang phan nha phia trudc
ong xay méi 1a khong dung, vi nha nay 6ng V méi mua nam 2019, néu ndi xay
moi 6ng khong dong ¥, chi co sira chira thoi. Ong dong ¥ vai két qua dinh gia,
khong c6 ¥ kién gi.

Ong Tran Pinh N trinh bay: Truéc diy cha me ong la cu Tran Pinh G
va cu Nguyén Thi T1 cung gia dinh cu tra tai x3 D, huyén D, Quang Nam.
Niam 1964 do anh huéng 1ii lut nén tan cu ra Pa Ning sinh séng. Nam 1967,
Nha nudc Viét Nam Cong hoa (ché do cii) ban tra gop cho cha me ong 16 dat
tai dia chi K94/46 L, phuong A, S, ba N?mg; cho ton va xi mang lam nha. Nam
1968, cha me cung gia dinh séng tai ngdi nha nay. Nam 1970, anh trai 13 Tran
Ngoc A 1a thuong phé binh rdi quan ngil vé mé 16p tu thuc day chir tai ngoi
nha nay va lo cho céc em an hoc do cha me khé khan. Nam 1975, dat nuée giai
phong ca gia dinh tré lai xa D, B, Quang Nam sinh song, 6ng A & lai ngdi nha
nay. Nam 1979, ong A két hon v6i ba N va co 04 con. G dinh ong A sbng tai
ngdi nha nay tir d6 cho dén nay, 6ng A ndp tién mua dit con ng Nha nude va
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thuc hién nghia vu thué nha dat hang nam cho Nha nudc.

Nam 1993, Nha nudc c6 chinh sach cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, so hitu nha, cc gia dinh xung quanh déu 1am tha tuc. Tuy nhién do kinh té
kho khan, 6ng A khong hoan thién dugc thu tuc, 6ng A bi li¢t 60% nira nguoi
bén trai, nam 2008, strc khoe yéu, bi dong kinh khong con minh man, vo phai
nghi 1am dé cham soc, gia dinh thudc hd nghéo. Khi con séng cha me ong da
ddng ¥ dé lai nha dit cho vo chong ong A, cac anh chi em trong gia dinh déu
biét va ddng y. Vo chong 6ng A da sdng tai nha dat trén 40 nam. Thoi gian nay
dat khong c6 ngudi trong coi chic chin sé bi 1an chiém va khong giir duoc cho
dén ngay nay. Thoi diém ban nha dit, ba N va cac con c6 thong béo cho cac
anh em trong gia dinh nhung khéng ai c6 ¥ kién. Ban than 6ng ting cho ky
phan duoc hudng cia cha me co trong nha dét trén cho vo chong 6ng A. Bé
nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho vo chong 6ng A.

Ba Tran Thi A trinh bay: Ba 14 con géi cia cu G va cu T1 thong nhét
v6i toan bd nodi dung trinh bay ctia nguyén don vé hang thira ké, di san thira ké
cling nhu ndi dung khoi kién cua nguyén don va dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cda phép luat.

Ba Tran Thi Thu T trinh bay: Thong nhat yéu cau khai kién ciia neuyén
don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ong Tran Pinh T trinh bay: Ong la con cia cu G va cu T1 thong nhét
vé hang thira ké, thoi diém chét cua ngudi dé lai di san. Theo ong, nha va dat
nay ong khong ré da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cha me
ong chua. Cha me 6ng trude khi chét khong dé lai di chiic gi. Nha dat nay hién
nay 6ng duoc biét con ong Tran Ngoc A da ban va gia dinh ong Tran Ngoc A
cling khong thay néi gi. Ong khong biét gi va ciing khong nghe cha 6ng noi
chuyén hodc ban bac s€ dinh doat vé “Giéy di chuc uy quyén cho con trai 16n
duoc tron quyén huong thira ké ghi ngay 11/4/1994”. Ong khang dinh cha 6ng
biét chir va 6ng co ky tén vao to “Vin ban tir chdi nhén tai san thira ké” ngay
17/6/2008 va “Vian ban phan chia tai san thira ké” duoc UBND x4 P chung
thue. Ly do 6ng ky vi hoi d6 con gai dau ctia ong Tran Ngoc A mang gidy to
xudng néi voi 6ng 1a ky vao d6 dé lam thu tuc sang tén cho 6ng Tran Ngoc A
va néu khong sang s6 thi mudn sira sang nha ctra hay 1am gi ciing khong dugc
nén ong moi ky dé thuan tién cho 6ng A lam gidy to, thoi diém d6 6ng A da bi
tam than, cha khong nghi 1a sau nay s& ban. Nay nguyén don khdi kién 6ng
cling thong nhat yéu cau chia di san thira ké va theo quy dinh cta phap luét.

Ong Ha V, ba Bui Thi H trinh bay: Ngay 24/01/2019, vo chdng 6ng ba
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
dia chi K94/46 L, phuong A, quan S, thanh phé Pa Niang theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AP 1124698 ngay 02/6/2009 ciia UBND quén S cap cho
ong Tran Ngoc A 1a ding quy dinh phap luat. Vo chong éng chuyén nhuong
ngay tinh nén duoc chinh 1y bién dong sang tén theo quy dinh, ong ba 1 hang
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x6m voi gia dinh 6ng A hon 40 nam nay, tir trude toi nay dng ba khong thay ai
tranh chdp nha dét nay, 6ng A 13 ngudi s hitu hop phap duoc Nha nudc cong
nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong cic con cta 6ng séng tai nha dat nay. Do
d6, ong, ba dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, dé& nghi Toa an bao vé ngudi nhan chuyén nhugng ngay tinh cho dong ba
theo quy dinh ctia B9 ludt dan sy nam 2015. 6ng Ha V, ba Bui Thi H théng
nhat v6i két qua tham dinh gid tai san theo Chimg thu tham dinh gid sé:
127/TPG-CT ngay 08 thang 6 nim 2020 ctua Cong ty cd phan Tham dinh gia
va dich vy tai chinh Da Ning, khong c6 ¥ kién gi.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ong Ha V, ba Bui Thi H
12 ba Nguyén Thi H trinh bay: Khi mua nha va dit, vo chong 6ng V, ba H
cin c trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Tran Ngoc A
tir nam 2009 duoc Phong Cong ching s6 3 lap thu tuc hop dong chuyén
nhuong sau do mai sang tén trude ba, hién nay cd nhan ong va gia dinh chuyén
ho khau qua d6 song. Do d6, viéc chuyén nhuong nha va dét gitta 6ng Ha V, ba
Bui Thi H 13 nguoi mua voi 6ng Tran Ngoc A do nguoi dai dién theo phap luat
12 ba Nguyén Thi N 13 nguoi ban 1a mua ngay tinh nén phap luat phai bao vé.
Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don,
bao vé quyén mua ngay tinh cho éng V, ba H theo quy dinh cia BLDS nim
2015.

Phong Cong chimg sé 3 thanh phé Pa Ning trinh bay: Ngay
24/01/2019, Phong Cong chimg sd 3 thuc hién chung nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 27, to ban d6 19,
dia chi tai K94/46 L, phuong A, S, Pa Nang giita bén chuyén nhuong 1a 6ng A,
ba N (6ng A mat nang luc hanh vi dan sy, ba N 1a ngudi giam ho), bén nhan
chuyén nhuong 14 6ng V, ba H. Ba Tran Thi H 1a nguoi giam sat, giam ho cho
ong A c6 vin ban dong ¥ dé ba N dai dién ctia 6ng A ban tai san 1a nha dat noi
trén; ba N doc viét kho khan nén c6 moi hai ngudi 1am ching 14 6ng Nguyén
Vin Kim va 6ng Pham Vian Trung. Viéc ching nhan hop dong theo diing trinh
tu thu tuc phép luat quy dinh.

UBND quén S trinh bay: Ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 AP 114698 do UBND quén S cép cho 6ng Nguyén Ngoc A ngay 03/6/2009
thudc thira dat s6 27, to ban d6 19 tai dia chi K94/46 L, phuong A, S, Pa Néng.
Ong A chuyén nhuong cho 6ng V, ba H theo hop déng chuyén nhuong dugc
Phong Cong chimg sb 3 ching nhan ngay 24/01/2019.

Tai Bin dn dan sw so tham so 44/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa
dn nhan déan thanh phé Pa Ning quyét dinh:

Can cu Diéu 157, 165, 227, 228, 244 Bo luat to tung dan sy; Dicu 623,
624, 630, 635, 643, 649, 650, 651, 658, 659, 660, 688 B luat Dan su ndm
2015; Piém &, Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
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thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

T bo: Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi Thu T d6i
v6i dng Tran Ngoc A bi mit nang luc hanh vi dan su. Nguoi dai dién theo phap
luat ctia 6ng Tran Ngoc A 1a ba Nguyén Thi N vé viéc: “Tranh chap thira ké tai
san”.

Xur:

- Pinh chi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AP 114698
d6i voi thira dat sb 27, to ban do sé 19 do UBND quén S cip cho 6ng Tran
Ngoc A ngay 02/06/2009.

- Pinh chi yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & gitta 6ng Tran Ngoc A bi mét niang luc hanh vi dan su.
Nguoi dai dién theo phap luat cua ong Tran Ngoc A 1a ba Nguyén Thi N véi
ong Ha V, ba Bui Thi H 1ap ngay 24/01/2019 v6 hiéu.

- Pinh chi yéu cau huy chinh 1y bién dong do Vian phong ding ky quyén
su dung dat tai quan S xac nhan ngay 01/02/2019 cho 6ng Ha V, ba Bui Thi H
tai Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AP 114698.

Do nha va dat ong Tran Ngoc A do ba Nguyén Thi N lam dai dién di ban
cho ong V, ba H va hién nay dang thudc quyén s& hitu ctia vo chong ong Ha V
va ba Bui Thi H nén xét budc 6ng Tran Ngoc A do ba Nguyén Thi N lam dai
dién phai c6 nghia vu thdi tra cho cac dong thira ké theo quy dinh cua phap
luat.

Tong gia tri di san cta cu T1, cu G sau khi tinh trir chi phi sta chita:
5.951.200.000 dong.

Ong Tran Ngoc A, ba Nguyén Thi N mdi ngudi duoc thanh toan chi phi
béo quan di san 1a: 446.340.000 dong. (15% cua 5.951.200.000 dong).

T bd di chiic 1ap ngay 02/4/1994 cua cu Tran Dinh G do UBND x4 D xac
nhan ngay 19/7/1994 d6i v6i vo chong ong Tran Ngoc A va ba Nguyén Thi N
c6 hiéu luc Y2 di san.

- Ghi nhan sy ty nguyén tang cho ky phé‘m thira ké cua ong Tran Pinh N
dbi voi 6ng Tran Ngoc A va ba Nguyén Thi N.

Nhu vay, ba Tran Thi A, ong Tran Dinh H, ba Tran Thi Thu T, ba Tran
Thi Thu T, éng Tran Pinh T mdi ngudi duge huéng ky phan thira ké cua cu
T1, cu G 1a: 316.157.500 dong/nguoi.

Tong cong ong Tran Ngoc A duoc hudng ky phan thira ké cta cu T1, cu
G la: 474.236.250 dong (cu T1) + 158.078.750 dong (cu G) +
1.264.630.000ddng (di chiic) + 446.340.000 dong (thanh toan chi phi bao quan
di san) = 2.343.285.000 dong.

Ba Nguyén Thi N duoc nhén 1a: 446.340.000 dong + 158.078.750 dong +
158.078.750 dong + 1.264.630.000d6ng (di chic) = 2.027.127.500 dong.

Budc 6ng Tran Ngoc A do ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi
N phai c6 nghia vu théi tra ky phan thira ké cho ba Tran Thi A, 6ng Tran Dinh
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H, ba Tran Thi Thu T, ba Tran Thi Thu T, ong Tran Pinh T mdi nguoi:
316.157.500 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 28 thang 9 nam 2020, ba Nguyén Thi N dai dién cho bi don khang
c40 mot phan ban an dan su so tham trén va dé nghi xét xir lai vu an theo trinh
tur phtc tham, voi Iy do: Toa 4n so tham da khong xem xét, danh gia cac chimg
ctr mot cach toan dién, khach quan, tuyén mot ban an khong hop tinh, hop 1y,
xam pham dén quyén va loi ich chinh dang cta gia dinh ba.

Ngay 09 thang 10 nam 2020, ba Tran Thi Thu T khang cao toan b6 ban an
dan sy so tham trén voi ly do: Ba nhan thay ban an so tham tuyén chua thoa
déng, chua hoan toan xem xét dén toan bo tinh ti€t cua vu an yél khong dam ba}o
quyén loi cua ba theo quy dinh cua phap luat. Do do, ba dé nghi Toa an cap
phuc tham xét xir lai vu an theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia ba va xem xét lai cong strc bao quan ctia 6ng Tran Ngoc A va ba Nguyén
Thi N mot cach thoa dang theo dung quy dinh cua phap luat. N

Ngay 26 thang 10 nam 2020, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang
c6 Quyét dinh khang nghi s6 28/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang xét xir phac tham stra ban an dan su so tham trén, véi nhan
dinh:

Ban 4n so tham x4c dinh nha dét tai K94/46 L 1 di san do cu G, cu T1 dé
lai sau khi chét 1a c6 cin ct.

Cu T1 chét naim 1984 khong dé lai di chuc. Ngay 08/12/2003 cu G chét.
Trudce khi chét, cu G ¢6 1ap “Gidy di chuc uy quyén cho con trai 1én dugc tron
quyén hudng thira k& ghi ngay 11/4/1994, di chiic ndy c6 02 doan: Poan dau
cu G xac dinh cho vo chéng ong A, ba N can nha, doan sau la cho con trai 16n
(6ng A) tron quyén thira ké (co xac nhan caa UBND xd D ngay 19/7/1994).
Tai don xin trudc ba sang tén nha & ngay 02/7/1994, cu G ciing xac nhan dé lai
can nha cho 6ng A tron quyén str dung, viéc xac nhan nham muc dich dé tién
trude ba va sang tén nghi¢p chu cho 6ng A (c6 xac nhan cua Ban xay dung nha
dat thanh ph6 Pa Ning). Tai “Gidy ty quyén cho con trai” 1ap ngay 14/8/2003,
cu G ciing xac nhan cho 6ng A cin nha nay. Nhu vy, cu G lap di chic dé lai
di san cho con trai 1a 6ng A. Ban an so tham xac dinh cu G 1ap di chic dé lai di
san cho 6ng A va ba N la khong dang.

Hién nay nha dét tai K94/46 L khong con 1a di san. Disando cu G, cu T1
dé lai 1a sd tién thuc té co duge tir viée chuyén nhuong nha dat. Ban 4n so
tham 14y két qua dinh gia nha dat theo gia thi truong tai Ching thu thim dinh
gia ngdy 8/6/2020 dé 1am co s& chia di san thira ké 1a khong dtng phap luat.
Toda 4n can phai lam 18 gia tri chuyén nhuong thyc té cila cac bén 14 bao nhiéu
de chia thira ké.

Vé viée xac dinh nhitng nguoi dugce chia di san thira ké:
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Ngay 17/6/2008, 6ng T, éng H 1ap vin ban tir chdi nhan tai san thira ké
(c6 xac nhan cia UBND xa b). Ngay 14/01/2009, gitra 6ng A, 6ng H va ong T
1ap Vin ban phan chia tai san thira ké; theo d6 6ng H, ong T déng y nhuong ky
phan thira ké ma minh duoc hudng tir di san cta cu G, cu T1 cho éng A (cd
xac nhan cia UBND phuong A). Xét van ban tir chdi nhan tai san thira ké va
vin ban phan chia tai san thira ké di dugc chinh quyén dia phwong xac nhén
nén co gia tri phap 1y. Trén co so d6, ong A di dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va sau d6 chuyén nhuong nha dat cho 6ng V, ba H. Nhu
vay ong T, ong H khong duoc chia ky phan thira ké, ma phai giao 02 ky phan
nay cho 6ng A. Ban 4n so thim chia cho ong T, éng H mdi ngudi duoc hudng
01 suét ky phan thira ké tri gia 316.157.500 dong 1a khong dung.

Tai phién toa phuc tham:

Ludqt su bao vé quyen loi cho nguyén don trinh bay.

D61 vo1 nd1 dung di chic hay gidy di chic uy quyén cho con trai dugc
tron quyén thira ké, theo hd so vu an thé hién co vin ban nay dé ngiy
11/4/1994 ¢6 x4c nhan UBND xa D, huyén b, tinh Quang Nam c6 chir ky cu
G. Thoi diém nam 1994, cu G gia yéu kho di lai nén x4c nhan gia dinh cu G
khong c6 lam vin ban nay. Tuy nhién c¢6 can ctr vi chit viét nay theo xac nhan
moi nguoi trong gia dinh 1a khong phai chit viét, chit ky cu G, nhung do khong
con tai lidu dé ching minh. Trong vin ban nay dé ngay 11/4/1994 nhung ngay
xac nhan 19/7/1994 tic 1a sau 4 thang, khong phai xac nhan ndi dung di chic
ma xac nhan viéc Gy quyén. P& nghi xem xét vé mat hinh thie ddi véi di chiic
nay. Ba T1 mat nim 1984, sau khi mat gia dinh khong 1am ho so thira ké thi
ong G khong c6 toan quyén doi véi di san nay. Tuy nhién trong ndi dung uy
quyén dé cap la khong dung. Vin ban nay 1ap ngay 11/4/1994 c6 nodi dung ty
quyén khong phai 1a di chuc.

Pbi v6i viee ké khai di san thira ké chi ¢ 02 gidy tir chdi nhan di san cia
éng H, 6ng T con nhitng nguoi con lai chua c¢6 ¥ kién. Hb so ké khai di san
thira ké tir 6ng G qua 6ng A chua dam bao phap luat tai thoi diém ké khai.
Viéc tir chdi nhan di san thira ké vao nam 2008, con cu G, cu T1 mat tur rat 14u.
Theo quy dinh khoan 2, 3 Diéu 642 Bo luat Dan su thoi han tir chdi 6 thang
nén vin ban tir chbi nhan di san khong ¢ gia tri phap 1y. Toa an cip so tham
chia thira ké cho ong 6ng H, 6ng T 1a dung.

Tir nhitng ndi dung néu trén xac dinh gidy di chic uy quyén khong phu
hop quy dinh phép luat; qua trinh ké khai di san thira ké khong dam bao quy
dinh phép luat; giao dich va ho so cdp dat cho ong A 1a khong dam bao quy
dinh phép luat. Dé nghi chia thira ké theo phap luat ddi véi toan bo di san.

Ludat sw bao vé quyén loi cho bi don trinh bay:
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Ban an so tham trich 15% 1a khong dung cong stc bao quan di san cua
ong Tran Ngoc A ddi v4i di san cta cu G, cu T1. Tu lac cu T1, cu G chét
khong ai c¢6 yéu cau chia di san thira ké, ching to cac dong thira ké da thura
nhan nha dat nay thudc quyén sé hiru, sir dung hop phap ctia dng A trén co s
phap 1y d6 1a gidy CNQSDP khong c6 khiéu nai, khiéu kién; 6ng A da dung
tién tro cAp thuong bénh binh ctia minh tra tién dang han cho ngan hang; Con
cac thanh vién khac lic nay di vé qué sinh song; ngoai 10i khai vo chong ong
A con c6 101 khai cua 6ng Tran Dinh Nhén, Tran Trong Tuin déu khang dinh
ong A 1a ngudi dung ra tra no ngan hang dé giit ngdi nha, theo khé udc tra
gop; nha dat ndy vo chdong éng A va cac con sir dung hon 40 nim nén du diéu
kién cap gidy CNQSDD. Viéc lap di chiic ciia cu G ciing thé hién rat 1d 1a dé
lai nha dat cho 6ng A. Ngoai ra, ong H, ong T ciing thé hién ¥ chi tir chdi nhan
di san thura ke.

Ban an so thim danh gia cong stc dong gdp 6ng A, ba N 15% la khong
phu hop, dé nghi trich 40% thi méi phu hop. Qua trinh st dung 6ng A co gia
cd, stra chita phia bj don ciling thira nhan van dé ndy. Van ban tir chbi nhan di
san, van ban phan chia tai san thira ké duoc chinh quyén dia phwong xac nhan
13 ¢o gia tri phap ly du diéu kién hiéu lyc giao dich dan sy theo quy dinh tai
Piéu 117 Bo luat Dan sy. Vé tong gia tri tai san ong A dugc hudng chua chinh
xé4c vi chua cong Y gia tri ciia tong gid tri di san, 02 ky phan cta 6ng H, ong T
nhuong cho dng A, cong ky phan 6ng N ¢6 van ban ting cho éng A.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Pa Nang phdt biéu dé nghi
Héi dong xét xir chdp nhdn toan b khdng nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguon gbc nha dat tai K94/46 L, phuong A, quan S, thanh phd Pa
Nang do cu Tran Pinh G, cu Nguyén Thi T1 mua theo khé uGc mua nha tra
gop sb 625 1ap ngay 24/9/1969 dugc ky giita cu Tran Pinh G, cu Nguyén Thi
T1 voi Ngan hang Phat trién Nong nghiép Quang Nam. Theo d6 hai cu duoc
Hoi déng xay dung nong thon thi xa Da Nang ban cho mét cin nha (khong co
gia tri dat) toa lac tai thi x3 Da Ning (nay 1a K94/46 L, thanh phé ba Nang)
voi gia 9.660d. Cu Tran Pinh G, cu Nguyén Thi T1 cam két tra no tién mua
can nha néu trén voi tién 161 5% mot nam cho Ngan hang trong 8 nam lién tiép,
phan chia 1am 96 nguyét kim déng déu. Theo Thong bao s6 2059/TB ngay
23/7/1975 ciia Ngan hang Quéc gia Viét Nam - Chi nhanh Quang Nam thi cu
G va cu T1 con no s6 tién mua nha 1a 3.308 dong. Tir nim 1976, vo chong cu
G, cu T1 cung céac con vé qué tai huyén D sinh séng, dé lai can nha cho ong A
quan ly.

[2] Ngay 10/11/2000, cu G va cu T1 duogc UBND thanh phé Pa Nr:mg cap
Gidy chimg nhan tam thoi quyén so hitu nha o va quyén st dung dat 0. Ngay
02/6/2009, 6ng A duoc UBND quan S cép Gidy chung nhan quyén st dung
dat.
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[3] - V& xéc dinh di san thira ké:

Ba N va 6ng N khai, 6ng A 1a ngudi tra thay cho cu G, cu T1 s6 tién ng
mua nha con lai 3.308 ddng theo Thong bao sb 2059/TB ngay 23/7/1975 cua
Ngan hang Qudc gia Viét Nam - Chi nhanh Quang Nam. Tuy nhién, ba N va
ong N khong cung cap duoc chimg tir ndp tién do éng A ndp, hd so cip Gidy
chimg nhan tam thoi cho cu G, cu T1 cling khong ¢6 bién lai n6p tién. Trong
khi d6, tai Ban di chuc 1ap ngay 11/4/1994 cta cu G c6 nd1 dung: ‘...Dén ngay
08/7/1976 t6i dem sé tién 8 dong 40 xu tién giai phong dé trd cho Ban thanh ly
Qudng Nam Pa Nang... Nhie vy, can nha trd gop khé wée 625 la sé hivu chii
cua toi...”

[4] Mait khac, cu G, cu T1 1a nguoi ding tén trén Gidy ching nhan tam
thoi quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & do UBND thanh phé Pa Néng
cap ngay 10/11/2000. Viéc éng A dugc UBND quén S cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 02/6/2009 phai qua thi tuc 14p van ban tir chdi nhan tai
san thira ké d6i voi ngdi nha cap bon tai K94/46 L, phuong A, quan S, thanh
phé Pa Ning dugc xac nhan cia UBND xi D cua hai 6ng Tran Dinh H va Tran
Pinh T. Ngay 14/01/2009, cac 6ng Tran Ngoc A, Tran Pinh H va Tran Pinh T
c6 1ap Vin ban phan chia tai san thira ké duoc xac nhan ciia UBND xa P ¢6 noi
dung: “Chiing téi la nhitng nguoi thira ké tai san cua éng Trdan Dinh G va ba
Nguyén Thi T1. Nay bang véin ban nay, chiing t6i thong nhdt nhirong phan thira
ké ciia chiing t6i cho éng Tran Ngoc A”.

[5] Nhu vy, ban an so tham xac dinh nha dét tai K94/46 L 1a di san do cu
G, cu T1 dé lai sau khi chét 1a ¢6 can ctr. Khang cdo cta bi don cho rang nha
dat trén 13 tai san cua vo chong ong A, ba N 1a khong c6 co so.

[6] Cu G va cu T1 ¢6 09 nguoi con, gom Ong Tran Ngoc A, ba Tran Thi
A, 6ng Tran Dinh N, ong Tran Dinh H, ba Tran Thi Thu T, ba Tran Thi Thu T,
ong Tran Dinh T, ong Tran Pinh B (chét, khéng c6 vo con) va ba Tran Thi A
(Em) (chét, khong c6 chdong con). Cu T1 chét nam 1984 khong dé lai di chic.
Cu G chét nam 2003, trude khi chét cu G ¢6 1ap: “Gidy di chiic 1y quyén cho
con trai I6m dwoc tron quyén hwong thira ké” ghi ngay 11/4/1994.

[7] Xét ban di chiic trén, thay: Mic du doan dau cta di chic c6 ndi dung
cu G cho vo chéng ong A, ba N can nha, nhung doan sau cua di chiac cu G
viét: “T6i nhdn thdy con trai Iém cia t6i tén Trdn Ngoc A hién dang mdt sirc
lao déng, kinh té gia dinh khé khan nén téi lam to di chiic nay dé lai cho con
trai lon cua toi duoc tron quyén huwong thira ké dé né tién viéc lam gicfy to hop
thire hoa trudc ba sang tén dung nghiép chu”. Tai don xin trudc ba sang tén
nha & ngdy 02/7/1994, cu G xac nhin dé lai cin nha cho éng A tron quyén st
dung, viéc xac nhan nham muc dich dé tién trudc ba va sang tén nghiép chu
cho ong A (c6 x4c nhan cia Ban Xay dung Nha dat thanh phd Pa Ning). Tai
“Gidy uy quyén cho con trai” 1ap ngay 14/8/2003, cu G ciing xac nhan cho
ong A can nha nay. Ngay 08/12/2003 cu G chét.

[8] Viéc thay d6i trong ndi dung di chuc va khong nhéc lai ba N trong cac
tai liéu dugc 1ap sau ngay 11/4/1994 cho thay ¥ chi ctia cu G 1a cho con trai 16n
duoc tron quyén hudng thira ké nhu tiéu dé cua di chuc: “Gidy di chiic iy
quyén cho con trai I6n dwoc tron quyén hwong thira ké”. Tda an cap so tham
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xac dinh cu G 13p di chuc dé lai di sén cho vo chéng ong A, ba N 1a khong phu
hop vo1 nd1 dung di chuice va cac tai liéu chung ctr trén. Khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng cho ring cu G 1ap di chic dé lai di san
cho 6ng A 14 ¢6 can ctr chap nhan.

[9] Do hién nay nha dat tai K94/46 L khong con 1a di san thira ké. Di san
do cu G, cu T1 dé lai 1a gia tri thuc té cua di san tai thoi diém chuyén nhuong
nha dat (ngay 24/01/2019). Ban an so tham lay két qua dinh gia nha dét theo
gia thi truong tai Chung thu tham dinh gia ngay 08/6/2020 dé lam co s chia di
san thira ké 1a khong trai phap luat, vi gia tri nha dat thoi diém thang 01/2019
va thang 6/2020 khong c6 su bién dong. Cac duong su khong c6 khiéu nai vé
vi¢e dinh gia tai san. Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Nang yéu cau phai lam rd gia tri chuyen nhuong thuc té cia cac bén 1 bao
nhiéu dé chia thira ké 1a khong can thiét.

[10] -Vé viéc x4c dinh nhimg ngudi dugc chia di san thira ké:

Ngay 17/6/2008, 6ng T, 6ng H 1ap vin ban tir chdi nhan tai san thira ké
(c6 xac nhan cua UBND x&@ D). Ngay 14/01/2009, gitta 6ng A, 6ng H va ong T
1ap van ban phan chia tai san thtra ké. Theo d06, 6ng H, ong T déng ¥ nhudng
ky phan thira ké ma minh dugc huong tir di san cia cu G, cu T1 cho ong A (c6
xac nhan cua UBND phuong A). Xét cac van ban tur chéi nhan tai san thira ké
da duoc chinh quyén dia phudng xac nhan nén c6 gia tri phap 1y. Nhu vay, ong
T, 6ng H da tir chdi nhén tai san thira ké, nén giao 02 ky phan nay cho ong A.
Toa 4n so tham chia cho 6ng T, 6ng H mdi nguoi duge hudng 01 suat ky phan
thira ké tri gia 316.157.500 dong 1a khong dung. Khang nghi Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Da Nang v€ nd1 dung nay 1a co6 can clr chap nhan.

[11] Luét su bao vé quyén loi cho nguyén don cho ring thoi han tir chdi
nhan di san 1a 06 thang ké tir ngdy mo thira ké theo qui dinh tai Piéu 642 B
luat Dan sy 2005 nén vin ban tir ch6i nhan tai san thira ké cta ong T, ong H
khong co gia tri phap ly. Tuy nhién, Piéu 620 Bo luat Dan su 2015 qui dinh
viéc tir chdi nhan di san phai duoc thé hién trude thoi diém phan chia di san
nén cac vin ban tir chdi nhan tai san thira ké ctia 6ng T, ong H 1a phu hop voi
phap luat va co6 gia tri phap ly.

[12] -Vé phan chia di san thira ké:

Theo két qua tham dinh gia, gi4 tri di san thira ké 1a: 6.001.200.000 dong.
Xét vo chong ong A di sdng tai nha dat ndy trén 40 nim, Toa an cap so thim
trich chi phi bdo quéan, gin gitt di san cho 6ng A, ba N 1a 15% cua
5.951.200.000 dong (892.680.000 ddng), mdi ngudi dugc thanh toan chi phi
bao quan di san 446.340.000 dong 1a phu hop. Khang cdo ctia nguyén don cho
rang trich 15% 14 cao, khang cdo cuia bi don cho rang trich 15% la thap so véi
cong suc 1a khong dung.

Di san cu G va cu T1 con lai la: 5.058.520.000 déng.

[13] Xét di chiic 1ap ngay 11/4/1994 cua cu Tran Pinh G: Di chiic dugc
UBND xi D x4c nhan ngay 19/7/1994 nén dam bao vé diéu kién hinh thirc.
Tuy nhién vé noi dung, cu G 1ap di chuc cho toan bd nha va dét cho ong A chi
c6 hiéu luc d6i véi phﬁn tai san cua cy G trong khdi tai san chung cta cy G va
cu T1, cu G khong cé quyén dinh doat ddi véi ph?m tal san cua cu T1. Nhu
vay, di chuc do cu Tran DPinh G lap ndm 1994 bi v6 hi¢u ddi véi phﬁn tal san
ctia cu T1 trong khdi tai san chung.
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[14] Thoi diém mé thira ké cu T1: nim 1984. Xac dinh hang thira ké cu
T1: do cu G chét sau cu T1, ong Tran Dinh Bén va ba Tran Thi A (Em) chét
khi con nhé nén hang thira ké con lai cua cu T1 gém 8 ngudi: cu Tran Pinh G,
ong Tran Ngoc A, ba Tran Thi A, ong Tran Pinh N, ong Tran Pinh H, ba Tran
Thi Thu T, ba Tran Thi Thu T, ong Tran Pinh T. Nhu vay, moi ky phﬁn co gia
tr1:

2.529.260.000 dong: 8 = 316.157.500 dong/ngudi.

[15] Sau khi cu T1 chét, phan tai san cua cu G 1a % gia tri nha dat va 01
ky phﬁn cu G thira ké cta cu T1. Do d6, nam 2003 cu G chét, di san thira ké
ctia cu G dé lai la % gia tri nha dat va 01 ky phﬁn cu G thira ké cua cu T1. Gia
tri di sn thira ké ctia cu G dé lai la:

2.529.260.000dong + 316.157.500 dong = 2.845.417.500d.

Theo di chic cta cu G 1ap nam 1994, 6ng Tran Ngoc A dugc hudng thira
ké theo di chtic 1a: 2.845.417.5804.

[16] Vé chia thira ké theo phép luat dbi véi di san thira ké cua cu T1:

Ghi nhan viéc 6ng Tran Pinh N ting ky phan thira ké ciia minh dugc
huong cho ong Tran Ngoc A, ba Nguyén Thi N; mdi ngudi dugc nhan
158.078.750 ddng.

Do 6ng T, ong H 1ap vin ban tir chdi nhan tai san thira ké va nhuong ky
phan thira ké cho 6ng A (c6 x4c nhan cia UBND xi P ngay 14/01/2009) nén
ong A dugc nhan ky phan cua ong T, 6ng H.

Nhu vay, ba Tran Thi A, ba Tran Thi Thu T, ba Tran Thi Thu T, mdi
nguoi duge huong ky phan thira ké cy T1 1a: 316.157.500 dong/ngudi.

Ong Tran Ngoc A dugc huong thua ké di san cta cu T1 la:

316.157.500 dong (cu T1) + 316.157.500 dong (6ng T) + 316.157.500
dong (6ng H) + 158.078.750 dong (¥: ky phan cta 6ng N) = 1.106.551.250
dong.

Ba Nguyén Thi N duoc nhian ' ky phan thira ké cia 6ng N la:
158.078.750 ddng.

[17] Do nha dat 1a di san thira ké ong Tran Ngoc A do ba Nguyén Thi N
1am dai dién di chuyén nhuong cho ong V, ba H nén budc o6ng Tran Ngoc A
do nguoi dai dién theo phéap luat 1a ba Nguyén Thi N phai c¢6 nghia vy thdi tra
ky phan thira ké cho ba Tran Thi A, ba Tran Thi Thu T, ba Tran Thi Thu T;
moi nguoi duge hudng: 316.157.500 déng

[18] Tur cac phan tich trén, Hoi dong Xét XU chap nhan khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang; khong chap nhan khang cao cua
ba Tran Thi Thu T, khéng cdo cua ba Nguyén Thi N va quan diém cta cic
Luat su.

Vicac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang;

Khong chip nhan khang cdo cia ba Tran Thi Thu T va khang cdo ciia ba
Nguyén Thi N;
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Stra Ban 4n dan sy so tham s 44/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Pa Nang.

Ap dung cac bicu 620, 623, 624, 630, 635, 643, 649, 650, 651, 658, 659,
660, 688 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Thu T d6i voi 6ng
Tran Ngoc A vé viéc: “Tranh chép thira ké tai san”.

1. - Pinh chi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AP
114698 dbi vé6i thira dat sb 27, to ban d6 sé 19 do UBND quéan S cép cho éng
Tran Ngoc A ngay 02/06/2009.

- Pinh chi yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét,
quyén so hiru nha ¢ giita 6ng Tran Ngoc A véi 6ng Ha V, ba Bui Thi H 1ap
ngay 24/01/2019 vo hiéu.

- Pinh chi yéu cau hay chinh 1y bién dong do Vin phong diang ky quyén
sir dung dét tai quan S xac nhan ngay 01/02/2019 cho 6ng Ha V, ba Bui Thi H
tai Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AP 114698.

2. Di san thira ké:

Tong gia tri di san cua cu T1, cy G sau khi tinh trir chi phi stra chira:
5.951.200.000 dong.

Ong Tran Ngoc A, ba Nguyén Thi N, mdi nguoi duge thanh toan chi phi
bao quan di san 1a: 446.340.000 dong.

Gia tri di san con lai dé chia thira ké 13: 5.058.520.000 dong

3. T b6 di chic 1ap ngay 11/4/1994 cua cu Tran Pinh G do UBND x4 B
x4c nhan ngay 19/7/1994 ¢ hiéu lyc d6i v6i quyén tai san cta cy G.

4. Chia thira ké theo di chuc:

Ong Tran Ngoc A dugc huong thira ké theo di chiic ctia cu Tran Dinh G,
gia tri: 2.845.417.500 dong.

5. Chia thira ké theo phép luat:

Ghi nhan su ty nguyén tang cho ky phan thira ké cta 6ng Tran Dinh N ddi
v6i 6ng Tran Ngoc A, ba Nguyén Thi N.

Ba Tran Thi A, ba Tran Thi Thu T, ba Tran Thi Thu T, mdi ngudi dugc
hudng ky phan thira ké cua cu T1 1a: 316.157.500 dong/ngudi.

Ong Tran Ngoc A dugc huong thura ké di san cua cy T1 la:

_ 316.157.500 dong (cu T1) + 316.157.500 dong (6ng T) + 316.157.500
dong (ong H) + 158.078.750 dong (%2 ky phan cua 6ng N) = 1.106.551.250
dong.

gBé Nguyén Thi N dugc nhan ¥ ky phan thira ké ctia 6ng Tran Dinh N la:
158.078.750 dong. ‘ ’

Tong cong, 6ng Tran Ngoc A dugc huong thira ke theo di chuc cua cu G

va huong thira ke theo phap luat cua cu T1 la:
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2.845.417.500 dong + 1.106.551.250 ddng = 3.951.968.750 ddng.

6. Thanh toan ky phan:

Budc 6ng Tran Ngoc A do ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi
N phai c6 nghia vu thanh toan ky phan thira ké cho ba Tran Thi A, ba Tran Thi
Thu T, ba Tran Thi Thu T; mdi nguoi duoc nhan: 316.157.500 dong.

7. An phi dan su so tham:

Ong Tran Ngoc A, ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi A dugc mién an phi dan
su so tham.

Ba Tran Thi Thu T, ba Tran Thi Thu T, mdi ngudi phai chiu an phi dan su
so thAm: 15.807.875d. Riéng ba Tran Thi Thu T duoc khau trir vao sd tién tam
g 4n phi dd ndép 5.300.000d theo bién lai s 0002552 ngay 17/01/2020 cua
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Pa Ning, ba T con phai ndp tiép
10.507.8754.

8. An phi dan sy phiic tham:

Ba Tran Thi Thu T phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a 300.000d, da nop
tai Bién lai s6 0002704 ngay 15/10/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Pa Nang.

Ba Nguyén Thi N dugc mién an phi dan sy phuc tham.

9. Chi phi tb tung: 17.000.000d

Budc ba Tran Thi A, ba Tran Thi Thu T mdi nguoi phai tra lai cho ba
Tran Thi Thu T: 1.062.500d.

Budc 6ng Tran Ngoc A do ngudi dai dién theo phap luat 13 ba Nguyén
Thi N phai tra lai cho ba Tran Thi Thu T: 13.281.250d.

Ba Nguyén Thi N phai tra lai cho ba Tran Thi Thu T: 531.250d

Ba Tran Thi Thu T phai chiu: 1.062.500d.

10. K& tir ngay bén dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an chua thi hanh cic khoan tién phai thi hanh 4n thi hang thang
con phai tra tién 1ai duoc xac dinh theo thoéa thuan cua cac bén nhung khong
dugc qua muec lai suét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
2015; néu khong co6 thoéa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B luat Dan su 2015 trén sb tién cham thuc hién nghia vu thi hanh éan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND ¢ép cao tai P Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Pa Néng;

- Cuc THADS thanh phb Pa Néng;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (baky)

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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