TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5-VINH LONG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 44/2025/HNGD-ST
Ngay: 10/9/2025
VIV tranh chap chia tai san sau ly hon

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5-VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thi

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Van Ho

2. Ong Tran Vian Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Son Truong — Thu ky Toa an
nhan dan khu vuc 5-Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vwee 5-Vinh Long tham gia phién
tda: Ba V5 Thi Huynh Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 ndm 2025 tai try s& Toa &n nhan dan khu vuc 5-Vinh
Long, xét xir so thAm cong khai vu 4n thu 1y sd: 166/2025/TLST-HNGD ngay
19 thang 5 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip chia tai san sau ly hon” theo Quyét
dinh dua vu 4an ra xét xur sd 27/2025/QDXXST-HNGP ngiy 07 thang 8 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1991; (c6 mit)

Pia chi: A khu phd A, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre; nay la
phuong P, tinh Vinh Long.

2. Bj don: Ba Tran Thuay Q, sinh nam 1990; (Véng mat)

bia chi: A khu phé A, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; nay la
phuong P, tinh Vinh Long.

- Ngudi 1am chimg: Ba Lé Thi N, sinh ndm: 1960; (xin vang mat)

bia chi thuong tru: ép T, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau; nay la xa L,
tinh Ca Mau. Dia chi lién hé: 141B10 khu phé A, phuong P, thanh phd B, tinh
Bén Tre, nay la phuong P, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, ciing nhuw tai phién toa, nguyén don ong
Trdn Thanh T trinh bay:

Ong T va ba Tran Thay Q két hon vao ndm 2012, hon nhan ty nguyén va
da ly hon theo Ban an sé 20/2025/HNGD-ST ngay 14/3/2025 cua Toa an nhan
dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 5-Vinh
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Long); trong qué trinh chung séng v chong cé tao lap duoc cac khéi tai san
chung gom:

Nha dat thudc thira s6 362, t& ban do s6 9, dién tich 398,1m? toa lac tai x&
M, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong A, tinh Vinh Long) theo gidy
ching nhan quyén sir dung dit s6 DD 708699, s6 vao s6 cap GCN: CS 11350.
Phan dat thudc thira 484, t& ban d6 sd 9 dién tich 177m?, toa lac tai x4 M, thanh
phd B, tinh Bén Tre (nay la phudng A, tinh Vinh Long) theo gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 DL 083768, s6 vao sd cidp GCN: VP 12780. Xe 6 to hiéu
MAZDAG, bién sd 71A-08851. Cac tai san nay da dugc giai quyét theo Ban an
s6 20/2025/HNGD-ST ngay 14/3/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 5-Vinh
Long.

Pbi v6i phan dat thudc thira sb 2175, t ban d6 s 2, dién tich dat 205,4m?
va cin nha toa lac trén dat, dia chi: tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay
1a thira 2175, t& ban dd s6 31, tai phuong P, tinh Vinh Long) theo gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 DB 018233, s6 vao so6 cip GCN: CS12194 thi ong T
da rat don khoi kién vi tai thoi diém giai quyét nha, dat nay dang thé chap cho
Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh B - P. Bén ngay 10/3/2025 thi ong T tra hét
no cho Ngan hang va 1am thi tuc xo6a thé chép.

Do khong thoéa thuan dugc viéc phan chia tai san chung nén 6ng T khoi
kién yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon véi ba Tran Thay Q dbi v6i phan
dat thuc thira s6 2175, to ban d6 s6 31, dién tich dat 1a 205,4m? va cin nha toa
lac trén dét tai phuong P, tinh Vinh Long; 6ng T yéu cau chia déi tai san nay,
yéu ciu duoc nhan hién vat va df’)ng v hoan lai cho ba Q 50% gia tri tai san bﬁng
tién.

Nguyén don dong ¥ v6i két qua do dac, két qua dinh gia tai san.

Bi don ba Tran T huy Q da dwoc Toa an téng dat hop lé cac van ban 16
tung dé dén Toa an tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tié'p cdn, cong
khai chitng civ va hoa gidi va tham gia phién toa nhung ba Q khdng dén Toa dn
nén khéng cé 1oi khai ciing khéng c6 y kién phan bdc doi véi yéu cau khoi kién
clia nguyén don.

Theo bién ban ldy loi khai, nguoi lam chiing ba Lé Thi N trinh bay:

Ba N 1a me rudt ctia ba Tran Thay Q, ba N thudng xuyén dén nha cua ba
Tran Thay Q, 6ng Tran Thanh T, dia chi A khu phé A, phuong P, tinh Vinh
Long dé cung sinh sdng véi con chung cta éng T, ba Q 1a chau Tran Hao N1 va
Tran Qué A. Thoi gian gan dy ong T, ba Q thudng xuyén giy gb véi nhau nén
ba Q bo di lam xa va ba Q ciing cé dién thoai lién lac vé cho ba. Theo ba dugc
biét can nha va dat thudc thira 2175, to ban dd so 31, dia chi A khu phd A,
phudng P, tinh Vinh Long 14 cua vo chdng ong T, ba Q dugc hinh thanh trong
thoi ky hon nhan cua 6ng T, ba Q, 02 vo chong 6ng T, ba Q cing mua va théng
nhat dé ba Q dimg tén trong gidy to. Viéc 6ng T tranh chip vé chia tai san véi ba
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Q thi khdng c6 lién quan gi dén ba nén ba yéu cau Toa an giai quyét ving mat
ba.

BPai dién Vién kiém sat nhdan dan khu viee 5-Vinh Long phat biéu quan
diém:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa cling nhu viéc chdp hanh phép luit ctia nguyén don theo ding quy
dinh phép luat, bi don khong chap hanh ding quy dinh.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhin don
khoi kién cta nguyén don vé viéc chia tai san chung phan dat va nha thudc thia
s6 2175, to ban d6 sb 31 toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long; chia cho dng T
nhan hién vat va ba Q nhan 50% gia tri tai san bang tién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chirng ctt da dugce xem x¢t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Tran Thanh T khai kién yéu cau chia tai san 12 nha va
dat sau khi ly hon nén day 1a tranh chép chia tai san sau ly hon theo quy dinh tai
khoan 1 DBiéu 28 B6 luat td tung dan su. Bi don ba Tran Thay Q ¢6 noi cu tru tai
phuong P, tinh Vinh Long, dong thoi phan nha va dat tranh chap toa lac phudng
P, tinh Vinh Long nén Toda 4n nhan dan khu vyc 5-Vinh Long ¢6 thim quyén
giai quyét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39
cta Bo luat to tung dan sy.

[2] Xét yéu cau chia tai san ctia ong Tran Thanh T ddi voi phan nha, dat
thudc thira s6 2175, t& ban dd s 2 toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén
Tre; nay 1a thira 2175, to ban d6 s 31 toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long.

[2.1] Theo hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vuc 19 cung cap thé hién phan dat thudc thia
1983, t& ban d6 s6 2, dién tich 100,1m? va thira dat s6 1984, t& ban do s6 2, dién
tich 105,4m? do ba Tran Thiy Q nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Vin D
va ba Pham Thi Ngoc M vao ngay 29/5/2019. Pén ngay 20/6/2019 ba Q duogc
cap gidy chimg nhin quyén str dung dat dbi véi thira 1983, to ban d6 sb 2 theo
gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CR 313015, sd vao s6 cidp GCN:
CS08918, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cAp ngay 20/6/2019 va gidy
ching nhan quyén st dung dit ddi véi thira 1984, to ban dd sb 2 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé CR313016, sé vao s6 cap GCN: CS08919, do
S Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp ngay 20/6/2019. Ngay 24/12/2020 ba
Tran Thay Q lam vin ban dé nghi tach thira dat, hop thira dat déi voi thira 1983,
thira 1984 to ban do s6 2 thanh thira méi 14 thira 2175, to ban d6 s6 2; theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CY483575, s6 vao so cap GCN: CS11832 do
S Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 06/01/2021; dong thoi vao nam
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2021 ba Tran Thay Q lam thu tuc dang ky dé cdp gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & dbi v6i can nha cap 4 trén thira 2175, to ban dd s 2, toa lac tai phuong P,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

[2.2] Xét thay, ong T, ba Q két hon vao nim 2012 va c6 ding ky két hon
theo quy dinh; dén nim 2025 o6ng T, bd Q ly hén theo Ban 4an sb
20/2025/HNGD-ST ngay 14/3/2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 5-Vinh Long.
CAc tai san bao gdm nha va dit néu trén do ba Tran Thuy Q dung tén trong cac
gidy to nhung duoc hinh thanh vao nim 2019 — 2020 14 trong thdi ky hon nhan
cua 6ng T, ba Q. Theo 101 khai ctia ba Lé Thi N la me¢ rudt cua ba Q ciing xac
dinh céc tai san nay la cta 6ng T, ba Q tao 1ap trong thoi ky hon nhan va 1a tai
san chung cua éng T, ba Q. Pong thoi, theo hop ddng thé chap bat dong san s6
01/2022/17001637/HPBD ngay 15/3/2022 gitta ba Tran Thiy Q, 6ng Tran
Thanh T voi Ngan hang TMCP D1 d6i véi nha dat thudc thira 2175, to ban d6 sd
31, toa lac tai phudng P, tinh Vinh Long da thé hién bén thé chip tai san 1a ba
Tran Thay Q, 6ng Tran Thanh T, diéu nay thé hién cac bén ciing da thira nhan
day la tai san chung cua 6ng T, ba Q.

[2.3] Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu an, ba Q khong c6 ¥ kién
phan bac vé cac tai san ndy nén c6 co sé xac dinh phan nha va dat thudc thira
2175, to ban do s6 31 toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long 14 tai san chung cua
6ng T, ba Q theo quy dinh tai Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh. Do d6, viéc
6ng T yéu cau chia dbi tai san trén 13 co can ctr va phu hop quy dinh tai Piéu 59
Luat Hon nhan va gia dinh nén dugc Ho1 déng Xet XU chép nhan.

[3] Can ctr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd; bién ban dinh gia va
két qua do dac thé hién phan dat va tai san tranh chap nhu sau: nha chinh nén 1at
gach C, vach tuong, khung cot bé tong cot thép, tran thach cao, mai tole gia
ngoi, don gia: 4.592.000 dong/m? x 85% x 108,9m? = 425.058.480 dong; nha
tién ché: nén lat gach, mai tole trang k&m, khung cot thép, vach tuong limg, phia
trén lap ludi B40 + tole, don gia: 3.064.000 dong/m? x 85% X 84,8m? =
220.853.120 dong; gia tri dat & d6 thi 1a 4.000.0000 déng/m? x 205,4m? =
821.600.000 ddng; tong gia tri tai san nha va dat 1a 1.467.511.600 dong.

[4] Qua xem x&t, tham dinh tai chd va qua 101 trinh bay cua duong su thi
hién nay 6ng T dang quan 1y tai sdn nay va 6ng T dang nudi 02 con chung, 6ng
T ¢6 yéu cau nhan tai san bang hién vat va déng y hoan lai 50% gia trj bang tién
cho ba Q; ba Q khong c6 ¥ kién phan bac ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc ong T yéu cau duoc nhan béng hién vat, do do tiép tuc giao cho ong
T quan ly, st dung 1a phu hgp. Nhu vay ong T phai co6 trach nhiém hoan lai cho
ba Q s tién 1a 733.755.800 dong.

[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phii hop v6i nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.
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[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap chimg cir 1a 7.788.080 dong; ong
T, ba Q mdi ngudi phai chiu % chi phi thu thip ching cir. Tuy nhién, ong T
d6éng y ndp toan bo tién chi phi t6 tung nén ghi nhan; ong T d3 ndp va quyét
toan xong.

[7] An phi dan su so thim c6 gia ngach: Ong T, ba Q mdi ngudi phai chiu
an phi dan sy so thAm c6 gia ngach véi s6 tién 1a 33.350.232 dong theo quy dinh
tai Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 28, Diéu 35, Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 147 va
Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr Piéu 33, Diéu 59 Luat Hén nhan va gia dinh;

Can c Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Tran Thanh T vé
viéc chia tai san chung sau khi ly hon, cu thé tuyén:

- Ong Tran Thanh T duogc tron quyén st dung phan dat thudc thira sd
2175, t& ban dd sb 2, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; nay 1a
thira dat s6 2175, to ban d6 s6 31 toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long.

- Ong Tran Thanh T duoc tron quyén sé hitu cin nha va cong trinh gin
lién v6i thira dat s6 2175, to ban d6 s6 2 toa lac tai phudng P, thanh phé B, tinh
Bén Tre; nay la thura dat s6 2175, to ban dd s6 31 toa lac tai phuong P, tinh Vinh
Long.

(Kém theo ho so do dac ngay 31/7/2025 ciia Chi nhanh vin phong D2)

- Ong Tran Thanh T ¢6 trach nhiém hoan lai cho ba Tran Thuy Q Y5 gid tri
tai san chung véi s tién 1a 733.755.800 (bay trim ba muoi ba triéu, bay trim
nim muoi lam nghin, tdm trim) dong.

Cac duong sy dugc quyén lién hé v6i co quan ¢ tham quyén dé thuc hién
thu tuc diéu chinh, cip gidy chting nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san gan lién véi dit theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
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hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Thanh T phai chiu 1a 7.788.080 (bay triéu,
bay trim tdm muoi tAm nghin, khong trim tdm muoi) dong; d quyét toan xong.

3. V& an phi: Ong Tran Thanh T phai chiu 1a 33.350.232 (ba muoi ba
tri¢u, ba tram nam muoi nghin, hai tram ba muoi hai) déng; nhung duoc khau
trir vao sd tién tam tng an phi dd nop 1a 11.000.000 (mudi mot triéu) dong theo
bién lai s6 0011482 ngay 16/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Bén Tre, tinh Bén Tre (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 5-Vinh Long),
6ng T phai ndp tiép sb tién 1a 22.350.232 (hai muoi hai triéu, ba trim nim muoi
nghin, hai trim ba muoi hai) dong.

Ba Tran Thay Q phai chiu sd tién an phi 13 33.350.232 (ba muoi ba triéu,
ba trim nim muoi nghin, hai trim ba muoi hai) dong.

4 . V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr phiic
tham.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vye 5-Vinh Long (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long (1b); :
- Thi hanh 4n dén sy tinh Vinh Long (1b);
- Cac duong su (2b);
- Luu HS, VP (2b). (da ky)

Pham Thj Thi



