TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUON PON Doc Lap- Tw Do- Hanh Phiic
TINH PAKLAK
Bén 4n sb: 03/2023/DSST
Ngay 07/02/2023.
V/v: “Tranh chép hop dong dit coc”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Tuén.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyen binh Phuong;

2. Ong Nguyén Lam Dién.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pang Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Budén Don.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buén Pén tham gia phién toa: Ong
Tran Nam Trung — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Buén Don mé
phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sd: 73/2022/TLST-DS ngay
13 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwra
vu an ra xét xtr so: 29/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang 12 nim 2022 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 01/2023/QDST-DS ngay 10/01/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang L — Sinh nam 1977

Tru tai: Thon 03, x3 H, TP.B, tinh Ddk Lik (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Tac H - Sinh ndm 1971, ba Hoang Thi Thay Q — Sinh
nam 1978 (éng H da iy quyén cho ba O tham gia té tung)

Tra tai: S6 48, budn K, xa E, huyén B, tinh Pak Lik (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/9/2022, ban tw khai va tai phién toa hom nay
nguyén don éng Nguyén Hoang L trinh bay:

Ngay 27/4/2022 giita ong va ong Nguyén Tac H, ba Hoang Thi Thity Q thda
thuan 1ap hop déng dat coc dé nhan chuyén nhuong di¢n tich dat 37.000m? dat nong
nghiép vai gia 4.100.000.000 dong. Theo d6 ong di dit coc cho 6ng H, ba Q sd tién
300.000.000 dong, bang hinh thic chuyén khoan va dwa tién mit. Trong 37.000m?
dat ma ong thoa thuan mua, thi c6 25.926m? da c6 gidy chung nhan QSD dat nhung
dung tén nguoi cha dat cii 1a ba Hoang Thi L, con lai 11.000m? dt thi chua c6 gidy
chung nhan QSD dat.

Gilta Ong va 6ng H, ba Q thoa thuan trude khi ra cong chimg, thi 6ng H, ba Q
c6 nghia vu cap doi sang bia méi d6i véi 25.926m? va lam tha tuc cip moéi gidy
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chtng nhan QSD dét 11.000m?; tong dién tich phai du 37.000m? dat néng nghiép,
thi 6ng giao du sb tién con lai.

Hai bén thoa thuan trong thoi han 100 ngdy ra céng ching 1am thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat, khi dén han 100 ngay nhu thoa thuan trong hop dong dat
coc ong di lién hé ong H, ba Q dé ra céng chimg nhung 6ng H, ba Q néi thi tuc
chua xong va xin gia han thém 20 ngay, 6ng di déng ¥ cho thém 20 ngiy nita,
nhung dén nay van chua xong.

Pén nay 6ng H, ba Q van chua cip ddi sang bia méi va khong ra du dién tich
nhu trong hop dong dit coc ngay 27/4/2022, 1a phai di 37.000m? dat nong nghiép.
Hién nay da qua han theo thoa thuan trong hop dong dit coc ngdy 27/4/2022 nén
ong khong tiép tuc nhan chuyén nhuong QSD dét véi ong H, ba Q nira. Ong yéu cau
Toa 4n giai quyét budc 6ng H, ba Q tra lai cho 6ng tién coc 300.000.000 dong va
phat coc 600.000.000 dong; tong cong 900.000.000 ddng.

- Bi don ba Hoang Thi Thity Q va ciing la dgi dién theo iy quyén ciia 6ng
Nguyén Téc H trinh bay:

Theo hop dong dit coc ngay 27/4/2022 thi ong Nguyén Hoang L dit coc cho
vo chong ba 300.000. 000 ddng, dé nhan chuyen nhugng dién tich dat 37.000m>
noéng nghiép, v4i gia tién 1a 4.100.000.000 dong (ngudn gc dat ba mua cta ba
Hoang Thi L, 6ng Tran Van B) nhung chua 1am tha tyc sang tén. Ong L giao tién
béng hinh thirc chuyén khoan 1am 02 1an: Lan thir nhat chuyén khoan 280.000.000
dong; 1an thr hai ngay 29/4/2022 6ng L chuyen khoan tiép 20.000.000 déng, nhung
ong L yéu cau ba dua lai 80.000.000 dong va ba da dua lai cho éng L 80.000.000
dong (sb tién nay 6ng L nodi 1a tién moi gidi phan tram, khi dua khong viét gidy to gi
nén ba khong dé nghi giai quyét). Nay gia dinh ba dong ¥ tra lai cho ong L
300.000.000 ddng tién coc.

Tai thoi diém nhan tién coc cua 6ng L thi 25.926m? da c6 gidy chimg nhan
QSD dat nhung dung tén ho ba Hoang Thi L la chu dat cii ban cho ba, 6ng L yéu
cau cap 601 lai bia hong mdi ra cong ching va ba da dong ¥; con lai 11.000m? thi
chua co gidy ching nhan QSD dat (dat nay gia dinh ba ciing mua lai cia ba Hoang
Thi L, 6ng Tran Vian B).

Hai bén thoa thuan thoi han ra cong chimg la 100 ngay; Trong thoi gian hen
ra cong chimg gitta ba va 6ng L chua gap nhau dé thuong luong giai quyet viéc
chuyén nhuong dat. Khi dén han 100 ngay nhu da thoa thuan trong hop dong dit
coc thi ba da lién h¢ v6i ong L nhung 6ng L khong nghe may.

Pbi véi dién tich 25. 926m thi da cdp ddi sang tén vo chong ba 1a Hoang Thi
Thiy Q, Nguyén Tac H theo gidy ching nhan QSD dat s6 DG 685591 cip ngay
12/8/2022. Con dién tich 5.981, 2m?, hién nay da co gidy chimg nhan QSD dét s6
DD 352887 cép ngay 18/11/2022 dung tén 6ng Tran Vin B, ba Hoang Thi L va d3
chinh Iy sau bia sang tén ba la Hoang Thi Thuy Q ngay 08/12/2022.

Do thoi gian vira qua nhu cau 1am gidy ching nhan QSD dat trén dia ban
huyén B ting cao nén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B hen hét lan
nay dén 1an khac méi thuc hién viéc do dac nén di cham tré. Nay gia dinh ba mong
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mudn tiép tuc thuce hién hop dong chuyén nhuong QSD dat vai dién tich dat da co
gidy ching nhan QSD dit 25.926m? + 5.981,2m? cho ong L, tong dién tich 1a
31.907,2m?; con khoang 6.000m? ba da lién hé do dac ra trich luc, nay dién tich thuc
té bao nhiéu thi 6ng L tra tién cho ba theo dién tich chuyén nhuong. Pé nghi ong L
cung nhau ra Van phong cong chimg 1ap hop dong chuyén nhuong ddi voi dién tich
dat 31.907,2m? theo quy dinh cua phap luat.

Néu 6ng L khong dong ¥ tiép tuc nhan chuyen nhuong QSD dat thi gia dinh
ba s& hoan tra lai cho ong L 300.000.000 ddng tién coc, con ddi véi tién phat coc thi
gia dinh ba khong dong y, vi vo chong ba khong c6 16i trong viéc chdm tré ma ong
Long néu ra.

Y klen cia Kiém sat vién: Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh
giai quyét vu an thu 1y sb 73/2022/DSST ngay 13/ 10/2022 cua Tham phan, Hoi
dong xét xir; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi
thu 1y vu &n cho den trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Tham phan duoc
phan cong giai quyét vu an da thuc hién ding va ddy du cac thu tuc to tung; Giao
Thong bao thu 1y vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ¢ va hoa giai. Tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén,
cong khai ching cr va hoa giai, thu thdp ching cir lam can cir giai quyét vu an. Ra
quyét dinh dua vu an ra xét xir, tong dat hop 16 quyét dinh xét xir va tai phién toa
hom nay Tham phén chi toa phién toa va Hoi dong xeét xur dé tuan thu ding cac quy
dinh vé trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia B§ luat t6 tung dan su veé phién toa so
thim, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Nguyén don, bi don
tuan thu dung quy dinh cua phap luat. Trinh bay tém tit ndi dung vu 4n va néu quan
diém giai quyét vu an.

Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung: Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147 B¢ luét t6 tung Dan su.

Céc didu 116, 117, 118, 119 va 328 B0 luat Dan su;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ny ban thuong vu Quéc Hoi vé an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhin mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang L.
Budc bi don 6ng Nguyen Tac H, ba Hoang Thi Thiy Q hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Hoang L 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) tién dat coc.

Bac yéu cau phat coc 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) ctia nguyén don
ong Nguyén Hoang L.

Vé an phi dan su so tham: Budc nguyén don va bi don phai chiu an phi dan su
so thdm theo quy dinh cua phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung cong khai trén co s¢ xem xét day du, toan dién chung ctr, tai licu

da thu thap co6 trong hoé so vu an, y kién cua Kiém sat vién, cia cac duong su, HO1
dong xét xir nhan dinh:



1] Vé td tung: Xét hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 27/4/2022 giira ong Nguyen Tac H, ba Hoang Thi Thay Q
va 6ng Nguyén Hoang L thi day la vy an “Tranh chap hop dong dit coc” thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Budn Dén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luét t6 tung dan sur.

[2] Vé ndi dung: Xét thdy ong Nguyén Hoang L yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Nguyén Tac H, ba Hoang Thi Thay Q tra 300.000.000 ddng tién dit coc
va 600.000.000 dong phat coc; tong cong 900.000.000 dong (chin tram tri¢u dong)

[2.1] Xét hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin
lién v&i dat ngay 27/4/2022 giita 6ng Nguyén Tac H, ba Hoang Thi Thuy Q va ong
Nguyén Hoang L 13 ty nguyén, dugc thé hién béng Hop dong dit coc, 6ng H, ba Q
thoa thuan chuyén nhugng cho ong L 37. 000m? dat nong nghiép (trong d6 25. 926m?
da co glay ching nhan quyén st dung dét, con lai 11000m? chua co glay ching
nhan quyén stir dung dat) tai budn K, xi E, huyén B véi gia 4.100.000.000 déng (bon
ty mot tram triéu dong), theo d6 6ng L d3 dat coc cho ong H, ba Q 300.000.000
déng (ba tram triéu dong).

Hai bén thoa thudn thoi han dat coc 1a 100 ngay, ké tir ngay 27/4/2022 dén
ngay 07/8/2022. Bén A nhan du tién coc s& cung v6i bén B lam thu tuc cong chimg,
chuyén nhuong tai co quan nha nudc c¢6 thAm quyén.

[3] Xét 101 khai cta cac bén khi ky hop dong dit coc ngay 27/4/2022 13 hoan
toan tu nguyén, khong cé su lira doi, 6ng L biét dat nay ba Q mua cua ba Hoang Thi
L, gidy chimg nhian QSD dét vin ding tén ba L. Theo hop dong dit coc ma cac bén
da ky thi bén mua da biét 16 trong tong so 37.000m?, thi c6 11.000m? chua cip gidy
ching nhén quyén st dung dat nhung van dong ¥ mua, ndi dung va hinh thirc cua
hop ddng khong trai phap luat, khong vi pham dao durc. Vi vay, hop dong dit coc
néu trén c6 hiéu luc theo quy dinh tai cac diéu 116, 117, 118 va 119 B9 luat dan su.

[4] Xét yéu cau doi lai tién coc va phat coc cua nguyén don: Theo hop dong
dat coc ngay 27/4/2022 thi bén A chuyen nhuong cho bén B tong dién tich
37.000m? (trong d6 25. 926m2 dat da co gidy chimg nhén quyen sir dung dat, con lai
11000m? dat chua c6 gidy chimg nhéan quyén st dung dat) voi gia 4.100.000.000
ddng, bén B d3 dit coc cho bén A sb tién 300.000.000 dong

Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 100 ngay, ké tir ngay 27/4/2022 dén
ngay 07/8/2022. Bén A nhén di tién coc s& cung véi bén B lam tha tuc cong chimg,
chuyén nhuong tai co quan nha nudc co tham quyén

Thoa thuén khac: Tong dién tich 37.000m? lién thira, c6 sO do 25. 926m2 bén
A 1am thu tuc cip ddi, cAp mdi sang tén cho bén B. Hét thoi han trén s6 do chwa
xong hai bén cung thuong lugng.

Cam két chung: Néu bén A khong ban, chuyen nhuong tai san dét coc trén
cho bén B, thi bén A phai b01 thuong cho bén B gap 3 1an sb tién ma bén B da dat
coc cho bén A. Nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat s6 tién
da dat coc trén.



[4.1] Hoi ddng xét xtr nhan thiy sau khi nhan tién coc thi ba Q da lién hé véi
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai dé cap d6i 25.926m? di co bia sang tén ba Q,
ong H va dang ky do dac dé cap méi 11000m? dat chua cé bia.

Xét thdy trong hop dong dit coc co thoa thuan hét thoi han trén s6 do chua
xong hai bén cung thuong lugng, nhung cac bén chua gap nhau dé thuong lugng
giai quyet hon nita ba Q, 6ng H van mong muon tiép thuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng L, néu éng L khong mua nira thi ba Q
dong ¥ tra lai 300.000.000 dong tién coc. Nhung 6ng L lay 1y do qua thoi han va
khéng du dién tich 37.000m? nén khong mua va khoi kién yéu cau doi lai tién coc va
phat coc 1a chua c6 co sd. Xét thiy qua thoi han theo thoa thuan trong hop dong dat
coc 1a do 16i khach quan, viéc ba Q déng y tra lai 300.000.000 dé)ng tién coc cho
ong L 13 hoan toan tu nguyén nén can chap nhan.

Do d6, Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng L. Budc bi don 6ng Nguyén Tac H, ba Hoang Thi Thay Q tra lai cho ong
Nguyén Hoang L 300.000.000 ddng tién coc 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 328
Bo luat dan su.

[4.2] Xeét yéu cau phat coc cla ong Nguyén Hoang L: Ho1 déng xét xur nhan
thdy viéc cham tré trong viéc dé nghi cap d6i va cap méi dién tich dat ma ba Q, ong
H thoa thuan ban cho ong L 1a do 1i khach quan, 6ng L lay ly do nay dé yéu cau
phat coc la khong c6 can ctr nén khong chap nhan yéu cau phat coc 600.000.000
dong (sau tram triéu dong) ctia ong L.

[5] V& 4n phi dan sy so thAm: Xét thdy yéu cau khoi kién cia nguyén don
dugc Toa an chip nhan mot phan va bac mot phan yéu cau khoi kién, nén Hoi dong
xét xr can cir khoan 1 Diéu 147 cia Bo luét to tung Dan su; khoan 1, khoan 4 biéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngiay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang L phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi
phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhén.

Bi don 6ng Nguyen Tac H, ba Hoang Thi Thiy Q phai chiu an phi dan sy so
tham ddi v6i phan yéu cau ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin ctt vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 179, diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo
luat t& tung Dan su. Cac dléu 116,117,118, 119 va 328 B0 luat Dan su;

Khoan 1, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi v€ an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xtr: Chap nhan mdt phan yéu ciu khoi kién cia nguyén don 6ng
Nguyén Hoang L.

Budc bi don 6ng Nguyén Tac H, ba Hoang Thi Thay Q c6 nghia vu tra cho
ong Nguyén Hoang L 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) tién coc.
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Bac yeéu cau phat coc cla nguyén don ong Nguyén Hoang L d6i véi sb tién
600.000.000 ddng (sau tram triéu dong).

D01 v6i truong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san thi ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo
mirc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat Dén su.

- V& an phi dan sy: Ong dng Nguyén Tac H, ba Hoang Thi Thiy Q phai ndp
15.000.000 dong (mudi lam triéu déng) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Hoang L phai nop 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu dong)
an phi dan sy so thdm, duoc khau trir vao sb tién 19.500.000 dong (mudi chin triéu
nam tram nghin dong) tam tng an phi dd nop tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B
theo bién lai thu s6 0019139 ngay 13/10/2022. Ong L con phai ndp tiép 8.500.000
d6ng (tm triéu nim trim nghin dong).

Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an so thim
trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

“Truwong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, 7a va Piéu 9
Ludt Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su”.

Noi nhan: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pak Lak;
- VKS huyén Budén Don; ~ oy
- Chi cuc ?HADS huyén B; (Da ky)
- Céc duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Vinh Tuén



