TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHp Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 53/2025/DS-ST
Ngay: 16-6-2025

Vv “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO ..., TINH PHU YEN

Vi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Tan Sang.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Pai Minh va ba Dao Thi Ngam

Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Dung — Thu ky Tda 4n nhén dan thanh phé

.., tinh Phu Yén.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé ..., tinh Phii Yén tham gia phién
tda: Ba Pham Thu Hién — Kiém sét vién.

Trong ngay 16/6/2025, tai tru so Toa an nhén dan thanh phé ..., tinh Pha Yén
X€t XU so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 08/2025/TLST-DS ngay 16/01/2025
vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
61/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
61/2025/QDST-DS ngay 27 thang 5 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NDija chi: s6 B duong L, phuong T, quan B, thanh
phb Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V vu: Tong giam doc 1am
dai dién.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Nguyén Minh H vu: Giam doc Ngan
hang N1- chi nhanh N2 quyét dinh ty quyén so 2665/QD-NHNO-PC ngay
01/12/2022 cta Tong giam ddc.

Ong H1 quyén lai cho 6ng Cao Tan T vu: Truéng phong khach hang Ngan
hang N3 nhanh N1lam dai dién theo gidy uy quyén ngay 24/02/2025 cua Giam dbc
N nhanh N1Bia chi: D N, phuong P, thanh phé T, tinh Phu YénCo6 mat.

- Bi don: Ong Luong Van D nam 1969 va ba Duong Thi L, sinh nam 1970;
Dia chi: Thon P, xa H, thi xd D, tinh Phti YénVéng mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 18/12/2024, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngan hang N1, dng Cao Tan
T1 trinh bay: Ngay 10/02/2023 gifta Ngan hang N1- chi nhanh N4 thanh phé T, tinh
Phu Yén(goi tit Ngan hang) va 6ng Dba L1 cd ky két Hop ddng tin dung sb
4607LAV202300160 va phu luc Hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay
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10/02/2023, Ngan hang cho 6ng D1 ba L vay sb tién 80.000.000 dong, muc dich vay
von: Chin nudi bo. Lii suat cho vay 13%/nam, 14i suat qua han 19.5%/nam. Lai suat
ap dung ddi v6i du ng gde qua han 150% 1ai suat cho vay trong han. Thoi han vay 24
thang, ké tir ngay ky dén hét ngay 10/2/2025. Ky han tra 13i 06 thang/1 lan vao ngay
10.

Pé d¢am bao khoan vay nay, ong D1ba L da thé chap tai san 12 quyén sur dung
dat theo Glay chung nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb BV 149681, thura dat s6 162, t& ban dd sb 29 toa lac tai thén P, xa H,
huyén D (nay la thi xa D), tinh Phu Yéndo Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng
Luong Van D1 ba Duong Thi L2 ngay 04/8/2014; sO vao sb cap GCN 1a CH 02643
theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat sb 20200120/HDTC ngay 21/01/2020 va
Hop dong sta d6i, bo sung Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
20200120/HPTC/PLHDTC ngay 10/02/2023.

Sau khi vay, 6ng D1 ba L da tra ng cho Ngan hang nhu cam két nhung tur ngay
14/3/2024 cho dén nay ong D1 ba L da khong tra ng goc va lai cho Ngan hang. Nhiéu
lan Ngan hang nhic nhd, yéu cdu 6ng D1 ba L tra ng nhung van khong tra ng 1a da vi
pham nghia vu tra ng. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng D1 ba L phai tra sd
tién no tinh dén ngay 16/6/2025 13 94.332.100 ddng trong d6 ng gbc 80.000.000 dong,
no 13i 14.332.100 dong va 1ai suat phat sinh theo hop dong tin dung da ky két. Néu
6ng D1 ba L khong tra no hodc tra khong ddy du thi Ngan hang yéu cau phat mai tai
san da thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

* Trong qué trinh gidi quyét vy an va tai ban ty khai ngay 26/02/2025 bi don ba
Duong Thi L trinh bay: Ba L théng nhét nhu 10i trinh ctia nguyén don va dong y tra
ng cho Ngan hang nhung do hoan canh kinh té kho khan nén xin tra dan 2.000.000
ddng/thang, ké tir thang 5/2025 cho dén khi tra hét no. Néu vo chdng t6i vi pham thi
Ngan hang duoc quyén phat mai tai san dé thu hdi no.

* Tai phién toa,

Nguyén don van giit nguyén 161 trinh bay va yéu cau khai kién.

Bi don 6ng D1 ba L vang mat nén khong c6 16i trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé . tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dang quy dinh. Nguyén don chap hanh cac quy dinh
phap luat, bi don khong chap hanh dung cac quy dinh phap luat. Phat biéu y kién vé
noi dung vu an: pé nghi HBDXX 4p dung: Diéu 296, 299, 322, 463, 466 Bo luat dan su
va Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 chdp nhan yéu ciu khoi kién cia
nguyén don, budc bi don 6ng D1 ba L phai tra tién no tinh dén ngay 16/6/2025 1a
94.332.100 dong va tién 13i phét sinh theo Hop dong tin dung da ky két. Truong hop
bi don khong thuc hién nghia vu tra n¢g hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu trd ng
cho nguyén don, nguyén don duoc quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap dé thu
ho1 no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢ xem x¢&t day du, toan di¢n tai
liéu, ching ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
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[1] V& quan hé tranh chdp va thdm quyén giai quyét: Yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé hop dong tin dung gitta phap nhan va ca nhan khéng c6 muc dich
kinh doanh 1a tranh chip hop ddng dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat td tung dan su. Bi don c6 noi cu tra tai thi xa B, tinh Phtt Yén nhung theo khoan
3 Piéu 9 ciia Hop dong tin dung s6 4607LAV202300160 ngay 10/02/2023 cac bén co
thoa thuén chon Toa an noi dong tru s¢ cua Ngan hang dé giai quyet tranh chap nén
vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho .. , tinh Phu Yén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan
su.

[2] Tai phién toa, bi don 6ng D1 ba L da duoc triéu tap hop 1é lan tha hai
nhung vang mit khong co 1y do nén Hoi déng xét xir tién hanh xét xtr ving mit duong
su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat td tung dan su.

[3] V& ndi dung yéu cau khoi kién: Can cir Hop dong tin dung sb
4607LAV202300160 va phy luc Hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra ng ngay
10/02/2023 thi Ngan hang Ncé cho 6ng Luong Van D1 ba Duong Thi L3 sd tién
80.000.000 dong, muc dich vay von: Chin nudi bo. Lii suit cho vay 13%/nim, 1ai
suit qua han 19.5%/nam. Lii suat ap dung ddi v6i du no gbe qua han 150% lai suét
cho vay trong han. Thoi han vay 24 thang, ké tir ngdy ky dén hét ngay 10/2/2025. Ky
han tra 13i 06 thang/1 1an vao ngay 10.

Sau khi vay, 6ng D1 ba L da tra ng cho Ngan hang nhu cam két nhu’ng tir ngay
14/3/2024 cho dén nay 6ng D1 ba L da khong tra ng cho Ngén hang la vi pham nghia
vu thanh toan. Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cu chép nhan, can
budc bi don phai tra cho nguyén don téng cong sb tién tinh dén ngay 16/6/2025 1a
94.332.100 dong trong do ng géc 80.000.000 dong, no lai 14.332.100 dong.

Theo Hop dong thé chap quyen su dung dat sb 20200120/HDTC ngay
21/01/2020 va Hop ddng stra doi, bd sung Hop ddng thé chap quyen str dung dat sd
20200120/HDTC/PLHDTC ngay 10/02/2023, éng D1 ba L da the chap tai san 1a
quyén str dung dat theo Glay chung nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BV 149681, thira dat s6 162, to ban dd s6 29 toa lac tai
thon P, xa H, huyén D (nay la thi xa D), tmh Pha Yéndo Uy ban nhan dan huyén B
cap cho 6ng Luong Vian D1 ba Duong Thi L2 ngay 04/8/2014; s6 vao s6 cap GCN la
CH 02643. Vi day 1a tai san thé chdp dé dam bao khoan vay cta ong D1 ba L tai Ngan
hang N1. Do d6, truong hop bi don 6ng D1 ba L khong tra ng hodc tra khong ding va
du nhu da cam két thi Ngan hang N1 duoc quyén yéu cdu Co quan thi hanh an c6
thim quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Tu nhitng can ctr néu trén nén chép nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa.

Pbi v6i yéu cau cua bi don ba L vé viée xin tra dan 2.000.000 dong/thang, ké
tir thang 5/2025 cho dén khi tra hét ng. Xét thay, yéu cau cua bi don khong duoc
nguyén don chap nhan nén yéu cau ctia bi don 13 khéng c6 co s& chap nhan.

V& chi phi té tung khac: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1.000.000 ddng. Vi
yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhin nén bj don ong D1 ba L phai chiu
sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong. Nguyén don di ndp tam
g chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong nén bi don ong D1 ba L phai
tra lai cho nguyén don sd tién 1.000.000 dong.



V& an phi: Bi don 6ng D1 ba L phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, 228 va Piéu 147 Bo luat td tung dan su;

Ap dung Diéu 4 Luat thuong mai; Diéu 317, 323, 325 va Diéu 463, 466 B0 luét
dan su; Diéu 91, 95 Luit cac to chirc tin dung nam 2010; Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/U BTVQH14 ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N1.

Bugc bi don 6ng Luong Van D1 ba Duong Thi L4 tra cho nguyén don Ngan
hang N téng cong so tién tinh dén ngay 16/6/2025 1 94.332.100 dong (chin mwoi bén
triéu ba tram ba muwoi hai nghin mét tram dong) trong d6 ng gbc 80.000.000 dong
(tam muoi triéu ddng) no lai 14.332.100 dong (muoi bén triéu ba tram ba muoi hai
nghin mot tram dong) vé khoan tranh chéap hop dong tin dung.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xet xu so thAm (ngay 16/6/2025), bi don Luong
Van D1 ba Duong Thi L con phai tlep tuc chiu khodn tién 13i qua han cua sd tién ng
gbc chua thanh todn, theo mirc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop d6ng cho dén
khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang thi
1ai suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngéan hang theo quyét dinh cua Toa &n
cling s& diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit cia Ngan hang.

Truong hgp bi don 6ng Luong Van D1 ba Duong Thi L5 tra ng hoac tra khong
dung va du nhu da cam két thi Ngan hang N1 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyen phat mai tai san da thé chap 1a quyén su dung dat va tai san gan lién
voi dat theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BV 149681, thira dat s6 162, to ban d6 sb 29 toa lac tai thon P, xa
H, huyén D (nay la thi xa D), tinh Pht Yéndo Uy ban nhén dan huyén b cép cho ong
Luong Van DI ba Duong Thi L2 ngay 04/8/2014; s0 vao so cadp GCN 1a CH 02643
theo Hop dong thé chap quyen sir dung dét sb 20200120/HDTC ngay 21/01/2020 va
Hop dong sta doi, bd sung Hop ddong thé chap quyen st dung dat sd
20200120/HDTC/PLHPTC ngay 10/02/2023 ma hai bén da ky két dé thu hoi ng cho
Ngén hang.

Truong hop bi don 6ng Luong Van D1 ba Duong Thi L6 ng xong cho nguyén
don thi nguyén don Ngén hang N1 phai tra lai bi don 6ng Luong Van D1 ba Duong
Thi Ltai S d3 thé chip theo Hop ddng thé chip ma hai bén da ky két.

V& chi phi t6 tung khac: Bi don 6ng Luong Vin D1 ba Duong Thi L4 chiu tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong (mét triéu dong). Do nguyén don
Ngan hang Nda nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong (mot
triéu dong) nén bi don 6ng D1 ba L phai tra lai cho nguyén don Ngan hang Nsb tién
1.000.000 dong (mdt triéu dong)

V& 4n phi : Bi don ong Luong Vian D1 ba Duong Thi L4 chiu 4.716.605 dong
(bon triéu bay tram mwoi sdu nghin sau tram 1é nam dong) an phi dan sy so tham.



Hoan tra cho nguyén don Ngin hang Nsd tién tam tng an phi 2.171.000
ddng (hai triéu mot tram bay mwoi mot nghin dong) da nop theo bién lai thu tam Gng
an phi, 1& phi Toa an sé 0005763 ngay 14/01/2025 cta Chi cuc thi hanh an déan su
thanh phd ..., tinh Phu Yén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luatthi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dansy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanhan hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thihanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30Luat thi hanh an dan su.

Duong sy c6 mat duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mat duoc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Phu Yén;

-VKSND Tp.. ...

- Chi cuc THADS Tp . ...
- Luu ho so, an van.
Huynh Thi Tan Sang



