TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 97/2024/KDTM-ST
Ngay: 25-9,-2024 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co'

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Duy Linh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Nguyén — Ba Tran Thi Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyéq Thi Hién — Thu ky Toa 4n ciia Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén Binh Chdnh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy Hién — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai phong xur an, Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly so
91/2023/KTST ngay 25 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 835/2024/QDST-KDTM ngay 15
thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so6 675/2024/QDST-KDTM ngay
05 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phian N1

Pia chi: 2 duong C, Phuong D, Quéan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Duy K hoac 6ng Lo Ba T, sinh
ndm: 1976; Dia chi: D L, phuong H, quén T, Thanh pho Ho Chi Minh. (6ng K
vang mat, ong T c6 mat)

2. Bi don: Cong ty C6 phan G

Dia chi: S6 B, duong s A, Khu dan cu H, x4 B, huyén B, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién phap luat cua Cong ty CO phan G: Ba Bang Vi N, sinh
nam: 1986; Pia chi: 9 B (T) phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang
mat)

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Téng Vin S, sinh nam 1978

Pia chi: S6 nha C, khu phd B, phudng B, thanh phé T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng S: BE}I Nguyén Anh P, sinh nim:
2000; Dia chi: SO E duong N, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong. (Hop
dong uy quyén: ngay 16/06/2023). (vang mat)

3.2. Ba Pham Thi H, sinh nim 1978 (ving mit)

Dia chi: S6 nha A, khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

3.3. Ong Truong Vin V; sinh nim: 1993 (c6 mat)

Dia chi: B BD.NB4, Khu ph6 A, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

. Tai don khoi ki¢n ngay 07/12/2023 ciia Ngin hang Thuong mai Co
phan N1, bdn tw khai va tai phién toa hom nay ong Lo Ba T la ngwoi dai dién
hop phap ciua nguyén don trinh bay:

Ngay 30/12/2021 Céng ty C6 phan G ky Hop dong tin dung han muc sO
0395/2021/903-CV véi Ngén hang Thuong mai co phan N1 (sau day goi tat 1a:
Ngan hang N1) Chi nhanh T1 dé vay sé tién 30.000.000.000 dong (ba muoi ti
dong), thoi han vay 1a 06 thang trong d6 toi da 06 thang/mdi gidy nhan no; muc
dich vay buén ban con nhién liéu bién tinh (E) va dau nhét, muc dich vay chi
tiét s& duoc néu trong giéy nhan no; 13i suat 10%/nam, Lii suit dugc diéu chinh
03 thang/lan; Lai suat qua han: Bang 150% l4i sut trong han; Lai cham tra 13i:
10%/nam; (Lai sudt qua han: 16.50%).

Tai san bao dam cho khoan vay trén ctia 13 Quyén str dung dat tai thira dat
s6 1644, to ban dd sd 20, dién tich thé chip: 4663,5 m? (Ghi bang chit: Bon
nghin sau trim sau muoi ba phdy nim mét vuodng), dia chi thira dat: khu phd T,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong; muc dich st dung: it ¢ tai d6 thi
160 m?, dat trﬁ)ng cdy lau nam 4503,2 m* + HLATDT, thoi han st dung: Pit &
do thi lau dai, dat trong cdy lau nam dén thang 8/2070, theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sO phat
hanh: CD 849130, s6 vio so cap GCN sb: CS05523 do S¢ T2 cAp ngay
16/9/2016 theo Hop dong thé chap tai san sd 0057/2021/903- BD ngay
30/12/2021 va Hop dong sta ddi, bo sung hop dong thé chap s6 01/SP-
0057/2021/903-BP ngay 28/11/2022 ky két giita Ngan hang TMCP N1 va ong
Téng Vian S — ba Pham Thi H. Ngan hang da giai ngan khoan vay trén cho Cong
ty C6 phan G.

Ké tir sau khi nhan tién vay, Cong ty C6 phan G da thanh toan cho Ngan
hang N1 tong sb tién 1a: 7.147.870.063 dong trong d6: No géc 5.700.863.755
déng; no lai: 1.447.006. 308 dong Ngay thanh toan lai gan nhit vao ngay
8/7/2022, ngay thanh toan gbc gan nhat vao ngay 23/9/2022. Ngay chuyen ng
qua han: 30/7/2022. Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc truc tiép yéu cau Cong ty
C6 phan G thyc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién dén nay, Cong ty C6 phan G
van chua thyc hién nghia vu tra nog gdc, no 14i cho ngan hang, lam anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ngan hang, gay kho khan 16n
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cho qua trinh xtr 1y, thu hoi ng xau cia ngan hang, cong tac thu hoi von cua Nha
nuac.

Do d6, Ngan hang Thuong mal ¢ phan N1 yéu cau Cong ty Cb phan G
tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 toan bo sé no gdc va 13i theo hop
d6ng néu trén tam tinh dén ngay 25/9/2024 1a: 33.536.126.621 dong, trong do;
du ng goc 24.299.130.353 dong; l4i trong han 115.459.446 dong; Lai qua han
9.095.914.315 dong; Lai cham tra 13i: 25.622.507 dong.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, Cong ty van phai chiu lai Suat qua
han, Iﬁri phat theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan het no.

Khi Ban an/Quyét dinh cia Toa an cé hiéu luc phap luat ma Cong ty van
khong tra no theo hop dong tin dung da ky, thi Ngan hang TMCP N1 dugc
quyén yéu Cau co quan c6 tham quyen xtr Iy tai san bao dam Quyén su’ dung dat
tai thira dat s6 1644, to ban do so 20, dién tich thé chap: 4663,5 m? (Ghi bang
chir: Bén nghin sau trim sau muoi ba phiy nim mét vudng), dia chi thira dat:
khu phd T, phu’ong A, thanh phé T, tinh Binh Duong; muc dich str dung: Dat ¢
tai do thi 160 m? dat trong cay lau nam 4503,2 m? + HLATDT, thoi han sir
dung: Pat ¢ do th1 lau dai, dat trong cay lau nam dén thang 8/2070, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 phat hanh: CD 849130, s6 vao sO cap GCN sb: CS05523 do S¢ Tai
nguyén va méi truong cap ngdy 16/9/2016 dé thu hdi no theo ding quy dinh
trong hop dong thé chap tai san ciing nhu quy dinh cua phap luat.

~ Néu sau khi xir ly tai san thé chap ma van khong du tra ng, Ngan hang co
quyéen yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac
cua Cong ty ¢o phan G dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

Ngoai ra, 6ng T khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.
Bi don Céng ty ¢é phan G vang mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn.

Tai Van ban trinh bay y kién ngay 20/7/2023, Don yéu cau déc ldp ngdy
20/7/2023 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Tong Van S trinh bay:

Ong S 1a thanh vién gop von cta Cong ty cO phan G. Ngay 30/12/2021,
Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1 — Chi nhanh T1 yéu cau phai cO tai san thé
chap méi cap han muc tin dung cho Cong ty ¢ phan G. Dé co thé ton tai Cong
ty phai ¢6 von dé san xuat kinh doanh chinh vi vy lanh dao Cong ty di nho 6ng
S thé chap quyén str dung dat sd CD 849130, sb vao s6 cadp GCN: CS 65523 do
S Tai nguyén va Méi truong tinh T2 cap ngay 16/09/2016 cho ong S, thdng tin
cu thé nhu sau: Thira dat sb: 1644; T ban dd sd 20, Dién tich 4.661,5 m? (Trong
d6: 160m2 ODT + CLN + HLDB), Pia chi thira dat: Khu phé T, phuong A, Thi
x4 T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong. Nghi dén tinh thé Cong ty dang 1am
vao canh kho khan can chi phi gip nén 6ng S va vo (Pham Thi H) da dong ¥ cho
Cong ty muon tai san nhu néu trén dé thé chap cho khoan vay cua Cong ty la
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30.000.000.000 dong (Ba muoi ty ddng). Khi thé chap tai san 6ng S va vo chi
dong y thé chip quyén st dung dat, khong dong y thé chip tai san trén dit bao
gdm: nha xudng, ciy cbi va cac cong trinh trén dat khac.

Nay 6ng S ciu Cong ty ¢ phan G hoan tra s tién gdc, 13i cho Ngan hang
TMCP N1 theo dung quy dinh phap luét; Néu nhu phia cong ty khong thuc hién
nghia vu co quan c6 tham quyén ké bién tai san cta ong dé thu hdi khoan _vay thi
chi ké bién ddi v6i quyén sir dung dat ddi véi thira dat 1644, to ban d6 sd 20
d6ng thoi hoan tra cho 6ng S tai san trén dat nhu di thoa thuan.

Tai Pon yéu cau déc ldp ngay 11/4/2024 va tai phién toa nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan éng Truong Van V trinh bay:

Dé phuc vu cho nhu cau san xut, kinh doanh nén ong V ¢6 thué cua 6ng
Tbéng Vin S quyén st dung dat s6 CD 849130, s6 vao s6 cAp GCN: CS 65523
do So Tai nguyén va Moi truong tinh T2 cap ngay 16/09/2016 mang tén 6ng
Téng Vin S dé 1am nha xuong, quyen sir dung dat co thong tin cy thé nhu sau:
Thira dat s6: 1644; To ban do s6 20; Dién tich 4.661,5 m? (Trong d6: 160m?
ODT + CLN + HLDB); Pia chi thira dat: Khu phd T, phuong A, Thi xa T (nay
1a thanh phd T), tinh Binh Duong. Sau khi xay nha xudng, 6ng tién hanh di vao
hoat dong kinh doanh mét thoi gian thi phat hién 6ng S dang thé chap quyén sir
dung dat néu trén tai Ngan hang thuong mai cd phan N2 — Chi nhanh T1 va
dang mat dan kha ning thanh toan no cho Ngén hang. Sau khi tim gap 6ng S dé
trao d6i thi 6ng S cho rang 6ng S va vo chi dong y thé chap quyen str dung dat,
khong dong y thé chép tai san trén dat bao gdm: nha xudng, cdy cdi va cac cong
trinh khac.

Tuy nhién, sau d6 do 6ng S da mat kha ning thanh todn no va phat sinh
tranh chap véi Ngén hang thuong mai co phan N1 — Chi nhanh T1 dan dén viée
kinh doanh, san xuat ctia 6ng V bi anh huong rat nhiéu. Nay 6ng V yéu cau neu
nhu phia Céng ty cb phan G khong thyc hién nghia vu co quan c6 tham quyen
ké bién tai san cua ong dé thu hoi khoan vay thi chi ké bién dbi voi quyén st
dung dat d6i voi thira dat 1644, t ban d6 s6 20 dong thoi hoan tra cho ong V tai
san trén dat nhu da thoa thuén.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H vang mdt trong
suot qud trinh gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh phat biéu v kién vé
viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phén,
Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phép lut ctia nguoi tham gia tb tung dan su, tir
khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 dung quy
dinh phép luat.

w Vé noi dung vu an: I:)é nghi Ho1 déqg x¢t xﬁ:‘ép dung k‘hoén 3 Piéu 26,,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Di€u 220 BJ luat t6
tung dan su 2015; Biéu 317, bic¢u 318, Diéu 319, bicu 320, Diéu 463, Dicu 466
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Bo luat dan sy 2015; Diéu 91, Piéu 95, Diéu 98 Luat cac td chirc tin dung nam
2010 va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TMCP N1.

Bugc Cong ty C6 phan G c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
N2 toan bg s6 ng goc va lai vay theo Hop dong tin dung, Gidy nhan ng da ky,
tong sb tién con no tam tinh dén ngay 25/9/2024 1a 33.536.126.621 dong gém:
ng gbc 24.299.130.353 dong, 1ai trong han 115.459.446 ddng, 1di qua han
9.095.914.315, 14i cham tra 13i: 25.622.507 dong. Ké tir ngay 26/9/2024, Cong
ty van phai tiép tuc chiu 14i suat qua han, 14i cham tra 13i theo quy dinh tai hop
ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hop Cong ty C6 phan G Van khong tra no theo hgp dong tin dung
da ky, thi Ngan hang TMCP N1 duoc quyen yéu cau co quan co tham quyeén Xur
ly tai san bao dam theo hop dong thé chap tai san va hop dong sira doi, bo sung
hop dong thé chap tai san da ky. Neu sau khi xur 1y tai san thé chap ma van
khong du tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc ké
bién phat méi cac tai san khac cua Cong ty cd phan G dén khi thanh toan hét
toan b khoan ng. Cong ty ¢ phan G phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1 (sau day viét tat 1a Ngan hang
N1) khoi kién tranh chap hop dong tin dung d6i voi Cong ty ¢6 phan G (sau day
viét tat la cong ty G) ddy 14 tranh chap vé kinh doanh thuong mai thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B luat
t6 tung dan sy nim 2015. Bi don Cong ty co phan G ¢o tru so tai huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan sy nim 2015, Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh c6 thim quyén giai quyét.

[2] V& su vang mat cla duong su: Bi don Cong ty ¢ phan G va nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Téng Vin S co6 dai dién theo uy quyén ba
Nguyén Anh P, ba Pham Thi H da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién
toa nhung cac duong sy nay van vang mit khong c6 1y do nén Toa an van tién
hanh xét xtr vang mit cac duong sy néu trén theo quy dinh tai khoan 1 va diém
b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan sy nim
2015.



[3] Can ctr vao cac tai liéu chimg c c6 trong hd so vu an, ban ty khai
va 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang N1 thi ¢6 co s xac
dinh:

[4]  Ngay 30/12/2021 Cong ty c¢b phan G ¢6 ky Hop dong tin dung han
mirc s6 0395/2021/903-CV v6i Ngan hang N1 va duoc Ngan hang N1 duyét cap
tin dung s6 tién 1a 30. 000.000.000 (ba muoi ty) ddng; 14i suat cho vay dugc xac
dinh cho timg 1an nhan tién vay theo quyet dinh ctia Ngan hang N1 tai thoi diém
gidi ngan theo phé duyét cua cap co tham quyén va dugc ghi cu thé trén ting
Gidy nhan no, cu thé theo gidy nhan no ngay 08/01/2022 13i suét cho vay trong
han 13 10%/nam, 13i suat s& do Ngan hang N1 quyét dinh diéu chinh dinh ky 03
thang/lan véi muc 13i suit dugce tinh theo cong thire: 131 suit diéu chinh bang (=)
3i suét co s& (%) + 3,0%/nam, trong do6 13i suit co so (%/nam) 1a 13i suat co s
chuan ngan han do Ngan hang N1 cong b6 va cé hiéu lyuc tai thoi diém diéu
chinh), ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 13 ngay 08/4/2022; 13i qua han bang
150% 1ai trong han; thoi han vay 12 thang, trong d6 t6i da 06 thang/ mdi Gidy
nhan no, cy thé theo gidy nhan no ngay 08/01/2022 ngay dén han 1a ngay
08/7/2022; muc dich vay bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh;
phuong thuc trd ng quy dinh tai cac giéy nhan no, cu thé theo giéy nhan ng ngay
08/01/2022 phuong thirc tra ng gdm: hoan tra toan bd du ng mot 1an vao ngay
08/7/2022 va tra 13i vay vao ngay 25 dinh ky 01 thang/lan, ngay tra 13i dau tién
la ngay 25/01/2022.

[5] Ngan hang N1 di giai ngan cho Céng ty c6 phan G thong qua glay
nhan no sé 01/GNN-0395/2021/903-CV ngay 08/01/2022 voi sb tién
30.000.000.000 (ba muoi ty) dong.

[6] Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 thi:
“T6 chire tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé lai suat, phi cap tin
dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chtc tin dung theo quy dinh cta phéap
luat”.

[7] Tai khoan 4 Biéu 91 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015 c6 quy dinh:
“Duong sy c6 nghia vu dua ra chimg cir dé chimg minh ma khong dua ra duoc
chtng ctr hodc khong dua ra da chung cir thi Toa 4n giai quyét vu viéc dan su
theo nhimg chimg cr da thu thap dugc co trong hd so vu viéc”. Qua trinh té
tung, mic du Toa an di thuc hién cac thu tuc tong dat, niém yét Thong bao vé
viéc thu Iy vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chung cir va hoa giai, Quyet dinh dua vu an ra xét xur, Quyét dinh hoan
phién toa cho bi don Cong ty co phan G. Tai phién tda hém nay Cong ty cb
phan G Vang mat khong co ly do va cling khong gui van ban cho biét y kién dbi
v0i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do do, Cong ty ¢ phan G da ty tir bo
quyén dugc chirng minh ctia minh va phai chiu hau qua theo quy dinh phap luat.
Diéu nay cho thiy Cong ty c¢6 phan G khong co thién chi khong cé thién chi hoa
giai cuing nhu thanh toan cac khoan tién con ng cho Ngan hang N1.
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[8] Can ct céc tai liéu chimg clr cling nhu gidy nhan ng do Céng ty cb
phan G ky xac nhan thi ¢ cin ctr xac dinh Ngan hang N1 d3 thuc hién day du
nghia vu ciia minh (cip tin dung, giai ngan so tién vay) theo thoa thuén tai cac
hop dong tin dung cho Cong ty ¢6 phan G.

[9] Trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap ctia Ngan hang N1 xac nhan dén ngay 25/9/2024 Cong ty cb phan
G da tra duoc cho ngan hang sb tién 1a: 7.147.870.063 dong trong do: ng goc:
5.700.863.755 dong; no lai: 1.447.006. 308 dong, ngay thanh toan lai gan nhat
vao ngay 8/7/2022, ngay thanh toan gdc gan nhat vao ngay 23/9/2022, ngay
chuyén no qua han: 30/7/2022. Cong ty ¢6 phan G con no Ngan hang Thuong
mai C6 phan N1 sé no gbc va i tinh dén hét ngay 25/9/2024 theo hop dong néu
trén 1a: 33.536.126.621 ddng gdm: no gdc 24.299.130.353 ddng, 14i trong han
115.459.446 dong, 13i qua han 9.095.914.315, 14i cham tra 13i: 25.622.507 dong.

[10] Congty ¢ phan G di vi pham nghia vu tra tjén von vay va tiép 1ai
theo hop dong da ky nén Ngéan hang N1 khai kién yéu cau Cong ty c¢6 phan G
trd ng vay la c6 can cu.

[11] Dé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty cd phan G, Cong ty cd
phan G c6 tai san bao dam ctia bén thir ba gom: Quyén st dung dat véi dién tich
4663,5 m? thudc thira 1644, to ban do s6 20 tai dia chi khu phé T, phuong A, thi
xd T, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhan quyen st dung dét, Quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat, s6 vao s6 cap GCN: CS 05523 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T2 cip ngay 16/9/2016 theo Hop ddng thé chép tai
san (quyén str dung dat khong co tai san gan lién véi dat) s6 0057/2021/903-BD
ngay 30/12/2021 ngay 30/12/2021 giita 6ng Tong Van S, ba Pham Thi H va
Ngan hang TMCP N1 dugc Van phong C, tinh Binh Duong ching nhén, sO
cong chimg: 11138, quyen s6: 12/2021 TP/CC- SCC/HDGD ngay 30/12/2021;
Hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chip tai san s6 01/SP- 0057/2021/093-
BD ngay 28/11/2022 duoc Vian phong C, tinh Binh Duong chting nhén, sb cong
chtmg: 15457, quyén sd: 11/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2022.

[12] Ngay 21/12/2023 Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho Chi Minh da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i v6i cac tai san thé
chép, theo d6: Quyén st dung dat v6i dién tich 4663,5m? thudc thira 1644, to
ban dd sb 20 tai dia chi khu phd T, phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong c6 Xy
dung nha xuong duoc thé hién cu thé theo Ban dd phuc vu giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho T, tinh
Binh Duong 1ap ngay 02/02/2024. Ong Tbng Vian S c¢6 Bon yéu cau doc 1ap
ngay 20/7/2023, 6ng Truong Van V c6 Don yéu cau doc 1ap ngay 11/4/2024 déu
cd noi dung dong ¥ ké bién d6i véi quyen str dung dat thugc thira 1644, to ban
d6 s6 20 va yéu cau hoan tra tai san trén dat. Do don yéu cau doc lap cua ong S
va ong V khong day du cac nodi dung theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 189 Bo luat
t6 tung dan sy nén Toa an di ban hanh Thong bao yéu cau stra d6i, bd sung don
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yéu cau doc 1ap va giao dén cho 6ng Téng Vian S, 6ng Truong Van V. Tuy
nhién, hét thoi han thong bao nhung éng S, 6ng V khong stra d6i, bd sung theo
yéu cau nén Toa an khong c6 cin ctr thu 1y yéu cau doc 1ap cia 6ng S va dng V.

[13] Diéu 4 Hop ddng thé chip tai san (quyén st dung dat khong co tai
san gan lién v6i dat) dé bao dam nghia vu ctia nguoi khac s6 0057/2021/903-BD
ngay 30/12/2021 giita 6ng Téng Van S, ba Pham Thi H véi Ngan hang N1 quy
dinh:

[14] “I. Quyén ciia Ngdn hang

’ [15] I ] Yéu cau Bén B thuc hién nghia vu tra no thay cho Bén duoc
cdp tin dung néu Bén dwoc cap tin dung khong ‘thu’c hién hodac thuc hién khong
dung, khong day du nghia vu tra no theo Hop dong dwoc bao dam....

[16] 1.4 Trong truong hop tai san thé chdp dang hodc sé dwgc cho thué
hodac cho muwon:

[17] - Ngdn hang dwoc quyén yeu cau Bén B phdi théng bdo bang vin
badn vé viéc cho thué, cho mwon tdi san thé chdp.

[18] - Quyén cua Ngan hang khong bi anh hwong boi hop dong cho
thué, cho mwon tai san thé chap nay.

[19] - Ngan hang co quyén yéu ciu Beén B va/hodc bén thué, bén muon
tai san thé chap phdi dp dung cac bién phdp can thiét, ké cd viéc phdi cham dirt
viéc sir dung tai san thé chap dé bdo toan tai san cung nhuw gid tri tai san trong
trieong hop tai san thé chdp c¢é nguy co mat hodc giam sit gid tri do viéc khai
thac, sw dung.

[20] - Yéu cdu Bén B vi/hodc bén thir ba giir tdi san thé chdp giao tdi
san dé cho Ngdn hang dé xit Iy trong trueong hop dén han thyc hién nghia vu ma
bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu. Trong
trwong hop nay hop dong cho thué, cho mwon tai san thé chdap cham duwswt khi
tai san thé chap bi xir y.”

[21] Tiéu muc 2.10, 2.11, 2.13 muc 2 Diéu 6 Hop ddng thé chap néu
trén quy dinh:

[22] “2.10 Khi xit Iy tai san bdo dam, néu hién trang cua tai sin bdo
dam bi thay doi vi bat ky Iy do gi (bao gom khéng giGi han: dién tich dat, dién
tich xdy dwng thuc té 16m hon hodc nhé hon so véi dién tich ghi trén hop dong
thé chdp nay; tai san gan lién véi dat xdy dung khéng diing gidy phép) hodc bén
B khong thuc hién thu tuc hoan cong va/hodc cac thu tuc khdac, Ngan hang hodc
bén thir 3 dwoc Ngan hang chi dinh hodc co quan co tham quyén toan quyén xir
Iy toan b¢ tai san bao dam theo hién trang thyc té (bao gom phan dién tich vurot
qud, xdy dung khong ding gidy phép...) @é thu hoi no. Bén B cam két khong can
cir vao viéc thay doi hién trang tai san ban dam tai thoi diém xir 1y c6 khdc véi
tai san tai thoi diém xir 1y ¢6 khdc véi tai san bao dam mé ta trong hop dong thé
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chdp nay dé giita lai mot phan tai san hodc gdy khé khan, ngan can Ngdn hang
xw Ly tai san bao dam.”

[23] 2.11 Trong truong hop bén B chi thé chdp quyén sir dung dat ma
khong thé chap tai san gan lién véi dat va bén B dong thoi la chu so hitu tai san
gan Zzen véi ddt thi tai san dwoc xir Iy bao gom ca tai san gan lién véi ddt. Néu
SO tién thu tir viéc xir 1y tai san thé chdp la quyén sir dung dat khong du thanh
toan gid tri nghia vu dwoc bdo dam thi Ngdn hang dwoc sie dung sé tién thu
dwoc tir viée xir Iy tai san gan lién voi dat dé thanh todn cho phan nghia vu con
thiéu.

[24] 2.13 Bén B va Ngan hang dong y rang tai san thé chdp cung bao
gom Néu tai san thé chap co vdt phu thi vat phy do cung thudc tai san thé chap,
ké ca truong hop thé chdp mot phan bat déng sdan cé vt phu. Toan bj hoa loi,
loi tiee, doanh thu va cac quyen phdt sinh tir tai sin thé chdp cing thugc tai san
thé chdp. Néu tai san thé chap bi quy hoach, giai tod, thu héi theo quyet dinh
ciia Co quan Nha nwéc cé tham quyén thi toan bé s6 tién, taz san dén bi ciing
thudc tai san thé chdp va do Ngan hang quan 1y dé thu héi no.”

[25] Khoan 1 Picu 325 Bo luat dan sy quy dinh: “/. Truong hop thé
chap quyén sur dung dat ma khéng thé chap tai san gan lién véi dat va nguoi sir
dung dat dong thoi la chu so hiru tai san gan lién véi dat thi tai san dwoc xir Iy
bao gom cd tai san gan lién véi dat, trie trieong hop c6 théa thudn khdc.”

[26] Do Cong ty ¢ phan G vi pham nghia vy tra ng nén can cu diém 7
Piéu 6 cua Hop dong tin dung han muc sé 0395/2021/903-CV ky ngay
30/12/2021; khoan 1 Piéu 6 Hop dong thé chép tai san (quyén st dung dat
khong co tai san gan lién véi dat) sé 0057/2021/903-BD ngay 30/12/2021 Ngan
hang N1 yéu cau xir 1y tai san bao dam cua 6ng Téng Van S, ba Pham Thi H dé
thanh toan cac khoan ng vay 1 ¢ cin ctr nén duoc Hoi ddng xét xir chip nhan.

[27] Ddi voi yéu cau néu s tien thu duoc tir viée xu Iy tai san bao dam
néu trén khong dua tra no thi Ngan hang TMCP N1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly bat ky tai san nao thudc quyén so hitu,
quyén st dung cua Cong ty co phan G dé thu hoi no theo quy dinh cua phap
luat: xét thay day 1a quyén cua duong su giai doan thi hanh an nén c6 co s¢ chip
nhan.

[28] V& chi phi to tung: Cong ty ¢ phan G c6 trach nhiém hoan tra cho
Ngén hang thuong mai co phan N1 tién tam tng chi phi t6 tung (xem xet tham dinh
tai chd, do v&) véi s6 tién 1a 6.304.532 (Sau triéu ba tram 1é bén nghin nam trim ba
muoi hai) dong.

[29] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan nén bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh tai biéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoéan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, khoan 1 va diém a, b khoan 2 Dbiéu 227, biéu 228,
Piéu 238, Diéu 273 B luat t tung dan sy nim 2015;

Cin ct vao Diéu 317, Piéu 325, Diéu 463 Bo luat dan su; Diéu 91, Piéu
94, Piéu 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010; An 1& s6 08/2016/AL duoc
Ho6i ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao théng qua ngay 17/8/2016 va
cong bd theo Quyét dinh sb 698/QDCA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao;

Can cir vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

oL Chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia Ngan hang thwong mai ¢o
phan N1.

Budc Cong ty co phan G c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai c6
phﬁn N1 sd tién 33.536.126.621 (ba muoi ba ty nam tram ba muoi sau tri¢éu mot
trim hai muoi sau ngan sau trim hai muoi mdt) doéng, trong dé: du ng gbc
24.299.130.353 (hai muoi bon ty hai tram chin muoi chin triéu mét trdm ba
muoi ngan ba trim nim muoi ba) dong; 14i trong han 115.459.446 (mot trim
mudi 1am triéu bén traim nim muoi chin ngan bén traim bén muoi sau) dong; Lii
qua han 9.095.914.315 (chin ty chin muoi ldm triéu chin trim mudi bon ngan ba
tram muoi 1im) dong; Lai cham tra 14i: 25.622.507 (hai muoi lam triéu séu trim
hai muoi hai ngan nim tram 1¢ bay) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so. tham, Cong ty c0 phan G con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo muc l3i
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét
ma khéch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit
cua Ngan hang cho vay.

10



Truong hop Cong ty cd phan G khong thyc hién hoic thue hién khong
day du nghia vu tra tién theo an tuyén, Ngin hang thuong mai cd phan N1 c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao
dam theo Hop dong thé chip tai san (quyén st dung dat khong co tai san gin
lién voi dat) dé bao dam nghia vu ctia ngudi khac sé 0057/2021/903-BP ngay
30/12/2021 va Hop dong stra ddi, bd sung hop dong thé chap sé 01/SP-
0057/2021/903-BP ngay 28/11/2022 giita ong Téng Vin S, ba Pham Thi H véi
Ngan hang N1 dugc Van phong C chimg thuc la Quyén su: dung dit tai thira dat
s6 1644, to ban do sd 20, dién tich thé chip: 4663,5 m? (Ghi bang chir: Bén
nghin sau trim sau muoi ba phdy nim mét vudng), dia chi thira dat: khu phd T,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong; muc dich str dung: Dit ¢ tai do thi
160 m?, dat trc‘)ng cay lau nam 4503,2 m? + HLATDT, thoi han st dung: Dit &
do thi lau dai, dat trong cay lau nam dén thang 8/2070, theo Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sO phat
hanh: CD 849130, s6 vao s0 cap GCN s6: CS05523 do S¢ T2 cip ngay
16/9/2016 cuing céc tai san gan lién véi dat dé thu hoi no theo quy dinh ciia phap
luat.

2. V& 4n phi:

2.1. Cong ty c0 phan G chiu 141.536.127 (mdt trim bén muoi mét trigu
nam tram ba muoi sau ngan mot tram hai muoi bay) dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

~ 2.2. H1 lai cho Ngan hang thwong mai ¢0 phin N1 so tién 67.099.682
dong theo bién lai thu tam tmg ap phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2022/0007631 ngay
04/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Chi phi t6 tung: Cong ty ¢ phan G ¢co trach nhiém hoan tra cho Ngan
hang thuong mai co phan N1 tién tam tng chi phi t6 tung (xem xet tham dinh tai
chd, do v&) véi sb tién 13 6.304.532 (Sau triéu ba tram 1é bén nghin nim trim ba
muoi hai) dong.

4. Vé quyen khang cao: duong sy c6 mat co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, du:ong su vang mat tai phién toa duoc quyén
khang cao tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.

5. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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